TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH TAN Poc 1ap —Tu do - Hanh Phiic
TINH VINH LONG

Ban 4n 56:10/2023/DS.ST

Ngay: 17 - 3 - 2023

“V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN, TINH VINH LONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Mudi Hai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Vin Anh

2. Ong Tran Ngoc Puc

Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Pinh

- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Binh Téan.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Binh Tan, tinh Vinh Long tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Bé Ha — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh
Long, xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thy Iy sb: 28/2022/TLST- DS ngay 16
thang 02 ndm 2022, vé viéc: Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit,
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd: 10/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 3 nim
2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hiru P, sinh nim 1961 (ving mit)
Dia chi: T6 C, khom D, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long.
Nguwoi dai dién hop phap cia 6ng Pham Hiru P: Anh L& Phan Hoang D, sinh nam 1990
(theo vin ban iy quyén ngay 31/12/2021). Pia chi: To A, 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh
Long.
- Bi don: 1/ Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1961 (c6 mat)

2/ Ba Nguyén Thi Thiiy N, sinh nim 1964 (c6 mit);

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Thiiy N: Anh Nguyén Phuée T,
sinh nam 1996 (theo vin ban ity quyén ngay 09/7/2022)(vang mat).

Dia chi: T A, khém T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Bach H, sinh nim 1962 (xin ving mat);

1



+ Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1966 (xin vang mat);

+ Ong Nguyén Vin N1, sinh ndm 1968 (xin ving mit);

+ Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1972 (xin ving mat).

Cung dia chi: Tb A, khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 16/02/2022, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don éng Pham Hiru P trinh bay:

Vo ngay 16/6/2011 6ng Nguyén Vin B ¢6 1ap “To chuyén nhwong dat thanh qua
lao dong” véi ndi dung 6ng B chuyén nhuong cho 6ng Pham Hiru P dién tich dét 1a
1.200m? thudc mot phan thira dat sb 14, t ban dd sb 6, dién tich 3.692,8m? loai dit &
nong thon va tréng cay lau nam toa lac tai khém T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long
do cy Tran Thi Nguyét A (me ong B) dtng tén quyén st dung, voi gia chuyén nhuong 1a
240.000.000 dong. Ngay 16/6/2011, ong P da giao cho vo chong 6ng B, ba N nhan du s6
tién 240.000.000d; ong B, ba N giao dat cho 6ng P canh tac. Tir thang 6/2011 ong P ¢6
trong khoai tir, dén nam 2017 6ng P trong mit va nhian dén nay dugc 4 nam tudi. Cing
niam 2017, ong P c6 dong tru da kéo ludi B40 rao toan bd phan dit nhan chuyén nhugng
ctia 6ng B, ba N. Ong P nhiéu lan yéu cau vo chong ong B, ba N ¢6 trach nhiém lam thu
tuc tach thtra sang tén phﬁn dat c6 dién tich 1.200m? thudéc mot phﬁn thira dat sd 14 néu
trén nhung dén nay vo chong 6ng B khong thuc hién.

Ong Pham Hiru P yéu cau Toda an nhan dan huyén Binh Tan giai quyét: Budc vo
chdéng 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Thay N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dét 1ap ngay 16/6/2011 dé ong P dugc dimg tén phan dét c6 dién
tich 1.200m? thudc thira dét sé 14, to ban dd sb 6, dién tich 3.692,8m? loai dit & nong
thon va trong cay lau nam (theo két qua do dac thuc té cia Vian phong dang ky dat dai
tinh V) toa lac khom T, thi trdn T, huyén B, tinh Vinh Long.

- Tai don bién ban hoa giai 13/7/2022, ngay 19/12/2022, bi don ong Vo Van Bl
trinh bay: Vao niam 2010, vo chdng 6ng ¢ cét cho ong P dién tich khoang 1.000m’
thuéc mot phin cua thira dit s6 14, to ban dd s 6, dién tich 3.692,8m? loai dat & nong
thon va trong cay lau nam do me 6ng dung tén quyén sit dung véi gia 140.000.000d (da
nhan du sé tién 140.000.000d), khi c6 khong lam gidy to; chit ky tén Nguyén Vin B
trong “To chuyén nhwong dat thanh qua lao déng ngay 16/6/2011” khong phai chir ky,
chir viét ho tén ciia ong. Ngay 31/5/2022, 6ng c6 gip ong P dé thoa thuan chudc lai dat
nhung véi gia 150.000.000d, do chua c6 tién nén ong hen ong P dén thang 01(al)/2023
s& chudc lai dit.

- Bi don ba Nguyén Thi Thay N thong nhat véi y kién trinh cua 6ng V& Vian B1.

- Nguoi ¢6 quyén quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Bach H, Nguyén Thi P,
Nguyén Vin NI va Nguyén Van HI trinh bay: Céac ong ba 1a con cu Tran Thi Nguyét A
(cu A chét ngay 04/01al/2022), phan dét tranh chap gitta 6ng B1 va dng P thudc mot



phan thira dat s§ 14, t& ban db sb 6, dién tich 3.692,8m” thi cy A di cho 6ng B1 may
chuc nim nay, viéc 6ng B1 chuyén nhuong hay ¢ dat cho 6ng P thi cac dng ba khdng
biét va khong co ¥ kién tranh chép, xin duoc ving mit tai Toa trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

Tai phién toa, anh L& Phan Hoang D dai dién ong P van giit nguyén yéu cau khai
kién va xac dinh: Ngay 16/6/2011 éng P dd chuyén nhuwong phan dit c6 dién tich
1172,5m? cua 6ng B1, ba N; sau nay méi biét me 6ng B1 con dung tén, 6ng P di tra du
s6 tién 240.000.000d, d3 nhan dat, lap vuon tréng cay an trai va lam hang rao nén viéc
chuyén nhuong 14 c6 that, d& nghi chdp nhan yéu cu cua 6ng P. V& 16i di vao phan dit
tranh chap 6ng P khdng yéu cau xem xét va tu thoa thuan véi chi sir dung dat giap can
khac.

Y kién cta 6ng B1, ba N: Vo chong ong ba chi ¢ 01 cong dat cho ong P vai gia
140.000.000d (6ng P di tra tién 03 1an bang 80.000.000d), 6ng ba thoa thuan chudc lai
voi gid 150.000.000d nhung hién nay chua c6 kha nang.

Y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa:

- Tur khi thu Iy vu 4n va trong qué trinh giai quyét vy an thi Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, thu ky Toa an da thuc hién dung quy dinh cta phap luat vé t6 tung. Viéc chip
hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém
Hoi ddng xét xir vao nghi an 1a dam bao dung quy dinh cua phap luat. V& nhimng nguoi
tham gia td tung thi bi don con vang mat khi Toa 4n mo phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai ctng cr va hoa giai.

Vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia 6ng Pham Hitu P. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir diing dat
theo ““ To chuyén nhirong thanh quda lao déng” ngay 16/6/2011 c6 dién tich theo két qua
do dac thuc té bang 1.172,5m? thudc tach 14-1 (273-1) + 14-2 (273-2) t& ban dd sb 6,
dién tich 3.692,8m2, loai dit & nong thon va tré)ng cay lau nam, toa lac khom T, thi tran
T, huyén B, tinh Vinh Long. C)ng P duoc tiép tuc st dung toan bd tai san trén dat, co
trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky quyén sir dung dat.

V& 4n phi: Budc éng B1, ba N phai ndp 300.000d. V& chi phi té tung: Budc éng
B1, ba N phai ndp toan bo gdom chi phi do dac, dinh gia 13 4.889.853d va chi phi giam
dinh chir ky 1a 3.765.6004 (Viéc phan tich, lap ldp va can ciwe phap ly c6 van ban gui luu
hé so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Xét nguyén don 6ng Pham Hitu P yéu cau tiép tuc thuc hiép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo “To chuyén nhwong dat thanh qua lao déng ngay
16/6/2011” gitra 6ng va 6ng VO Van Bl; doi tugng tranh chép 1a bat dong san thudc
huyén B nén tranh chdp va quan hé phéap luat thudc tham quyén thu 1y, giai quyét cua
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Toa 4n nhan dan huyén Binh Tan, dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[1.2] Xét ngay 14/7/2022, nhitng ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ong
Nguyén Bach H, ba Nguyén Thi P1, 6ng Nguyén Vin N1 va ong Nguyén Vin H1 ¢6 vin
ban dé nghi giai quyét ving mit nén Hoi dong xét xtr giai quyét ving mit nhimg nguoi
nay la dam bao diing quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B6 luat t tung dan su.

[2] V& noi dung:

Xét “To chuyén nhwong dat thanh qua lao dong ngay 16/6/2011” do 6ng P cung
cap cho rang nhan chuyén nhuong phan dat ciia ba N, 6ng B1 c6 dién tich theo két qua
do dac thuc té bang 1172.5m’ thudc tach 14 bao gdm Tach 14-1(273-1) + Tach 14-2
(273-2), loai d4t CLN do cu Tran Thi Nguyét A (me rudt ong Bl) ding tén, toa lac tai
khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long. Ba N 6ng B1 cho rang chi ¢6 thira dt c6
dién tich bang 984,4m’ thudc tach 14-1 (273-1),6ng B1 khong thira nhan chir ky tén Bl
trong “To chuyén nhwong dat thanh qud lao déng ngay 16/6/2011” . Tuy nhién, Phong
K - Cong an tinh V ¢6 thuc hién giam dinh va c6 két luan chit ky tén bén ngudi chuyén
nhuong 13 do 6ng B1 ky (but luc 96-97). Mit khac, phia 6ng P da nhan dat canh tac, 1én
liép 1ap vuon trong cdy an trai va 1am hang rao ludi B40; ong B1, ba N sir dung phan con
lai trong dién tich con lai tai thira dat 14 (273) lién ké nhung khong phan d6i hay tranh
chép. Ngoai ra khong con ching cit ndo khac dé chimg minh viéc ¢d dat va chi méi nhan
sd tién cd dat 1a 80.000.000d. Xét quyén sir dung dét tai thira 14 do cu Tran Thi Nguyét
A con dung tén, da phat sinh quyén thira ké nhung cac anh chi em ctia 6ng B1 1a 6ng H,
ba P1, 6ng N1 va 6ng H1 khong tranh chip va xac dinh khi cu A con séng di ting cho
6ng B1 canh tac trong nhiéu nam, hién nay 6ng B1 ba N da ké khai dang ky nhung chua
duoc cip quyén st dung dat (BL 05, 43); 6ng B1, ba N ¢6 du diéu kién tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong. Do vdy, Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhugng trén
giita ong P va dng B1, ba N theo diing hudng dan tai tai tiét b.3 tiéu muc 2.3 myc 2 phan
IT ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao, khoan 2 Diéu 129 B0 luat dan su 2015 va An 1& s6 55/2022/Al dugce
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan téi cao thong qua ngay 07/9/2022. Ong P ¢ quyén
ké khai dang y quyén sir dung dat dugce cong nhan va tiép tuc s hitu cac tai san trén dt.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh tai chd, dinh gia tai san: 4.889.853d; chi
phi giam dinh chit ky bang 3.765.600d. Budc 6ng B1 ba N phai nop.

[4] V& an phi dan sy so tham: Budc ong B1, ba N phai ndp an phi theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 27 ctuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[5] Xeét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la cé can cu, duoc chép nhan nhu
nhirng nhan dinh trén.

Vi cac lé tren,



QUYET DINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia
B6 luat to tung dan su.

Piéu 122, Piéu 697, Piéu 702 ctia B luat dan su 2005.

Khoan 2 Piéu 129, Diéu 502, Diéu 468, Diéu 688 Bo luat dan sy 2015.

Piéu 106, khoan 2 Piéu 107 Luat dat dai 2003; Diéu 147, Diéu 161, Piéu 165 va
bicu 228 B0 luat to tung dan su.

Piém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan to6i cao.

An 1& s6 55/2022/A1 ngay 07/9/2022 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
to1 cao.

Khoan 3 Piéu 27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hiru P2 do anh Lé Phan Hoang
D dai dién.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo “To chuyén
nhirong ddt thanh qua lao déng ngay 16/6/2011”” giira 6ng Pham Hiru P va 6ng Nguyén
Vian B.

1.2 Cong nhan dng Pham Hiru P duoc quyén sir dung phan dat va cac tai san trén
dat co dién tich 1.172.5m? thudc tach 14 bao gdm Tach 14-1(273-1) dién tich 984,4m” +
Téach 14-2 (273-2) dién tich 188,1m? t& ban dd sé 6, loai dit CLN do cu Trin Thi
Nguyét A dimg tén quyén st dung, toa lac tai khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh
Long (theo Trich do ban dé dia chinh khu dat ngay 21/10/2022 cia Vin phong ding ky
dat dai tinh V).

Ong Nguyén Hiru P2, ba Nguyén Thi Thiy N, 6ng Nguyén Vian B ¢6 trach nhiém
lién hé co quan c6 thim quyén dé ding ky diéu chinh quyén st dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

1.3. V& chi phi té tung:

1.3.1. V& chi phi thdm dinh tai chd, dinh gia tai san: 4.889.853d. Budc 6ng
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Thay N phai ndp, do éng P2 di ndp tam ung xong nén
budc B, ba N ndp hoan tra 6ng P2 sb tién 4.889.853d (bon triéu tam tram tam muoi chin
nghin tam tram ndm muwoi ba dong).

13.2. V& chi phi giam dinh: 3.765.600d. Budc 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
Thuay N phai ndp, do 6ng P2 da ndp tam tirng xong nén budc B, ba N ndp hoan tra 6ng P2
s tién 3.765.600d (ba triéu bay tram sdu muwoi lam nghin sau tram dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, tit ca cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n, hang thang bén
phai thi hanh 4n phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i
sudt quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

2. V& 4n phi dan sy so thAim: Budc ba Nguyén Thi Thiiy N va 6ng Nguyén Vin B
phai nop 300.000 d (ba tram nghin dong).

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Puong su hodc nguoi dai dién hgp phap cua duong su c6 mat tai phién toa co
quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong sy vang mit hodc khong co6 mat khi Toa tuyén an c6 quyén khang cdo ban 4n nay
trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long (PKTNV va THA): 01;
- VKSND huyén Binh Tén: 01;
- CCTHADS huyén Binh Tan: 01;
- Cac duong su: 07;
- Luu: 04

Nguyén Vin Muoi Hai



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Vin Anh Tran Ngoc Pirc Nguyén Vin Muwoi Hai

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long (PKTNV va THA): 01;

- VKSND huyén Binh Tén: 01;

- CCTHADS huyén Binh Tan: 01;
- Cac duong su: 07;

- Luu: 04

Nguyén Vin Muwoi Hai



TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- TAND tinh Vinh Long (PKTNV va THA): 01; TOA

- VKSND huyén Binh Tan: 01;

- CCTHADS huyén Binh Tan: 01,
- Cac duong su: 05;

- Luu: 04

Nguyén Vin Muwoi Hai



