TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 244/2025/KDTM-PT
Ngay 14-8-2025 .

V/v tranh chap hop dong thué nha
xuong, yéu cau cham dat hanh vi
trai phap luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Giau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 7 va ngay 14 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh (Co s& B) xét xat  phuc thim cong khai
vu an kinh doanh, thuong mai s6 22/2025/TLPT-KDTM ngay 21/5/2025 vé viéc
“tranh chap hop dong thué nha xudng, yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 02/2025/KDTM-ST ngay
19/3/2025, Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhén dén
Khu vye 17 - Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s6 27/2025/QDXXPT-
KDTM ngdy 06 thang 6 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
9400/2025/QD-PT ngay 07 thang 7 nim 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6 16124/2025/QD-PT ngay 29/7/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH S; dia chi: Lo B, duong C va CNS, khu
cong nghiép T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a L6 B, duong CN7
va CN8, khu cong nghiép T, xa B, thanh phé H6 Chi Minh). Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Chen Yong X — Chtic vu: Giam doc.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Hoang Trung T, sinh nam
1989, Chirc vu: Chu quan hanh chinh nhan sy Cong ty TNHH S; dia chi lién lac:
L6 B, duong CN7 va CN8, khu cong nghiép T, thi tran T, huyén B, tinh Binh
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Duong (nay la Lo B, duong CN7 va CN8, khu cong nghiép T, xa B, thanh phd
Ho6 Chi Minh), c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luét su Duong
Dinh H - Van phong L, Poan luat su tinh D, c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH C; dija chi: Thira dat s6 538, to ban d6 s 13,
duong D, t6 H, khu phd T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
Thira dat s6 538, to ban d6 sé 13, duong D, t6 H, khu phé T, phuong B, thanh
phd HO Chi Minh). Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Tan T1 — Chirc
vu: Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam déc.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Phan Thanh B, sinh nam 1983;
dia chi: S6 nha C, duong B, t6 E, khu phd G, phuong L, Thanh phd T, Thanh
phb Ho Chi Minh (nay 1a S6 nha C, duong B, t6 E khu phd G, phuong L, Thanh
phd HO Chi Minh, c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty co phan X1 dia chi:
B Huynh Thi N, D, huyén H, Thanh phd Ho6 Chi Minh (nay la B H, xa H, Thanh
phb HO Chi Minh). Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thu N1, chirc vu:
Giam ddc, c6 don xin giai quyét vang mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty TNHH S; bi don Cong ty TNHH
C.

Nguoi khang nghi: Vien truong Vien kgém sat nhan dan tinh Binh Duong
(nay la Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 12/8/2020, Cong ty TNHH S (goi tat 1a Cong ty S) va Cong ty
TNHH C (goi tit 1a Céng ty C) ky hop dong thué nha xuong s6 01220/LT-
VDU, theo d6 Cong ty S da thué toan bd quyén sir dung dat va tai san trén dat
ctia Cong ty C tai dia chi: L6 B, duong C va CN8, khu cong nghiép T, thi tran T,
huyén B, tinh Binh Duong. Tuy nhién, vao thoi diém hai bén ky Hop dong thué
nha xudng (ngay 12/8/2020) thi Gidy ching nhan ding ky dau tu ciia Cong ty C
c6 ma s6 1a 5803618260 chimg nhan 1an dau ngay 09/8/2019 do Ban quan 1y cac
khu cong nghiép T cip thé hién m6 hinh hoat dong kinh doanh bat dong san,
dién tich nha xudng cho thué 1a 8.336,7m?% Gidy chung nhan ding ky dau tu cta
Cong ty C c¢6 ma s 1a 5803618260 chimg nhan thay doi 1an 1 ngay 07/4/2022
do Ban quan 1y cac khu cong nghiép T cip thé hién, mé hinh hoat dong kinh
doanh bAt dong san, dién tich nha xudéng cho thué 1a 16.673,4 m?. Do dién tich
nha xuong cho thué duoc cip phép it hon nhiéu theo thoa thuan trong Hop dong
(8.336,7m?%/19.908m?) nén Cong ty C cam két s& diéu chinh lai Gidy chirng nhan
dau tu nhanh nhat dé Cong ty S duoc phép sir dung nha xudéng thué voi dién tich
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la 19.908m? va cong trinh phu theo Hop ddng da ky két. Tuy nhién, Cong ty C
hra nhung khong thuc hién diéu chinh dugc cap phép toan bd dién tich nha
xuong.

Do Coéng ty C khong thuc hién viéc diéu chinh gidy phep dién tich nha
xuong cho thué phu hop voi Hop dong thué va quy moé san xuat kinh doanh cta
bén thué nén anh hudng rat 16n to1 ké hoach san xuét kinh doanh ctia Céng ty S,
bén canh d6 Cong ty C van yéu cau Cong ty S thuc hién diy du nghia vu dong
100% tién thué xudng cho Cong Lam T2 bang dién tich thué theo Hop dong da
ky két, trong khi d6 C1 khong thuc hién duoc viéc san xuét, chi dung nha xudng
dé lam kho chira tam hang héa vi nha xudng nay khong du cac diéu kién bat
budc theo quy dinh vé phong chdy, chita chay va danh gia tic dong moi truong
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Qua trinh thuc hién hop dong thué do Cong ty C di vi pham cac cam két
hai bén thoa thuan trong Hop dong nhu: dién tich dugc cap phép cho thué khong
dung so voi dién tich cam két cho thué dé tinh tién thué theo Hop dong, khong
lam thu tyc hoan coéng khi xay dung nha xuéng cho thué nén khong du diéu kién
xin gidy phép danh gia tic dong moi truong dan dén khong du diéu kién dé dua
nha xudng vao hoat dong san xuat kinh doanh, gay thiét hai nghiém trong vé tai
chinh va ké hoach san xuét kinh doanh cho Cong ty S. Khi Cong ty S ¢6 vin ban
yéu cau tra lai nha xuong thi Céong Lam T2 dong ¥ khong co ¥ kién gi va tao
diéu kién cho Cong ty S chuyén may moc thiét bi ra khoi khu nha xuong cho
thué.

Ngay 23/6/2022 va C1 da giri 02 van ban yéu cau cham dat viéc thué
xudng trudc thoi han bat dau tir ngay 01/9/2022 dong thoi da dong tién thué nha
xuong day du cho Cong Lam T2 dén hét ngay 30/8/2022 trén dién tich nha
xudng thué 20.280,75m>.

Do d6, cong ty S khai kién cong ty Lam Thanh ra Toa an nhan dan huyén
B, yéu cau:

1. Buoc Cong ty TNHH C (Sau day viét tat 1a Cong ty C) phai tra lai cho
cong ty TNHH S (sau day viét tat 1a Cong ty S) tién 06 thang dit coc khi thué
nha xuong 13 8.216.839.449 ddng (Tam ty, hai trim mudi sau triéu, tdm trim ba
muoi chin ngan, bdn trim bén muoi chin dong).

2. Budc COng ty C phai tra lai cho Coéng ty S tién 1i suat theo murc 1ai
suit qua han caa Ngan hang N2 1%/ thang, thoi gian tinh tir ngdy 01/9/2022 dén
ngay 31/7/2023 1a 10 thang, tong s tién 14i 8.216.839.449 dong x 1%/1 thang x
10 thang = 821.683.449 ddong.

Tong sb tién coc va tién 1ai phat sinh trén s6 tién coc CONng ty S yéu cau
Cong ty C tra lai 1a 9.038.522.898 dong (Chin ty, khong tram ba muoi tdm tri¢u,
nam tram hai muoi hai ngan, tdm trdm tdm muoi chin dong).

3. Budc Cong ty C phai tra lai cho COng ty S s tién thué nha xuéng Cong
ty C da thu vuot qua phan dién tich nha xuong Cong ty C dugc phép cho thué
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hai bén da thoa thuan trong hop ddng thué nha xuodng s6 012020/LT-VDU ngay
12/8/2020 1a 16.681.518.133 dong, nhu sau:

3.1. Tién thué nha xudng nam thir nhat tir thang 9/2020 dén thang 8/2021
(12 thang), Cong ty S da tra vuot qua véi dién tich nha xudng Cong ty C dugce
cap gidy chimg nhan dau tu 13 9.646.186.554 dong, cu thé:

Cong ty C duoc cip gidy chimg nhan cho thué nha xudng trong thoi gian
nay la 8.336,7m? twong (g vOi s6 tién 6.724.592.848 dong. Tuy nhién, thuc té
Cong ty C da cho Cong ty S tién thué dién tich nha xuong 20.280, 75m?, tuong
tmg sO tién 16.370.779.402 dong. Nhu vdy, sé tién thanh toan du la
16.370.779.402 dong - 6.724.592.848 dong = 9.646.186.554 dong.

3.2. Tién thué nha xudéng nim the hai tir 9/2021 dén thang 3/2022 (7
thang) Cong ty S da trd vuot quéa véi dién tich nha xuong Cong ty C dugce cap
gidy chtng nhan dau tu 14 5.757.124.688 dong, cu thé:

cong ty C duogc cap glay ching nhan cho thué nha xuong trong thoi gian
nay la 8.336, 7m2 tuong Gmg so tién thué nha xudng 13: 4.017.916.572 dong. Tuy
nhién thyc té Cong ty C did cho Cong ty S thué dién tich nha xudng
20.280,75m?, twong tng so tién 13 9.775.041.260 dong. Nhu vay, so tién thanh
toan du 14 9.775.041.260 dong - 4.017.916.572 doéng = 5.757.124.688 dong

3.3.Tién thué nha xudng nim tha hai tir 4/2022 dén thang 8/2022 (tinh
tron la S thang) Cong ty S da tra vuot qua voi dién tich nha xuong Cong ty C
duogc cap gidy chimg nhan dau tu 1 1.278.206.891 dong, cu thé:

cong ty C duoc cap glay ching nhén cho thué nha xuéng trong thoi gian
nay la 16. 637m2 tuong tng so tién thué nha xudng 1a 5.916.451.564 dong. Tuy
nhién, thuc té Cong ty C da cho COng ty S thué dién tich nha xudng
20.280,75m?, twong tng so tién 13 7.194.658.455 dong. Nhu vay, so tién thanh
toan du 13 7.194.658.455 dong - 5.916.451.564 dong = 1.278.206.891 dong.

Tong cong (3.1 + 3.2 + 3.3) sd tién 1a: 16.681.518.133 dong.

Tong sd tién Cong ty S yéu cau Cong ty C phai thanh toan tién coc da
nhan, tién 13i phat sinh trén s6 tién coc va tién thué nha xuéng Cong ty S da tra
vuot qua dién tich nha xudng Cong ty C duogc phép cho thué 1a 25.720.041.031
dong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Cong ty C dugc So Tai nguyén va M61 truong tinh B cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thugc thira dat sb 108, to ban d6 sb
39, dién tich 30.000m? dat khu cong nghiép, ngudn gdc dat thué tra tién 01 lan
cua doanh nghiép B. Cong trinh xay dung khac: Nha xuong 16 1G9, 1G10 (du
an 2) gom: (Nha xudng 1 dién tich 8.336,7m?; nha xudng 2 dién tich 8.336,7m?;
nha bao vé dién tich 20m?% nha vé sinh (02) dién tich 83,8m?) cdp ngay
27/3/2020, so vao s6 GCN: CT54220 Ngay 02/8/2019 cong ty C dugc UBND
huyén B cép gidy x4c nhan dang ky mdi truong sé 2112 va ngay 08/11/2020
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Cong ty C dugc Phong C2 cong an tinh B cip gidy xac nhin nghiém thu hé
thdng phong chay chira chay sé 39/PC07-CTPC. Ngay 17/1/2020 Céng ty C
dugc Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh Binh Duong nghiém thu dua vao st
dung. Ngay 12 thang 8 nam 2020, Cong ty S ky hop dong thué nha xudng so:
012020/LT-VDU cua Coéng ty C dbi voi toan bd quyén sir dung dat va tai san
trén dat. Trudc khi ky hop dong thué nha xudng Cong ty S da dugc Cong ty C
dan di xem hién trang nha xudng trén thyc té va toan bd hé so phap 1y lién quan
nhu: Gidy chtng nhan dau tu; G1ay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; Gidy chung nhan dang ky chi nhanh;
Gidy phép xay dung; Ban vé xin phép xay dung da hoan cdng; Bién ban kiém
tra nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao st dung; Gidy xac nhan ding ky
bao vé méi truong; Tham duyét phong chay chita chay; Bién ban kiém tra
nghiém thu vé phong chay chita chay. Sau khi xem xét nha xuong va hd so phap
ly lién quan Cong ty S méi dong v ky hop dong thué va cac bén ky Bién ban ban
giao nha xuong ngay 12/8/2020.

Ngay 12/8/2020, hai bén da tién hanh ban giao nha xuéng va co lap Bién
ban ban giao, cu thé nhu sau: Nha xuong 1 (dién tich 118m x 78.5m = 9.263m?;
ban mai dau hoi: 118 x 4.5 =531m?; mai che cira: 8mx 2.5m x 8 = 160m?), nha
xuéng 2 (dién tich 118m x 78.5m = 9263m?; ban mai dau hoi: 118x 4.5 =531m?;
mai che cira: 8mx 2.5m x 8 = 160m?), nha vé sinh 1+2, phong bdo vé 32,5m?,
nha dé xe cong nhan 242,25m?. Hang thang Cong ty C co giri thong bao dé nghi
thanh toan tién thué nha xudng va hda don VAT cho Cong ty S trong d6 néu rd
dién tich timg hang muc dang véi bién ban ban giao va gia tién timg hang muc
cho thué, sau khi nhan dugc dé nghi ctia Cong ty C thi Cong ty S di chap thuan
va thanh todn tién thué day du dén hét thang 08/2022 ma khong c6 bat ctr y kién
vé dién tich nha xudng va cac van ban lién quan dén nha xudng da thué. Trong
qua trinh thué nha xudng dé diy manh hoat dong san xuat Cong ty S con xay
dung thém cac cong trinh phat sinh trong nha xudng va trén dién tich dat thué
nhu (Méi che hong xuong, ham hat bui, phong may nén khi, kho dé phé liéu,
thiét bi hat bui ... ), cac hang muc Cong ty S xdy dung thém dugc Cong ty C
ddng y va tién hanh do dac dién tich phat sinh cu thé va tinh tién thué mdi thang,
Cong ty S da xac nhan va thanh toan tién thué cho cac hang muc céng trinh phu
phat sinh cho dén hét thang 08/2022). Tai thoi diém ngay 28/9/2022, khi tra lai
nha xudng thi Cong ty S 1ap bién ban tra lai ding véi dién tich da nhan khi ky
hop dong thué ngay 12/8/2020.

Sau khi thué nha xuong va dua vao st dung mot thoi gian dai phia Cong
ty S khong thuc hién dang theo quy dinh ctia Luat Pau tu, cu thé: Theo khoan
7.7 Piéu 7 cua hop dong thué hai bén thoa thuan: Trudc mat, Cong ty S thué
phan nha xudéng dé 1am kho (do Cong ty S da thué nha xuong ciia Cong ty C ké
bén nha xuong nay) va Cong ty S sé xin phép thanh 1ap mot phap nhan maéi, sau
khi Cong ty S thanh 1ap dugc phap nhan mdi thi Cong ty C s& ky lai voi Cong ty
moi trong gidy phép. Nhung Cong ty S khong thuc hién ndi dung ndy ma van b6
tri may moc thiét bi tién hanh san xuét, nén vao cudi ndm 2021 va ddu nam 2022
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Cong ty S méi ndp hod so dé xin mé rong quy md du 4n tai dja diém Cong ty S
dang thuc hién du an 1a: Lo 2E1, 2E2, 2E3, 2E4 duong CN,CN8 va CN10, KCN
T. Vao ngay 14/01/2022, Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép T kiém tra va lap
bién ban trong d6 Muc II ¢6 ndi dung “Kiém tra dia diém thwc hién dw én ciia
cong ty S dé xem xét cap diéu chinh Gidy chiing nhén dang ky dau tw diéu chinh
muc tiéu va quy mé dw dn dau tw cia cong ty tai I6 2D1; Thura dat sé6 108: nha
xuong 1 va nha xuong 2 (GCNOSDD so CS 901790 do So Tai nguyen va moi
truong cap ngay 27/3/2020) Cong ty da bé tri mdy moc thiét bi, dday chuyén sdn
xudt thanh pham lap day toan bo 02 nha xwong va trién khai dir Gn nhung chua
dwroc co quan c6 tham quyén cdp phép theo quy dinh”.

Ngay 23/6/2022, Cong ty S co6 thong bao don phuong tra lai nha xudng
cho céng ty C, trong thong bao nay néu ly do cua vige tra lai nha xuong la “Do
dnh hwong ciia méi trwong quoc té, tinh hinh kinh té dang bi suy thodi; cong ty
chiing t6i bi dnh hwong nghiém trong, thiéu don hang tram trong, hién nay viéc
kinh doanh ciia céng ty dang rdt khé khan, Cong ty ching t6i quyét dinh tra lai
nha xwong”. Ngay 29/8/2022, hai bén da ky bién ban tra lai nha xuéng theo dé
nghi cua Cong ty S.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2025/KDTM-ST ngay
19/3/2025, Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhan dén
khu vuc 17-thanh phd H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty TNHH
S d6i v6i bi don Cong ty TNHH C vé viéc "Tranh chap hop dong thué nha
xuong" ddi voi mot phén s6 tién dit coc va tién 1ai.

cong ty TNHH C phai giao tra lai Céng ty TNHH S s6 tién coc la
2.465.051.834 dong va tién 1ai phat sinh tir thang 9/2022 dén thang 3/2025 1a
862.797.906 dong. Tong cong 1a 3.327.849.740 dong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH S1
vé viéc yéu cau Cong ty TNHH C gd nhua 1am T2 phai tra lai s6 tién thué nha
xudng 1a 16.681.518.133 dong

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24/3/2025, Cong ty S c¢6 don khang cdo toan b ban an, dé nghi cp
phuc tham tuyén chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 31/3/2025, Cong ty C c6 don khang cdo toan bd ban an, dé nghi cip
phuc thim tuyén khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 17/4/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
(nay 14 Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh) c6 Quyét dinh khang
nghi s6 04/QD-VKS-KDTM dé nghi sira mot phan ban an so tham theo hudng
budc bi don hoan tra toan bé tién dit coc cho nguyén don.
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Tai phién toa phtic thaim, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo, bi don gitr nguyén yéu cau khang cao; Dai dién Vién Kiém sat
giit nguyén quyét dinh khang nghi.

Cac duong su khong thoa thuan dugc vo1 nhau veé viée giai quyét toan bo
vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:
D61 véi yéu cau tra lai tién dat coc va lai cham tra tién coc:

Tai thoi diém hai bén ky két hop dong thué (ngay 12/08/2020) thi Cong ty
C khéng ndi rd cho Cong ty S biét mdt phan dién tich nha xudng cho thué cia
minh chua lam thu tuc hoan cong, chua dugc co quan c6 thAm quyén cap phép
kinh doanh bat dong san. Cong ty S da bi nham 1an ngay khi ky hop dong ma
khong biét tinh trang nay nén trong qua trinh sir dung nha xudéng vao hoat dong
kinh doanh, Céng ty S gap phai nhiéu kho khin, can tro trong san xuat va mo
rong quy md kinh doanh. Cong ty C c6 cam két s& lam thu tuc cip phép dau tu
kinh doanh bat dong san d6i voi dién tich nha, xudng theo hop déng di ky
nhung khong thuc hién.

Ngay 14/01/2022, Ban quan 1y cac khu cong nghiép T di kiém tra va lap
bién ban: “Pé nghi Cong ty S ngung hoat dong san xudt tai thira dat sd 108, to
ban dd sb 39, toa lac tai dudng s6 C va CN6 nam trong Khu cong nghiép T thue
lai cua Cong ty C. Ngay 07/04/2022, Cong ty C mdi hoan thanh dugc viéc cap
Gidy chimg nhan dang ky dau tu s6 5803618260 thay doi lan 1, cip phép dau tu
v6i dién tich: 16.673,4m?, s6 dién tich nha, xuong con lai (3.234.6m2) khong thé
cap phép dugc do Cong ty C xdy dung trai phép, khong thé lam duoc thu tuc
hoan cong, khong du diéu kién dé cip phép kinh doanh bat dong san theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh. Cong ty chi duoc trién khai hoat dong chinh thuc
d6i v6i muc tiéu, quy m6 dy an dang ky bo sung tai dia dlem nay sau khi hoan
thién ho so phap 1y vé méi truong va dau tu xay dung” (BL s6 451, 452 va 453).
Nhu véy, nguyén nhan cta viéc Cong ty S phai chim dut hop dong thué xudng
trude thoi han 1a do nha xudng ciia Cong ty C cho thué phan 16n chua duoc cap
phép kinh doanh bat dong san cho thug, Cong ty Cda thiéu trung thuc, 16 rang,
ngay thang ngay tu ban dau khi giao két hop dong va sau d6 lién tuc vi pham
cac cam két, thoa thuan. Ngoai ra, trudc khi chdm dat hop dong, ngay
23/6/2022, Cong ty S da gri van ban Thong bao cho Cong ty C va yéu cau cham
dut viéc thué nha xudng trude thoi han bat dau tir ngay 01/9/2022. Tuy nhién,
ngay 29/8/2022, dai dién COng ty S va dai dién Cong ty C di tién hanh 1ap bién
ban giao tra lai toan bo di¢n tich nha, xudng da thué, khong bén nao cé y kién
gi. Nhu vay, Cong ty C cling da dong thuan véi Cong ty S vé viéc cham dut hop
d6ng thué nha xuong trudce thot han. Theo quy dinh tai Diéu 3 cua hop dong quy
dinh viéc thanh toan tién ky qui va tién thué xuéng duoc thuc hién nhu sau: S6
tién ddt coc nay sé dwoc hoan trd lai ddy di (khong tinh lai Suat) cho Bén B
trong vong 15 ngdy ké tir ngay cham dirt Hop dong hodc ngay két thiic thoi han
thué véi cdc diéu kién sau:
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+ Sau khi bén B thanh da toan day dii cho bén A theo hop dong;

+ Sau khi bén B siwa chita hoan tra lai hién trang nha xwong va cac hang
muc khac nhw ban dau va da co tinh toan hao mon hop ly theo thoi gian sw
dung.

+ Sau khi bén B hoan thanh cdc nghia vu thanh toan cho nha nudc, khu
cong nghiép va cong nhan: luong, bao hiém, thué, dién, nuoc vv.....

Sau khi cham dut hop dong, Cong ty S da hoan tra lai nguyén hién trang
mit bang thué theo dung thoa thuan. Do d6, Cong ty C cho rang do Cong ty S da
don phuong chidm dat hop ddng trude thoi han khi khong ¢ ¥ kién cua Cong ty
C dé khong hoan tra lai tién coc 1a khong ding. Cong ty S di 1am dung theo ndi
dung quy dinh tai khoan 6.1 Piéu 6 ciia Hop dong s6 012020/LT-VDU ngay
12/08/2020 nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau tra lai tién dat coc
cua nguyén don, do bi don cham tra 1ai nén phai chiu 1ai cham tra theo quy dinh.

Ban an so tham sé 02/2025/KDTM-ST ngay 19/03/2025 cua TAND
huyén B (nay la TAND Khu vuc 17 — Thanh phb Ho Chi Minh) nhén dinh, cho
rang: Trong vu an nay cac bén cung co 161, tir d6 ra quyét dinh phén chia trach
nhiém, ty 1 chiu 18i cia mdi bén d6i vai khoan tién dit coc 1a thiéu co s& phap
Iy va trai véi cac quy dinh tai Didu 328 ctia BO Luat dan sy nam 2015.

Dbi v6i ndi dung yéu cau budc COng ty C phai tra lai tién thué nha xudng
do da thu vuogt qua phan dién tich dugc phép cho thué:

Déi twong cua Hop dong thué 1a quyén sir dung dat va quyén so hitu hop
phap Nha xuéng xay dung 1a 19.908m?, muc dich thué 13 dé hoat dong san xuat
va mo rong quy md kinh doanh. Tuy nhién, sau khi ky hop dong, mot phan nha
xudng cua Cong ty C chua dam bao yéu cau vé mit tha tuc phap 1y nén da gay
anh huong va thiét hai kinh té cho Cong ty S. Pay chinh 1a nguyén nhan cia
viéc phai cham dit hop dong trude thoi han 1a do Cong ty S thué ciia Cong ty C,
trong d6 ¢6 11.571.3 m? chua lam thu tuc cap phép kinh doanh bat dong san khi
thué hodc do xay dung trai pheép, khong thé lam duogc thi tuc hoan cong, khong
du diéu kién cap ching nhén dau tu kinh doanh bat dong san ciia co quan cé
tham quyén.

Vi nhitng can ctr trén, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan toan bd yéu cau
khai kién, yéu cau khang cao cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdat nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu ¥
kien:

V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

V& noi dung:

Pbi voi yéu cau bude Cong ty C tra lai sb tién 16.681.518.133 dong tién
thué nha xuong do da thu vugt qua phan dién tich nha xudéng dugc phép cho
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thué theo thoa thuén trong hop dong thué nha xudng sé 012020/LT-VDU ngay
12/8/2020:

Tai Hop dong thué nha xuong sb 012020/LT-VDU thé hién: Cong ty C
cho Cong ty S thué quyén stt dung dit va quyén sé hitu hop phap nha xudng
trén dién tich dat 30.000m?, thudc thira dat sé 108, to ban dd sé 39, dudng CN
11 va CN 6, khu Cong nghlep T, huyén B, tai san nha xu:ong va cong trinh phu
trén dién tich dat cho thué tong dién tich 1a 20.280,75m? (Trong dé nha xudng
tong dién tich 1a 19.908m?, cong trinh phu phong bao vé 32,5m?; nha vé sinh 1 +
2 la 98m?, nha dé xe cong nhan 1a 242,25m?), hé théng phong chay chira chay,
hé théng cap nude, thoat nudc mua, nude thai, duong va san ndi bo, he théng
tuong bao v¢, muc dich thué dé hoat dong san XUuAt.

Sau khi ky hop df)ng thué nha xudng, Cong ty S va Cong ty C da ky Bién
ban ban giao toan by quyén su dung dat, nha xudng va cong trinh phy cho thué.
Ngoai ra, do nhu cau thuc té sir dung Cong ty S con x4y dung thém cac hang
muc phét sinh nhu: Mai che héng xuéng, ham hut byi, phong may nén khi, kho
dé phé liéu, thiét bi hat buyi ...va hang thang déu thanh toan tién thué cho cac
hang muc cong trinh phy phat sinh cho dén hét thang 8/2022. Tai thong bao tra
xuong ngdy 23/6/2022, Cong ty S khong co v kién hoic dé nghi lién quan dén
dién tich nha xudng cho thué, ciing nhu tinh trang phap 1y cia nha xudng. Pong
thoi, ngay 29/8/2022 khi lap bién ban tra lai nha xudng thi Cong ty S da tra lai
cho Cong ty C dung dién tich nha xudéng khi cac bén ky hop dong thue. Tai
khoan 7.4 Diéu 7 hop dong thué thé hién: “Bén B da tim hiéu kj cdc théng tin vé
nha xuéng cho thué, viéc ky hop dong gitta cac bén la tw nguyén, khong bi ép
buoc, lra doz Do d6, khong ¢6 can cir chip nhén yéu cau cta nguyén don vé
viéc yéu cau bi don phai tra lai s6 tién thué nha xudng vuot qua phan dién tich
nha xuodng cho thué voi so tién 12 16.681.518.133 dong.

Doi vi yéu cau bude COng ty C phai tré lai 06 thang tién dat coc khi thué
nha xudng 1a 8.216.839.449 dong va tién 1ai cham tra tién dat coc:

Tai muc 6.1 Diéu 6 cua hop dong thué nha xudng s6 01220/LT-VDU hai
bén da thoa thuan: “Hai Bén cam két viéc tam dirng, thanh 1y, cham dirt, gia han
thwe hién Hop dong phdi dwoc théa thudn va thong nhdt bang van ban ciia cd
hai bén moi co gia tri thi hanh”.

Ngay 23/6/2022, Céng ty S c6 van ban Thong bao sé tra xuong cho Cong
ty C vao ngay 01/9/2022, thuc té ngay 29/8/2022, dai dién theo phap luat cta hai
bén da ky bién ban ban giao tra lai nha xuong, Cong ty C khong c6 y kién phan
d6i hay yéu cau gi ddi véi viée tra lai nha xuong thué cia Cong ty S.

Mat khac, tai bién ban hoa giai ngay 09/7/2024 (BL612) Cong ty C xac
dinh: Cong ty S da ky bién ban ban giao tra lai nha xuwdng nhung lai khong ky
thanh 1y hop dong va hoan tat thu tuc cham dut hop dong giy anh huong
nghiém trong dén viéc kinh doanh ctia c¢éng ty C nhung khong cung cap ching

ct chimg minh. Sau khi ky bién ban giao tra lai nha xuong thi Cong ty S da co
Van ban so 05/2022 ngay 23/12/2022 va Van ban s6 01/2023 ngay 15/02/2023
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gui Cong ty C, dé nghi sap xép thoi gian hai bén gip g0, ban bac di dén thong
nhat vé& viéc hoan tra tién coc cling nhu thanh 1y hop ddng thué s6 01/2020/LT-
VDU va cong ng cua hop dong sé 03/2019/PTD-ALINE nhung Cong ty C
khéng phdi hop thuc hién. Ngay 22/02/2023, Cong ty C mdi ¢6 cong van s6 07-
02/2022/CV-LT phic dap khong dong v tra lai tién coc cho Cong ty S.

Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh trong thoi gian thuc hién hop dong cac bén
d3 thuc hién trao d6i, thoa thuan bang hinh thirc giri van ban cho nhau nhu quy
dinh tai muc 6.1 Diéu 6 ctia hgp dong thué nha xudng sé 01220/LT-VDU. Viéc
Cong ty C nhan dugc thong bao tra xudng ngay 23/6/2022 cua Cong ty S nhung
khong c6 vin ban phuc dap 1a do 16i cia Cong ty C. Mic du Cong ty C khong
tra 101 bang vin ban cho Cong ty S nhung dong ¥ nhan lai nha xudng dugc xem
nhu d3 thong nhat theo dé nghi tra nha xudng cua Cong ty S. Pong thoi, Cong
ty S di thuc hién thanh toan tién thué day du, sau khi nhan ban giao lai nha
xudng, Cong ty C ciing khong ¢ yéu cau gi dbi véi viée tra lai nha xuong thue.
Xet, Cong ty S da thyc hién dam bao cac diéu kién theo thoa thuan cua cac bén
tai Hop dong nén Cong ty C phai tré lai tién coc 8.216.839.449 dong va tién 1ai
cham tré tién coc cho Cong ty S theo quy dinh tai myc 3.9 Diéu 3 ctia hop dong
thué nha xudng sé 01220/LT-VDU ngay 12/8/2020.

Ban 4an kinh doanh, thuong mai so thdm s6 02/2025/KDTM-ST ngay
19/3/2025 ctia TAND huyén B (nay 1a Toa an nhan dan khu vyuc 17 - Thanh phd
Hd Chi Minh) nhan dinh hai bén déu c6 16i khi thyc hién Hop dong thué, trong
d6, Cong ty S c6 16i 16n hon nén tuyén budc CoNg ty C phai giao tra lai Cong ty
S sd tién coc 1a 2.465.051.834 dong va tién 13i phat sinh tir thang 9/2022 dén
thang 3/2025 1a 862.797.906 dong, tong cong 1a 3.327.849.740 dong la khong
¢ can clr va khong ding véi ban chét ctia ché dinh dit coc duge quy dinh tai
Piéu 328 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Tir nhimg phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu
308 Bo luat td tung dan sy 2015, chép nhan toan bd Quyét dinh khang nghi
phic tham s6 04/QD-VKS-KDTM ngay 17/4/2025 cia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong (nay 12 Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh);
chap nhan mot phan khang cao cta nguyén don, khong chap nhan khang cdo
cua bi don.

Sau khi nghién ctru tai lidu chig cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac
duong su, Luat su, v kién ctia Kiém sat vién tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Khang céo cua nguyén don, bi don va khang nghi cta Vién kiém
st trong han luat dinh, don khang c4o, quyét dinh khang nghi c6 ndi dung hinh
thire pht hop véi quy dinh cua phap luat nén du diéu kién dé thu 1y va xét xur
theo thi1 tuc phiic tham.
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[1.2] Qué trinh td tung, Cong ty S rat mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc budc Cong ty C khong dugc ngan can trai phap luat Cong ty S tién hanh
thao d& 01 tram bién 4p I11-5.000VA, Cdng ty C khong c6 yéu cau phan td, hai
bén da thuc hién xong va khong con tranh chip nén Toa an cp so tham dinh chi
yéu cau khoi kién nay cta nguyén don 1a pht hop quy dinh tai Diéu 244 Bo luat
T4 tung Dan su.

[1.3] Nguoi dai dién ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
¢ phan X1 da dugc duoc Toa an triéu tip va cd yéu cau giai quyét vang mit.
Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham cin cir khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TH
tung dan su xét xur Véng mat duong su.

[2] V& noi dung vu an:

Nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 12/8/2020 hai bén da ky két
hop dong thué nha xudng sé 012020/LT-VDU, theo d6 Bén A (Cong ty C) cho
bén B (cong ty S) thué quyén st dung dat va quyén sé hitu hop phap nha xudng
trén dién tich dat 30.000m?, thudc thira dat s 108, to ban do s 39, duong CN
11 va CN 6, khu Cong nghiép T, huyén B. Tai san gdbm nha xudng va cong trinh
phu trén dién tich dat cho thué tong dién tich 1a 20.280,75m? (Trong d6: nha
xuong tong dién tich 19.908m?% cong trinh phu phong bao vé 32,5m?; nha vé
sinh 1 + 2 98m2 nha dé xe cong nhan 242,25m?), hé théng phong chay chita
chay, h¢ thong cdp nudc, thoat nudc mua, nude thai, duong va san ndi bo, he
théng tudng bao vé, muc dich thué dé hoat dong san xuét. Trong sudt qua trinh
thué, Cong ty S da sir dung hét toan bo dién tich nha xuong cho thué va xay
dung thém cac hang muc nhu: Mai che hong xuwéng, him hat bui, phong may
nén khi, kho dé phé liéu, thiét bi hit bui ... , viéc xay dung thém dugc Cong ty
C dong ¥, c6 tién hanh do dac dién tich phat sinh cu thé. Cong ty S da thanh toan
tién thué dbi véi cac hang muc do Cong ty C xdy dung va cac hang muc do
Cong ty S xay dung cho dén hét thang 08/2022. Ngay 23/6/2022, Cong ty S giri
van ban cham dut hop dong thué trudc thoi han véi Cong ty C. Ngay 29/8/2022,
Cong ty S va Cong ty C da ky bién ban ban giao nha xudng thué nhung chua ky
bién ban thanh 1y hop dong.

Xét ddy 1a nhimng tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo Piéu 92
B0 luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khaéi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don:

[3.1] Di voi yéu cau tra lai sb tién thué nha xudng da thu vuot qua phan
dién tich nha xudéng Cong ty C duogc phép cho thué:

Cong ty C dugc So Ké hoach va Pau tu tinh B cdp Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s 3700488317 cap lan dau vao ngay 20/02/2003, ding ky
thay d6i lan tha 6 ngay 17/12/2015 véi ma s6 nganh nghé dang ky kinh doanh
6810 “kinh doanh bdr déng san, quyén si dung dat thugc chi sé hiwu, chi sir
dung hodc di thué chi tiét: Cho thué nha xwéng, kho bai,...”. Cong ty C duoc S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai
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san gan lién voi dat thudc thira dat sd 108, to ban dd sé 39, dién tich 30.000m?
dat khu cong nghiép, ngudn gdec dat thué tra tién 01 lan cua doanh nghiép D1
timg KCN. Cong trinh xay dung khac: Nha xuong 16 1G9, 1G10 (dy an 2) gom:
(Nha xudéng 1 dién tich 8.336,7m?; Nha xuong 2 dién tich 8.336,7m?; nha bao vé
dién tich 20; nha vé sinh (02) dién tich 83,8m?) cap ngay 27/3/2020, s6 vao sd
GCN: CT54220. Ngay 02/8/2019, Cong ty C dugc UBND huyén B cap gidy xéac
nhan dang ky mdi truong s6 2112. Ngay 17/1/2020, cong trinh nha xudng cta
Cong ty C dugc Ban quan 1y cac khu cong nghiép T nghiém thu dua vao st
dung. Ngay 08/11/2020 dugc Phong C2 - Cong an tinh B cép gidy xac nhan
nghiém thu hé thong phong chay chita chay s6 39/PC07-CTPC. Nhu vay, Cong
ty C 1a chu sir dung hop phép cta nha xuong cho thué va nha xuong du diéu
kién cho thué.

Tai Picu 1 cua Hop dong thué nha xudng sé6 012020/LT-VDU ngay
12/8/2020 quy dinh: Bén A cho bén B thué quyén str dung dat va quyén so hiru
hop phap nha xudng trén dién tich dat 30.000m?, thudc thira dat s6 108, to ban
d6 s6 39, duong CN 11 va CN 6, khu Cong nghlep T, huyén B; tai san nha
xuong va cong trinh phu trén dién tich dat cho thué c6 tong dién tich 1a
20.280,75m? (Trong do6: nha xudng 19.908m?, coéng trinh phu phong bao vé
32,5m?2; nha vé sinh 1 + 2 1a 98m?2, nha dé xe céng nhan 242,25m?), hé thong
phong chay chita chay, hé théng cap nude, thoat nudc mua, nudc thai, duong va
san no1 bd, hé théng tuong bao v¢; muc dich thué: dé hoat dong san XUAt.

Tai diém iii khoan 4.1 Piéu 4 ctia Hop dong c6 quy dinh vé trach nhiém
ctia bén cho thué nhu sau: “ban giao nha xwéng hién hitu di bao gom hé thong
chdy né cé dinh va danh muc tdi san khdc theo bing ké gom hé thong cdp nudéc,
hé thong thodt mede thai, phong bdo vé, twong rao” VA tai muc VI trong Bién
ban ban giao nha xudng ngay 12/8/2020 da néu: “Ké tir ngay 12/8/2020, Cong ty
C chinh thirc ban giao nha xuwong cho Cong ty S dwa vao khai thac sir dung”.
Cong ty S thira nhan da dugc Cong ty C ban giao toan bd nha xudng va trong
qua trinh thué Cong ty S con xay dung thém cac céng trinh phat sinh nhu: Mai
che héng xudng, ham hat bui, phong may nén khi, kho dé phé liéu, thiét bi hat
bui ....Nhu vay, Cong ty S di sir dung hét dién tich dat thué va cac cong trinh
trén dét thug.

Tai Cong van sd 02/11/2020/CV-LT ngay 06/11/2020 (BL 573), Cong ty
C phuc dap viéc xin xay thém cac hang muc trén cua Cong ty S da yéu cau: ".2.
Hang muc mdi che gitta 2 nha xwong phdt sinh néu trén do nam ngodi thiét ké
xdy dung ban dau da duyét cia nha xwong cho thué theo Hop dong Thué Nha
Xuong s6 012020/LT-VDU ky ngay 12 thing 08 nam 2020 va Hop dong so
032019/PTD-ALINE ky ngay 03 thang 08 nam 2019 nén néu cdc co quan chirc
nang co lién quan dén kiém tra vé van dé phap Iy (phong chdy chita chéy, méi
trwong, gidy phép xdy dunmg thi S phai tw chiu trach nhi¢m xu ly". Cong ty S
khong c6 phan hdi dbi véi yéu cau trén caa Cong ty C va hang thang déu thanh
toan tién thué cho cac hang muc cong trinh phu phat sinh cho dén het thang
08/2022 ma khong cé thic mic khiéu nai gi d6i véi phan chua duoc cip gidy
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phép cua Cong ty C. Ddng thoi, tai Thong bao tra xudng ngay 23/6/2022, Cong
ty S xac dinh do kinh té suy thoai, lam #n khé khin nén xin tra lai xudng trudc
han ma khong ¢ ¥ kién hodc dé nghi lién quan dén dién tich nha xudng cho
thué, cling nhu tinh trang phép 1y ctiia nha xudng. Do dé, Cong ty S yéu cau
Cong ty C phai tra lai tién thué dbi véi dién tich nha xudng vuot quéa dién tich
duoc phép cho thué 1a khong cé can cu.

[3.2] Déi v6i yéu cau budc Cong ty C phai tra lai 06 thang tién dit coc
khi thué nha xudng va tién 1ai cham tra tién dat coc:

Xét hop dong thué nha xudng s6 012020/LT-VDU ngay 12/8/2020 giita
nguyén don do ong Chen Yong X va bi don do ong Duong Tan T1 13 nhiing
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty thuc hién, cdc duong su khong cung
cap chung cr thé hién viéc ky hop dong 1a do bi lra doi, ép budc hodc do ngudi
khong du nang lyc hanh vi thyuc hién. Tai khoan 6.1 Piéu 6 Hop dong quy dinh:
“Hai bén cam két tam dung, thanh Iy, cham dirt gia han thuc hién hop dong phdi
dwoc théa thudn va thong nhdt bang van ban ciia ca hai bén méi ¢é gid tri”. Va
tai diém i khoan 6.2 Piéu 6 Hop dong cac bén da thoa thuan: “Néu Bén B don
phwong cham dirt hop dong truede thoi han thi bén B mat sé tién ddt coc ma bén
B di chuyén trude cho Bén A

Qua trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ciing thua
nhan ngoai viéc ky Hop dong thué nha xuong néu trén thi hai bén khong ky
thém bat ky phu luc hay vin ban nao khac vé viéc thay ddi, bd sung cac diéu
khoan ctia Hop dong. Do d6, viéc Cong ty C dong ¥ cham dat hop dong thué
nha xuong va ky bién ban nhan lai nha xudng cho thué ma khéng c6 bat ky thoa
thuan nao khac véi Cong ty S nhung khong dong ¥ hoan tra lai s tién coc cho
Cong ty S 1a phu hop theo ndi dung hop ddng thué nha xudng gitta cac bén da
ky két.

Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2024/KDTM-ST ngay
19/3/2025 cua TAND huyén B dé nhén dinh: © ..Cong ty S co phan 16i la khi
nhdn nha xuong thué, khong kiém tra gzay to phap Iy day dii _nhung van tién
hanh su dung nha xuong ma khong phan héi cho CoNg ty C, vé > phia Cong ty C
ciing co mot phan 16i la chdm thwc hién nghia vu cung cdp glay to phdp 1y bat
budc phdi cé ctia bén cho thué doi véi bén thué theo nhw véin ban ciia Cong ty
cé phan X1. Vi vay, ly do Cong ty S cham dit hop dong thué nha Xuong voi
Cong ty C la do co loz cua Cong ty C mot phan Cong tysSco 16i phan I6n. Do
do, nguyén don yéu cau bi don phdi trd lai tién coc va sé tién ldi phat sinh trén
s6 tién coc dd nhdn trong truong hop ndy la cé cin cir dwoc Hoi dong xét xir
chdp nhdn mét phan”, tir 6 tuyén budc COng ty C phai giao tra lai Cong ty S
sO tién coc 1a 2.465.051.834 dong va tién 1ai phat sinh tir thang 9/2022 dén
thang 3/2025 1a 862.797.906 dong, tong cong 1a 3.327.849.740 ddng 1a khong
¢ can cur va khong dung voi ban chét ciia ché dinh dit coc duoc quy dinh tai
Dicu 328 ctia B lut dan sy ndm 2015.
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[4] Xét khang cao cua bi don: Nhu da phan tich tai myc [3], khang cao
cua bi don 1a c6 can cur chap nhan.

[5] Xet khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong (nay 13
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh):

Xét cac Piéu khoan trong Hop dong thué nha xuong s6 01220/LT-VDU
ngay 12/8/2020 déu da duoc nguoi dai dién theo phap luat cia cac bén tu
nguyén thoa thuén nén c6 hiéu lyc thi hanh. Tai Piém i khoan 6.2 Piéu 6 cia
hop dong thué nha xudéng da quy dinh “Néu Bén B don phwong cham ditt hop
dong truéc thoi han thi bén B mat so tién ddt coc ma bén B da chuyen trudc cho
Bén A”, nhu vay do nguyén don da don phuong cham dat Hop dong thué trudc
thot han nén bi mat 80 tién dit coc 1a ding thoa thuan cia hai bén. Do d6, Quyét
dinh khang nghi s6 04/QD-VKS-KDTM ngay 17/4/2025, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong (nay 13 Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh) xac dinh Cong ty S khong don phuong cham diit hop dong thué
nha xuéng trude thoi han ma theo su thong nhat cua hai bén va Cong ty C phai
tra lai tién dat coc da nhéan theo quy dinh tai muc 3.9 Diéu 3 cua Hop déng thué
nha xuodng s6 01220/LT-VDU ngay 12/8/2020 1a chua phu hop

[3] T nhitng phan tich trén, khong c6 cin c&t chip nhan yéu cau khang
c4o ctia nguyén don; co can cit chip nhan quan diém cta Vién klem sat vé viéc
xac dinh Ban 4n so thim tuyén budc bi don tra lai mdt phan tién dat coc la
khong c6 can cr va khong ding véi ban chét cua ché dinh dit coc dugc quy
dinh tai Diéu 328 ctia B0 luat dan sy nam 2015. P6i véi quan diém cia Vién
kiém sat vé viéc budc bi don phai tra lai toan bd tién dit coc va chiu 13 cham tra
1a khong phu hop; khang cdo cua bi don 14 c6 co sé chap nhan. Quan diém cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don vé viée giai quyét vu an
1a khong c6 co sd chap nhan.

[4] An phi phuc tham: duong sy phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin ct khoan 1 Diéu 147, khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Dicu
313 cua B0 luat To tung dan su;

- Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhin khang cdo ctia nguyén don Céng ty TNHH S.

2. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 04/QD-VKS-
KDTM ngay 17/4/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Binh
Duong (nay 1a Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh).
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3. Chép nhan khang céo cua bi don Cong ty TNHH C.

4. Sira Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2025/KDTM-ST
ngay 19/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phdé H6 Chi Minh) nhu sau:

4.1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty TNHH
S d6i voi bi don Coéng ty TNHH C vé viéc “Tranh chip hop dong thué nha
xuong va yéu ciu chdm dat hanh vi trai phap luat” ddi vai sb tién dat coc 06
thang va tién 13i phat sinh trén tién coc 1a 9.038.522.898 ddng va sb tién thué
nha xuong Cong ty TNHH S d3 tra du 14 16.681.518.133 ddng.

4.2. Pinh chi d0i voi yéu cau cua COng ty TNHH S doi voi Cong ty
TNHH C vé hanh vi ngan can trai phap luat viéc thdo d& 01 tram bién ap III-
5.000VA.

5. Vé an phi kinh doanh, thuong mai so tham:
5.1. Cong ty TNHH C khong phai chiu.

5.2. Cong ty TNHH S phai chiu so tién 133.720.041 (Mot trim ba muoi
ba triéu, bay tram hai muoi nghin, khong trim bon muoi mot) dong. Pugc khau
trir vao so tién 120.860.185 (mot trim hai muoi triéu tAm trim sdu muoi ngan
mot trim tam muoi lim) déng ma Cong ty TNHH S di ndp tam Gng an phi theo
Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa an sé 0010363 ngay 09/6/2023 va Bién
lai s6 0010425 ngay 01/8/2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B (nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh). Cong ty
TNHH S con phai nop tiép sb tién an phi kinh doanh, thwong mai so tham 1a
12.859.856 dong (muoi hai triéu tdm trim nim muoi chin nghin tdm trim nam
muoi sau dong).

6. V& an phi kinh doanh, thwong mai phuc tham:

6.1. Cong ty TNHH S phai chiu 2.000.000 dong duoc khau trir tién tam
g an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0004015
ngay 04/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén B, tinh Binh Duong (nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh).

6.2. Cong ty TNHH C khong phai chiu. Hoan tra cho Cong ty TNHH C
2.000.000 dong tién tam tng 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1&
phi Toa an sb 0004019 ngay 09/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n huyén B, tinh
Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 17 — Thanh phé Ho
Chi Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.HCM,; 3 (N > A N
- Phong THADS Khu vyc 17 - TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 17 — TP.HCM;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
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- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap;
Toa Dan su.

Tran Thi Thim



