TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 08/2025/DS-PT
Ngay: 12-8-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAI CHAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huong Giang

Ong Vii Buc Long

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hai Yén-Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lai
Chau.

- Dqi dién Vién kiém sit nhan dén tinh Lai Chau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 7 va 12 thang 8 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan
dan tinh Lai Chau xét x{r phuc tham céng khai vu an thy 1y sé 14/2025/TLPT - DS
ngay 26 thang 5 nim 2025 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an dan su so tham sb 01/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Than Uyén, tinh Lai Chau (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 2 - Lai
Chau) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sé 13/2025/QD-PT ngay
20/6/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 02/2025/QPPT-DS ngay 15/7/2025
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; DPia chi: S6 B L, phuong T, quan B, thanh
phd Ha Nbi (nay 1a sé B L, phuong G, thanh phé Ha Noi); Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Pham Toan V; Chirc vu: Tong Giam déc; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ngan hang N - Chi nhanh huyén T, tinh Lai Chau (nay 12 Chi nhanh T - Lai
Chau); bia chi: Khu B, thi tran T, huyén T, tinh Lai Chau (nay 1a Khu B, xa T, tinh
Lai Chau); Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Minh D - Chire vu: Giam
dbc Chi nhanh T - Lai Chau; Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Minh
D la 6ng Tran Quang H - Pho truéng phong phu trach khach hang Ngan hang N -
Chi nhanh T - Lai Chau -Theo vin ban oy quyén ngay 15/10/2024, ¢6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thé T, sinh nam 1958 va ba Téng Thu H1, sinh nim
1968; Cung dia chi: Khu B, thi tran T, huyén T, tinh Lai Chau (Nay la Khu B, xa T,
tinh Lai Chau); Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Tong Thu HI 13 6ng Nguyén
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Thé T - Theo vin ban ty quyén ngay 05/3/2025, c6 mat.
3. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Thé T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu an dwge tom tit nhu sau: Trong
don khéi kién ngay 15 thang 10 nam 2024, 1oi khai trong qua trinh gidi quyet
vu an dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Thé T va ba Tdng Thu HI (trong do, 6ng Nguyén Thé T 1a
nguoi dai dién du’ng ra ky cac hd so vay von tai Ngén hang N (A) - Chi nhanh
huyén T (theo gidy Uy quyén tai timg lan vay Von) vay von tai A - Chi nhanh huyén
T (nay la Chi nhanh T - Lai Chau) tai cac hop ddng tin dung cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 7805-LAV-201802030 ngay 01/10/2018, han tra ng
cudi cung ngay 01/10/2023; Muc dich vay: Phuc vu kinh doanh d6 gb dan dung, dd
noi that, thiét bi y té trudng hoc, van phong pham cac loai, tai khu E thi tran T; So
tién vay: 3.300.000.000 dong; Du n¢g gbéc dén ngay 15/10/2024 s tién
2.063.100.000 dong.

Ky han tra 13i: 03 thang/lan. Lai suat cho vay trong han 1a 10%/nim, dén
ngay 15/7/2021 thay d6i 1ai suat thanh 9%/nam, dén ngay 01/01/2022 thay d6i lai
suat thanh 10%/nam. Lai suat no qua han bang 150% so voéi lai suat vay da thoa
thuan.

V& phan ky tra ng gdc: Phan ky tra no 05 ky, cu thé: Lan 1 ngay 01/10/2019
s6 tién gdc phai tra 660.000.000 ddng; Phan ky tra no lan 2 ngay 01/10/2020 sb tién
gbc phai tra 660.000.000 dong; Phan ky tra no 1an 3 ngay 01/10/2021 sb tién gbc
phai tra 660.000.000 ddng; Phan ky tra no lan 4 ngay 01/10/2022 sé tién gbc phai
tra 660.000.000 ddng; Phan ky tra ng 1an 5 ngay 01/10/2023 sd tién gdc phai tra
660.000.000 dong.

- Hop dong tin dung s6 7805-LAV-201901458 ngay 02/8/2019, han tra ng
cubi cing ngay 02/8/2020; Muc dich vay: Tra tién vay bu dap mua dat ¢ tai ban Ma,
x4 M; S6 tién vay: 800.000.000 déng; Du ng gbc dén ngdy 15/10/2024 sb tién
695.000.000 dong.

Ky han tra 13i: 03 thang/lan. Lai suat cho vay trong han 1a 9,5%/nam, dén
ngay 15/7/2021 thay doi 14i suat thanh 8,55%/nam, dén ngay 01/01/2022 thay d6i
1ai suat thanh 9,5%/nam. Lai suat no qua han bang 150% so véi 13i suat vay da thoa
thuan.

Vé phan ky tra no goc: 01 ky, tra ng vao ngay 02/8/2020 s tién gbc phai tra:
800.000.000 dong.

Tong s6 tién vay tai 02 hop dong tin dung trén 1a 4.100.000.000 dong. Du no
gbc dén thoi diém 15/10/2024 13 2.758.100.000 dong.

* V& tai san bao dam cho cac khoan vay bao gom:

Tai san tht nhat: Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dét theo Gidy chimg nhan s BT244349 do Uy ban nhan dan huyén T cap

2



ngay 10/11/2017, sb vao s6 cap GCN CH00383, dién tich dt 1a 109,5m? (trong dé:
dat ¢ tai nong thon 1a 80m?, dit tréng cay hang nam khéc 13 29,5m?) tai thira 325, to
ban dd s6 13, dia chi tai ban N, xi M, huyén T, tinh Lai Chau (nay la ban N, xa T,
tinh Lai Chau) mang tén 6ng Nguyén Thé T va ba Téng Thu H1. Theo hgp dong thé
chap s6 7805LCL201800725/HPTC ngay 27/9/2018 tai A - Chi nhanh huyén T
(nay l1a Chi nhéanh T - Lai Chau) da dang ky giao dich bdo dam tai Van phong dang
ky quyén sir dung dit - Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén T ngay 28/9/2018.
Tai san trén dat 1a nha xdy 01 ting mai bang kién c¢d vé6i dién tich xay dung 1a
100m?, dién tich sur dung la 100m?.

Tai san tht hai: Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat theo Gidy ching nhan sé BP670613 do Uy ban nhan dan huyén T cép
ngay 08/9/2011, s6 vao s6 cap GCN CH00052, dién tich dat 1a 114,9m? (trong do:
dat ¢ tai do thi 1a 89,3m?, dat trong cdy hang nam khéac 1a 25,6m?) tai thira 11, to
ban d6 sb 54, dia chi tai Khu B thi trn T, huyén T, tinh Lai Chau (nay 1a Khu B, x4
T, tinh Lai Chau) mang tén ho ba Tdng Thu H1 va 6ng Nguyén Thé T. Theo hop
dong thé chap s6 7805LCL201800726/ HDTC ngay 27/9/2018 tai A - Chi nhanh
huyén T (nay 1a Chi nhanh T - Lai Chau) da dang ky giao dich bdo dam tai Van
phong dang ky quyén st dung dat - Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T ngay
28/9/2018. Tai san trén dat 1a nha xay 03 tang mai bang kién cd véi dién tich xay
dung 1a 100 m?, dién tich sir dung 1a 300 m?.

Tai san thir ba: Quyén sur dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat theo Gidy chimg nhan s6 BA778233 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 28/7/2011, tai thira 79, t& ban do sd P4-16, dia chi tai Khu G thi trdn T, huyén
T, tinh Lai Chdu (nay 1a Khu G, x4 T, tinh Lai Chau) mang tén ba Téng Thu H1 va
ong Nguyén Thé T. Theo hop dong thé chap sd 7805LCL201800726/HPTC ngay
27/9/2018 tai A - Chi nhanh huyén T (nay la Chi nhanh T - Lai Chau) da dang ky
giao dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén st dung dét - Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén T ngay 28/9/2018.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong Nguyén Thé T, ba Téng Thu HI
da vi pham nghia vu trd ng tai A - Chi nhadnh huyén T (nay 1a Chi nhanh T - Lai
Chéu), cu thé nhu sau:

Doi véi hop dong tin dung sé 7805-LAV-201802030: Du no gbc dén ngay
15/10/2024 sb tién 2.063.100.000 dong, 14i tra dén ngay 01/01/2020.

Qua trinh phat sinh no qua han: Ngay 01/10/2019, bi don dén han phai tra
phan ky gbc ky thtr 01 sd tién 660.000.000 ddng. Tuy nhién, bi don di khéng thuc
hién tra ng dung han theo thoa thuan va dé khoan vay chuyén no quéa han. Ngay
01/4/2020 phat sinh no dén han sb tién 52.596.986 dong, trong do sb tién gbc 1a 0
ddng, s6 tién 14i 1a 52.596.986 dong nhung bi don khong thanh toan s tién 13i dén
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han theo théa thuan tai hgp dong tin dung. Ngay 11/4/2020, s6 du no tai hop dong
tin dung trén chuyén sang ng qua han do khong tra duoc n¢ 1ai. No qua han sb tién
2.197.385.205 dong, trong d6 sb tién gbe 1a 2.133.100.000 dong, sb tién 1ai l1a
64.285.205 dong.

Qua trinh trd no ctia bi don: Ngay 01/10/2019, bi don dén han phai tra phan
ky gbc ky thir 01 s6 tién 660.000.000 dong. Tuy nhién, bi don di khong thuc hién
tra ng ding han theo thoa thuan va dé khoan vay chuyén ng qua han. Bi don xin rat
mot phan tai san dé ban (rt tai san 13 thira dat s 79, to ban dd sé P4-16 theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 BA778233 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
28/7/2011) va tra vao no vay tai hop dong tin dung s6 7805-LAV-201802030 ngay
01/10/2018. Ngay 18/10/2019 tra s tién 470.008.973 ddng (trong do, sb tién gbc 1a
371.500.000 dong, s tién 1ai 1a 98.508.973 dong). Ngay 21/10/2023 tra sb tién
800.281.096 dong (trong do, sd tién goc 1a 795.400.000 dong, sb tién lai la
4.881.096 dong). Nhu vay, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BA778233 da
dugc ngan hang tra lai cho bi don.

Ngay 01/4/2020 phat sinh ng dén han sé tién 52.596.986 dong, trong d6 sd
tién goc 1a 0 dong, so tién 13i 1a 52.596.986 dong. Tuy nhién, bi don khong thanh
toan so tién 13i dén han theo thoa thuan tai hop dong tin dung.

Ngay 11/4/2020, s6 du no tai hop ddng tin dung trén chuyén sang no qua han
do khong tra dugc ng 13i. N¢ qua han sb tién 2.197.385.205, trong do sb tién géc la
2.133.100.000 ddng, so tién 13i 1a 64.285.205 dong. Sau do, bi don tra sb tién goc
lan luot 13 50.000.000 dong vao ngay 09/11/2020; 10.000.000 dong vao ngay
21/12/2020; 10.000.000 dong vao ngay 16/3/2021. Ké tir ngay 17/3/2021 cho dén
nay, bi don khong thyuc hién thém bat ky nghia vu tra no ndo cho ngan hang theo
hop ddng s6 7805-LAV-201802030 ngay 01/10/2018. Ngan hang di nhiéu 1an co
vian ban yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh toan tra ng gdc, 13i cho ngan hang
theo ding thdéa thuan nhung bi don khong tra.

Toéng du no qua han cua hop dong tin dung s6 7805-LAV-201802030 dén
ngay 15/10/2024 1a 3.377.397.562 dong, trong d6: Du no goc 1a 2.063.100.000
dong, no 14i tam tinh dén ngay 15/10/2024 1a 1.314.297.562 dong (13i trong han 1a
985.429.918 ddng, 14i qua han 1 328.867.644 dong).

Doi véi hop dong tin dung sé 7805-LAV-201901458: Du no gbc dén ngay
15/10/2024 s tién 695.000.000 ddng, 13i tra dén ngay 02/02/2020.

Qua trinh phat sinh ng qua han: Ngay 04/5/2020 phat sinh no qua han sb tién
18.531.507 dong, trong d6 so tién goc 1a 0 dong, s tién 1ai 1a 18.531.507 dong.
Ngay 04/8/2023 phat sinh ng qua han sb tién 850.572.272 déng, trong do: S6 tién
gbc 1 800.000.000 ddng, sb tién 1i 1a 50.572.272 ddng.



Qua4 trinh tra no cua bi don: Ké tir ngay 03/02/2020 dén ngay 23/8/2021 bi
don chi thanh toan tién 13i va khong thanh toan duoc ng géc qua han. Sau doé, bi don
c6 tra dugce ng gbe 1an luot sb tién 3.000.000 ddng ngay 24/8/2021; tra 3.000.000
ddéng ngay 30/9/2021; tra 3.000.000 déng ngay 29/10/2021; tra 3.000.000 dong
ngay 30/11/2021; tra 3.000.000 dong ngay 29/12/2021; tra 3.000.000 ddng ngay
28/01/2022; tra 9.000.000 dong ngay 21/4/2022; tra 12.000.000 dong ngay
19/8/2022; tra 12.000.000 dong ngay 14/12/2022; tra 9.000.000 dong ngay
27/3/2023; tra 12.000.000 dong ngay 28/7/2023; tra 15.000.000 dong ngay
25/12/2023; tra 9.000.000 dong ngay 01/4/2024; tra 9.000.000 dong ngay 28/6/2024
(Tong cong 1a 105.000.000 dong tir ngay 24/8/2021 dén ngay 28/6/2024).

Toéng du no qua han cua hop dong tin dung sb 7805-LAV-201901458 dén
ngay 15/10/2024 1a 1.262.690.251 dong, trong d6: Du n¢ goc 1a 695.000.000 dong,
ng lai tam tinh dén ngay 15/10/2024 1a 567.690.251 dong (lai trong han la
391.161.537 ddng, 13i qua han 1a 176.528.714 dong).

Nhu vay, tinh dén thoi diém ngay 15/10/2024, tong s6 tién goc va ldi ma 6ng
Nguyén Thé T va ba Téng Thu H1 phai thuc hién nghia vu tra no cho A - Chi
nhanh huyén T (nay la Chi nhanh T - Lai Chau) tai 02 hop dong tin dung s6 7805-
LAV-201802030 ngay 01/10/2018 va 7850-LAV-201901458 ngay 02/8/2019 la
4.640.087.813 ddng, trong d6: No gbc 1a 2.758.100.000 dong, no lai la
1.881.987.813 ddng (lai trong han 1a 1.376.591.455 dong, 13 qua han la
505.396.358 dong).

A - Chi nhanh huyén T (nay 1a Chi nhanh T - Lai Chau) d4 nhiéu 1an 1am viéc
tryc tiép va yéu cau ong Nguyén Thé T (ngudi dai dién ho vay theo gidy Gy quyén
cua tung lan vay Vén) thuc hién nghia vy trd ng né€u trén theo cac hop déng tin dung
sO 7805-LAV-201802030 ngay 01/10/2018 va 7850-LAV-201901458 ngay
02/8/2019, yéu cau bén bao dam 1a ong Nguyén Thé T va ba Téng Thu HI thuc
hién nghia vu theo hop dong thé chap sé 7805LCL201800725/HPTC ngay
27/9/2018 va hop ddng thé chap sé 7805LCL201800726/HDTC ngay 27/9/2018.
Tuy nhién, tinh dén nay 6ng Nguyén Thé T van khong thuc hién tra toan bo no gdc,
ng 13i cho A, lién tiép vi pham nghia vu di cam két voi A, gay kho khan 16n cho
cong tac thu hdi von ctia Nha nude va qua trinh xir 1y, thu hoi no cia A.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don trinh bay: Tir khi A c¢6 yéu cau
khoi kién, bi don di tra thém duoc 64.000.000 ddong tién gdc, bao gdm: Ngay
21/10/2024 tra 9.000.000 dong; Ngay 26/12/2024 tra 45.000.000 dong va ngay
19/3/2025 tra 10.000.000 dong. Nhu vay, tong du no ciia bi don tinh dén ngay xét
X so tham ngdy 22/4/2025 1a 4.704.562.344 dong, trong d6: Tién gbc la
2.694.100.000 dong, tién 14i trong han 1a 1.462.241.143 d6ng, tién 13i quéa han 1a
548.221.201 dong.



Do d6, A - Chi nhanh huyén T (nay 1a Chi nhanh T - Lai Chau) yéu cau Toa
an giai quyét:

Budc ong Nguyén Thé T va ba Téng Thu H1 phai thuc hién nghia vu tra ng
cho A toan b sd tién tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) dén ngay xét xtr so
tham ngdy 22/4/2025 1a 4.704.562.344 dong, trong do6: Tién gdc 1 2.694.100.000
dong, tién 14i trong han 1a 1.462.241.143 ddng, tién 1ai qua han la 548.221.201
ddng, yéu cau tra 01 1an sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

Néu ong T, ba H1 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding, khong du
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an ¢ hiéu luc phap luat thi
A - Chi nhanh huyén T (nay 1a Chi nhanh T - Lai Chau) c6 quyén dé nghi co quan
Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san dam bao cua 6ng T, ba
H1 theo hop dong thé chap s6 7805LCL201800725/HPTC ngay 27/9/2018 va hop
dong thé chap s6 7805LCL201800726/HDTC ngay 27/9/2018 dé thu hoi no theo
quy dinh.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du tra ng
cho A thi A - Chi nhanh huyén T (nay 12 Chi nhanh T - Lai Chau) c¢6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh 4n dan su xir Iy bat cr tai san nao thudc quyén so hiru, sir dung
ctia 6ng T, ba H1 dé thu hoi no theo quy dinh cta phép luat.

Bi don ong Nguyén Thé T va ba Téng Thu H1 trinh bay:

Gia dinh 6ng ba vay A - Chi nhanh huyén T (nay la Chi nhanh T - Lai Chau)
tir ndm 2008 do ba Téng Thu H1 dung tén, dén nim 2018 ba HI bi két an, ba M
(nguyén Giam ddoc A - Chi nhanh huyén T) moi 6ng T 1én dé dimg tén cac hop dong
ba H1 di dimg tén vay, ong di dong . Do dich bénh Covid 19 va éng qua tudi lao
dong, vo ong lai bi két 4n nén ong mét kha nang thanh toan, khong tra dugc ng géc
cho ngan hang. Dén ngay 28/5/2020, 6ng co6 lam viéc voi Thanh tra Agribank tinh
A cung Ban lanh dao A - Chi nhanh huyén T (nay la Chi nhanh T - Lai Chau),
nguyén vong cua gia dinh 6ng 1a xin co cau lai ng va mién giam 14i suat cta 02
khoan vay, dong thoi tra gdc thanh nhiéu ky, gia dinh ong cam két sé& tra day du
trong 08 ndm. A - Chi nhanh huyén T (nay la Chi nhanh T - Lai Chau) da ghi nhan
¥ kién nguyén vong cua gia dinh 6ng, Chi nhanh s& dong ¥y co cau lai ng cho khach
hang va xem xét mién giam 13i trong tham quyén. Néu vuot qua thim quyén, Chi
nhanh sé& trinh cap c6 tham quyén xem xét, quyét dinh. Phéi hop v6i khach hang dé
thuc hién thi tuc tai co cu lai ng, mién giam 1ai theo quy dinh cua phép luat va cua
nganh ngan hang. Pong ¥ cho khach hang tra no, thu gbc cho khach hang. Do vg
ong bi két an nén 08 nam 6ng sé& tra hét ng gbc va xin khong tra 13i. Hang thang,
ong sé tra 3.000.000 dong tién gbc, néu trong vong 08 nam khong tra duoc tién gbc
thi gia dinh s& ty ban tai san dé tra no ngan hang. Trong thoi gian ba M chuyén



cong tac, ong D giam dbc A - Chi nhanh huyén T (nay 1a Chi nhanh T - Lai Chau)
khong lam bét cr diéu gi theo bién ban 1am viéc ngay 28/5/2020.

Dbi v6i 02 hop dong vay, 6ng ba thira nhan 1a dung, ca hai hop déng dung 1a
chit ky cta 6ng ba. Doi v6i hop dong tin dung sé 7805-LAV-201802030 ngay
01/10/2018, vo chong 6ng ba vay ngan hang véi tong sd tién 1a 3.300.000.000 dong.
Tuy nhién vé ban chat mot minh ba H1 vay tir nhitng nim trudc dén nam 2018 do
ba H1 vi pham phap luat nén Ngan hang goi 6ng 1én ky lai hop dong. Thoi han vay,
141 sudt, muc dich vay va 02 tai san thé chip nhu dai dién nguyén don trinh bay. Ddi
v6i 02 thira dat da thé chap: 01 thua dat s6 11, to ban do s6 54 véi dién tich 114,9m?
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD670613 mang tén ho ba Tong Thu
H1 va 6ng Nguyén Thé T, trén dét c6 nha xdy 02 tang 01 tum mai bang kién cb voi
dién tich xay dung100m?, hién gia dinh ong dang &; 01 thira dat s6 79, to ban d6 sb
P4-16 voi dién tich 180m?, hién gia dinh ong da ban nam 2020 dé tra no ngan hang;
Déi v6i hop dong tin dung s6 7805-LAV-201901458 ngay 02/8/2019, vo chong 6ng
ba vay 800.000.000 déng. Thoi han vay, 13i suat, muc dich vay va tai san thé chap
1a thira dat s6 325, to ban d6 s6 13 véi dién tich 109,5m? theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 BT244349 mang tén ba Téng Thu H1 va 6ng Nguyén Thé T,
trén dat c6 nha xay 01 ting mai bang kién cb véi dién tich xay dung 100m? nhu dai
dién nguyén don trinh bay. Déi v6i hai khoan vay nay, ba H1 1a nguoi truc tiép
nhan tién tir trudc, 6ng T chi nhan ky lai hop dong. Vo chdng dng ba c6 duoc thong
béo vé thoi han tra no va 6ng T da gip truc tiép ngan hang dé thoa thuan phuong an
tra ng mdi thang 3.000.000 dong, tir nam 2020 dén nay ong ba van thyc hién tra no
déu.

Do d6, d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong ba dong ¥ tra sd tién
ng goc 1a 2.694.100.000 dong, khong dong v tra 1ai, khong dong v xir 1y tai san thé
chap véi 1y do da néu trong bién ban lam viéc voi ngan hang ngay 28/5/2020 (bién
ban ngan hang di giao ndp cho Toa an). Ong T 1a ngudi cao tudi nén dé nghi duge
mién 4n phi.

Toa an nhan dan huyén Than Uyén (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lai
Chéu) da thuc hién viéc xem xét tham dinh tai chd d6i voi cac bat dong san 1a 02 tai
san thé chap cua 6ng T, ba HI theo yéu cau ciia nguyén don vao ngay 18/12/2024
bao gébm: Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dit tai thira dat s6 325, to ban
d6 sb 13, dién tich 109,5m? tai ban Na Khiét, xd M, huyén T, tinh Lai Chau (nay 1a
ban N, x4 T, tinh Lai Chau) va quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia
dat s 11, to ban do sé 54, dién tich 114,9m? tai Khu B, thi tran T, huyén T, tinh Lai
Chau (nay 1a Khu B, xi T, tinh Lai Chau) déu mang tén 6ng Nguyén Thé T, ba
Téng Thu H1. Két qua cac bat dong san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ctia 02 bat dong san nay con tdn tai, so' do, tinh trang, dac diém cac bat dong san
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néu trén dugc mod ta cu thé trong cac bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
18/12/2024 (BL 130 dén 137).

* Tai ban 4n dan su so tham sb 01/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cta Tda an
nhan dan huyén Than Uyén, tinh Lai Chéu (nay la Toa an nhan dan khu vyc 2- Lai
Chau) da quyét dinh: ‘ ‘ 7 ‘ 7

Can cu khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 150, khoan 2 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, Diéu
280 Bo luét t6 tung dan sy; Cac Dicu 280, 298, 317, 322, 323, 401 va 466 B0 luat
dan su; khoan 2 Piéu 210 Luat cac to chirc tin dung nim 2024; khoan 16 Diéu 4,
khoan 2 DPiéu 91, Piéu 95 va diém a khoan 3 Diéu 98 Lut céac td chirc tin dung nam
2010; Luat phi va Lé phi; Luat Thi hanh 4n dan su; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai suét, phat vi pham; diém d
khoan 1 DPiéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an:

Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang N.

Budc bi don Nguyén Thé T, Téng Thu H1 phai trd cho nguyén don Ngan
hang N thong qua ngudi dai dién theo iy quyén 1a Ngan hang N - Chi nhanh huyén
T, tinh Lai Chau (nay 1a Chi nhanh T - Lai Chau) tong s6 tién ng tinh dén ngay
22/4/2025 13 4.704.562.344 dong, trong do tién goc 1a 2.694.100.000 dong, tién 1ai
trong han 1a 1.462.241.143 dong, tién 14i qua han 1a 548.221.201 ddng, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 7805-LAV-201802030 ngay 01/10/2018, s tién goc
1a 2.063.100.000 ddong; sb tién 13i bao gdom lai trong han va 13i qua han tinh dén
ngay 22/4/2025 1a 1.474.541.082 dong.

- Hop dong tin dung s6 7805-LAV-201901458 ngay 02/8/2019, s tién gbc 1a
631.000.000 ddng; sb tién 1di bao goém lai trong han va 13i qua han tinh dén ngay
22/4/2025 13 535.921.262 dong.

Vé phuong thuc, thoi gian tra no: Tra 01 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat.

Budc bi don Nguyén Thé T, Tong Thu H1 phai tiép tuc tra 13i suat phat sinh
theo murc 14i sudt thoa thuan tai cac hop dong tin dung sd 7805-LAV-201802030
ngay 01/10/2018, hop dong tin dung s6 7805-LAV-201901458 ngay 02/8/2019, ké
tir ngay tiép theo ciia ngdy Tda an giai quyét vu an (ngay 22/4/2025) cho dén ngay
thue té bi don tra hét no gdc cho nguyén don.

Ngay sau khi bi don tra hét ng cho nguyén don thi nguyén don c6 nghia vu
hoan tra Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BD670613 do Uy ban nhan dan
huyén T cdp ngay 08/9/2011, sb vao s6 cdp GCN CH00052 va Gidy chting nhén
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quyén str dung dat sé BT244349, s6 vao s6 cap GCN CH00383 do Uy ban nhan dan
huyén T cip ngdy 10/11/2017 déu mang tén cha st dung Nguyén Thé T, Téng Thu
H1 cho bi don.

Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong déy dua nghia vu tra
ng thi nguyén don c6 quyén yéu ciu Co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén
phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat s6 BD670613 tai thira dat s6 11, to
ban d6 s6 54, dién tich 114,9m?, dia chi: Khu B, thi tran T, huyén T, tinh Lai Chau
(nay 1a Khu B, x4 T, tinh Lai Chau). V& tai san gan lién voi dat: 01 ngdi nha xay 02
tang 01 tum, xay khung cting cbt thép bé tong co tong dién tich 98,3m? st dung va
quyén su dung dat s6 BT244349 tai thira dat sb 325, to ban dd sb 13, dién tich
109m?, dia chi: Ban N, x3 M, huyén T, tinh Lai Chau (nay l1a Ban N, xa T, tinh Lai
Chau). V& tai san gan lién voi dat: 01 ngdi nha cap 4 da qua sir dung, xdy khung
cting co6t thép bé tong, d6 mai bang ¢ tong dién tich 80m? sir dung.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chip 1a cac quyén sir dung dat va cac
tai san gin lién voi dat néu trén khong d dé tra no cho nguyén don, bi don con phai
tiép tuc tra no, bao gom tién gdc va i suat cho dén khi tra hét ng cho nguyén don.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén va nghia vu thi
hanh 4n, quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/4/2025 bi don 6ng Nguyén Thé T khang cdo, dé nghi: Huy ban an
dan sy so tham sb 01/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Than
Uyén dé xét xtr lai véi 1y do: Toa an cap so tham khong dwa cac thanh vién khéc
trong gia dinh ong la chau Nguyén Thanh TI1, sinh ngay 12/02/2003 va chau
Nguyen Thanh C, sinh ngay 25/02/2007 vao tham gia t0 tung véi tu cach 13 ngudi
6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham t6 tung.

Tai phién toa phic tham ngay 15/7/2025:

Bi don 6ng Nguyen Thé T van git nguyén noi dung khang cdo, ly do khang
cao va trinh bay: Ong khong dong y xur ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 11, to ban d6 s6 54 vi 1a tai san chung ctia ho
gia dinh gém ca cac con cta vo chdng ong, ba 1a Nguyén Thanh T1 va Nguyén
Thanh C. Déi véi thira dat s 325, to ban db sd 13 va tai san gén lién véi dat ong
dong 'y cho ngan hang xu ly. V& ngudn gbc 02 tai san thé chip trén la do nhan
chuyén nhuong ma co, khi thé chip ngan hang mo ta ngodi nha xay 03 tang kién co
trén thira dat s6 11, to ban dd 54 khong dtng, thuc té 1a nha 01 ting rudi kién ¢,
con lai la lgp ton; nhé trén thira dat s6 325, to ban dd s6 13 ghi nha 01 tang kién cé
1a khong dung, thuc té 1a nha cap 4.

Nguoi dai dién cua nguyén don de nghi xem x¢ét tham dinh lai 02 tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén dé co cin cur giai
quyét vu an khach quan, toan di¢n.

Vi vay, Hoi dong xet xu quyét dinh tam ngimg _phién toa dé xac minh thu
thap, bd sung ching cir gdm: Xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1a 02 thia
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dﬁ;t va tai san gin lién v6i dat; thu thap hd so cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va lay 101 khai cua thanh vién trong ho gia dinh 6ng T la chi T1 va anh C.

Ngay 16/7/2025, Toa an nhan dan tinh Lai Chau da ra quyét dinh so
06/2025/QD-UTTA vé viéc uy thac cho Toa an nhan dan khu vyc 2- Lai Chau tién
hanh bién phap thu thip ching ctr. Két qua:

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 01/8/2025 thé hién: Tai thira dat
sO 11, to ban d6 s6 54 tai Khu B, thi tran T, huyén T, tinh Lai Chau (nay 1a Khu B,
xa T, tinh Lai Chau) mang tén ho ba Téng Thu H1, é6ng Nguyén Thé T, theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 BP670613, téng dién tich thira dat 1a 114,9m?,
trong d6 dat & tai d6 thi 1a 89,3 m?% dat trong cdy hang nam khac 1a 25,6m?. V& tai
san gan lién v4i dat 1a 01 ngdi nha xay 02 tang 01 tum, nha xay khung ctng ¢t thép
bé tong, c6 dién tich sir dung 67,6m?, mit tién giap duong nhanh B2, tﬁng 01 c6 ban
mai ton, phan dat dang sau giap Ngan hang N - Chi nhanh T ¢6 dién tich 25,6 m*da
xdy cong trinh phu; Tai thira dat s6 325, to ban d6 s6 13 tai ban N, xa M, huyén T,
tinh Lai Chau (nay 12 ban N, xa T, tinh Lai Chau) mang tén 6ng Nguyén Thé T, ba
Téng Thu HI theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT244349, tong dién
tich thira dat 1a 109,5m>, trong d6 dat & nong thon 1a 80m?, dat trong cdy hang nim
khac 13 29,5m? V¢ tai san gan lién v&i dat 1a 01 ngdi nha cép 4, nha xay khung
cung cot thép bé tong, c6 dién tich sir dung 130,1m?, mat tién giap Qubc 16 C, phén
dat dang sau giap dat ba DS Thi T2 c6 dién tich 29,5m? da xAy cong trinh phu mai
lop Proximing. Pai dién nguyén don va bi don 6ng Nguyén Thé T déu xac dinh
hién trang nha, dat hién nay dung véi nha dét khi thé chap. Pai dién ngan hang co ¥
kién vé nha trén dat duoc ghi trong hop dong thé chap khong dung vai két qua xem
xét tham dinh tai chd 1a do can bd cta ngan hang khong c6 chuyén mon vé xay
dung nén ghi khong chinh xac. Bi don ong T c6 ¥ kién ddi v6i tai san trén dat tai
thira s6 11, to ban do sé 54 1a nha 02 tang 01 tum 1a do dng nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi H2 tir nam 2008, khi nhan chuyén nhuong do nha di cii nén sau
khi nhan chuyén nhuong 6ng co sira chita, cai tao nhiéu 1an vao cic nim 2008 va
nam 2014 hoac 2015.

Thu thap hd so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat néu trén thé hién: Doi véi thira dat s6 11, to ban dd sb 54, ngay 10/3/2008
do 6ng Nguyén Thé T, ba Téng Thu H1 c6 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi
H2 va 6ng Tran Dic V1, sau d6 ong ba lam thu tuc cap doi cung ngay, dén ngay
06/8/2010 tiép tuc xin cdp d6i do do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh méi véi dién
tich 114,9m? va dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Lai Chau cép Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BP670613 ngay 08/9/2011. Ddi véi thira dat sd 325, to
ban d6 s6 13, ngay 26/10/2017 do ong Nguyén Thé T, ba Téng Thu HI nhan
chuyén nhuong ciia ba Quach Thi Thu H3, sau d6 6ng ba lam thu tuc cap do6i va
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dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Lai Chau cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s BT244349 ngay 10/11/2017 véi dién tich 109,5m>.

Tai bién ban xac minh ngay 01/8/2025 tai tru s¢ Cong an xa T, tinh Lai Chau
xéac dinh: Ba Nguyén Thi H2, ong Tran Puc V1 va ba Quach Thi Thu H3 trudc c6
dia chi tai T, hién da chuyén di noi khac nhung khong rd dia chi cu thé.

Tai bién ban xac minh ngay 11/8/2025 tai tru s¢ Cong an phuong D, tinh Lai
Chéu x4c dinh: Ba Nguyén Thi H2, 6ng Tran Pic V1 khong ding ky thuong tri,
tam tru tai phuong B, tinh Lai Chau.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 23/7/2025 d6i v6i anh Nguyén Thanh C (con
chung cua ong T, ba HI) thé hién: Ngudn gbc thira dat va nha trén dat theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat va tai san trén dat sb BD670613 mang tén ho ba
Téng Thu H1 va ong Nguyen Thé T 1a tai san chung cua gia dinh, khi nhan chuyén
nhuong anh ¢6 gop tién tiét kiém nhung goép bao nhiéu tién thi khong nhé vi thoi
diém d6 anh con bé. Hién tai anh vira thi xong, dang do1 két qua thi dai hoc, trong
qua trinh hoc tap anh c6 1am mét s6 viéc thu nhap khoang 2.000.000 dong/thang va
dua cho bd me chi tiéu chung trong gia dinh, tuy nhién anh khong c6 tai liéu dé
ching minh. Khi me anh 14 ba H1 thé chap dat va tai san trén dat anh hoan toan
khong biét nén anh dé nghi xét xir lai vi tai san thé chap 1a tai san chung cta ho gia
dinh.

Tai ban tu khai ngay 01/8/2025 ctia chi Nguyén Thanh T1 (con chung cua
ong T, ba H1) thé hién: Nam 2008 bac Téng Anh D1 va Nguyén Thi T3 cho chi va
em trai 1a Nguyén Thanh C 01 can nha tai T 1am tai san riéng. B4 me chi mua cin
nha x4y san bang tién cta hai bac cho, do hai chi em con nhé nén Giay ching nhan
mang tén bd me, khi hai chi em du 18 tuoi thi sang tén. Nha c6 dia chi theo Gidy
ching nhan so BD670613 mang tén ho ba Téng Thu H1 va ong Nguyen Thé T. Qua
trinh sinh séng tai nha, moi su sta chita, ton tao cho cin nha déu co su dong gop
ctia hai chi em. Khi bd, me chi 1a 6 ong T va ba HI thé chap dAt va tai san trén dat chi
hoan toan khong biét nén chi khong dong y vé viéc thu hdi cin nha trén thira dat
nay.

Ngay 04/8/2025, 6ng Nguyén Thé T giao ndp 01 gidy xac nhan co ghi ngay
22/3/2008, trén gidy xac nhan c6 chit ky, chit viét va diém chi ghi tén Téng Anh
D1, Nguyén Thi T3, Nguyén Thé T, Tong Thu H1 vdi ndi dung: Ong Téng Anh D1
va ba Nguyén Thi T3 cho cac chau Nguyén Thanh T1 va Nguyén Thanh C (con
chung cua vo chong Nguyén Thé T va Téng Thu H1) 01 cin nha tai thi trdn T,
huyén T, tinh Lai Chau. V¢ chéng ba Hl mua nha xdy san hodc mua dat xay nha
moi bang tién clia vo chong bac D1 cho hai chau T1 va C. Py 1a tai san riéng cua
T1 va C do vo chong ba HI dung tén, dén khi hai chau thanh nién thi vo chong ba
H1 phai sang tén cho hai chéu.

Tai phién toa phuc thim ngay 12/8/2025:

Bi don 6ng T trinh bay: Ong nhat tri vOi cac tai ligu, ching cir dé thu thap
trong thoi gian tam nglmg phién toa, ong cho rang quyén st dung dat va tai san gan
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lién vé6i dat theo Gidy ching nhan s BD670613 1 tai san chu yéu cua 02 con éng
1a chau T1 va chau C, do d6 ong van gitr nguyen ndi dung khang cao, Iy do khang
c4o, dé nghi cAp phiic thim huy ban an so tham dé xét xtr lai.

Dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay: Nhét tri cac tai liéu, ching
ctr da thu thap trong thoi gian tam ngumg phién toa. Theo két qua xem xét tham dinh
tai chd ngay 01/8/2025 thi tai san thé chip hién nay van nguyén trang, tai thoi diém
thé chip do can bd ngan hang khong c6 chuyén mén nén xac dinh két cdu ngdi nha
xdy trén dat 1a khong chinh xac, do d6 dé nghi y an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lai Chéu phat biéu quan diém:

Ve viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan Hoi dong xét xtr; Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cua
cac duong sy va nhiing ngu’ol tham gia t6 tung ké tur khl thu 1y vu 4n dén trudce thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an dam bao dung quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Can ctr khoan 2 biéu 308, khoan 2 DPiéu 148, Diéu 157 B6 luét to
tung dan sy; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi:

- Khong chap nhan khang cao ciia bj don ong Nguyén Thé T va ba Téng Thu
HI1 vé viéc dé nghi hiy toan bo ban an so tham, stra mot phén ban an so tham ddi
v6i yéu cau nguyén don theo hudng khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don vé
viéc dé nghi co quan Thi hanh an dan sy xtr Iy bét cir tai san nao thudc quyén so
hitu, st dung ctia bi don dé thu hoi no. Nguyén don phai chiu an phi 300.000 dong
dbi v6i yéu cau khong duoc Toa an chap nhan.

- Pbi voi nhitng ndi dung giai quyét con lai dé nghi giit nguyén theo ban an
so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Than Uyén,
tinh Lai Chau (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lai Chau).

- Vé an phi phuc tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Dé nghi HoO1 déng
x¢t x1r xac dinh nghia vu chiu &n phi phtc tham va chi phi xem xét tham dinh tai
chd cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t tung: Pon khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Thé T ndp trong han
luat dinh, phtt hop vé&i quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 B6 luét t6 tung dan sy
nén don khang cao cua 6ng T 1a hop 1¢.

[2]. Ve ndi dung vu an:

V& sb tién no gbc giira bi don va nguyén don cac bén déu thong nhat khong
coO tranh chap, do do Toa an cap so tham tuyén budc 6ng T, ba H1 phai co6 trach
nhiém tra sé tién no gbc cho ngan hang tinh dén ngay 22/4/2025 theo 02 hop dong
tin dung 1a 2.694.100.000 dong 13 c6 can ci.
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V& sd tién 13 cua hai hop dong tin dung tong cong 1a: Lai trong han 1a
1.462.241.143 d6ng (hop ddng tin dung ngay 01/10/2018 1a 1.092.258.932 ddng;
hop ddng tin dung ngay 02/8/2019 14 369.982.211 ddng), 14i qua han 1a 548.221.201
ddng (hop dong tin dung ngay 01/10/2018 1a 382.282.150 dong; hop dong tin dung
ngay 02/8/2019 1a 165.939.051 ddng). Dbi voi sb tién 1di nay, bi don éng T va ba
H1 khéng dong ¥ tra v6i 1y do: Bi don dd dwgc mién 14i cia ca 02 hop dong tin
dung theo bién ban lam viéc ngay 28/5/2020 gitra 6ng T va nguyén don, co sy co
mit cua A, déng thoi nguyén don c6 nghia vu co cdu no cho bj don. Hoi dong x€t
xtr xét thdy, can ctr bién ban lam viéc ngay 28/5/2020 c6 ndi dung: “Y kién ciia
Agribank huyeén T: Ghi nhdn y kién, nguyén vong cua gia dinh, chi nhdnh sé dong y
co cau ng cho khach hang va xem xét mién, giam Idi trong tham quyen theo quy
dinh. Néu vuwot qud tham quyén chi nhanh sé trinh cdp c6 tham quyén xem xét,
quyét dinh. Phéi hop véi khdch hang dé thue hién cdc thi tuc co cdu no, mién giam
ldi theo quy dinh ciia phdp ludt va ciia nganh. Pong ¥ khi khdch hang c6 nguon thu
nhdp tra no hodc ban tai san dé tra no thi sé thu go”'c truoc cho khach hang”. Nhu
vay, theo ndi dung bién ban lam viéc trén khong thé hién cu thé viéc mién 1ai, co
cau lai no nhu thé ndo. Ngoai ra, ong T, ba H1 khong cung cép tai liéu ching ctr
nao khac chimg minh cho viéc bi don dugc mién 1ai cua 02 hop dong tin dung trén.
Xét thy viée co dong ¥ co cau lai ng hay khong van hoan toan phu thudc vao viéc
xem xét, quyét dinh ctia ngan hang, ngoai ra néu cac bén dong y thi phai ky van ban
dé xac dinh nghia vy tra no méi. Do d6, Toa an cap so thAm tuyén budc bi don 6ng
T, ba HI phai tra lai 1a c6 can cu, phu hop Piéu 5 hop dong tin dung ngay
01/10/2018 va tai khoan 1, khoan 2 Piéu 2, Piéu 5 ctia hop dong tin dung ngay
02/8/2019.

Xét qué trinh thyc hién hop dong, bi don da vi pham nghia vu theo quy dinh
tai cac Diéu 4, 5 ciia hop dong tin dung ngay 01/10/2018, cac Piéu 1, 2 ciia hop
ddng tin dung ngay 02/8/2019, nguyén don di nhiéu 1an dén ddc bi don tra gbc va
131 con lai theo 02 hop dong tin dung trén nhung bi don khong tra nén nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra no gbc va lai tinh dén ngay 22/4/2025 1a 4.704.562.344
dong, trong d6 ng goc 1a 2.694.100.000 dong, 13i trong han 1a 1.462.241.143 dong,
13i qua han 1a 548.221.201 dong theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 4, khoan 2 Piéu
91, Piéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chuc tin dung nim 2010; khoan 2
Diéu 210 Luat c4c t6 chirc tin dung nam 2024; cac Diéu 280, 298, 317, 322, 323,
401, 466 Bo luat dan sy 1a co can ci. Pong thoi xir ly tai san bao dam dé thu hoi no
khi b1 don khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy thanh toan theo
hop dong thé chip quyén su dung dat va tai san gin lién véi dat sb
7805LCL201800725/HPTC, sé 7805LCL201800726/HPTC cung ngiy 27/9/2018
gitra ngan hang vdi bi don 6ng T, ba H1 1a ding quy dinh cua phap luat.

[3]. X¢ét khang cao cua bi don vé viéc cho rang Toa an cap so tham khong dua
chi T1, anh C vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong khi tai san thé chap 1a Gidy chung nhan quyén sir dung dt va tai san gan
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lién véi dat s6 BP670613 1a tai san chung cua ho gia dinh 13 vi pham t6 tung. Hoi
ddng xét xir xét thay:

Khi Toa an giai quyet tranh chip hop dong tin dung co xur ly tai san thé chap
1a nha, dat thi cap so tham can x4c dinh nguoi dang truc tiép quan ly, st dung dat va
tai san khac gin lién véi dat dé dua day du ho vao tham gia to tung. Dbi véi tai san
thé chap theo Gidy chimg nhan s6 BP670613 mang tén ho ba Tong Thu H1, ong
Nguyén Thé T, trén dat c6 nha hién bi don va cac con ong T la chi T1, anh C dang
0, 18 ra khi giai quyét vu an Toa an cap so tham phai dua chi T1, anh C vao tham
gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan den vu an mdéi dam
bao ding quy dinh cta phép lut. Tuy nhién, xét vé ngudn gdc tai san trén 1a do 6 ong
T, ba HI nhén chuyén nhugng ctia ba H2 va ong V1 vao nim 2008, khong phai dat
cap cho ho gia dinh. Khi 6ng T, ba H1 nhan chuyén nhuong chi c6 tén 6ng T, ba
H1, khong ¢6 tén chi T1, anh C. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, chi T1 va anh
C con nho (chi T1 trén 05 tudi, anh C trén 01 tudi).

Pén ngay 27/9/2018 6ng T, ba H1 thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat trén tai hop dong thé chap sé6 7805LCL201800726/HDTC. Ong T, ba
H1 déu thira nhan khi thé chap c6 ky vao cac hop dong thé chap va c6 chung thuc,
dang ky giao dich bao dam. Tai thoi diém thé chap chi T1, anh C déu 1a nguoi chua
du 18 tudi (chi T1 trén 15 tudi, anh C trén 11 tuéi) nén viéc dinh doat tai san 13 bat
dong san van phai c6 sy déng y cua ong T, ba HI (vi éng T, ba H1 13 nguoi dai dién
theo phap luat) theo quy dinh tai cac biéu 20, 21, 134, 136, khoan 2 Piéu 212 B
luat dan sy 2015.

Chi T1 va ong T cho rang nha va dat theo Gidy chimg nhan sé BD670613 1a
duoc bac ting cho theo gidy xac nhin ngay 22/3/2008 ma bi don éng T d3 giao ndp
cho Toa an. Tuy nhién, vi¢c tdng cho trén khong co6 can cir chap nhén theo Diéu 467
Bo luat dan sy nam 2005.

Ngoai ra, bi don 6ng T, chi T1 va anh C trinh bay trong qua trinh sinh sdng
thi chi T1, anh C c6 dong gop cong stic ton tao, sira chita nha trén dat nhung khong
cung cap dugc tai liéu chimg minh. Hon nita, chi T1 va anh C dang duoc b me
nudi an hoc. Vi vay, bi don, chi T1 va anh C cho rang khong nhat tri xir 1y tai san
thé chap theo Giay ching nhan sé6 BD670613 1a khong co6 co so chap nhan. Trudng
hop chi T1, anh C c6 cong strc dong gop vao khéi tai san chung theo Gidy chung
nhan quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat sb BD670613 thi chi T1, anh C
c6 quyén khoi kién mot vu an dan su khac dé yéu cau éng T, ba Hl thanh toan
khoan déng gbp nay.

Do d6, Toa an cip S0 tham khong dua chi T1, anh C vao tham gia t6 tung voi
tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an 1a thiéu s6t nhung
khong 1am thay ddi ban chat su viéc nén Toa an cap so tham can nghiém tac rat
kinh nghiém.

[4]. D6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée trong truong hop sd
tién thu dugc tir viée xtr Iy tai san bao dam khong du tra no cho A thi A - Chi nhanh
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huyén T (nay 1a Chi nhanh T - Lai Chau) c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4an
dan su xur 1y bat c tai san nao thudc quyén sé hiru, str dung cua éng T, ba H1 dé
thu hdi ng theo quy dinh cta phap luat. Xét théy, cac khoan no cua bi don theo cac
hop dong tin dung da ky két glu:a cac bén chi thé hién 02 tai san thé chap ciia bi don
theo hop dong thé chip s6  7805LCL201800725/HPTC  va
7805LCL201800726/HPTC cing ngay 27/9/2018, ngoai ra khong co tai san thé
chép nao khac. Ddi v6i yéu cau nay, cip so thim di xem xét nhung khong ¢ cin
ctr chdp nhan nén nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi theo khoan 1 Diéu
147 Bo luat t6 tung dan su va khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, do dé cap phic
thAm can tuyén khong chip nhan d6i voi yéu cau nay va sira an phi.

Vé phuong thirc, thoi gian tra no: Tai phan quyét dinh, cip so tham tuyén:
Tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat 1a khong can thiét vi thudc
tham quyén cua Co quan Thi hanh 4n dan sy sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat
theo quy dinh tai cac Diéu 2, 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh an dan su.

Ngoai ra, tai phan quyét dinh: Cap so thAm tuyén vé chi phi t6 tung chua
tuyén cu thé so tién mdi bi don phai chiu; vé so tién 13i cia mdi hop dong tin dung
chua tuyén cu thé 1ai trong han, 1ai qua han; vé ap dung luat, co luat chua ghi cu thé
Piéu. Do d6, vé ndi dung nay cip so tham can rat kinh nghiém

[5]. V& an phi: Cin ctr khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 Bo luat tb tung
dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don yéu cau bi
don trd ng tong sO tién 1a 4.704.562.344 dong dugc Toa an chap nhdn nén ong
Nguyen The T, ba Téng Thu HI phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach voi
tong s tién 14 112.704.562 dong (mdi ngudi chiu 56.352.281 dong) {4.704.562.344
ddng = 112.000.000 dong + (0,1% x 704.562.344 dong) = 112.704.562 dong}. . Tuy
nhién, ong T 13 ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi nén ong T dugc mién 4n
phi, ba HI phai chiu an phi. Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham do yéu cau: Trong truong hop s6 tién thu duogc tir viée xur 1y tai san bao dam
khong di tra no cho A thi c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan su xtr 1y bét
clr tai san nao thudc quyén so hiru, sir dung cta ong T, ba H1 dé thu hoi no theo quy
dinh cta phap luat khong duoc Toa an chap nhén.

Vé an phi dan su phuc thim: Khang céo ctia bi don 6ng T, ba H1 khong duoc
Toda 4n chap nhan, tuy nhién do stra ban 4n so tham nén nguyén don; bi don ong
Nguyén Thé T, ba Téng Thu H1 khong phai chiu an phi dan su phtic thim.

[6]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
da tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi 02 tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat theo Hop dong thé chip sé 7805LCL201800725/H
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DTC va sb 7805LCL201800726/HDTC cung ngdy 27/9/2018. Tong chi phi xem xét
tham dinh tai ch5 hét 2.700.000 df)ng nguyén don da ndp (tai cap so thém hét
2.100.000 ddng, cap phuc tham hét 600.000 dong). Toa 4n chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé bugc bi don 6ng T va ba HI tra goc, 1ai va truong hop bi
don ong T, ba H1 khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi
nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén xt 1y 02
tai san thé chp theo 02 hop dong thé chap trén. Vi vay bi don ong T, ba H1 phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo khoan 1 Piéu 157 Bo luat t tung dan
su. S tién trén nguyén don da ndp du nén cin ct khoan 1 Piéu 158 Bo luat t6 tung
dan sy, bi don 6ng T, ba H1 phai hoan tra cho nguyén don 2.700.000 déng (mdi
ngudi 1.350.000 dong)

[7]. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lai Chau 14 c¢6 co s
nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, khoan 2 Diéu 148 Bo luit t6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an: Khong chap nhan khang cdo cta bi don ong
Nguyén Thé T va ba Téng Thu HI, stta mdt phan ban an dan sy so tham s6
01/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cia Toa an nhan dan huyén Than Uyén, tinh Lai
Chau (nay la Toa an nhan dan khu vyc 2 - Lai Chau) cu thé nhu sau:

Can cu khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 150, khodn 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu
158, khoan 2 Diéu 228, Diéu 271, Piéu 273, Diéu 280 Bo luit té tung dan su; Diéu
467 Bo luat dan su nam 2005; Cac Diéu 20, 21, 134, 136, khoan 2 Diéu 212, 280,
298, 317, 322, 323, 401 va 466 B luat dan su; khoan 2 Piéu 210 Luét cac to chic
tin dung nam 2024; khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 va diém a khoan 3
Diéu 98 Luit cac to chtrc tin dung nam 2010; diém @ khoan 1 Piéu 12, khoan 1
Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an:

Chép nhin mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ddi véi cac yéu cau:

1.1. Budc bi don Nguyén Thé T, Téng Thu H1 phai tra cho nguyén don Ngan
hang N thong qua nguoi dai dién theo ty quyén 1a Ngan hang N - Chi nhanh huyén
T (nay la Chi nhanh T - Lai Chau) tong so tién ng tinh dén ngay 22/4/2025 1a
4.704.562.344 dong, trong d6 tién gdc 1a 2.694.100.000 ddng, tién 13i trong han 1a
1.462.241.143 d6ng, tién 13i qua han 1a 548.221.201 dong, cu thé:
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- Hop dong tin dung s6 7805-LAV-201802030 ngay 01/10/2018, sb tién goc
13 2.063.100.000 dong; sb tién 1ai trong han va 1di qua han tinh dén ngay 22/4/2025
1a 1.474.541.082 ddng (lai trong han 1a 1.092.258.932 ddng, 1di qua han la
382.282.150 dong).

- Hop dong tin dung s6 7805-LAV-201901458 ngay 02/8/2019, s6 tién goc 1a
631.000.000 dong; s tién 1ai trong han va 13i qua han tinh dén ngay 22/4/2025 la
535.921.262 ddng (l4i trong han 13 369.982.211 ddng, 1di qua han 1a 165.939.051
dong).

1.2. Budc bi don Nguyén Thé T, Tong Thu H1 phai tiép tuc tra 13i suat phat
sinh theo murc 1di sudt thoa thuén tai cic hop dong tin dung sé 7805-LAV-
201802030 ngay 01/10/2018, hop ddng tin dung s6 7805-LAV-201901458 ngay
02/8/2019, ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an gidi quyét vu an (ngay 22/4/2025)
cho dén ngay thuc té bi don tra hét no gbc cho nguyén don.

Sau khi bj don tra hét no cho nguyén don thi nguyén don c6 nghia vy hoan tra
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 BD670613 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 08/9/2011, s6 vao s6 cap GCN CH00052 mang tén ho ba Toéng Thu HI, 6ng
Nguyén Thé T va Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BT244349, s6 vao sb céap
GCN CH00383 do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 10/11/2017 mang tén ong
Nguyén Thé T, ba Téng Thu H1 cho bi don.

Truong hop bi don khong thuc hién hodc thyc hién khong déy du nghia vu tra
ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xur
Iy san thé chap theo hop dong thé chip sé6 7805LCL201800725/HPTC va sb
7805LCL201800726/HDTC cung ngay 27/9/2018 1a: Quyén sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dat theo Gidy ching nhan s6 BD670613 tai thira dat s 11, to ban dd sb
54, dién tich 114,9m2, dia chi: Khu B, thi trdn T, huyén T, tinh Lai Chau (nay la
Khu B, xi T, tinh Lai Chau), trén dat 1a 01 ngoi nha xay 02 tang 01 tum, xay khung
cung cot thep bé tong c6 dién tich su dung 67,6m?; quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat theo Glay chirng nhan s6 BT244349 tai thira dat sd 325, to ban do6 sb
13, dién tich 109,5m?, dia chi: Ban N, xa M, huyén T, tinh Lai Ch4u (nay la Ban N,
xa T, tinh Lai Chau), trén dat 1a 01 ngdi nha cap 4, xay khung cimg cbt thép bé
tong, d6 mai bang c6 dién tich 130,1m?sir dung.

Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chap néu trén van khong du dé tra ng
cho nguyén don, 6ng Nguyén Thé T va ba Tong Thu H1 con phai tiép tuc tra no,
bao gdm tién gdc va i sudt cho dén khi tra hét ng cho nguyén don.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dan
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodac bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, Dieu 7, Piéu 7a va Diéu 9 Ludt
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thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi voi yéu cau:
Trong truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra no
cho A thi A - Chi nhanh huyén T (nay 13 Chi nhanh T - Lai Chau) c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh 4n dan su xir Iy bat ctr tai san ndo thudc quyén so hiru, st dung
ctia 6ng Nguyén Thé T, ba Téng Thu H1 dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& an phi dan su:

Vé an phi dan sy so tham: Bi don ba Téng Thu H1 phai chiu 56.352.281
dong. Ong Nguyén Thé T dugc mién an phi dan sy so tham. Nguyén don phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so thim nhung dugc khau trir trong tong sd tién tam
mg 4n phi di ndp 1a 59.200.439 ddng, con lai 58.900.439 ddng tra lai cho nguyén
don theo bién lai s6 0001215 ngay 17/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Than Uyén, tinh Lai Chau.

Vé 4n phi dan su phuc thim: Nguyén don; bi don 6ng Nguyén Thé T, ba
Téng Thu H1 khong phéi chiu an phi dan sy phic tham.

[4] Vé chi phi to tung: Bi don Ong Nguyén Thé T, ba Tong Thu H1 phai
hoan tra cho nguyén don tién xem xét tham dinh tai chd 2.700.000 dong (mdi ngudi
1.350.000 d6ng).

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (12/8/2025).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lai Chau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 - Lai Chau;

- THADS tinh Lai Chau;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Phan Thi Phwong
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