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Vé  viéc:  “Tranh  chép
HDCNQSD dat; huy HD ting
cho quyén st dung dét; huy
Gidy chimg nhan QSD dit ”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Minh Cuong

Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Nguyén Thi Yém

2. Nguyén Thi Mai

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu — Thu ky Toa &n nhan dan
Huyén Dong Anh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dian Huyén DPong Anh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thiy Dung — Kiém st vién

Ngay 31/05/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén Dong Anh xét xur so
tham cong khai vy 4n dan sy thy ly s6 247/2022/TLST - DS ngay 23 thang 12
nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat;
huy Glay chtrng nhan quyén st dung dit va huy Hop dong ting cho quyén sir
dung dat”, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Anh Pham Trung C, sinh nam 1980; Tra tai: Doi 5, thon
ML, xa BM, huyén DA, thanh phé Ha Noi; Noi &: Phong 3C2 toa CT4, Khu d6 thi
VK, phuong LK, quan HD, thanh phb Ha Noi.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh Cudng 13: Luat su Nguyén
Phé D — Coéng ty luat TNHH OPIC va cong su thuoc Poan luat su thanh phé Ha
Noi.

2. Bi don: 2.1. Ong Nguyén Tién M, sinh nim 1965; 2.2. Ba Vuong Thi M,
sinh nam 1965; 2.3. Anh Nguyén Van C1, sinh nam 1985; 2.4. Chi Nguyén Hong
N, sinh nim 1988; 2.5. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1990.

Tra tai: Doi 5, thon ML, huyén DA, thanh phd Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
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3.1. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1987; Tru tai: Doi 5, thon ML, huyén DA,
thanh pho Ha Noi.
3.2. Van phong cong ching TT; Tru so: T 4, thi tran DA, huyén DA, thanh
phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khai kién vu an dan su dé ngay 26/11/2021 va cac 1oi khai tiép
theo, nguyén don, anh Pham Trung C trinh bay: Anh c6 vo 1a chi Nguyén Thi H
nhung hai bén da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan ctia cac duong sy sd 20/2021/QDST-HNGD ngay 14/01/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén Péng Anh (chi H 1a con gai ctia 6ng Nguyén Tién M va ba Vuong
Thi M). Anh ¢6 quen biét anh Nguyén Van C1 (anh C1 Ia anh rudt chi H, con cua
6ng Nguyén Tién M va ba Vuong Thi M) tir nam 2004

Ngay 25/8/2009, anh va va gia dinh 6ng M, ba M ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Theo do, phan dat anh mua ctia gia dinh 6ng M ¢6 dién
tich 112m? Phia Péng: Giap ngd chung rong 3m; Phia Tay: Giap nha éng T; Phia
Nam: Giap bo tuong nha anh K; Phia Bic: Giap phan dét con lai cia gia dinh ong
M. Trong Hop dong khong ghi sd tién mua ban nhung gilia cac bén co thong nhat
vé viéc gia tri mbi mét vudng 1a 3.200.000 dong, tong sb tién dé mua toan b thua
dat 1a 358.000.000 dong, thanh toan lam hai lan. Toan bd cac chi phi vé thué
chuyén nhuong, kinh phi dé 1am thua tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi gia dinh 6ng M phai chiu.

Ngay sau khi Iy Hop ddng chuyén nhuong, anh da giao cho 6ng M s tién la
80.000.000 dong va 6ng M da xac nhan vé viéc nhéan sb tién niy trong chinh Hop
dong ngay 25/8/2009. Thoi diém ky Hop dong mua ban c¢6 mat anh, 6ng Pham
Trong P (Cht ho anh - nay da chét), ng M, ba M va cac con.

Ngay 02/12/2009, anh dwa cho gia dinh 6ng M s6 tién con lai 278.000.000
dong va 1ap Hop dong mua ban viét tay. Ly do phai 1ap lai Hop dong vi tai Hop
dong ngay 25/8/2009 6ng M ky nham vao phan Bén nhan chuyén nhuong. Trong
Hop dong mua béan dat sau nay co néu rd dién tich thira dat cac bén chuyén nhugng
la 112m? (ndm trong thtra dat sb 28, to ban dd sd 12 tai thén ML x3 PM, huyén
DA, thanh phd Ha Noi). Tt cin thira dat: Huéng nam giap nha 6ng K chiéu dai
16m; Hudng béc giap dién tich con lai cua gia dinh 1a 16m; Hudng tiy giap nha
ong T chiéu dai 7m; Huéng dong giap ngd di chung 7m kem theo la phac hoa thira
dat. Van ban nay anh 1a nguoi viét, vo chong 6ng M, ba M va céc con dng M, ba M
cung ky. Ngoai ra c6 anh Vuong Van T (Sinh nam 1983, ¢ thon ML, x&@ BM, la
ban cua anh va anh Nguyén Van C1). Gia dinh 6ng M cam két trong thoi han 30
ngdy s& lam cac thi tuc dé anh duoc cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat.

Hét thoi han 30 ngay anh co6 dén gap thi gia dinh 0ng M tra 161 do bi mat
Glay chiimg nhan quyen stir dung d4t ban gdc nén phai cho 1am lai, anh khong dong
Yy nén xay ra méu thuan. Qua trinh Uy ban nhan dan xa BM giai quyet thi hai bén
thong nhat anh s& sir dung phan dat da mua, con gia dinh 6ng M tiép tuc lam thu
tuc dé tach phan dat ma anh da mua dé anh duoc cap Giay chimg nhén quyen sur
dung. Uy ban nhan dan xa DM d3 x4c nhan, dong dau vao Hop dong mua dat viét
tay vi vy ma ngay xac nhan dugc ghi 29/01/2010. Sau khi mua dt, anh thué éng
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Nguyén Vin S (& Thon ML, xa BM, huyén DA) xay nha mai bang va cac cong
trinh khac, sau khi xay xong anh da don vé ¢ tai can nha nay.

Do can tlén dé 1am dn nén sau d6 anh c6 vay ctia 6ng M 120.000.000 dong,
hai bén c0 lap gidy vay ng hién nay ong M dang gitr. Ngay 16/4/2010, 6ng M sang
doi tién, anh bao 6ng M dua gidy vay thi 6ng M noéi dé & dau khong nhé nén anh
tra 6ng M 90.000.000 ddng, hai bén c6 1ap van ban. Anh 1a nguoi ghi va xac dinh
sd tién 90.000.000 dong 13 tién tra mua dat sd tién con lai 13 30.000.000 dong khi
nao gia dinh 6ng M tra Gidy chimg nhan quyén st dung thi anh s& tra nét. Tuy
nhién, sau nay khi kiém tra lai phén dién tich dit anh mua thi chi c6 106m?, so véi
112m? ghi trong hop dong thiéu 6m?. S6 dién tich bi thleu twong dwong 19. 200 000
d6ng, nén anh c6 trao ddi voi gia dinh Ong M vé viée sd tién 30.000.000 dong anh
chua tra cho gia dinh 6ng M phai trir di s6 tién nay thi anh chi con ng 11.800.000
d6ng. Pa nhiéu lan anh thiic giuc nhung gia dinh 6ng M chi hita hen ma khong giao
cho anh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nam 2011, anh két hon véi chi Nguyén Thi H (con gai ong M, ba M), vo
chong anh sinh séng tai nha dat nay. Tuy nhién do vo chong khong hop nhau nén
hai bén da ly hon tai Toa an nhan dan huyén Pong Anh nam 2021 nhu anh da trinh
bay ¢ trén.

Péi v6i viée gia dinh ong M tang cho anh C1 (con 6ng M, ba M) thira dat
anh d3 mua anh khong hé biét. Sau khi ting cho anh C1 da lam Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, cu thé 1a thira 28(2), t& ban d6 s6 12 tai thon ML xd DM, huyén
DA, thanh phd Ha Noi. Anh C1 st dung thira dat dé thé chap vay tién ngan hang,
do anh C1 khong tra ng nén ngan hang da khaéi kién ra Toa an nhan dan huyén
Pong Anh nam 2016. Tuy nhién dén nay nay C1 di tra no ngan hang va thira dét
khong con thé chép 0 ngan hang nao khac. Tai don khoi kién ban dau anh c6 yéu
cau Hay Hop dong the chap quyén su dung dat gitta anh Nguyén Van C1 voi Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan KTVN nhung dén nay anh xin rat yéu cau nay.

Gia dinh 6ng M di chuyén nhuong cho anh thira dt s6 28(2), to ban do so
12 tai thon ML x3 DM, huyén DA, thanh phé Ha Noi, anh d3 xdy dung nha va st
dung 6n dinh tir nim 2009 nén anh dé nghi Toa an céng nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh dng M véi anh.

Viéc gia dinh 6ng M da ban dat cho anh sau d6 lai ting cho anh Nguyén Van
C1 1a vi pham phap luét nén toi dé nghi Toa an tuyén huy Hop dong ting cho mot
phan quyén st dung dat sb 9535/2010/HPCT duoc Vin phong Cong chung TT
chimg thyc ngay 16/12/2010. Tuyén huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat thira
dat s6 28 (2), to ban do s6 12 tai thon ML xa DM, huyén DA, thanh phd Ha Noi
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 bia BD 597446 dugc Uy ban nhan dan
huyén Dong Anh cép cho anh Nguyén Van C1 ngay 31/12/2010.

Toan bo tai san trén do anh tao dung trudc khi két hon véi chi H, qué trinh
anh va chi H sinh séng trén dat khong xay dung thém duoc gi thém nén khong lién
quan gi d&én quyén loi cta chi H .

Nay anh Pham Trung C yéu cau:

+ Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 02/12/2009
giita anh Pham Trung C va ho gia dinh ong Nguyén Tién M va ba Vuong Thi M.

+ Tuyén Hop dong ting cho mot phan quyén st dung dat so
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9535/2010/HBCT dugc Van phong Cong ching TT chuang thuc ngay
16/12/2010 vo hiéu.

+ Tuyén huy Gidy chung nhan quyén sir dung dét thira dat sé 28 (2), to
ban d6 s6 12 tai thon ML xd DM, huyén DA, thanh phd Ha Néi theo Giay chang
nhan quyén sir dung dit sb bia BD 597446 dugc Uy ban nhan dan huyén Déng
Anh cap cho anh Nguyén Van C1 ngay 31/12/2010.

+ Tuyén Hop dong thé chap quyén str dung dat ddi voi thira dat thira dat
s6 28 (2), to ban dd s6 12 tai thon ML xid DM, huyén DA, thanh phd Ha Noi
gitta anh Nguyén Vin C1 va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KTVNchi nhénh
Thang Long, phong giao dich Thai Thinh v6 higu.

Ngay 05 thang 10 nam 2022, anh Pham Trung C vé viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i voi yéu cau “Tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat thira dat s6 28 (2), to ban do sé 12 tai thon ML xa DM, huyén DA,
thanh ph6 Ha Noi giita anh Nguyén Vian C1 va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
KTVN chi nhanh Thang Long, phong giao dich TT vo6 hi¢u”.

* Bi don va nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap
hanh céc van ban té tung ciia Toa an.

Tai phién toa:

Nguoi khoi kién va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguoi
khai kién gitr nguyén 16i khai va cac yéu cau cua minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh phat biéu y kién vé
viéc tuan thu t6 tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xar va viéc chap
hanh phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung.

Vé noi dung dé nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Toa an thu 1y don khoi kién theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 28 B9 luat t6 tung dén sy.

[2] Vé ndi dung;

2.1. Xét yéu cau cong nhan “Hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung dit” 1ap ngay 02/12/2009 ciia anh Pham Trung C:

* Hinh thac: Theo quy dinh tai Piéu 689 Bo luat dan sy nam 2005 thi
“Hinh thtrc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phai duoc lap
thanh van ban c6 cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap luat”. Theo
quy dinh cua phap luét tai thoi diém nay thi co quan cong chimg ching thuc
1a co quan, t6 chitc Cong chimg va Uy ban nhan dan huyén Dong Anh. Tuy
nhién hop dong trén cta cac bén chi duge Uy ban nhan dan x3 PM x4c nhan.
Do d6 trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da ra Quyét dinh budc cac bén
thuyc hién quy dinh vé hinh thitc cua giao dich chuyén nhugng dét & trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay cac bén lién quan nhan dugc quyét dinh. Bén chuyén
nhuong d3 khong thuc hién ndi dung cta quyét dinh 1a dén co quan Nha nude
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c6 tham quyén dé hoan thién thu tuc cho bén nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat.

* Noi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat di thé hién
dﬁy du tén, tudi, dia chi; quyén va nghia vu cta cac bén; dién tich, vi tri, ranh
giGi, tinh trang dat; gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan, thoi han
thanh toan; trach nhiém cua cac bén khi vi pham hop dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat anh Pham Trung C di xay dung nha
va cac cong trinh kién triic khac dé str dung nhung gia dinh 6ng Nguyen Tién
M khong co y kién phan d01 gi. Nay anh Pham Trung C yéu cau cong nhan
hop dong 1a c6 can cur vay can chap nhén.

Vé dién tich chuyen nhuong: Theo bién ban thAm dinh, do dac tai chd
do Toa an tién hanh ngay 26/10/2022 thi dién tich dit anh Pham Trung
Cuong dang st dung thyc té 1a 109,6m>. So véi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat Nha nu6c cdp cho anh Nguyén Vin C1 (106,2m%) thi nhiéu hon
3,4m?, tuy nhién theo theo dia phwong cung cip thi dién tich thira nim & phan
dat luu khong do tap thé quan Iy do vay dé nghi Toa an chi giai quyét dién
tich dat theo Giay ching nhén.

Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan trong Hop dong chuyén nhugng
ngay 02/12/2009 1a 3.200.000d(1m?) x 106,2m? = 339.840.000d. So véi viéc
anh Pham Trung C da thanh toan cho gia dinh 6ng Nguyén Tién M sb tién 1a
358.000.000d thi gia dinh 6ng M d3 nhén thira 18.160.000d; sb tién nay can
budc gia dinh 6ng M tra lai cho anh Pham Trung C.

2.2. Xét yéu ciu tuyén hity Hop dong ting cho mét phian quyén sir
dung dat sé 9535/2010/HPCT dwoce Vin phong Cong chimg TT chirng thuc
ngay 16/12/2010 thi thay:

Sau khi 6ng Nguyén Tién M va ba Vuong Thi M d hai 1an (ngay 25/8/2009
va ngay 02/12/2009) lap Hop dong chuyén nhuong cho anh Pham Trung C mot
phan dit & (112m°) nam trong thira dét ctia gia dinh thi ngdy 16/12/2010, gia dinh
6ng Nguyén Tién M lai 1ap Hop dong tang cho (chinh phan dat da chuyén nhuong
cho anh Pham Trung C) anh Nguyén Van C1 (con 6ng M, ba M) 106,2 m*, Hop
dong duoc 1ap tai Van phong Cong chimg TT.

Ngay 17/03/2011, vo chong anh Nguyén Vin C1 ky Hop dong thé chap thira
dat trén cho Tecombank dé dam bao cho Hop dong tin dung s6 42546/HDTD/TH-
TN/TCB-TLG-LHA. Do anh Nguyén Vin C1 vi pham Hop dong tin dung nén
Tecombank d khoi kién ra Toa an vu an tranh chap Hop dong tin dung.

Tai Ban an déan su phac tham sd 52/2017/DSPT ngay 04/04/2017, Toa 4n
nhan dan thanh phd Ha Nbi da chip nhan Hop dong thé chép tai san trén. Truong
hop ban an c6 hiéu luc phép luat ma vo chong anh Nguyen Van C1 khong thyc
hién nghia vu thanh toan thi Tecombank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an xur
Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai Quyét dinh thi hanh 4an theo yéu cau s6 35/QD-CCTHADS ngay
19/02/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Anh d4 quyét dinh cho thi
hanh vé viéc xir Iy tai san thé chap cua anh Nguyén Van C1 1a thira dat s6 28(2), to
ban d6 s6 12, dién tich 106,2m” tai thon ML xa DM, huyén DA, thanh phb Ha Noi.

Tai Quyét dinh dinh chi vé viéc thi hanh an s6 68/QD-CCTHADS ngay
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10/07/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Anh di quyét dinh dinh
chi vé viéc xur 1y tai san thé chap ctia anh Nguyén Vin C1 1a thira dét sb 28(2), to
ban d6 s 12, dién tich 106,2m? tai thon ML xa DM, huyén DA, thanh phé Ha Noi
do Tecombank rat yéu cau.

Tai cong van s6 559/2022/CV-TCB ngay 13/07/2022 cua Ngan hang thuong
mai ¢ phan VNTT xac dinh thang 9/2021, vo chong anh Nguyén Vin C1 da tit toan
toan bo cac khoan vay tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan KTVN va Ngan hang
Thuong mai cd phén KTVN thuc hién cac thi tuc hoan tra hd so tai san bao dam cho
khach hang.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KTVN da rat yéu cau xu 1y tai san thé chap
trén do khach hang d3 tit toan toan bd cac khoan no va co quan Thi hanh 4n dan su ra
quyét dinh dinh chi thi hanh 4n dbi voi yéu cau nay do vay thira dét trén khéng con
lien quan dén viéc thi hanh ban an dan sy phuc thim sé 52/2017/DSPT ngay
04/04/2017 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Noi.

Nhu nhan dinh & trén yéu ciu cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia anh Pham Trung C la ¢6 can ctr nén can tuyén huy Hop dong tang
cho mot phan quyén sir dung dat s6 9535/2010/HPCT dugc Vin phong Cong
chimg TT chung thyc ngay 16/12/2010, giita gia dinh 6ng Nguyén Tién M va anh
Nguyén Vin C1.

2.3. Xét yéu cau tuyen huy Gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira dat
s6 28 (2), to ban dd sb 12 tai thon ML xa DM, huyén DA, thanh phd Ha Ngi
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dit so bia BD 597446 duwgc Uy ban nhén
dan huyén Pong Anh cip cho anh Nguyén Vin C1 ngay 31/12/2010:

Ho gia dinh 6ng Nguyén Tién M dugc UBND huyén Pong Anh cdp GCN
1an dau ngay 10/06/1999.

Theo quy dinh ciia Luat dat dai va nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cua Chinh phu thi viéc cdp lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
hodc x4c nhan nodi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong (cac
truong hop quy dinh tai Khoan 3 Piéu 105 cua Luat Pat dai) 1a thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh
ca biét; co quan, t6 chuc o tham quyén s& thyc hién viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy ching nhan quyen sur dung dat trén co so két qua giao dich c6 hi¢u
lyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén sir dung dat
khong can phai tuyén hiy glay ching nhan cdp cho ngudi nhan chuyén
nhuong. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng can clr
vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé - giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap
lai gidy chting nhan quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa
an.

P6i v6i viéc anh Pham Trung C khai sau khi viéc mua ban chuyen
nhuong dat di hoan thanh anh c6 vay lai cua gia dinh 6ng M s0 tién
120.000.000d de lay vén lam an. Do gia dinh éng M khong hop tac 1am viéc,
khong cung cap tai liéu chung cr cho Toa 4n do do danh lai giai quyét bang vu
an khac néu cac bén co tranh chap va c6 don yéu cau.

Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cta cac duong

su s6 20/2021/QDST-HNGD ngay 14/01/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pong
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Anh d3 giai quyét cho anh Pham Trung C va chi Nguyén Thi H ly hon; khong giai
quyét vé tai san chung do cac bén khong yéu cau. Tuy nhién anh Pham Trung C da
nhan chuyén nhuong thira dat trén tir nim 2009 sau d6 anh da x4y nha va cac cong
trinh khac trén dat. Nam 2011, anh Cudng méi két hén véi chi Nguyén Thi H do
d6 toan bo phan tai san hién nay dang co tranh chip dugc xac dinh 1a tai riéng cua
anh Pham Trung Cuong.

Ngay 05 thang 10 nam 2022, anh Pham Trung C ndp don rat mot phan
yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau “Tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat thira dat sd 28 (2), to ban d6 sb 12 tai thon ML xa PM, huyén
DA, thanh ph Ha Noi gitta anh Nguyén Vin C1 va Ngan hang Thuong mai c6
phan KTVN chi nhanh TL, phong giao dich TT v hi¢u”.

Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguoi khoi kién trude khi mo
phién toa 1a hoan toan tu nguyén, phu hop phap luat nén duoc chap nhan.

[3] Vé an phi dan su so tham: Gia dinh 6ng Nguyén Tién M phai chiu &n
phi theo quy dinh cua phap luat dé sung ngan sach Nha nudc, cu the nhu sau:

+ Pbi vai quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khdng gia ngach) = 300.000d.

+ P6i voi s tién tra lai cho anh Pham Trung C la 18.160.000d x 5% =
908.000d.

[4] V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac € trén.

QUYET PINH

Cin cu Piéu 689, 697, 698, 699, 700, 702 Bo luat dan sy nam 2005;
Ludt dat dai 1993, sira doi bo sung ndm 1998; Dicu 26, Diéu 48, icu 147,
Piéu 271 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/08/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao; Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an; Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/04/2019, xir:

1. Chap nhan don khai kién ciia anh Pham Trung C;

2. Tuyén bé Hop dong ting cho modt phan quyén st dung dat sd
9535/2010/HPCT dugc Van phong Cong chimg TT chimg thuc ngay 16/12/2010,
giita gia dinh ong Nguyén Tién M va anh Nguyén Van C1 v6 hiéu.

3. Cong nhan “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay
02/12/2009, giita gia dinh dng Nguyén Tién M va anh Pham Trung C.

Xac dinh thira dat s6 28 (2), to ban do sd 12 va cac tai san trén dat gdm:
Nha mai bang tri gia: 82.589.160 ddng; San bé tong tri gia: 6.908.940 dong;
Khung sit, mai ton va tudng don bo tru trj gia: 14.565.840 dong; Cong tri gia:
7.423.380 dong, déu toa lac tai thon ML xa DM, huyén DA, thianh phé Ha Noi
thudc quyén sé hitu va sir dung caa anh Pham Trung C.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Dong Anh diéu chinh d6i voi Giéy
ching nhan quyén sir dung dat da cap dbi véi thira dat s6 28 (2), to ban do s6 12
va cAc tai san trén dat toa lac tai thon ML xd@ DM, huyén DA, thanh phd Ha Noi

phit hop theo ndi dung quyét dinh ciia ban an. Anh Pham Trung C dugc quyén
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lién hé véi co quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc cp gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi véi phan dat duoc giao theo quyét dinh ctia ban 4n.

4. Budc gia dinh 6ng Nguyén Tién M tra lai cho anh Pham Trung C s6 tién
18.160.000 (mudi tam triéu, mot trim sau muoi nghin dong).

5. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cta anh Pham Trung C vé viéc “Tuyén
Hop dong thé chip quyén st dung dat ddi véi thira dat thira dat s6 28 (2), to ban
dd sb 12 tai thon ML xd DM, huyén DA, thanh ph Ha Noi giita anh Nguyén
Vin C1 va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KTVN chi nhanh TL, phong giao
dich TT vo6 hi¢u”.

6. V& an phi Dan sy so tham:

+ Budc gia dinh 6ng Nguyén Tién M phai nop 1.208.000d (mét triéu, hai
tram 1¢ tam nghin dong) dé sung ngan sach Nha nudc.

+ Hoan tra cho anh Pham Trung C sd tién: 300.000d (ba trim nghin d6ng)
tién tam tng 4an phi da nop tai bién lai thu s6 AA/2020/0045951 ngay
22/12/2021 va s6 tien 900.000 dong (chin trim nghin dong) tién tam ang an phi
da nop tai bién lai thu sé6 AA/2020/0046231 ngay 15/3/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bong Anh.

7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, ngudi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7
va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

An xtr cong khai so thAm, cic duong su co6 mit tai phién toa co quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su Vang mat tai
phién toa co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay dugc téng dat ban
an hop 1&. Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi ¢6 quyén khang co vé
phan c6 lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia minh.

TM HOI PONG XET XU
Noi nhin: Tham phan - Chi toa phién
toa
- Cac dwong sy
- VKS Dong Anh
- THA Pong Anh.
- TAND thanh phé Ha Néi
- Luu hé so-

Ng6 Minh Cudng



