TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHU SE Dgc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 07/2017/KDTM-ST
Ngay 15-9-2017
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU SE, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong V3 Tién Sy.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi Minh Son.

2. Ba P Thi Giang.

- Thu ky phién toa: Ong Thuy Son Phuong — Thu ky Toa 4n, Tda 4n
nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chw Sé, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhéan dan huyén Chu Sé, tinh
Gia Lai xét xu so tham cong khai vu an thy 1y s6: 06/2017/TLST-DS ngay 04
thang 5 nam 2017 vé tranh chap hop ddng dan su vay tai san theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xur s6 09/2017/QbXX-ST ngay 04 thang 8 nam 2017 gifra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan N.

Dia chi: 198 Tran Quang K, quan H, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nghiém Xuan T — Chu tich Hoi dong
quan tri.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan Pat — Truéng phong giao
dich C Ngéan hang Thuong mai c6 phan N Chi nhanh Gia Lai (Van ban uy
quyen Gidy uy quyén sb 213/UQ- VCB-PC ngay 12/4/2016 cua Chu tich Hoi

d6ng quan tri Ngan hang Thuong mai co phan N; Gidy uy quyén ngay 27/4/2017
ctia Giam doc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh Gia Lai).

Dia chi: 804 H, thi trin C, huyén C, tinh Gia Lai.
Co mat.
- Bi don: Ong Nguyén Hitu T va ba Lé Thi B.
Béu '[I'l:l tai: T6 dan phé 14, thj trdn C, huyén C, tinh,Gia Lai.
~ Deu vang mat (da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén tham gia phién toa so
tham lan thir hai).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 27/4/2017, céac tai liéu c6 tai hd so va tai
phién toa ngudi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don ong Nguyén Tan Pat
trinh bay:

Trong nam 2016, gitra phong giao dich C thugc Ngan hang Thuong mai
¢6 phan N — Chi nhanh Gia Lai (sau day goi tit 1a Ngan hang) va éng Nguyén
Hiru T, ba Lé Thi B da ky két cac Hop dong cho vay ban 1é sau:

+ Hop dong cho vay ban I¢ sO 1728/16/NHNT.CS ngay 15/11/2016 vay
s6 tlen 1a 1.100.000.000 dong, thoi gian vay vbn 1a 11 thang ké tir ngay rat von,
131 suat vay 9,3%/nam. Tai san thé chip dé dam bao nghia vu tra ng cho khoan
vay nay gé)m: Quyén st dung dat va toan b tai san gan lién voi dat tai thua dat
s6 403 va 394, to ban do s6 31 va 36 ¢o dia chi tai thi tran C, huyén C, tinh Gia
Lai, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 995371 do Uy ban nhén dan
huyén C, tinh Gia Lai cip ngay 27/10/2000 dtmg tén ngudi st dung 1a Nguyén
Duy T; quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 6,
17, 33, to ban dd sb 3, co dia chi tai thén 1, xa I, huyén C, tinh Gia Lai theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sé BU 633633 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai cap ngay
02/7/2014 dung tén ngudi st dung 1a Tran Quang D va Duong Thi Bich L. Cac
tai san trén dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dat s6 18/12A/NHTT ngdy 18/12/2014.

+ Hop dong cho vay ban I¢ 5O 1768/16/NHNT.CS ngay 22/11/2016 vay
5O tlen 14 500.000.000 dong, thoi gian vay vbn 1 11 thang ké tir ngay rat vén, 13
suat vay 9 ,3%/nam. Tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra ng cho khoan vay
nay la quyen sir dung dat va toan b tai san gan hen v6i dat tai thira dat s6 202,
t& ban do s6 37, co dia chi tai t6 dan pho 14, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai
theo Gidy chimg nhan quyen stt dung dat s AP 949425 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 19/11/2009 dung tén nguoi sir dung la Nguyen
Hiru T va Lé Thi B. Tai san trén dugc the chéap theo Hop ddng thé chip quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 22/11A/NHTT ngay 22/11/2016.

Muc dich vay vbn 1a d& mua ban hang ndng san, lai suat cho vay duoc xac
dinh va ghi trén gidy nhén no tai ngay rat von va ¢ dinh trong thoi gian 06
thang ké tir ngay rit von, sau do s& dugc diéu chinh theo thong béo 14i suat ciia
Ngan hang Thuong mai ¢4 phan N — Chi nhanh Gia Lai timg thoi ky.

Trong qua trinh vay, tir ngay 27/02/2017 dén nay 6ng Nguyén Hiru T va
ba Lé Thi B chua tra duoc tién 1ai cho Ngan hang. Tir ngay 03/4/2017, Ngan
hang da chuyén toan bo tién gdc, tién 13i ctia 02 hop dong tin dung trén sang no
qua han vi qua han 13i (trong hop dong tin dung quy dinh thoi han tra 13i hang
thang).

Ngén hang da nhiéu lan lam viéc nhung ong T va ba B chi hira hen ma
khong tra 13i vay cho Ngan hang. Can bd tin dung di dén kiém tra thuc té tinh
hinh kinh doanh ciia 6ng T va ba B, do 6ng T va ba B lam an thua 16 nén mat
kha ning thanh toan cho Ngan hang. Ngan hang ciing da nhiéu lan yéu cau ong
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T va ba B tur ban tai san thé chip dé tra no nhung ong T va ba B khéng tich cuc
thuc hién, thiéu thién chi trd no. Do ong T va ba B da vi pham thoi han tra lai
vay tai cac hop dong tin dung da néu nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n
nhén dan huyén Chu S¢é giai quyét budc 6ng Nguyén Hitu T va ba Lé Thi B tra
cho Ngén hang s tién no goc da vay 1a 1.600.000.000 dong va tién ng trong han
1ai tam tinh dén ngay 15/9/2017 1a 84.685.834 dong, tong cong ca gbe va i 1a:
1.684.685.834 dong.

Néu 6ng T va ba B khong tra hét ng cho Ngén hang thi yéu cau phat mai
toan bg cac tai san dam bdo no vay theo Hop dong thé chap quyén s dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 18/12A/NHTT ngay 18/12/2014 va Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 22/11A/NHTT ngay
22/11/2016 d¢ thu hoi ng.

Déi véi bi don éng Nguyén Hitu T va ba Lé Thi B: Tur khi thu Iy vu an
dén nay, Toa 4n da nhiéu 1an triéu tap, thong bao va niém yét day du cac van ban
t6 tung nhung 6ng T va ba B déu vang mat khong c6 1y do, do d6 Toa an giai
quyet vu an theo quy dinh cia phap luat. Qua xac minh tai noi cu tra, chinh
quyén dia phuong cho biét 6ng T va ba B ¢6 hd khau thuong tra tai dia phuong
nhung hién nay khong c6 mit tai noi cu tri, khong xac dinh duoc thoi diém tro
vé. Tai phién tdoa hom nay, Toa an d triéu tap hop 1& dé dén tham gia phién toa
1a thtr hai nhung ong T va ba B tiép tuc vang mit, khong c6 1i khai, khong cung
cap tai liéu chimg ctr gi dé Hoi dong xét xir xem xét.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Sé c6 ¥ kién:
Vé th tung: Viéc tuan theo phap ludt cta Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky
Toa 4n ké tir ngdy thy 1y cho dén thoi diém xét xir va tai phién toa co ban la
dung va du theo quy dinh cta phap luat. V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: budc 6ng Nguyén Hiru T
va ba Lé Thi B phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don tong s tién no vay
1a: 1.684.685.834 dong, trong d6: ng gbc 1a 1.600.000.000 dong, no lai 1a
84.685.834 dong. Trong truong hop 6ng Nguyén Hiru T va ba Lé Thi B khong
thanh toan dut diém sb no trén cho nguyén don thi nguyén don co quyén yéu cau
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chu Sé phat mai doi voi tai san ma éng T va
ba B di thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat sb 18/12A/NHTT ngay 18/12/2014 va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 22/11A/NHTT ngay 22/11/2016 dé thu hdi no.
V& an phi: budc ong Nguyén Hitu T va ba Lé Thi B phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so thim theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
_ Sau khi nghién ciru cdc tai ligu chirng cir c6 trong hé so vu dn va dwoc
tham tra tai phién toa, Hpi dong xét xw nhdn dinh:
[1] V& tham quyen giai quyét vu an: Bi don la ong Nguyén Hitu T va ba

Lé Thi B ¢6 ho khau thuong tri tai t6 dan phd 14, thi tran C, huyén C, tinh Gia
Lai. Vao cic ngdy 15/11/2016 va 22/11/2016, giita dng Nguyén Hiru T va ba Lé

3



Thi B voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N théng qua Phong giao dich C thudc
Ngén hang Thuong mai ¢ phan N — Chi nhanh Gia Lai da ky két Hop dong cho
vay ban 1& s6 1728/16/NHNT.CS va s6 1768/16/NHNT.CS. Muc dich cua hai
bén khi ky két hop dong tin dung 1a lgi nhuan, ong T va ba B vay tién dé mua
ban hang nong san. Do 6ng T va ba B vi pham hop dong tin dung di ky két vé
nghia vy tra 13i vay nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ong T va ba B phai c6 nghia vu thanh toan ng gbc va lai cho Ngan hang. Xét
don khéi kién cia nguyén don con trong thoi hi¢u khot kién nén thude tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, yéu cau Toa an giai quyét budc
bi don la 6ng Nguyen Hitu T va ba L€ Thi B phai ¢6 nghia vy thanh toan no gbc
va lai d6i voi hop dong tin dung s6 1728/16/NHNT.CS ngay 15/11/2016 va hop
dong tin dung s6 1768/16/NHNT.CS ngay 22/11/2016; Hoi dong xét xir thay
rang;

Theo thoa thuan ciia cac bén tai hop dong tin dung thi Ngan hang da giai
ngan toan bd tién vay cho 6ng T va ba B dung thoi gian va tién do sir dung. Tuy
nhién, sau khi nhan tién vay 6ng T va ba B da khong thyc hién dung cam két tra
ng. Theo quy dinh ctia cac hop dong tin dung thi khi dén ky han tra ng néu bén
vay khong c6 kha nang tra ng ding han goc, 1di va khong dugce diéu chinh, gia
han ky han tra no gdc, 1i thi Ngan hang s& chuyén toan bo s6 du ng con lai sang
ng qua han. Do éng T va ba B da vi pham diéu khoan cam két trong hop dong
tin dung nén Ngan hang di chuyén toan bo sé du no géc ctia cac hop dong tin
dung trén sang no qua han (Vi qua han no lai). Tinh dén ngay xét xtr so tham
(15/9/2017) 6ng T va ba B con ng s6 tién gbc 1a 1.600.000.000 dong vano lai la
84.685.834 ddng. Viéc tinh 13i cia Ngan hang theo mirc 141 sudt ma ngan hang
ap dung ddi véi bi don theo dung quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam,
do do vi¢ce tinh 1ai ctia Ngan hang 1a phu hgp.

Qua trinh giai quyét vu an, cac dwong su di duoc Tda an triéu tdp dén lay
161 khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
clr va hoa giai nhung ong T va ba B déu vang mit khong c6 1y do, cin ct diém b
khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan sy Toa 4n van tién hanh giai quyét va dua
vu an ra xét xur theo quy dinh cua phép luat.

Tir nhimng can ctr trén, Hoi dong xét xir thdy cd co s& chdp nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc 6ng Nguyén Htru T va ba Lé Thi B c6 trach
nhiém tra ng cho Ngén hang Thuong mai c6 phan N thong qua Phong giao dich C
- Ngan hang Thuong mai c6 phan N Chi nhanh Gia Lai téng sb tién
1.684.685.834 dong.

[3] V& yéu cau xur 1y cac tai san di thé chap dé dam bao cho khoan vay
ctia bi don Hoi dong xét xtr thay:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
18/12A/NHTT ngay 18/12/2014 va Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 22/11A/NHTT ngay 22/11/2016 duge xéac lap giita Bén
thé chap 1a 6ng Nguyén Hiru T va ba Lé Thi B v6i bén nhan thé chap 1a Ngan
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hang Thuong mai c6 phan N — Chi nhanh Gia Lai — Phong giao dich C 13 hop
phap. Bén thé chap dung tai san thé chap dé dam bao cho cac khoan no goc, 1ai
va tat ca cac nghia vu lién quan khac.

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 320 va khoan 1 Diéu 299 cta Bo luat Dan
su thi trong trudng hop dén han thuc hién nghia vu duoc bao dam ma bén co
nghia vy khong thyuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu thi bén thé chap
phai giao tai san thé chap dé xu 1y. Vi vy, yéu ciu cua Ngan hang dé nghi xu ly
tai san thé chdp dé dam bao cho khoan vay tai cac hop dong tin dung sb
1728/16/NHNT.CS ngay 15/11/2016 va hop déng tin dung s
1768/16/NHNT.CS ngay 22/11/2016 dé thu hdi ng khi ong T va ba B khong tra
hét ng cho Ngan hang 1 ¢6 can ctr va dang phap luat nén chap nhan.

[4] Yéu cau cla nguyén don dugc chép nhan toan by nén bi don phai chiu
an phi theo luat dinh. S tién an phi cu thé dugc tinh nhu sau: (1.684.685.834
doéng — 800.000.000 ddng) x 3% + 36.000.000 dong = 62.540.575 ddng. Hoan
tra lai tién tam Gng an phi da ndp cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 30; Biéu 35; Biéu 39; Diéu 70; Diéu 144; biéu 147; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung
dan su;

Ap dung céac diéu 299, 320, 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su;

Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa én;

Xtr: Chap nhén toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don 13 Ngan hang
Thwong mai ¢ phan N.

1. Budc 6ng Nguyén Hiru T va ba L€ Thi B phai c6 nghia vy thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai cd phan N - thong qua phong giao dich C thudc
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh Gia Lai tong s tién no la:
1.684.685.834 (Mot ty, sdu trdm tdm muoi bon triéu, sdu trim tAm muoi 1am
nghin, tdm trim ba muoi bon) ddng. Trong d6: no gdc 1a 1.600.000.000 dong,
no 13i tam tinh dén ngay 15/9/2017 13 84.685.834 dong.

2. Trong truong hop ong Nguyén Hiru T va ba Lé Thi B khong thanh toan
dut diém sb no trén cho nguyén don thi nguyén don ¢ quyén yéu cau Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chu S€ phat mai dbi véi tai san ma Ong Nguyen Hiru
T vaba Lé Thi B da the chép theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat sb 18/ 12A/NHTT ngay 18/12/2014, Hop dong thé chap
quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat s6 22/11A/NHTT ngay 22/11/2016
dé thu hdi ng, gom:

+ Quyén sir dung dat va toan bo tai san gin hen vGi dat tai thira dat s6 403
va 394, to ban do sb 31 va 36 co dia chi tai thi trAn C, huyén C, tinh Gia Lai,
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theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 R 995371 do Uy ban nhan dan
huyén Chu S¢, tinh Gia Lai cap ngay 27/10/2000.

+ Quyeén sur dung dat va toan bo tai san gin lién véi dat tai thira dat sb 6,
17, 33, t& ban d6 s6 3, c6 dia chi tai thon 1, xa Ia Blang, huyén Chu S¢, tinh Gia
Lai theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dit sé BU 633633 do Uy ban nhan din huyén Chu Sé, tinh Gia
Lai cap ngay 02/7/2014.

+ Quyén su dung dat va toan b tai san gan lién voi dét tai thira dét 5O
202, t& ban d6 sd 37, c6 dia chi tai to dan phd 14 (nay la lang K¢€), thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AP 949425
do Uy ban nhan dan huyén Chu S€, tinh Gia Lai cap ngay 19/11/2009 dung tén
nguoi st dung la Nguyen Htru T va Lé Thi B.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham, ong Nguyen Hiru T va ba
Lé Thi B con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién ng goc chua
thanh toan, theo murc 13i suat ma céc bén thoa thuin trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc nay.

3. V& an phi:

Buoc 6ng Nguyén Hitu T va ba Lé Thi B phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 62.540.575 (Sdu muoi hai tri€u, nam tram bdn muoi
nghin, ndm trim bay muoi lim) dong.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢b phan N, thong qua
Phong giao dich C thudc Ngan hang Thuong mai c6 phan N Chi nhanh Gia Lai
s6 tién tam Ung an phi da nop 1a 30.303.800 (Ba muoi triéu, ba trim 1é ba nghin,
tam trim) dong theo bién lai thu tam ung phi, 1& phi Toa 4n s6 0001392 ngay
04/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chu S¢, tinh Gia Lai.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don co quyén khang cdo ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 15/9/2017), bi don c6 quyén khang cao
ban an nay trong han 15 ngay ké tur ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban
an dugc niém yét hop 16 dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xur phtc
tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chu Sé;
- Chi cuc THADS huyén Chu Sg;
- Cac duong su;
- Luu HSVA. .
Vo Tién Sy






CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Tién Sy



