TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11- NINH BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 163/2025/DS-ST
Ngay: 29-9 - 2025
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11- NINH BINH

- T3 phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dinh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Hoa;

Ba Tran Thi Phuong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cong T3 — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11- Ninh Binh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén khu vwe 11- Ninh Binh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 11- Ninh
Binh xét xur so' tham cong khai vy an thu ly s6: 68/2025/TLST-DS ngay 29 thang
5 ndm 2025 v€ viéc *“ Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 71/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 9 ndm 2025 va Quyéet dinh
hoan phién toa s6 60/2025/QDST-DS ngay 22 thang 9 nam 2025, giira:

- Nguyén don: Ngan hang TH2 mai c6 phan T (goi tit 1a TP Bank); dia

chi: Toa nha TP Bank, s6 57 phd Ly Thuong Kiét, phuong Cira Nam, T3 phd Ha
Noi;

_ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong P6 Minh P — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri TP Bank.

Nguoi dai dién theo 1iy quyen: Ong DS T1 Thoai — Quyen Giam doc Trung
tam xu ly nog 1 (Theo vdn ban uy quyen so 04/2025/UQ-TPB.HDQT ngay
10/01/2025 cua Chu tich Hoi dong quan tri TP Bank).

Nguoi dai dién theo ity quyén lai:

1. Ong Hoang Anh T1 — Chirc vy: Chuyén vién xtr 1y no 1;
2. Ong Nguyén Trung H— Chac vu: Chuyén vién xir 1y ng 1;
3. Ong Nguyén Hiru V — Chirc vu: Chuyén vién xtr 1y no 1.



Péu tai dja chi: Trung tdm xu ly ng - Khach hang doanh nghiép 1 — Toa
nha Ruby Plaza, s6 44 L& Ngoc Han, phuong Hai Ba Trung, T3 pho Ha Noi. Co
mat 6ng T1, 6ng V, vang mat ong H.

- Bi don: Ong Nguyen Vian T3, sinh nam 1976 va ba Cao Thi H1, sinh ndm
1977; dia chi: T6 dan phd s6 18, xa Hai T, tinh Ninh Binh. C6 mit ong T3, ving
mat ba H2.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Cao Thi HI: Ong Nguyén Vian T3,
sinh‘ nam 1976; dia chi: T6 dan pho s6 18, xa Hai T, tinh Ninh Binh (Van ban uy
quyén ngay 29/8/2025). C6 mat.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

91. Ong D6 Vin V, sinh nim ,1951, ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1949; dia
chi: To 13, xa Y, tinh Ninh Binh. Vang mat.

2.’Chj Duong Thi Thu T4, sinh nam 1987; dia chi: Tb 13, x4 Y, tinh Ninh
Binh. Vang mat.

Nguot dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén? Thi T5 va chi Duong Thi
Thu T4: Ong D6 Van V, sinh nam 1951; dia chi: T6 13, xa Y, tinh Ninh Binh
(Van ban uy quyén ngay 16/9/2025). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04/12/2024, ban tw khai va loi khai trong qud trinh
to tung, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don dng Hoang Anh T1 va 6ng
Nguyén Trung Hiéu thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Vian T3, ba Cao Thi HI vay vén tai TPBank theo cac Hop dong
tin dung sau:

- Hop dong cho vay timg lan sb: 137/2022/HDTD/KDO ngay 25/04/2022:
Can ctr Hop dﬁ)ng TPBank di giai ngan cho khach hang theo Khé uéc giai ngan
va nhan ng s6_ 137/2022/GNN/KDO ngay 25/4/2022, cu thé: SO tién vay:
3.900.000.000 dong. Muc dich vay Von Bu dip vén tu c6 mua bat dong san. Thoi
han vay: 300 thang k& tir ngay tlep theo cua ngay giai ngan dau tién (tir
27/04/2022 dén 27/04/2047). Lai suét linh hoat nhu sau: Lii sudt 4p dung trong
12 thang dau ké tir ngay giai ngan 1a: 8,9% nam, l3i suat 4p dung cho thoi gian
tiép theo dén ngay dén han tra ng cudi cing; lai suét duoc diéu chinh dinh ky 03
thang mot 1an va bang 13i suat co so khach hang ca nhan (KHCN) 3 thang cua
TPBank tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3,7%/ nam.

- Hop dong cho vay sb: 138/2022/HDTD/KDO ngay 25/04/2022: Can cir
Hop dong nay, TPBank di giai ngan cho khach hang s6 tién cu thé nhu sau: S6
tién vay: 80.000.000 dong. Muc dich vay vén: Vay thanh toan phi bao hiém nhan
tho. Thoi han vay: 300 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan dau tién (T
27/04/2022 dén 27/04/2047). Lii suét cho vay linh hoat nhu sau: Lai suat ap dung
trong 12 thang dau ké tir ngay giai ngan la: 8,1% nam; Lai sudt ap dung cho thoi
gian tiép theo dén han tra no cudi cing: Lai suat duoc diéu chinh dinh ky 03



thang mot lan va bang 14i sudt co s KHCN 3 thang ctia TPBank tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién dd 2,9%/ nam.

- Thé tin dung Doanh nghiép: Ngoai ra, Ong Nguyén Van T3 da dé nghi
TPBank phat hanh 01 thé tin dupg. Du; no hién tai gom: No ch thé 100.000.000
dong, no 1ai thé : 180.178.789 dong. Tong cong: 280.178.789 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay tin dung, vo chdng 6ng T3, ba H2 di thé
chép cho TP Bank: Toan b quyén sir dung dat cung tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 37, to ban d6 sé 35; dia chi thira dat to 13, thi trAn Lam, huyén Y Yén,
tinh Nam Dinh (nay la xa Y Yén, tinh Ninh Binh) theo Gidy ching nhén quyén st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CU 307072; So
vao s6 cdp GNC: CS00221 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Nam Dinh cap
ngay 22/09/2020 cho ba Bui Thi Thu H2, 6ng Nguyén Puc H3. NH3 dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai ‘huyén Y Yén chinh 1y tai T4 4 glay ching nhén
ngay 19/4/2022 noi dung “Chuyén nhwong OSD dat va tai san gan lién trén d‘at
cho 6ng Nguyén Vin T3, CMTND sé 162080393 cing ba Cao Thi HI, CCCD sé
036177013069 dia chi t6 18 thi tran Thinh Long, huyén Hai Hau, dién tich 197m?
ddt ¢ va nha ¢ trén dat dién tich xdy dung 125m?, dién tich san 245m2, theo ho so
s6 84 ngay 18/4/2022 chii sir dung xin déing ky bién déng sir dung GCN cii”.

Trong qua trinh vay tin dung, 6ng Nguyén Vin T3, ba Cao Thi H1 da vi
pham nghia vu khong thanh toan no cho TPBank theo ding ky han, bat dau phét
sinh qua han ké tr ngay 26/07/2022. TPBank da lam viéc, don déc va tao diéu
kién cho 6ng T3, ba H2 thanh toan ng nH3 khong nhan duoc su hop tac tra ng tir
6ng T3, ba H. Bén ngay 04/12/2024, TPBank di ban hanh Thong bao thu hoi no
trudc han dé yéu cau ong T3, ba H phai tat toan toan bd cac khoan no tai TPBank
dén hét ngay 10/12/2024. Tuy nhién, qua thoi han néu trén, 6ng T3, ba H2 khong
tra ng. Tam tinh dén ngay 29/9/2025 la 5.916.916.939 dong gébm no gbc
3.979.466.666 dong, no 1ai trong han 1.334.785.108d, 14i qua han 79.813.873, l4i
cham tra 206.908.919 dong, phi tra ng truéc han 35.763.584 dong, ng thé tin dung
280.178.789 dong (gom: No gdc 1a 100.000.000 dong, 13i 180.178.789 ddng).

Buoc 6ng Nguyén Vin T3, ba Cao Thi HI phai thanh toan cac khoan phat
sinh (141, a1 phat, phi phat) trén tong s6 tién chua thanh toan theo murc 13i suat da
thoa thudn tai cac Hop dong tin dung da ky két cung cic vin ban tin dung kém
theo tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thanh toan hét cac nghia vu cho TPBank.

- Trudong hop ké tir ngay ban an ctia TOa an c6 hiéu luc ma 6ng Nguyén
Van T3, ba Cao Thi H1 khong thuc hién duge nghia vu thanh toan, TP bank c6
quyen yéu cau Co quan thi hanh an xac minh ké bién, phat mai tal san thé chap 1a
quyén sir dung thira dat néu trén dé thanh toan no. Toan bd sb tién thu duoc tir
viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu trd no cia ong
T3/ba H2 dbi v6i TPBank. Néu sb tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng T3/bd H2 van phai c6 nghia vu tra hét
khoan no cho TPBank.



Tai phién toa ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh bay bd
sung. Do so xuét khi khoi kién, khong dua ndi dung vay thé tin dung doanh
nghiép cua 6ng T3, ba H2 vao yéu cau khdi kién d6i voi sb tién 280.178.789 dong
hién nay tai liéu, chimg ctr v& s0 tién vay cua 0ng T3, ba H2 chua day da nén

Ngan hang chua dé nghi Toa an giai quyét va xin tu thoa thuan giai quyét voi 6ng
T3, ba H2 sau.

Tai ban ty khai ngay 06/6/2025 va loi khai trong qua trinh t6 tung bi don
ong Nguyén Van T3, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Cao Thi
H1 trinh bay:

Ong cong nhan vg chdng ong co vay tién tai Ngan hang TH2 mai cb phén
T v6i tong sb tién gbc 1a 3.979.466.666 dong theo cac hop dong ChO vay s0 137
va 138 /2022/HDTD/KDO ngay 25/4/2022. Pén nay con no s tién gbc la
3.979.466.666 dong va cac khoan I3i theo I4i suat qua han nhu Ngan hang yéu cau
1a dtng. Vo chdng 6ng co thé chap tai san dam bao cho khoan vay 1a thira dat s6
37, to ban do sb 35 tai t6 13, xa Y Yén, tinh Ninh Binh dtng tén vo chong 6ng.
Muc dich vay, mua bat dong san, nH3 do bat dong san mat gia nén dng khéng tra
duoc no gbc va 13i cho Ngan hang. Nay Ngan hang khai kién, vo chdng 6ng dong
y tra ng cho Ngan hang.

Déi véi so tién no the tin dung doanh nghiép, 6ng nhat tri s& tu thoa thuan
véi Ngén hang vé khoan ng nay.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 29/8/2025 va loi khai trong qud trinh to
tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Bé Van N dong thoi la nguwoi
dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi T5 va chi Dwong Thi Thu T4 thong
nhat trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 37, to ban dd sb 35 dang the chép tai Ngan hang la cua
ong ba ngoai Ong dé lai. Sau khi 6ng ba ngoai 6ng mat thi sang tén cho me dé cia
6ng 1a cu Nguyén Thi Lan, sinh ndm 1925 (mat nam 2012). Nam 2006, ong da dugc
me d¢ cua ong sang tén cho vg chong 6ng. Nam 2017, con trai ong la Bo Van bai
(hién dang di Chap hanh an phat t0) c6 no6i véi dng can von lam kinh té dé xin 6ng
sang tén tho dat dé vay von Ngan hang. Vi thd dit 6ng ¢d y dinh chuyén tén cho con
trai ca cua 6ng la anh P Vin T3 (6ng ¢6 5 nguoi con 3 trai, 02 gai), ong yéu cau
anh Dai phai hoi y kién cta anh T3. Sau khi anh T3 dong ¥ nén 6ng moi nhat tri
sang té€n cho vg chong anh Dai, chi T4. Muc dich dng sang tén la dé anh Pai vay von
1am kinh té, khi kinh té thuén loi thi sang tén lai cho 6ng. Anh Pai c6 vay vén tai Chi
nhanh ngan hang C Nam Dinh (Viettin Bank) vay s tién 2.500.000.000 d (Hai ty
nam tram triéu déng), mdi 1an dao han anh Pai déu vay tién ctia ba Bui Thi Thu H2.
Tuy nhién, do con trai ctia dng lam kinh té khong thun loi nén da sang tén cho ba
H2, 6ng H3 vay sd tién 3.000.000.000d. Trudc khi sang tén cho ba H2, ba H2 ciing
dén gip ong, ong di giao hen chi duoc vay tdi da 3.000.000.000d, nH3 thoi gian
khoang 6 thang phai sang tén lai cho ong. NH3 sau d6 khong hiéu 1y do gi ba H2,
6ng H3 lai sang tén nha dat cho 6ng Nguyén Van T3 va ba Cao Thi H1 dé éng T3,
ba H2 vay s6 tién gan 4.000.000.000d. Ban than dng khong hé hay biét, chinh Ngan



hang dén hoi y kién 6ng nH3 6ng khong cho tham dinh, do dac, Ngan hang biét 1a co
tranh chap nH3 van c6 tinh cho dng T3, ba H2 vay tién. Hién tai san thé chap van
dang do vo chong dng, chi Duong Thi Thu T4 (vo anh Dai) va 02 con cta anh Dai
la chau D6 Thi Han, sinh nam 2012 va chau D6 Minh  Hoang, sinh nam 2014 dang
quan ly, str dung. Nay quan diém cua 6ng, dé giai quyét vu an nhanh chong, do mat
nhiéu thoi gian, ong chap nhan vay muon bo ra khoang 3.000.000.000d dé tra cho
Ngan hang iy Gidy chimg nhan quyén str dung dat vé. S tién con lai Ngan hang,
ong T3 ciing phai chiu rui ro vi cho vay khéng dung quy dinh cua phap luat.

BPai dién Vién kiém sat nhén déan khu viee 11 — Ninh Binh tai phién toa phat
biéu y kién:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an dén truéc khi Hoi dong xét xir nghi
an dam bao dung quy dinh ctia B9 luat T tung dan su. Cac duong su, chép hanh
dung quyén va nghia vu theo phép luat tb tung.

Vé ndi dung: Can clr vao cac Dicu 299, 317, 320, 322, 323, 385, 463, 466,
468 ctia Bo luat Dan su; cac Diéu 91, 95 Luét Céc to chuc tin dung; dé nghi HO1
dong xét xr chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TP Bank; budc vo
chong 6ng Nguyén Vian T3, ba Cao Thi HI phai tra no goc va no 13i cho TP Bank
theo quy dinh phép luat. Ké tir thoi diém ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu vo
chdng 6ng T3, ba H2 khdng thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang TP Bank c6
quyén dé nghi co quan Thi hanh an xur 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap
cac bén di ky két. Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don ba Cao Thi H1 ving mit tai phién toa nH3 di ¢ van
ban ty quyén cho ong Nguyén Vian T3; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T5 va chi Duong Thi Thu T4 ving mat nH3 d ¢ vin ban ty quyén
cho ong P4 Vian V. Ong Pd Vin V ving mat tai phién toa lan tha 2. Can cr
khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat
T tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr ving mat cac dwong su néu trén 1a phu
hop quy dinh cta phép luat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Can cr vao 10i trinh bay théng nhat cia dai dién nguyén don ong
Hoang Anh T1, 6ng Nguyén Hitu Viét, bi don 6ng Nguyén Vin T3 va ba Cao Thi
H1 cung céc tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an dd xac dinh: Ngan hang
TMCP T (TP Bank) — Chi nhanh Thang Long da ky cac hop dong tin dung cho vo
Chong ong Nguyen Van T3, ba Cao Thi H1 vay téng s tién 1a 3.979.466.666
déng. Cu thé: Hop dong cho vay tung lan sé 137/2022/HDTD/KDO ngay
25/4/2022, TP Bank cho dng T3, ba H2 vay s6 tién 3.900.000.000 dong; Hop dong



cho vay s6 138/2022/HDTD/KDO ngay 25/4/2022, TP Bank cho éng T3, ba H2
vay 80.000.000 ddng. Xét thay, cac bén tham gia ky két cac hop dong tin dung trén
la ty nguyén; muc dich va noi dung hop déng khong vi pham diéu cam caa phap
luat, khong trai dao dtc x& hoi; hinh thac cua hop dong phi hop quy dinh cia phap
luat nén cac hop ddng tin dung trén di c6 hiéu luc phap luat. Do d6 cac bén phai
thuc hién quyén va nghia vu déi voi nhau theo cam két 1a phi hop quy dinh tai
Piéu 401 B luat Dan sy nam 2015.

[2.2] V& yéu ciu doi no sd tién gdc va tién 1ai: Theo 10i trinh bay cua dai
dién nguyén don va céc tai liéu, chimg cr do nguyén don cung cip thi TP Bank
d3 giai ngan cho vo chdng 6ng T3, ba H2 s6 tién 1a 3.980.000.000d6ng, qua trinh
thue hién hop dong 6ng T3, ba H2 d3 thanh toan cho TP Bank duoc 01 ky 3 thang
v6i s tién 51.596.622 ddng (gdm sd tién no gdc di tra 1a 533.334 dong, sd tién
1ai da tra 1a 51.063.238 ddng). Trong thoi gian vay, vo chong 6ng T3, ba H2 da vi
pham nghia vu tra no theo théa thuan nén toan b6 khoan vay da dugc TP Bank
chuyén sang no quéa han ké tir ngay 26/7/2022. Tinh dén ngay 29/9/2025 (ngay xét
xtr so thAm), vo chéng 6ng T3, ba H2 con ng TP Bank la 5.636.738.150 dong
gém: No gbc 3.979.466.666 dong, no 1ai trong han 1.334.785.108d, 14i qua han
79.813.873 ddng, 1ai cham tra 206.908.919 dong, phi tra no truéc han 35.763.584
dong. Bi don 6ng Nguyén Vin T3 thira nhan vo chong ong di vay no cua TP Bank
tong so tién goc la 3.979.466.666 dong, thira nhan con ng TP Bank s tién goc va
tién 14i nhu Ngan hang khoi kién va trinh bay ly do gap khé khan trong 1am an kinh
té nén dong y phat mai tai san thé chap dé tra goc va l1ai cho Ngan hang. Nhu vay
¢ du co sé xac dinh v chong 6ng Nguyén Van T3, ba Cao Thi H1 con no TP
Bank sé tién goc va 1ai tinh dén ngay 29/9/2025 tong cong 1a 5.636.738.150 dong.
Pén nay TP Bank khai kién, buoc 6ng T3, ba H2 phai c6 trach nhiém lién déi tra
no cho TP Bank s tién con ng nhu trén 1a phu hop quy dinh tai cac Diéu 463, 466
cua Bo luat Dan sy nam 2015 va cac Diéu 91, 95 Luat céc t6 chic tin dung nam
2010, stra d6i b6 sung nam 2017.

[2.3] V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam: TP Bank va vo chong 6ng Nguyén
Vin T3, ba Cao Thi H1 da ky Hop dong thé chap s6 99/2022/HDBD/KDO ngay
25412022 ¢6 noi dung: Ong T3, ba H2 cam két thé chap toan bo quyen st dung
thira dat s6 37, to ban dd so 35, dién tich 197m? (dat ODT) va tai san gan lién voi
dat thé chap co dia chi tai to 13, thi trin Lam, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh (nay
1a x3 Y Yén, tinh Ninh Binh) theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé
hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CU 307072, 0 vao so cap GCN: CS
00221 do S¢ tai nguyén va Mdi trudng tinh Nam Dinh cap ngay 22/9/2020 ding
tén ba Bui Thi Thu H2 va 6ng Nguyén Dirc H3. NH3 duoc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Y Yén chinh ly tai T4 4 g1ay chimg nhén ngay 19/4/2022
ndi dung “Chuyén nhwrong QSD ddt va tai san gan lién trén ddt cho ong Nguyén
Van T3, CMTND s6 162080393 cing ba Cao Thi HI, CCCD sé 036177013069
dia chi t(f 18 thi trdn Thinh Long, huyén Hai Hdu, dién tich 197m? dat & va nha &
trén dat dién tich xday dung 125m? dién tich san 245m?, theo hé so so 84 ngdy
18/4/2022 chii sir dung xin dang ky bién dong sir dung GCN cii”, & dam bao thuc
hién toan bd nghia vu hi¢n tai va nghia vu trong tuong lai bao gém nghia vy tra



ng gdc, 1i, phi, chi phi, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu khac quy dinh tai tat
ca cac hop dong tin dung nay khi TPBank cap tin dung cho bén bao dam dudi cac
hinh thtc cho vay, bao l1anh, chiét khau, bao thanh toan, phat hanh thu tin dung
(L/C) va céc hinh thirc cip tin dung khac phu hop véi quy dinh cta phép luat.
Hop dong thé chip trén dd duoc cong chimg hop phéap va ding ky giao dich bao
dam ngay 25/4/2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Y Yén. Do d6 hop
ddng thé chap da c6 hiéu luc phap luat nén cac bén phai thuc hién quyén va nghia
vu dbi véi nhau theo cam két theo quy dinh tai cac Biéu 318, 319, 320, 321, 322,
323 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Toa 4n d3 tién hanh xem xét, thAm dinh hién trang tai san thé chép 1a quyén
st dung dat va tai san ge"m lién v6i dit tai to 13, xa Y Yén, tinh Ninh Binh cua vo
chéng 6ng T3, ba H2 thi xac dinh trén dat thé chap co cac cong trinh xdy dung
thudc quyén sé hitu ctia vo chong dng T3, ba H2 gdm 01 cin nha ba tang, dién
tich xdy dung 125m?, dién tich san 1a 245m? Tai san dang thé chap do ong D
Van V, ba Nguyén Thi T5, chi Duong Thi Thu T4, chau D6 Gia Han, sinh nim
2012 va chau D6 Minh Hoang, sinh nim 2014 dang sir dung.

Qua trinh giai quyet vu an, ong P Vian V, dong thoi 1a ngudi dai dién theo
Uy quyén cua ba Nguyen Thi T5 va chi Duong Thi Thu T4 ¢6 y kién trinh bay.
Nguoén gbc tai san thé chap 1a cua ong DS Vin V va ba Nguyén Thi T5. Nam
2017 6ng V, ba T5 sang tén tam thoi cho anh Do Vin Pai va chi Duong Thi Thu
T4 vay von Ngén hang de lam kinh té. Do anh Dai, chi T4 lam kinh té khong
thuan loi, nhiéu lan vay tién ctia ba Bui Thi Thu H2, 6ng Nguyén Bac H3 dé déo
han Ngan hang, do chua c6 tra nén ong V da dong ¥ cho anh Pai, chi T4 chuyén
nhuong dat cho ba H2, 6ng H3 thoi han khoang 6 thang, nH3 thoa thuan bang
mi¢ng khong 1ap T3 van ban. Ba H2, 6ng H3 da ty y sang tén cho ong T3, ba H2
thi 6ng khong he hay biét. Ngan hang cho 6ng T3, ba H2 vay tién khong tham
dinh, vay lai suit cao nén ong khéng chip nhan ban giao tai san thé chip cho
Ngan hang. Mic du, ong P4 Vian V khong c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an
xem xét tinh hop phap cia hop dong thé chp. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét
thay nhu sau.

- Thir nhat: Ngay 04/01/2017 éng V, ba T5 di lap hop dong ting cho
quyén sir dung dat anh Pai, chi T4, hop dong da dugc cong chung, ching thyc va
dugc dang ky bién dong. Anh Pai, chi T4 da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 09/01/2017. Can ct Diéu 459 Bo luat Dan sy 2015 va khoan 3
Picu 188 Luat Pat dai nam 2013 thi quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat cia
6ng V, ba T5 da duoc chuyén giao sang cho anh Pai, chi T4 nén anh Pai, chi T4
c6 toan quyén dinh doat tai san ké tir ngay dang ky bién dong.

- Thir hai: Nam 2020, anh Dai, chi T4 chuyén nhuong dat cho ba H2, 6ng
H3, ng V déu biét, khong phan ddi viéc chuyén nhuong dat ctia anh Pai, chi T4.
Nhu ong V trinh bay éng chi dong y cho ba H2, 6ng H3 dtmng tén 6 thang, nH3
hét thoi han 6 thang ong V ciing khong c6 y kién gi cho dén ngay 19/4/2022 ba
H2, 6ng H3 mdi sang tén cho 6ng T3, ba H2.



- Thtr ba. Nam 2022, khi ba H2, ong H3 chuyén nhuong dat cho ong T3, ba
H2, Ong V lai cho rang Ngén hang khéng tham dinh tai san, biét 1a dat tranh chap
nH3 van cho vay. Y klen cia ong V khong ding vi, qua trinh giai quyét vu an,
Ngéan hang d3 cung cap ddy du bién ban thim dinh, dinh gia tai san cta Ngan
hang, kém céc ban anh chup chi tiét cac cong trinh xay dung, phong khéch, phong
ngu cia tai san thé chip nén khong thé néi 1a Ngan hang khong thim dinh tai san
trude khi cho vay.

Tir cac phan tich ¢ trén. Hoi dong xét xur xét thiy, c¢6 du can ctr dé khang
dinh viéc thé chp tai san di tuan thu dang cac quy dinh cua phap luit nén da phét
sinh hi¢u luc phép luat.

[3] D6i véi sb tién vay thé tin dung ctia ong Nguyén Vian T3 va ba Cao Thi
H1: Bi don c6 vay tin dung thé ctia Ngan hang sb tién gbc 1a 100.000.000d va
phat sinh tién I4i. Tuy nhién, khi lam don khoi kién do Ngan hang khéng dua ndi
dung nay vao giai quyét trong vu an, hién nay tai liéu vé so tién vay nay chua day
da nén Ngan hang va ong T3, ba H2 xin tu thoa thuan giai quyét voi nhau nén
Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét, néu sau ndy khong thoa thuin duge ma
xay ra tranh chap thi s& giai quyét bang vu an dan su khac.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don d3 ndp tam tmg chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va di chi xong. Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua nguyén
don nhan chiu toan bd chi phi t6 tung, khdng yéu cau bi don hoan tra, khong yéu
cau Toa an giai quyét nén khong xem xét.

[5] V& an phi: Yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don 6ng Nguyén Vin T3 va ba Cao Thi H1 phai lién d6i ndp an phi dan su so
tham tuong Uing voi s6 tién phai trd no theo quy dinh tai khoan 1 biéu 147 cia Bo
luat Té tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 299, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 325, 401, 459, 463,
466, 470 ctia Bo luat Dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;
cac Piéu 91, 95 cua Luat Céc td chire tin dung; khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat T tung dan su.

1. Chip nhan yéu cau cua Ngan hang TH2 mai c¢6 phan T dbi voi éng
Nguyén Van T3 va ba Cao Thi H1 vé tranh chap hop ddng tin dung.

2. Bugc Ong Nguyen Vén T3 va ba Cao Thi H1 phdi tra cho Ngan hang
TH2 mai c¢6 phan T sb tién no tinh dén ngay 29/9/2025 14 5.636.738.150 dong



gom: Ng goc 3.979.466.666 dong, no lai trong han 1.334.785.108d, 1&i qua han
79.813.873 dong, lai cham tra 206.908.919 dong, phi tra ng trudc han 35.763.584
dong.

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so thAm vu an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 141 cua sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i suét cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nH3 phai
phu hop quy dinh cta phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i sut thi
quyet dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

3. Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, néu ong Nguyén Van T3 va ba Cao
Thi H1 khong tra ng thi Ngan hang TH2 mai cd phan T ¢ quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dén su c6 thAm quyen xu 1y tai san bao dam la toan bo quyén sir
dung dét cung tai san gan lién voi dat tai thira s6 37, to ban dd sb 35, dién tich
197m? (Loai dat o) c6 dia chi tai t 13, xd Y Yén, tinh Ninh Binh theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat so
CU 307072, s6 vao s6 cdp GCN: CS 00221 do S¢ tai nguyén va Méi truong tinh
Nam Binh cip ngay 22/9/2020 dtmg tén ba Bui Thi Thu H2 va 6ng Nguyén Dirc
H3. NH3 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Y Yén chinh 1y tai
T4 4 gidy chimg nhan ngay 19/4/2022 noi dung “Chuyén nhirong QSD dat va tai
san gan lién trén dat cho éng Nguyén Vin T3, CMTND so 162080393 ciing ba
Cao Thi HI, CCCD s6 036177013069 dia chi t6 18, thi tran Thinh Long, huyén
Hdi Héu, dién tich 197m? dat & va nha & trén dat dién tich xdy dung 125m?, dién
tich san 245m?, theo ho so sé 84 ngay 18/4/2022 chii sir dung xin dang ky bién
dong su dung GCN cii”,

Tai san gan lién v&i dat duoc xtr 1y dong thoi véi quyén sir dung dat khi thi
hanh an. Toan bd nhitng ngudi dang sinh sdng trén thira dat thé chip phai co
nghia vu ban giao tai san nha dét theo yéu cau ctia co quan Thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khéng du dé
thanh toan cho toan bo khoan no thi vo chong 6ng Nguyén Vin T3, ba Cao Thi
H1 phai tiép tuc thanh toan sb tién con thiéu cho Ngan hang TH2 mai c6 phan T
cho dén khi tra xong no.

4. Vé an phi: Can cur khoan 1 Diéu 147 cta B6 luat T tung dan su; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi, 1€ phi Toa éan.

Ong Nguyén Vian T3 va ba Cao Thi H1 phai ndp an phi dan sy so thim 1a
113.637.000d (Mot tram mudi ba triéu sau trim ba muoi bay nghin dong).

Tra lai Ngan hang TH2 mai c¢6 phan T sb tién tam tng 4n phi da nop 1a
56.600.000¢ (Nam muoi sau triéu sau trim nghin dong) theo bién lai thu tién so
0000478 ngay 29/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh (Nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11- Ninh Binh).

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong thoi



han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban &n hoic ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luit thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11;

- THADS tinh Ninh Binh;

- Puong su;

- HO so vu an;
- Luu van phong.

Nguyén Viin Pinh
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