TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh Phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 82/2023/DS-GDT
Ngay: 11/4/2023

V/v: Tranh chdp hiy vin bdn théa
thudn vé viéc chuyén nhwong quyén s
dung dat va phat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hoi dong giam dbc tham gdm c6 10 thanh vién Uy ban Tham phéan
Toda an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia xét xt, do ong
V& Vian Cuong — Pho Chanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi
Minh lam chu toa phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: 6ng Nguyén Khanh Chinh - Tham
tra vién.

Ngay 11/4/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp hity van
ban théa thudn vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat va phat coc”, giita cac
duong su:

1. Nguyén don:
1.1. BaLé Thi T N, sinh nam 1955;

Dia chi: S6 62/4 TTM, Khu phé 2, phuong TTA, quan BT, Thanh phé HO
Chi Minh.

1.2. Anh Tran Lé Huy V, sinh nam 1979;

1.3. Chi Tran Thi Thuy L1, sinh nim 1982;

Cung dia chi: S6 C5/5, Ap 3, xd TK, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bi don: ba DPinh Thi Phudc Q, sinh 1953;

Pia chi: Ap KP, xa HT, huyén CB, tinh Tién Giang.



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Van phong cong ching AL.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi My L2 - Trudong Vin phong.

Dia chi: S6 E6/12 NHT, Khu phd 5, thi trAn TT, huyén BC, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi To N, anh Tran Lé Huy V, chi Tran Thi Thiy LI
trinh bay:

Cac nguyén don 13 nguoi thira ké cta 6ng Tran Coéng C (chét ngay
14/12/2016). Ngay 23/01/2017, Toa 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh cong
nhan cho cac nguyén don dugc huong thira ké 1a phén dt dién tich 1.907,6m>
nam trong phﬁn dat co dién tich 7.684,4m? thudc thira s6 497, 498, 499, t& ban
d6 s6 04, toa lac thi trdn TT, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh nén vao ngay
13/12/2017 cac nguyén don ky van ban thoa thuan chuyén nhuong phan dat dién
tich 1.907,6m? cho ba Dinh Thi Phudc Q véi sb tién 6.676.600.000 dong va cb
nhan tién coc cua ba Q 2.500.000.000 déng, thoa thuan chadm nhit dén ngay
15/5/2018 cac bén phai lién hé co quan tham quyén dé lap thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich dat néu trén; vin ban thoa
thudn nay da dugc Van phong cong chung AL cong chiing ngay 13/12/2017.

Sau khi ban c6 hiéu luc phap luat, cdc nguyén don lam don yéu cau thi
hanh an dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung do cac co
quan hanh chinh nha nuwéc lam tha tuc hd so cép gidy cham. Pén ngay
26/3/2021, Uy ban nhan dan huyén BC méi cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba N, mic du cac nguyén don da nhiéu 1an lién hé lam gidy dat nhung do
co quan hanh chinh nha nuéc cham thuc hién, nén day 1a 16i khach quan, khong
phéi do 16i cac nguyén don. Vao thang 05/2019, cic nguyén don c6 moi ba Q
1én trao d6i thoa thudn huy vin ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét va hoan tra lai tién dit coc, nhung ba Q khong dong ¥ va doi phat 03
lan tién coc.

Nay céc nguyén don yéu cau huy vin ban thoa thuan ngay 13/12/2017 giita
cac nguyén don voi ba Q, s cong chimg 010543 ngay 13/12/2017 tai Vian
phong cong chimg AL, cac nguyén don dong ¥ tra lai cho ba Q sd tién coc da
nhan 2.500.000.000 ddng va hd tro tién 14i 375.000.000 dong. Ddi véi yéu cau
phan té ctia bi don ba Q yéu cau tra lai sb tién coc 2.500.000.000 dong va phat
coc gip 02 1an tong cong 5.000.000.000 dong thi cac nguyén don khong dong ¥.

Bi don ba Dinh Thi Phuoc Q trinh bay:

Ngay 13/12/2017, ba Q va cac nguyén don ky van ban thoa thuan vé viéc
chuyén nhugng phan dat dién tich 1.907 6m? tai Van phong cong chimg AL. Sau



khi ky hop ddong, ba Q c6 dua tién coc cho cic nguyén don 2.500.000.000 dong
va thoa thuan cham nhit d&én ngay 15/3/2018 cac bén lién h¢ co quan c6 tham
quyen dé 1ap thu tuc chuyén nhu’ong quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich
dat néu trén, nhung sau khi dén hen cic nguyén don khong chiu lam thi tuc
chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba Q.

Nay ba Q khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua cac nguyén don, ba Q
yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, trudng hop cac
nguyén don khong thuc hién thi phai tra lai cho ba s6 tién dat coc 2.500.000.000
déng va phat coc gp 02 lan voi sd tién 5.000.000.000 dong, tong cong
7.500.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chimg AL do ngueoi
dai dién theo phap ludt la ba Nguyén Thi My L2 trinh bay:

Ngay 13/12/2017, ba N, anh V, chi L1 véi ba Q c¢6 dén Vin phong cong
ching AL yéu cdu cong chimg vin ban thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi voi dién tich 1,907,6m? ndm trong phan dat c6 dién tich
7.684.4m? thudc céc thira 497, 498, 499, t& ban dd s 04, dia chi thi tran TT,
huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh ma ba N, anh V, chi L1 duoc chia thira ké
theo Ban an s6 127/2017/DS-PT ngay 23/01/2017 cua Tda 4n nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh va Ban v& so db nha, dat da dugc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén BC kiém tra noi nghiép ngay 29/9/2017. Vin ban thoa thuin vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/12/2017 duoc Vian phong cong
ching AL cong chiing da dugc thuc hién hoan toan ding thu tuc theo quy dinh
phap luat. Vian ban cong chimg néu trén c6 gia tri phat 1y theo quy dinh tai Diéu
5 Luat Cong chimg nam 2014 va c¢o6 hiéu lyc thi hanh di v6i cac bén c6 lién
quan. D4i véi tranh chip ctia cac bén lién quan Vin ban thoa thuan trén dé nghi
Toa an xem xét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 55/2021/DS-ST ngay 05/5/2021, Toa an nhan
dan huyén CB, tinh Tién Giang quyét dinh (tom tit):

1. Chap nhdn yéu cau khéi kién cia ba Lé Thi Té N, anh Tran Lé Huy V va
chi Tran Thi Thity L1.

2. Chap nhdn mét phan yéu cau phan t6 cia bi don ba Pinh Thi Phude O.

Ghi nhdn sy théa thudn giita nguyén don ba Lé Thi Té N, anh Tran Lé Huy
V va chi Tran Thi Thuy L1 voi bi don ba Dinh Thi Phwoc Q vé viéc huy van ban
théa thudn vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta ba N, anh V va chi LI
véi ba O da dwoc Van phong céng chitng AL céng chitng sé 010543, quyén sé
12/2017/HPGD-CCAL ngay 13/12/2017.

Ghi nhdn sy tuw nguyén ba Lé Thi Té N, anh Tran Lé Huy Vva chi Tran Thi
Thuy LI co nghia vu hoan tra sé tien dat coc cho ba Pinh Thi Phudc 0



2.500.000.000 dong va hoan tra sé tién ldi cho ba Dinh Thi Phuéc O
375.000.000 dong. Tong cong: 2.875.000.000 dong.

3. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau ciia ba Dinh Thi Phuéc Q vé viéc yéu
cau tié}) tuc thuc hién van ban théa thudn vé viéc chuyén nhuong quyén sw dung
dat giita ba Lé Thi Té N, anh Tran Lé Huy V, chi Tran Thi Thiry L1 véi ba Pinh
T hz Phuoc Q da dwoc Van phong cong ching AL cong chu’ng s6 010543, quyén
s6 1 2/201 7/ HDGD-CCAL ngay 13/12/2017 va khong yeu cau phat coc 01 lin
Véi s6 tien 2.500.000.000 dong (Hai ty nam tram triéu dong).

4. Khéng chdp nhdn yéu cau cua ba Pinh Thi Phudc Q vé viéc yéu cau ba
Lé Thi To N, anh Tran Lé Huy V va chi Tran Thi Thuy LI phat coc gap hai lan
Véi s6 tien 5.000.000.000 dong.

(Ngoai ra Toa an cép so tham con tuyén vé 4n phi, nghia vu cham tra,
quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luat).

Ngay 18/5/2021, bi don ba Dinh Thi Phudc Q khang cédo ban an so tham
theo hudng: Budc cac nguyén don tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong phan
dat. Truong hop cac nguyén don khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thi c6 nghia vu hoan tra 2.500.000.000 dong tién coc va bdi
thuong gip 03 1an 1a 7.500.000.000 ddng, tong cong 1a 10.000.000.000 dong
theo van ban thdéa thuan ngay 13/12/2017.

Ngay 18/5/2021, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén CB, tinh Tién
Giang ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 293/QDKNPT-VKS-DS theo hudng
hiy an so tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, dong v
tiép tuc thuc hién hop ddng vdi gia chuyén nhuong 1 15.000.000.000 dong. Bi
don thay ddi yéu cau phan t6 va yéu cau khang cdo, néu nguyén don tiép tuc
thuc hién hop dong thi bj don tra thém 2.000.000.000 dong, néu nguyén don
khong tiép tuc thuc hién hop dong thi phai tra lai tién coc 1a 2.500.000.000 dong
va boi thudng 5.000.000.000 dong, tong cong 1a 7.500.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat tinh Tién Giang thay d6i khang nghi, dé nghi sua
an so tham, ghi nhan sy ty nguyén cua ‘nguyén don tra cho bi don tlen coc la

2.500. OOO 000 dong va chip nhan yéu cau phat coc ctia bi don yéu cau nguyén
don tra gip hai 1an tién da dit coc cua sd tién 2.500.000.000 dong.

Tai Ban 4an dan sy phic tham sé 48/2022/DS-PT ngay 10/3/2022, Toa an
nhan dan tinh Tién Giang quyét dinh (tom tat):

Sita mét phan Ban dn dén sy so tham s6 55/2021/DS-ST ngay 05/5/2021
cua Toa an nhdn dan huyén CB, tinh Tién Giang:

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién ciia ba Lé Thi Té N, anh Trdn Lé
Huy Vva chi Tran Thi Thuy L1.



Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Lé Thi T6 N, anh Tran Lé Huy Vva chi Tran
Thi Thuy L1 tra cho ba Pinh Thi Phudc Q so tién dat coc la 2.500.000.000 dong.

Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té ciia bi don ba Pinh Thi Phuéc Q:

Budc ba Lé Thi Té N, anh Tran Lé Huy V va chi Tran Thi Thuy L1 tra cho
ba Dinh Thi Phuoc Q so tién phat coc 5.000.000.000 dong do vi pham nghia vu
theo Van ban thoa thudn ngay 13/12/2017.

Téng cong ba Lé Thi T6 N, anh Tran Lé Huy Vva chi Tran Thi Thuy L1 tra
cho ba Pinh Thi Phuoc Q so tiéen 7.500.000.000 dong.

Chdm dirt viéc thue hién van ban théa thudn vé viéc chuyén nhuong quyén
su dung dat gitta ba N, anh V, chi L1 voi ba Q da dwoc Van phong cong chung
AL cong chirng so 010543 quyén so 12/2017/HPGD-CCAL ngay 13/12/2017.

(Ngoai ra, Toa an cdp phuc thdm con quyét dinh vé nghia vu cham tra, an
phi, quyén va nghia vu trong giai doan thi hanh an).

Ngay 22/5/2022, ba Lé Thi T6 N, anh Tran Lé Huy V va chi Tran Thi Thuy
L1 c6 don dé nghi xem xét theo thil tuc giam déc tham ddi v6i Ban an phic
tham.

Tai Quyét dinh s6 185/QD-VKS-DS ngay 08/9/2022, Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi Ban 4n dan
su phuc tham néu trén; d& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham hay Ban an dan sy phuc tham sé
48/2022/DS-PT ngay 10/3/2022 cta Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang, giit
nguyén Ban an dan su so thim s6 55/2021/DS-ST ngay 05/5/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién: Pé nghi Hoi dong xét xir giam ddc
tham chip nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 13/12/2017, ba Lé Thi TS N, anh Tran Lé Huy V, va chi Tran Thi
Thuy L1 (Bén A) véi ba Pinh Thi Phudc Q (Bén B) ky Vin ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich 1.907,6m? dat thudc céc thira: 497,
498, 499, to ban do sb 4, toa lac tai thi tran TT, huyén BC, Thanh phd Hb Chi
Minh. Pit nidy do Bén A duoc chia thira ké theo Ban an sd 127/2017/DS-PT
ngay 23/01/2017 cia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, d3 c6 Ban vé& so
d6 nha dat do Cong ty TNHH Po dac Thiét ké Xay dung Kinh doanh nha KT
thuc hién dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén BC kiém tra noi
nghiép ngay 29/9/2017. Gia chuyén nhuong 1a 6.676.600.000 dong, ba Q da dat
coc 2.500.000.000 ddng.



[2] Ngay 26/3/2021, ba Lé Thi Té N dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, luc nay nguyén don lai d01 v khong tiép tuc hoan tat viéc chuyén
nhuong ma c6 don khai kién yéu cau Toa an huy bé Vin ban thoa thuén vi cho
réng da hét hiéu luc do khach quan, vi tri dét thoa thuan khong dang vai vi tri
dat thyc té, gia chuyén nhuong khong con phu hop nén khoi kién yéu cau Toa
an hity bo. Bi don khéng dong ¥ ma c6 don phan té (ngay 21/12/2020) yéu cau
cac nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong. Xét thay:

[2.1] Diéu kién dau tién cta thoa thuin di xac dinh rd tai Diéu 2: "Ngay
sau khi bén A hoan tdt thi tuc xin cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung dat ... thi
bén A dong ¥ chuyén nhwong va bén B dong ¥ nhdn chuyén nhiong doi voi
quyén sit dung dat (Dién tich: 1.907,6m)? véi gid chuyén nhuwong la:
6.676.600.000°. Gid nay khéng thay doi cho dén khi hoan tat thi tuc chuyen
nhuong", va tai Dleu 4 quy dinh: "Pén khi bén A hoan tdt thii tuc xin cap gzay
ching nhdn quyén siv dung ddt va ddp vmg day di cac diéu kién can thiét dé
chuyén nhwong doi voi quyén sir dung dat, chdm nhdt dén ngay 15/5/2018 hai
bén sé lién hé véi cdc co quan cé tham quyén dé lam thi tuc chuyén nhirong
quyén sit dung dat nhw da théa thudn néu trén theo quy dinh”. Nhu vy, didu
kien rang budc ma cac ben thoa thuan da xac dinh ro 1a: Khi nguyén don duoc
cap glay ching nhan qyuén sir dung dat thi nguyén don phal thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén s dung dat cho bi don. Con mbc thoi gian ngay
15/5/2018 1a ngay hai bén thoa thuan dé lién hé vé6i co quan c6 tham quyén 1am
thil tuc chuyén nhuong, khong phai thoa thuan ngay cham dut hiéu lyc cia Vin
ban thoa thuan. Thuc té cac bén khong théa thuan cac diéu kién cham dat hodc
bi hiy bo Van ban thoa thuan nay. Do d6, Van ban thoa thuan chi dugc chim
dut theo théa thuan gitra cac bén hodc theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Mt khac, vi tri dt d& thé hién rd tai Ban v& so d6 nha dat duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén BC kiém tra ndi nghiép ngay 29/9/2017.
Gi4 chuyén nhuong theo théa thuan khong thay doi cho dén khi hoan tat thi tuc
chuyén nhuong, nén nguyén don cho rang vi tri dat khéng dung va gia chuyén
nhuong khong con phi hop dé yéu cau hity Vian ban théa thuan ngay 13/12/2017
1a khong c6 co sé. Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phtic tham,
bi don da c6 thi¢n chi thuong luong, thoa thuén tra thém cho nguyén don sb tién
2.000.000.000 dong dé tiép tuc thuc hién hop dong, nhung nguyén don van
khong déng y ma chi yéu cau cham dit thoa thuan.

[2.3] Viéc nguyén don khong tiép tuc tién hanh thu tuc chuyén nhuong cho
bi don 13 vi pham thoa thuan da ky, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cia bi don duoc phap luat bao vé. Tai Piéu 4 Vin ban thoa thuin ngiy
13/12/2017 quy dinh: “Néu qud thoi han trén hodc bén A thay déi y khéng tién
hanh thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung ddt néu trén cho bén B thi bén A sé
phdi boi hoan cho bén B gdp ba sé tién ma bén B da dat coc. Newoc lai néu bén
B khéng tiép tuc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt nhw da théa thudn néu



trén thi bén B mat toan bé sé tien da dat coc cho bén A”. Tda an cép phuc tham
can cu vao su thoa thuan néu trén dé tuyén xu chidm dut van ban théa thuan vé
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 13/12/2017, ghi nhan nguyén
don tra cho bi don so6 tién dat coc 2.500.000.000 dong va budc nguyén don phai
tra cho bi don sb tién phat coc 5.000.000.000 dong, tong cong 7.500.000.000
dong 1a phu hop voi thdéa thuan ctia cac bén, ¢6 can cu phap luat.

[3] Khang nghi nhan dinh Van ban thoa thuan ngay 13/12/2017 1a hop
dong co6 thoi han va thoi han da hét dé dé nghi huy Ban an phic tham, giir
nguyén Ban &n so tham la khong c6 co s chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 337, Didu 343 va Diéu 349 Bo luat T tung dan su.

1. Khong chap nhian Khang nghi s6 185/QD-VKS-DS ngay 08/9/2022 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

2. Giit nguyén Ban an dan sy phtic tham s6 48/2022/DS-PT ngay 10/3/2022
ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai TP HCM (dé bao cdo); PHO CHANH AN

- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- Vu phép ché va QLKH TANDTC;

- TAND tinh Tién Giang;

- TAND huyén CB, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén CB, Tién Giang;

- Céac duong sy (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKT, HSVA.

Vo Van Cuong



