TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 13/2023/KDTM- PT.

Ngay: 17/01/2023.
V/v tranh chéap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom c6:

Tham phdn - Chit tog phién toa: dng Hoang Ngoc Thanh.

Cdc thdm phdn: 6ng Nguyén Xuan Tuin va ba Nguyén Thi Thiy Hanh.

Thue ky phién tod: ba Nguyén Thi Thu Huyén - Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Noi.

Pui dién Vién kiém sdt nhan dan TP Ha Ngi tham gia phién toa: dng Nguyén
Tran Thang - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 12, 17/01/2023, tai tru s& Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xir
phtic thim cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 95/2021/TLST- KDTM
ngay 03/5/2021 vé tranh chip hop dong tin dung, do Béan an so tham s
42/2020/KDTM- ST ngay 10/12/2020 cta Toa an nhan dan quan Hoan Kiém bi khang
c40, theo Quyét dinh dura vy an ra xét xir s6 488/2022/QPPT- KDTM ngay 31/10/2022,
Quyét dinh hoan phién toa s6 525/2022/QDPT- KDTM ngay 31/10/2022 va Théng bao
thoi gian mo lai phién toa s6 395/2022/TB- TA ngay 13/12/2022, giita cac duong sur:

Nguyén don: Ngan hang A

Tru sé: Quan HTB, TP Ha No6i. Nguoi dai dién theo phap luat: ong H6 H A,
Chu tich hoi dong quan tri. Nguoi dai dién theo iy quyén: chi Pham Thi N, Giam dbc
xtr Iy no (theo Quyét dinh Gty quyén). Chi N @iy quyén lai cho chi Nguyén Thi Thu T,
anh Nguyén Trung H, chi Nguyén Thi N (theo gidy Gy quyén) (chi T, chi N c6 mit tai
phién toa, vang mit anh H).

Bi don: Cong ty co phan HT

Tru so: quan HK, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: anh Lé Xuan H,
Chu tich hoi dong quan tri (anh H ving mat tai phién toa).

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh L& Xuan H, sinh nam 1977 (anh H vang mit tai phién toa).

2. Chi Tran Thu H, sinh ndm 1978. Chi H ty quyén cho anh L& Xuan H (anh
H vang mit tai phién toa).

3. Ong Vii Vin K, sinh ndm 1965;



4. BaLé Thi T (tirc D), sinh nam 1963;
5. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1933;
6. Chi Truwong Thi T, sinh nam 1973,
7. Anh Vii Hong Q, sinh nim 1998;
8. Chi Vii Thi Hing N, sinh nam 1973.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don la
Ngan hang A do nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 13/3/2014, Cong ty c6 phan HT (sau day goi tit 1a bi don) véi Ngan hang
A (sau day goi tat 1a nguyén don) cing ky két Thoa thuan chung vé diéu khoan, diéu
kién trong viéc cung cap va sir dung cac khoan tin dung tai Ngan hang A véi M sb
PKTD 002 va Hop déng han muc tin dung (goi tat 13 Hop dong tin dung) véi gia tri
han mtc tin dung 14 3 ty dong, thoi han vay 1 12 thang (tir ngay 14/3/2014 dén ngay
14/3/2015). Bi don da nhan du s tién giai ngan theo cac Khé udc nhan no va cam két
tra no nhu sau:

1. Khé wéc nhan ng va cam két tra no ngay 17/3/2014, s6 tién vay 1,9 ty dong,
muc dich vay vén b6 sung von luu dong. Thoi han vay 04 thang, ngay dén han tra no
cudi cting 17/7/2014. Lai suét vay ap dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay
31/3/2014 13 12,69%/mam, thoi gian tiép theo 13i sudt dugc diéu chinh 01 thang/mot
1an vao cac ngay 01 va bang 13i suat tham chiéu cong (+) bién do 2,53%/niam, nhung
khong thap hon 13 suat cho vay t6i thiéu duoc nguyén don quy dinh theo timg thoi ky,
timg ddi tuong khach hang, twong tmg thoi diém thay doi 13i suat. Lai suat tham chiéu
14 14i sudt dugc nguyén don xac dinh theo timg thoi ky va c6 hiéu luc 4p dung d6i véi
bén nhan no vao thoi diém diéu chinh 13i suat dinh ky.

2. Khé udc nhan no va cam két tra ng ngay 18/3/2014, s6 tién vay 1,1 ty dong,
muc dich vay vén bd sung von luu dong. Thoi han vay 04 thang, ngay dén han tra ng
cudi cting 18/7/2014. Lai suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay
31/3/2014 13 12,69%/nam, thoi gian tiép theo 13i sudt duge diéu chinh 01 thang/mot
lan vao cac ngay 01 va bang 13i suat tham chiéu cong (+) bién d6 2,53%/nam, nhung
khong thap hon 13 suit cho vay t6i thiéu duoc nguyén don quy dinh theo timg thoi ky,
timg ddi tuong khach hang, twong tmg thoi diém thay doi 13i sut. Lai suat tham chiéu
14 14i sut dugc nguyén don xéac dinh theo timg thoi ky va ¢6 hiéu luc ap dung déi voi
bén nhan ng vao thoi diém diéu chinh 13i suat dinh ky.

Pé bao dam cho nghia vu tin dung néu trén, anh L& Xuan H va chi Tran Thu H
da tu nguyén thé chip tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi voi
thira dat quan LB, TP Ha Noi. Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat do UBND quan LB, TP Ha Noi cap ngay 28/8/2013,
Ping ky sang tén ngay 08/10/2013 tai Van phong dang ky quyén str dung dat quan
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LB, TP Ha Noi. Tai san bado dam néu trén dugc dang ky giao dich bao dam theo diing
quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh thyc hién hop dé)ng bi don da khong thuc hién trd ng theo nhu
cam két trong Hop déng tin dung, Khé udc nhan ng va cam két tra no. Nguyén don da
giri nhiéu thong bao, cong van yéu cau bi don tra no va yéu cau anh L& Xuan H va chi
Tran Thu H ban giao tai san bao dam cho nguyén don xtt Iy theo ding quy dinh nhung
bi don va anh H, chi H khong thue hién, 6 biéu hién kéo dai thoi gian va ¢b tinh trén
tranh nghia vy tra ng.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cdu:

1. Budc bi don thanh todn cho nguyén don tong s6 tién 1a 6.771.509.922 dong,
bao gé)m no gé)c la 3.000.000.000 déng, no 1ai trong han 1a 59.798.630 déng va no lai
qué han 13 3.711.711.292 ddng (du no tam tinh dén ngay 24/11/2020);

2. Budc bi don thanh toan khoan no 1ai phat sinh trén du ng géc theo thoa thuan
ké tir ngay 25/11/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

3. Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, bi don khong thyuc hién nghia vu
thanh toan toan bd khoan ng néu trén va 13i phat sinh thi nguyén don c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh &n c6 tham quyén tién hanh ké bién, xir 1y tai san bao dam dé thu hoi
toan bo khoan no, tai san bao dam 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi
v6i thira dat quan LB, TP Ha Noi.

Nhimg nguoi dang quan 1y, str dung tai san cong trinh vat kién trac trén thira
dat néu trén c6 nghia vu ban giao toan bo tai san bao dam keé ca tai san gan lién voi
phan dét luu khong cho co quan ¢ thim quyén dé thi hanh an theo Luét thi hanh 4n
dan su.

4. Toan bd sd tién thu duoc tr viée ban/xir ly tai sdn bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia bi don ddi véi nguyén don. Néu sb tién thu duoc tir vide
xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi bi don van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no cho nguyén don.

5. Nguyén don xin rit mot ph?m yéu cau khoi kién, cy thé nhu sau:

- Rt yéu cau dbi voi phan 14i phat vé6i s6 tién tam tinh dén ngay 24/11/2020 1a
74.431.675 dong theo Hop ddng tin dung va phan li phat phat sinh ké tir ngay
25/11/2020 cho dén khi khach hang thanh toan xong toan bd khoan ng.

- R0t yéu cau ddi véi tién phat vi pham hop ddng, sd tién 13 90 triéu dong.

Bi don do ngueoi dai dién theo phdp ludt la anh L& Xuan H trinh bay:

Anh biét 6ng Vii Van K qua ngudi quen gidi thidu vao nam 2013. Khi d6, ong
K c6 nhu cau vay tién dé xay nha nén c6 nhd anh va chi Tran Thu H vay ho tién. Anh
c6 néi phai vay tién cua Ngan hang va éng K dong ¥. Theo thoa thuén, hai bén nhat tri
vay Ngan hang dugc bao nhiéu thi mdi bén mét nira. Ong K dong y va da 1am thu tuc
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chuyén nhuong nha dat cho anh tai Vin phong cong chimg H6 Guom vao nim 2013.
Anh da ding tai san nha dat duoc chuyén nhuong hop phép tir ong K thé chap lan dau
la 2,4 ty ddng va dng K da nhan vay cua anh [ 1,2 ty dong tir ngudn tién vay cia
Ngan hang B. Sau d6 anh di tit toan khoan vay va chuyén sang vay ctia nguyén don,
tai san thé chap 1a gid tri quyén sir dung dat theo Gidy chig nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, do UBND quan LB, TP Ha Noi
cap ngay 28/8/2013, dang ky sang tén anh L& Xuan H theo hd so ngay 08/10/2013 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan LB, TP Ha Noi. Sb tién vay duoc cla
Ngan hang A 14 03 ty dong. Khi 6ng K biét bi don vay tai nguyén don vdi sb tién 03 ty
dong, 6ng K da doi thém 300 triéu dong, anh da dua va 6ng K nhan da thém 300 triéu
dong. Tong hai lan, 6ng K da nhéan tir anh H 13 1,5 ty dong. Dic biét 1a trong sudt qua
trinh vay, dng K khong thuc hién ding cam két 14 tra 1ai theo 13i suat Ngan hang cho
anh. Viéc anh va 6ng Vii Van K thoa thuan thé chip nha dat dé vay vén Ngan hang
lam an, viéc dng K nhan du cua anh 1,5 ty dong (theo 6ng K khai thi chi nhan ca toi
1,2 ty dong thi anh khong yéu cau Toa an giai quyét vi ddy 1a viéc riéng giita anh va
ong K).

Trudc yéu cau khéi kién cia nguyén don, bj don c6 dé nghi nguyén don mién
giam toan b tién 1ai va so tién goc thi anh c¢d trch nhiém tra 1,5 ty dong, 6ng K co
trach nhiém tra 1,5 ty dong cho nguyén don.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh L& Xuan H, chi Tran Thu H (chi
H tty quyén cho anh L& Xuén H) nhét tri véi 10i khai nhu trén ciia bi don.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vii Van K trinh bay: ong biét anh
L& Xuan H qua nguoi quen gidi thiéu ndm 2013, do ¢6 nhu cau vay tién dé xay nha.
Sau khi n61 chuyén, vo chéng anh H, chi H noi s€ vay cho 6ng 500 tri¢u déng dé ong
xdy nha véi diéu kién 6ng cho anh H muon s6 d6 trong vong 12 thang anh H s& tra lai
cho dng. Ong K di dong ¥ va lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho anh
L& Xuan H dé anh H 1am tai san thé chip dé vay tién Ngan hang. Sau do, anh H dua
6ng 1,2 ty dong lam 03 dot khac nhau va 6ng da ding sd tién nay dé xay nha va chi
tiéu hang ngay. Viéc ong va anh H thoa thuin mua ban nha dét 13 hoan toan tu
nguyén, xuat phat tir nhu cau thyc té ciia cac bén nhung trén thuc té 6ng khong ky hop
dong mua ban chuyén nhuong gi ma chi 13 thoa thuan cam két ong cho anh H muon
s0 do dé vay vén Ngan hang trong vong 12 thang. Sau d6 6ng dua s do cho anh H thi
anh H 1am chuyén nhuong nhu thé nao 6ng khong biét nhung 6ng c6 qua Van phong
cong chimg H6 Guom dé ky gidy to lién quan dén nha dat nay vao ndm 2013.

Nha dat nay 14 tai san riéng ciia ong, do bd dé cua 6ng cho. Viéc ong xay nha
03 tang trén dét, ong khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Ong chi yéu
cau anh H tra tién d vay ciia nguyén don va tra lai s6 do cho 6ng. S6 tién 1,2 ty dong
6ng nhan cua anh H, dng ciing khong yéu cau Toa an giai quyét vi day 13 viée riéng
gitta 6ng va anh H. Phan dién tich dat phia trudc nha 03 ting 1a do dng coi ndi thém dé



ban hang va 1am nha tam dé me 6ng &, phan dat nay chua dugc cap sé do. Ong dé
nghi Toa 4n xem xé&t, giai quyét dé dam bao quyén loi cho dng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T trinh bay: nha dat
ndy 1a tai san riéng ctia 6ng Vil Van K, 6ng K da dugc cap sd ¢ nam 2013. Ba khong
cO tai san trong nha dét nay. Hién nay ba dang ¢ ciing 6ng K trén nha dat da thé chap
cho nguyén don nhung ba chi & thoi chir khong c6 dong gop cong stic hay tién bac. Ba
yéu cau anh H tra no cho nguyén don dé nguyén don tra so do cho gia dinh ba. Ngoai
ra, ba khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khéc.

Newoi cé quyén loi, nghia vu lién la ba Lé Thi T (tirc D) trinh bay: ba va 6ng
Vit Van K chung séng voi nhau dé nuong tira nhau Itc tudi gia chi khéng c6 dang ky
két hon. Ba ¢ ddy tir nam 2001 dén nay. Nha dat nay 1a ctia b 6ng K cho éng K, dng
K da duogc cap s6 d6 nam 2013. Trong qué trinh & véi 6ng K, ba c6 dong gop cho 6ng
K khoang 05 cay vang tuong duong 200 triéu dong dé 6ng K xay nha. Ba khéng yéu
cau Toa an giai quyét vé cong strc, tién bac ba da dong gop trong viée tao dung nha dat
nay Vi ba va ong K song voi nhau 13 vi tinh nghia.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trwong Thi T trinh bay: ba la em
ho ctia 6ng Vii Van K. Ba & trén nha dat ctia 6ng K duoc hai ndm nay, ba chi ¢ nho
thoi chir khong co cong sitc dong gop gi. Ba ¢ dé nghi Toa an bao vé quyén loi hop
phép cua ong K.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vii Hong O trinh bay: anh 1a
chau rudt cua 6ng Vii Van K, anh ¢ véi 6ng K tir bé. Nha dat tai quan LB, TP Ha Noi
14 tai san riéng ctia 6ng K. Anh khong c6 dong gop cong stic gi vao nha dat ndy. Anh
c6 dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi hop phap ctia 6ng K.

Ngay 21/7/2019, anh Q c6 ban tu khai trinh bay lai 1a bd anh 14 6ng Vii Van S
qua doi va co dé lai cho anh mot phan quyén thira ké trén manh dat nay tir nim 2020
nén anh c6 quyén yéu cau dugc thira huong mot phan trén thira dat trén. Dé nghi Toa
an xem xét dé bao vé quyén loi thira ké hop phép cua anh.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vii Thi Hang N trinh bay: ba va
6ng Vil Vian K 1a anh em rudt. Trude khi di chap hanh an ba ¢ ¢ tai quan LB, TP Ha
Noi. Nha dat nay 14 cia riéng ong Vii Van V (bd dé cua ba), mat nam 2013. Viéc 6ng
K vay muon thé chap Ngan hang nhu thé nao ba khong biét va ba khong déng gop gi
vao nha dét nay. Ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét duoc giir lai nha dat dé khi
chép hanh 4n xong ba trd vé cd noi 6.

Tai Ban dn so tham s6 42/2020/KDTM- ST ngay 10/12/2020 ciia Toa én nhdn
dan qudn HK da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don;
2. Budc bi don thanh toén cho nguyén don theo Thoa thuan chung vé diéu

khoan, diéu kién trong viéc cung cap va st dung cac khodn tin dung tai nguyén don
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ngay 13/3/2014, Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no va cam két tra ng voi
tong sb tién 14 6.771.509.922 dong, bao gdm ng gdc 13 03 ty dong, no 14 trong han 1a
59.798.630 ddng va ng 1ai qua han 1a 3.711.711.292 dong du ng tam tinh dén ngay
24/11/2020;

3. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi véi bi
don vé yéu cau ddi voi phan 1ai phat v6i sb tién tam tinh dén ngay 24/11/2020 1a
74.431.675 dong theo Hop dong tin dung va phan 14i phat phat sinh ké tir ngay
25/11/2020 cho dén khi khach hang thanh toan xong toan bd khoan no;

4. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cu khoi kién cta nguyén don dbi voi bi
don vé yéu cau dbi vai tién phat vi pham hop dong, s6 tién 13 90 triéu dong;

5. Ké tir ngay 25/11/2020, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han
ctia s0 tién no gbe chua thanh toan theo muc 1i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Trudng hop trong Hop
dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi
ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i sut ciia Ngan hang cho vay;

6. Trong truong hop bi don khong tra duge khoan ng néu trén thi nguyén don
c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dén su ¢6 thim quyén ké bién va to chirc phat
mai tai san thé chap dé thu hdi toan bd khoan ng cho Ngan hang 13 quyén str dung dat
Va tai san gan lién v6i dat quan LB, TP Ha Noi.

Nhimg nguoi dang quan 1y, str dung tai san cong trinh vat kién trac trén thira
dat néu trén c6 nghia vu ban giao toan bo tai san bao dam ké ca tai san gan lién voi
phan dét luu khong cho co quan ¢ thAm quyén dé thi hanh an theo Lut thi hanh 4an
dan su.

Néu sb tién thu duge tir viée xur ly tai san bdo dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi bi don phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét khoan no cho nguyén don.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang c4o cta cac duong sur.

Khéng dong y véi Ban dn so tham néu trén, nguoi ¢o quyeén loi, nghia vu lién
quan 6ng Vii Van K khang cao toan bg Ban dn so tham.

Tai phién tda phtc tham:
Newoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan khang céo la dng Vit Van K trinh bay:

Tai san thé chap cho bi don vay tién 14 tai san riéng cua éng duoc b cho tang.

Do can tién x4y nha va chi tiéu gia dinh, 6ng da nho chi V 1a nguoi quen vay tién,

chi V giéi thiéu vo chong anh H, chi H vay tién gidp dng va dng lam thi tuc sang tén

nha dét cho anh H véi muc dich vay tién ciia Ngan hang. Pau tién 12 vay 2,4 ty dong

caa Ngan hang B, sau d6 bi don da tu y tat todn khoan vay caa Ngan hang B dé vay

tién ctia nguyén don 03 ty déng. Trudc khi nguyén don cho anh H vay tién c6 dién
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thoai cho dng va ndi 1a s& cho bi don vay thém 600 triéu déng so véi khoan vay
trudce kia, nhung 6ng khong dong ¥, nhung nguyén don van ty ¥ cho bi don vay ting
thém 600 triéu dong. Ong co thira nhan 1a da nhan cua anh H 1,5 ty dong (truéc kia
la 1,2 ty dong, sau khi vay dugc tién cia nguyén don, ong c6 doi anh H méi dua
thém 300 triéu dong) do hai bén c6 thoa thuan anh H s& dua lai cho 6ng K 50/100 s6
tién vay duoc. Hién nay ong chua gip duoc anh H nén chua tra lai cho anh H 1,5 ty
d6ng da vay caa anh H.

Trudc kia nha 6ng 1a nha cap 4 sap sap, nén 6ng vay tién cia anh H dé xay Ién
cin nha 3 ting nhu bay gio. Nguyén don khong di xem xét tham dinh nha nén khdng
phét hién ra 1a vo chdng anh H, chi H khdng sinh song tai ddy ma gia dinh 6ng van in &
va sinh séng tai day.

Ong d4 1am don giri 1én co quan Cong an quan LB dé nghi khoi t6 vu &n anh H
ltra a0 chiém doat tai san nhung Cong an tra 101 dy 14 viéc dan su nén khong khai t
vu an.

Nauoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Th; T trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr triéu tap anh H, chi H dén Toa an 1am viéc va yéu cau
anh H tra tién cho nguyén don va tra lai tai san cho ong K.

Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba L& Thy T (tzc D) trinh bay:

Ca nguyén don va gia dinh ba déu bj hra, ba thay mit gia dinh d& nghi nguyén
don cho gia dinh ba tra 03 ty dong 1a s tién no géc ma bi don vay va dé nghi dugc
mién 13i dé gia dinh ba thu sép ban nha tra no cho nguyén don. Hoan canh gia dinh ba
rat kho khan mong Hoi dong xét xtr va nguyén don ung ho. Gia dinh ba ciing dong y
la 6ng K do thiéu hiéu biét nén da sang tén nha dat cho anh H dé anh H mang nha di
thé chap.

Newoi dai dién 1y quyén cia nguyén don trinh bay: tai phién phuc tham
nguyén don Xin rit mot phan yéu cau khoi kién 1a bugc bi don thanh toan cho nguyén
don sb tién I4i quéa han Ia 344.180.458 dong (tinh dén ngay 24/11/2020). Viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién nay ciia nguyén don dé nham giam bt khé khan cho bi don
va gia dinh 6ng K, nguyén don dé nghi Toa an budc bj don thanh toan cho nguyén don
s tién tinh dén ngay xét xur so tham 10/12/2020 la 6.439. 269.464 dong, trong d6 ng
gdc 14 3.000.000.000 dong, 13i trong han 59.798.630 dong, 14i quéa han 3.379.470.834
dong.

Déi vai khang c4o caa 6ng K, 6ng K cho rang 6ng khdng chuyén nhuong nha,
dat cho anh H ma chi sang tén muc dich dé vay tién Ngan hang. Ong K ky hop dong
chuyén nhuong nha dat cho anh H 13 hoan toan tu nguyén, nén 6ng K phai chiu trach
nhiém vé hanh vi cia minh. Nguyén don nhan tai san thé chap 1a nhan tai san cua vo
chong anh H, chi H, khi do tai san khong con 1a ciia 6ng K. Nguyén don trudc khi
nhan tai san thé chip da di xem xét tham dinh, khi dén c6 di ciing anh H, thoi diém do
da c6 can nha 3 tng xay thd nhu hién nay nhung do trong gidy to nha dat chi ghi 1a
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nha cap 4 nén trong Bién ban thim dinh giri Toa 4n khong c6 cin nha 3 tang (vi néu
¢ ghi vao Bién ban ciing khong dugc Cong chimg va dang ky giao dich bao dam can
nha 3 ting ndy). Nguyén don d& nghi Hoi dong xét xtr cho xt ly toan bo tai san nhu
hién trang, vi nguyén don 1a bén thtr ba ngay tinh va nguyén don dong y thanh toan
tién xay dung can nha 03 tang cho dng K sau khi ban dau gia nha dat thé chap. Ddi véi
phan dat luu khong day 13 phan dat thuoc co dé (dat luu khong ctia Nha nudc va
khong duoc phép xay dung), 6ng K da xay dung coi ndi thém ma khong dugc phép
caa chinh quyén dia phuong (xdy dung trai phép, dung tam bo dé ban hang va da
duoc Cong ty do dac do lai thuc t&) dé nghi Hoi dong xét xir xem Xét va giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Ngi phéat biéu guan diém:

Vé thii tuc t6 tung: dng Vii Van K khang co trong thoi han luat dinh va da nop
tién tam tng an phi phic tham nén khang céo 1a hop Ié.

Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding cac quy dinh cua phép ludt
trong qua trinh giai quyét vu an tir tha tuc thu 1y vu an, thoi han chuan bi xét xr va tién
hanh phién toa. Thu ky d lam day da nhiém vu va pho bién ndi quy phién toa. Tai
phién toa xét xir phic tham hom nay, cac duong su di thyc hién ding cac quy dinh cta
phép luat, da dugc tham gia hoi, tranh luan va trinh bay can cir dé bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia minh.

Vé néi dung vu dn: nguyén don va bi don ky két hop dong tin dung ding quy
dinh cua phap luat nén c6 hi€u luc thi hanh dbi véi cac bén. Bi don vay clia nguyén
don 03 ty dong. Tai phién toa phic tham hém nay, nguyén don da giam mot phan 1
cho bj don va dng K d& kho khian trong viée tra no, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
va chip nhén sy tr nguyén ctia nguyén don.

Péi véi tai san thé chap, 6ng K di ky hop dong chuyén nhuong nha dat dung
quy dinh cta phap luat, duoc cong ching, dang ky giao dich nén ¢6 hiéu luc thi hanh,
ban than 6ng K ciing nhan thic rd duge viée chuyén nhuong nha, dét 1a dé gilp bi don
thé chap vay tién Ngan hang va 6ng K co vay lai tién tir anh H va bi don.

T phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan viée ty nguyén giam lai
ctia nguyén don va thanh toan lai tién gia tri cin nha 3 ting cua 6ng K. Ddi voi phan
dién tich coi néi 1a dét xay dung l4n chiém hanh lang d¢, khong c6 gidy phép xay dung
thudc truong hop bude phai thao d&, khi xir 1y tai san bao dam dé nghi Hoi dong xét
xUr tam giao cho nguoi trang dau gia doi két qua xtr 1y ctia chinh quyén dia phuong.

Vé an phi phtic tham, 6ng K khong phai chiu an phi phtc thim do khang céo
duoc chap nhan mot phan.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh ludn tai phién tod, sau khi nghe ¥ kién ctia Kiém sat
vién, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

Vé 16 tung: day 1a tranh chap hop dong tin dung, bi don co try s& tai quan HK
nén theo quy dinh tai cac diéu 30, 35, 38 va 39 B0 luét to tung dan sy, thi Toa an nhan
dan quan HK thu ly, giai quyét vu 4n theo tha tuc so' thAm, Toa an nhan dan TP Ha

/4
----- A

Noi giai quyét vu an theo tha tuc phic thdm 13 ding quy dinh phap luat.

Ong Vi Van K 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n c6 yéu
cau doc lap khang cao Ban én so thAm trong thoi han ludt dinh va da ndp tién 4n phi
phtic tham theo quy dinh ctia phép luat. Do vay, khang céo ctia 6ng K 1a hop 16.

Vé néi dung khang cdo ciia dng K, Hoi dong xét xir nhén thdy:

Nguyén don va bi don ky két Hop dong tin dung va cac Khé wéc nhan no va
cam két tra no vai gia tri han muc tin dung 1a 03 ty dong.

Xét thiy cac bén tham gia ky két hop dong c6 ning luc hanh vi dan su, hoan
toan ty nguyeén, muc dich caa hop dong khéng vi pham diéu cam ciia phép luat, khong
trai dao duc x& hoi phl hop véi quy dinh tai Diéu 122 Bo luat dan sy nim 2005 va
Luat c&c t6 chuc tin dung.

Vé hinh thie va noi dung caa hop déng phi hop véi quy dinh cta Bo luat dan
su ndm 2005 va Ludt cac t6 chuc tin dung nén phat sinh hiéu luc ddi voi cac bén vé
quyén va nghia vy, cac bén phai thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Qua trinh thuc hién hop dong cua cac bén, Hoi dong xét xir thay rang sau khi
c4c bén ky két hop dong tin dung, nguyén don di giai ngan cho bi don vay 03 ty dong.
Hai bén khong cd thac mac vé s tién vay, bi don da nhan du s6 tién vay nhung khong
thuc hién day du nghia vu tra no ciia minh, vi pham hop dong. Nguyén don khai kién
yéu cau budc bi don phai tra no gbc va 1ai phét sinh 14 c6 can cir va ding phap luat nén
duoc Hoi dong xét xir so tham chap nhan 1a ding.

Vé yéu cau tra no l3i: thoa thuan caia cac bén trong hop dong tin dung vé muc Ii
suat vay phu hop véi quy dinh tai Luat cac td chac tin dung, Quyét dinh sb
1627/2001/QD- NHNN ngay 31/12/2001 ctia Ngan hang nha nuéc, Nguyén don da
cung cap bang tinh 14i, muc tinh 14i, cac quyét dinh diéu chinh 13 suat do vay nguyén
don yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién no Iai (tam tinh dén ngay 24/11/2020)
gom no lai trong han 14 59.798.630 dong va no 13i qua han 14 3.711.711.292 ddng la c6
cin ctr nén da duoc Hoi dong xét xtr so tham chap nhan 14 dung.

Tai phién toa phic tham nguyén don di c6 don rat mot phan yéu cau khoi
kién, giam mot phan 13i cho bi don (giam 344.180.458 dong tién Iai quéa han). Sau
khi rat mot phan yéu cau khoi kién, nguyén don dé nghi Toa 4n budc bj don thanh
toan cho nguyén don sb tién tinh dén ngdy xét xur so thdm 10/12/2020 la



6.439.269.464 dong, trong d6 no gbc 1a 03 ty ddng, 1ai trong han 59.798.630 dong,
no 14i qua han 3.379.470.834 dong.

Hoi dong xét xir thiy viéc diéu chinh lai mot phan 14i qué han caa nguyén don
cho bi don la hoan toan tu nguyén va khong trai quy dinh cua phap luat, co loi cho bi
don nén Hoi dong xét xir phlc tham thay chap nhan yéu cau nay cta nguyén don tai
phién toa phlc thdm va sta lai phan quyét dinh caa Ban an so thim. Budc bi don
thanh toan cho nguyén don tong s6 tién 1a 6.439.269.464 dong.

Vé tai san thé chap: dé dam bao cho nghia vu tra ng, bi don da ding tai san coa
anh L& Xuan H va chi Tran Thu H la quyén sir dung dat hop phép va tai san gan lién
V6i dit tai quan LB, TP Ha Noi dé thé chap. Déi vai tai san thé chap nay, Hoi dong xét
xir thay rang theo tai liéu cung cap ctia Vian phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh
quan LB thi nha dat ndi trén c6 nguon goc 1a dat & cii caa 6ng Vil Van V va ba
Nguyén Thi T. Nam 1994, éng ba ly hon va éng V duoc chia s¢ hitu 01 nha mai bang
cii 16 m? va 56 m? dat. Hién trang 6ng V sir dung 98,2 m? va dé nghi cap gidy chang
nhan 74,5 m?.

Theo ho so cap gidy chang nhan lan dau, nguoi ké khai xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a 6ng Vil Van V. Ngay 10/8/2010, UBND quan LB cap giay
chimg nhan cho 6ng Vit Van V. Ong Vii Van V ky hop dong tang cho quyén sir dung
dat sang cho 6ng Vii Vin K theo Hop dong ting cho ngay 20/8/2013 ching thuc tai
Vin phong cong chiing Long Bién. Ngay 28/8/2013, UBND quan LB cép gidy ching
nhan dng Vii Vian K. Ong K ding ky chuyén quyén st dung dat sang cho anh L& Xuan
H theo Hop dong chuyén nhuong ngdy 26/9/2013 ching thuc tai Van phong cong
chimg H6 Guom va dugce Vin phong ding ky quyén st dung dét quan LB xac nhan
ngay 08/10/2013.

Theo xac minh tai Van phong cong chung Long Bién va Van phong cong
chimg HO Guom (nay 14 Vin phong cong ching Nguyén Diing), viéc tang cho quyén
str dung dat gitta 6ng Vil Van V va éng Vil Van K, viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng Vii Van K va anh L& Xuan H déu duoc cong chimg ding quy dinh
caa phép luat, khi ky két hop dong, cac bén déu ty nguyén va c6 nang luc hanh vi dan
su. Sau khi cac bén ky két hop dong déu khong co don thu khiéu nai nao. Nhu vay, tai
san thé chap 1a thuoc quyén sir dung hop phép cua bén thé chap 1a anh Lé Xuan H va
chi Tran Thu H (vo anh Lé Xuan H) tai thoi diém thé chap.

Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chip tai san cua bén thir ba ngay
13/3/2014 tai Van phong cong chimg Pong 6. Viéc thé chap tai san theo hop dong
thé chap néu trén da duoc dang ky thé chap va duoc Vin phong dang ky quyén st
dung d4t quan LB chting nhan ngay 13/3/2014 theo diing quy dinh ctia phap luat.

Hop ddng thé chap tai san da duoc thoa thuan, ky két trén co so tu dinh doat
caa nhitng nguoi c6 tham quyén, muc dich va noi dung thoa thuan phd hop véi dao
duc x& hoi, khong vi pham diéu cAm cta phap luat, hop dong thé chap da dugc cong
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chimg va da dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai cac diéu 122, 124, 318,
319, 323, 342, 343, 715, 716, 717 va 719 B6 luat dan su nam 2005, diéu 167 Luat Dat
dai va khoan 1 diéu 4, khoan 2 diéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND- CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, khoan 2 diéu 1 Nghi dinh sb
11/2012/NB- CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira dbi, bd sung mot sb diéu cia
Nghi dinh sb 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam. Do vay, hop dong thé chap c6 hiéu luc, 1am phét sinh quyén va nghia vu cta cac
bén va cc bén phai co trach nhiém thuc hién cac thoa thuan trong hop dong.

Tuy nhién, trén gidy ching nhan quyén st dung dét va hop dong thé chap thé
hién tai san thé chap 1a nha 01 tang, nhung theo cAc tai liéu chung ci trong hd so 1a
giay phép xay dung, 10i khai ciia duong sur va qua xem xét tham dinh tai chd thi tai san
trén dat 1a ngbi nha 3 tang duoc dng K xay dung va 1a tai san cua 6ng K, hién nay toan
bo gia dinh 6ng K van dang an & sinh sbng trén tai san thé chap. Theo An & sb
11/2017/AL ctia Toa &n nhan dan tdi cao thi truong hop ndy 6ng K 1a bén c6 tai san
thé chap duoc quyén uu tién mua va duoc thoa thuan voi nguyén don dé mua lai tai
san dam bao. Néu hai bén khong thoa thuan duogc thi nguyén don c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n béan tai san thé chap, sau do tra lai cho 6ng K gia tri ngdi nha 3
tang néu trén.

Péi v6i phan dién tich dat luu khong phia trude nha, Toa an phic tham da t6
chirc xem xét tham dinh tai chd va ciing Cong ty do dac tién hanh do dac lai phan dién
tich dt luu khong phia trude nha ma 6ng K coi ndi, xay dung tam c6 tong dién tich
27,7 m? ma gia dinh 6ng Vil Van K str dung ndm trong hanh lang bao vé dé diéu,
khong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan cong trinh xay dung trén
phan dat luu khong lién trude cira nha trong qué trinh str dung 6ng K da ty ¥ cai tao,
stra chita, coi néi khéng duoc phép cua chinh quyén dia phuong cho phép xay dung
va sir dung. Néu tai san thé chap duoc ban dau gia dé nguyén don thu hoi no, thi phan
dién tich dét luu khong phia truéc nha c6 tong dién tich 27,7 m? gia dinh éng Vil Van
K xay dung, coi ndi dé sir dung ndm trong hanh lang béo vé dé diéu s& dugc tam giao
cho ngudi tring du gia, doi két qua xtr Iy ciia co quan nha nude c6 tham quyén.

Néu s6 tién thu duoc tir viéc xur ly tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan no thi bi don van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho nguyén don.

Viéc giao nhan s tién 1,5 ty dong giira anh L& Xuén H va 6ng Vil Vian K do
hai bén khdng y&u cau nén Toa an khdng giai quyét va gianh quyén khai kién cho céc
duong su trong mot vu &n khac.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir ¢ co sd chap nhan mot phan khang
c40 ctia 6ng Vii Van K, stra mot phan Ban an so tham, dinh chi xét xir dbi véi mot phan
yéu cau khoi kién ctua nguyén don do nguyén don c6 don rit mot phan yéu cau khoi
kién di vai sb tién 344.180.458 ddng, do stra Ban an so thAm nén sira lai mot phan vé
an phi so tham.
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An phi phic tham: do duoc chap nhan mét phan yéu cau khang cdo nén éng K
khong phai chiu &n phi phic tham. Rat kinh nghiém Toa an cap so thdm thu tién tam
ting an phi phlic tham chua ding quy dinh tai Nghi quyét sé 326 cta Uy ban thuong
vu quéc hoi.

Vi cac g trén,
QUYET PINH
Can ctr:
- CAc diéu 293, 294 va 308 BS ludt t6 tung dan si;
- Cdc diéu 342, 343, 344, 347, 348, 349, 350 va 355 B ludit dén sw nam 2005;
- Dbieu 90, 91, 94, 95 va 98 Ludt cac té chuzc tin dung;

- Can cirkhodn 1 Diéu 48 Nghj quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thurong vu quoc héi.

Xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la dng Vii Van K.

2. Stra Ban 4n so tham s6 42/2020/KDTM - ST ngay 10/12/2020 ciia Toa 4an
nhan dan quan HK.

3. Budc Cong ty c6 phan HT thanh todn cho Ngan hang A theo Thoa thuin
chung vé diéu khoan, diéu kién trong viéc cung cap va str dung cac khoan tin dung tai
Ngan hang A ngay 13/3/2014, Hop dong han muc tin dung ngay 13/3/2014, cac Khé
wéc nhan ng va cam két tra ng ngay 17/3/2014, sé 1803CBI ngay 18/3/2014 véi tong
sO tién 13 6.439.269.464 (sau ty bon trim ba muoi chin triéu hai trim sau chin nghin
bén trim sau muoi bon) déng tinh dén ngay 10/12/2020, trong d6 no gbc la
3.000.000.000 (ba ty) dong, no 1di trong han 1 59.798.630 (nam muoi chin triéu bay
trim chin muoi tim nghin sau trim ba muoi) dong. No 13i qua han 13 3.379.470.834
(ba ty ba trim bay muoi chin triéu bon trim bay muoi nghin tim trdim ba muoi t)
dong.

4. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A déi véi
Cong ty co phan HT vé yéu cau ddi voi phan 13i phat 1a 74.431.675 dong theo Hop
dong han muc tin dung ngay 13/3/2014 va phan lai phat phat sinh ké tir ngay
25/11/2020 cho dén khi khach hang thanh ton xong toan b khoén no.

5. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A d6i véi
Cong ty c¢o phan HT vé yéu cau déi voi tién phat vi pham hop dong 1a 90.000.000
(chin muoi triéu) dong va tién I4i qua han la 344.180.458 (ba tram bon muoi bon triéu
mdt trim tAm muoi nghin bbn trim lam muoi tim) dong.
6. K& tir ngay ké tiép theo ngay xét xtr so thdm, Cong ty ¢d phan HT con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han cua s tién ng géc chua thanh toan theo murc lai
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sudt ma céc bén thoa thuén trong Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng goc.

7. Trong trudng hop Cong ty cd phan HT khéng tra duoc khoan no néu trén thi
Ngan hang A ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén ké bién va
t6 chirc phat mai tai san thé chap dé thu hdi toan bo khoan ng cho Ngan hang 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat quan LB, TP Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i ddtdo UBND quén LB,
TP Ha Noi cap ngay 28/8/2013 cho 6ng Vil Vin K, dang ky sang tén anh L& Xuan H
ngay 08/10/2013 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan LB, TP Ha Noi.

Ong Vii Vian K ¢6 quyén thoa thuan véi Ngan hang dé duge quyén wu tién mua
lai quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat quan LB, TP Ha Noi. Néu
gifta ong Vii Van K va Ngan hang A khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viée mua lai
thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an xir I toan bd quyén st dung dat
va tai san trén dat, sau d6 thanh toan lai gi4 tri ngdi nha cho dng Vii Vian K sau khi Co
quan thi hanh an ban dau gia tai san thé chép.

Péi véi phan dién tich 6ng K xay dung thém, coi néi khdng phép la 27,7 m?
bén ngoai hanh lang dé thi s& dugc tam giao cho ngudi tring d4u gia tai san doi két
qua xtr Iy cta co quan nha nude c6 tham quyén vé quan 1y dat dai (c6 ho so do dac
kem theo).

Nhiing nguoi dang quan 1y, st dung tai san cong trinh vat kién tric trén thira
dat néu trén c6 nghia vu ban giao toan bo tai san bao dam keé ca tai san gan lién voi
phan dét luu khong cho co quan ¢ thim quyén dé thi hanh an theo Luét thi hanh 4n
dan su.

Néu s tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan no thi Cong ty ¢6 phan HT phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan
hang.

8. V& an phi:

An phi so tham: Cong ty ¢ phan HT phai chiu la 114.439.000 (m6t trim mudi
bén triéu bdn tram ba muoi chin nghin) dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.
Hoan tra Ngan hang A so tién tam tmg an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n déan su
quan HK theo Bién lai ngay 19/6/2020 Ia 57.200.000 (nam muoi bay triéu hai tram
nghin) dong.

An phi phtic thim: hoan tra cho 6ng Vii Vin K s tién an phi phuc tham 1a
300.000 (ba trim nghin) dong d4 ndp tai Bién lai ngay 08/01/2021 tai Chi cuc thi hanh
an dan su quan HK.

Trudng hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cia Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Bén an phiic thdm xtr cong khai va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céic duong st Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND TP Ha Ndi;

- TAND quén Hoan Kiém;

- Chi cuc THADS quéan Hoan Kjém;

- Luu HS, VP, HCTP, TKT.

Hoang Ngoc Thanh
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