TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 953/2026/DS-PT
Ngay: 14/5/2026
V/v Tranh chép chia tai san chung
1a quyén str dung dat va tranh chap
hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Phan Tri Diing

= Thuw ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh, tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6
288/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nim 2026 vé viéc: “Tranh chép chia tai san
chung 14 quyén sir dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan sy so thdm sb 201/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 15 — Thanh phé H5 Chi Minh bi khéng céo.

Theo dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 1020/2026/QDXXPT-DS ngay
27 thang 02 ndm 2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 3739/2026/QD-PT
ngiy 19 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham so
4756/2026/QD-PT ngay 06 thang 4 nam 2026, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Pham Van P, sinh nam 1965; dia ch,i: s6 K, tO A, khu phé
H, phu."(‘)’ng H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a khu ph6 H, phuong P, Thanh
pho HO6 Chi Minh); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Qudc

T va o6ng Nguyen Sy T1, thugc Cong ty L1 - Chi nhanh B4, thuéc Doan Luat su
Thanh phd H; Ong Tru:orng Quéc T ¢6 mat, 6ng Nguyén Sy T1 vang mit.

- Bi don: Ong Pham Van P1, sinh nam 1969; dia cblz sb A, to B, khu phé E,,
phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la khu pho P, phuong B, Thanh pho
HO6 Chi Minh); ¢6 mat.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Tran Minh T2, sinh ndm 1993; dia
chi: thén A, xa D, tinh Hung Yén, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 01/4/2026); cd mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Hong B va
ong Nguyén Vin N; dia chi lién hé: phong 403, tang D, s6 H N, phuong G, Thanh
phé Ha Ngi, 1a Luat su thudc Poan Luat su tinh N, thuéc Cong ty L2 va Cong su;
ong B vang mit; 6ng N c6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Chau Thi, B1, sinh ndm 1959; dia chi: s6 A, QH(‘)ng b, t6 B, khu phé E,,
phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la khu pho P, phuong B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh); c6 mat.

2. C)ng Lé Vian T3, sinh nam 1963; dia chi: s6 D, duong P, khu E, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd P, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh); dia chi lién hé: sé F, duong D, khu E, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a khu phd P, phudng B, Thanh phd HO Chi Minh); c6 mit.

3.Ba Nguyén Hoang Y, sinh nam 1971; dia chi: s6 D, duong P, khu E, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé P, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh); dia chi lién hé: sé F, duong D, khu E, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a khu phd P, phudng B, Thanh phdé HO Chi Minh); ving mit.

4, Bé:l Nguyén Thi H, sinh nim 1983; dia cl}i: s6 A, duong P, khu E, phu’(‘)“ﬁg P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la khu ph6 P, phuong B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); vang mat.

5. Opg HO Hai B2, sinh nam 1981; dia chi,: S A, duong P, khu E, phu’(‘):ﬂg P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la khu ph6 P, phuong B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); vang mat.

6. Ba Nguyén Ngoc T4, sinh nim 1952; dia chi: s D, dudng P, khu E, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé P, phuong B, Thanh phé Ho Chi
Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

7. Ba Truong Thi Kiéu T5, sinh nam 1978; dia chi: sb A, t6 B, khu phé E,
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 khu phd P, phuong B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh); ving mit.

8. Ong Nguyén Té,n D, sinh nam 1980; dia chi: sd E, dlg:b’ng P, t6 A, khu phé
D, ,phu:’(‘mg P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a khu ph6 P, phuong B, Thanh
pho HO6 Chi Minh); c6 mat.
9.Ba Nguyén NgQ,c N1, sinh nam 1983; dia chi: s6 E, d}I(‘mg P, t6 A, khu phé
D, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la khu pho P, phuong B, Thanh
pho HO6 Chi Minh); c6 mat.
, 10. C)ng Nguyén Viét T6, sinh nam 1983; dia chi: sd A, du’(‘n,lg b, t6 B, khu
pho E, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la khu ph6 P, phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh); ¢c6 mat.
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Nguweoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van P1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung va qud trinh gidi quyét, nguyén don
ong Pham Van P trinh bay:

Ba Pham Thij P2 (sinh nam 1938, chét naim 2010) c6 03 ngudi con gdm ba
Chéu Thi B1, 6ng Pham Van P va 6ng Pham Van P1. Ngay 02/7/1999, h¢ ba Pham
Thi P2 da duoc Uy ban nhan dan thi xa T cap Giay ching nhan quyen str dung dét
s6 N480926, sb vao sd 00309QSDD/PM véi dién tich dat duoc cap la 22.047m?,
thudc thira dét s6 897, 11 va 40, to ban d6 s 09, toa lac tai phudng P, thanh phé T
tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh). Trong qua trinh quan
1y, str dung dat, ong DPé Van M phat sinh tranh chap vé thira ké tai san d6i vai gia
dinh ba P2. Tai phan quyét dinh ctia Ban an s6 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016
ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong chia cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia
vu td tung ctia ba Pham Thi P2 1a ba Chau Thi B1, 6ng Pham Van P va 6ng Pham
Van P1 nhu sau:

Ky phan ctia nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba Pham Thi
P2 1a ba Chau Th; B1, 6ng Pham Van P‘Ve‘l ong Pham Van P1 dugc chia s tién boi
thuong giai toa dat 1a 12.538.321.250 dong.

Chia cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba Pham Thi P2 1a
ba Chau Thi B1, 6ng Pham Van P va 6ng Pham Van P1 di¢n tich 5.852,4m? (trong
d6 135m? dat tho cu; 118,9m? hanh lang an toan dudng bo) + 1.650,27m? (trong do
30m? tho cu) = 7.502,7m? (trong d6 165m? tho cu; 118,9m? hanh lang an toan dudng
bo); vi tri dat ky hiéu B1, B2, B3 theo so d6 ban v& kém theo ban an.

Péi vai so tién bdi thuong 12.538.321.250 dong thi ong P, ong P1 va ba Ba ty
thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét. Tuy nhién, doi voi dién tich dat
7.502,7m? néu trén, cho dén nay, gitta 6ng P, ong P1 va ba Bl van chua thoa
thuan dugc voi nhau nén phat sinh tranh chép.

Ong P xé4c dinh phan dat 6ng dang quan 1y, str dung qua do dac thuc té c6 dién
tich 2.045,2m?, trong d6: phan dién tich 892,2m? 1a do éng P quan 1y, sir dung tir
trudc dén nay; ddi véi dién tich dat 1.153m? trudc day do ong P1 quan 1y, sir dung
va trén dit ¢6 01 can nha do 6ng P1 xay dung dién tich 363,4m>2. Sau khi Ban an s
28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong c6 hi¢u luc
phap luat, gitta 6ng P, 6ng P1 va ba B1 théng nhét phan chia lai vi tri dat quan 1y,
sir dung. Theo d6, ong P1 quan 1y, sir dung phan dién tich B1, ba B1 mot phan dién
tich B2, con 6ng P 1a mot phan B2 va B3. Sau dé, 6ng P va ong P1 thong nhat 1ap
vi bang c6 ndi dung ghi nhan ong P1 giao lai phan dat cing can nha dién tich
363,4m? cho 6ng P va ong P thanh toan cho ong P1 s6 tién 800.000.000 dong, chir
hai bén khong thuong luong cu thé vé dién tich va gia dat. Viéc 6ng P1 ban giao
nha dét cho 6ng P va 6ng P thanh toan tién cho 6ng P1 da thuc hién xong. Sau khi
nhan nha dit, ong P da sura chira lai can nha dién tich 363,4m? (nay la cdn nha 2 dién
tich 412,6m?) va quan 1y, sir dung cho dén nay.
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Tai don khoi kién, 6ng Pham Vin P yéu cau duogc chia phan dat c6 dién tich
3.027m? va toan b tai san trén dat bao gébm 01 can nha cip 4 dién tich khoang
161,3m?; 01 nha tam di¢n tich khoang 363,4m? va 01 nha xudng c6 dién tich khoang
360,9m? trong tong dién tich 7.502,7m? theo Ban an s6 28/2016/DS-PT ngay
22/01/2016 ctua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Qua trinh giai quyét, ngay
27/11/2022, 6ng P ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi phan dién tich
dat ong PO Kim T7, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi T8 dang tranh chip vdi gia
dinh 6ng, cu thé: dién tich ong T7 tranh chép 14 527m? tai vi tri dit co ky hiéu B3;
ba V, ba T8 dién tich khoang 420m? tai vi tri dat c6 ky hiéu B2.

Nay ong Pham Vin P yéu cau Toa 4n giai quyét chia cho ong P quyén sir dung
dat c6 dién tich qua do dac thuc te 1 2.045,2m? tai vi tri dat co ky hiéu B2 cung
toan bd tai san gan lién v&i dat gdm co6 nha 1 dién tich 271,5m?, két cau mai ngoi,
vach tuong, nén gach men; nha 2 dién tich 412,6m?, két cdu mai tole, tran thach cao,
véach tudng (c6 mot phan vach kinh), nén gach men. Dbi v6i 165m? thd cu thi yéu
cau chia theo quy dinh phap luat.

DPong thoi, ong P yéu cau chia cho ong P quyen str dung dat c6 dién tich
446,7m? tai vi tri dat co ky hiéu B1, bao gom: phan dat co dién tich 133m?, nha tho
(mo) 29,7m?, két ciu tran bé tong, Vach tuong, nén gach men do ong P dang quan
1y, trong coi va phan dat trong dién tich 284m? trudc ddy 6ng P1 quan Iy, st dung.
Nhung do 6ng P1 boé di noi khéc sinh séng, khong ai trong coi, quan ly nha tho t6
cua gia dinh. Mt khac, 6ng P duoc biét ong P1 da chuyén nhuong phan dat tai vi
tri B1 cho vo chong ong Ho Hai B2, ba Nguyén Thi H. Vi vdy, ong P yéu cau giao
lai phan dién tich 446,7m? néu trén cho éng P quan 1y dé thyc hién viéc thd clng to
tién. P6i v6i dién tich 284m? trudng hop ong P1 va 6ng B2 ¢6 yéu cau 6ng P boi
hoan bang gia trj thi 6ng P dong y.

Péi voi yéu cau doc 1ap ctia ong Lé Vin T3, ba Nguyén Hoang Y thi 6ng P chi
théng nhit cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
gia dinh ong v&i vo chong 6 ong T3,ba 'Y d6i voi dién tich dat qua do dac thyc té 1a
271,7m?2. Viéc dién tich chuyén nhuong cho ong T3, ba Y bi giam 1a do bi giai toa
lam duong P, thot diém chuyén nhuong cac bén théng nhét thue hién theo dién tich
do dac thuc té, nay 6ng T3 yéu cau phan dién tich con thiéu so véi dién tich ghi
nhan trén gidy thoa thuin chuyén nhuong thi yéu cau éng P, ba B1 va ong P1 phai
tra lai bang gia tri thi 6ng P khong dong y.

Tai ban tw khai va qua ‘trinh gidi quyét, bi don ong Pham Van PI do ba T ran
Thi HI dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Pham Vin P1 khong dong ¥ yéu cau khéi kién cta ong P vé viéc yéu cau
Toa an phan chia dién tich 446,7m? tai vi tri dat c6 ky hi¢u B1 trong téng dién tich
7.502,7m? theo Ban an s6 28/2016/DS-ST ngay 22/01/2016 ctia Toa an nhan dan
tinh Binh Duong. Ong P1 x4c dinh phan dat néu trén thudc thira dat s6 897, to ban
dd s6 09 1a phan dit ma ong P, 6ng P1, ba B1 da ty phan chia v6i nhau va éng P1
duoc quyén quan 1y, sir dung phan dat nay. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut,
giita ong P, 6ng P1 va ba B1 d3 ¢ van ban thoa thuan vé viéc phén chia di san thira
ké ngay 26/11/2016 va Vi bang s6 1107/2016/VB-TPLTPTDM ngay 26/11/2016.
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Theo d6, 6ng P1 dugc quan ly toan bo thira dat s6 897, ong P va ba B1 duoc quyén
quan 1y sir dung phan dét thudc thira dat s6 11 va 40. Theo ndi dung vi bang va van
ban thoa thuan ngay 26/11/2016, ai quan ly phan dat nao thi phai chiu trach nhiém
giai quyét tranh chap lién quan dén phan dat minh quan ly (néu c6). Sau dé, cac bén
da quan 1y, str dung phan dat duogc chia trén thuc té.

Viéc ong P cho rang 6ng P1 khong con sinh song trén phan dat dugc chia nén
yéu cau giao phan dat 446,7m>, thudc thira dat s6 897 cho 6ng P quan 1y 1a khong
phu hop. Do 6ng P va 6ng P1 bat dong quan diém, hai bén gap nhau thuong xay ra
cai va, danh nhau nén 6ng P1 moi chuyen dén noi khac sinh séng. Ong P1 yéu cau
ong P giao tra lai phan dat néu trén dé ong P1 quan 1y. Truong hop Toa an cong
nhan toan bo phﬁn dét thudc thira dat sd 897 cho ong P1 thi 6ng P1 van tao diéu
kién cho ong P, ba B1 lui t6i thd cing, thim viéng md ciia ba Pham Thi P2 va t6
tién.

Déi véi yéu cau khoi kién con lai ctia 6ng P va yéu cau doc 1ap cta ba Bl lién
quan dén thtra dat s 11, s6 40 thi 6ng P1 khong co ¥ kién, do cac phan dat nay da
dugc cac bén thoa thuin tai van ban khai nhan di san thira ké va vi béng ngay
26/11/2016.

Dm v6i yéu cau doc 1ap cua ong T3, ba Y thi ong Pl khong dong y. Ong P1
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
ky két gitra gia dinh 6ng voi 6ng T3, ba Y va giai quyét hau qua caa giao dich dan
su vo hiéu. Truong hop Toa an budc dng P1 phai giao dat hodc tra lai tién cho 6ng
T3, ba Y theo quy dinh ctia phap luat thi ong P1 dong .

Péi véi cac giao dich khac dugce ong P1 xéac 1ap véi bén thit ba, 6ng P1 khong
yéu cau Toa &n giai quyét.

Tai don yéu cau déc ldp va qud trinh giai quyét, ngudi cé quyé‘n‘ loi, nghia vu
lién quan ba Chau Thi Bl do ba Nguyén Thi T9 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Chau Thi Bl thong nhat voi phan trinh bay cua nguyén don vé mdi quan
hé huyét thong, vé két qua giai quyét cua Ban an s6 28/2016/DS-PT ngay
22/01/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Sau khi ban an néu trén c¢6 hiéu
luc thi hanh, cac bén tranh chip trong vu 4n da tu nguyén thoa thuan véi nhau vé
viéc phan chia di san thira ké caa ba DS Thi T10 theo bién ban théa thuin ngay
19/5/2016. Cac bén thong nhét yéu cau Vin phong Thira phat lai thanh phd T 1ap vi
bé“mg ghi nhan vé viée tir chdi nhan va déng y giao lai toan bd di¢n tich dat
16.502,7m? ciing toan bo tai san gan lién véi dat cho 6ng P, 6ng P1 va ba B1. Bén
ngdy 26/11/2016, giita 6ng P, ong P1 va ba B1 tiép tuc 1ap vin ban thoa thuan vé
dién tich, vi tri dat méi ngudi duoc nhan va tién hanh quan 1y, sir dung phan dat
duoc chia trén thuc té. Theo d6, ba B1 duoc quan 1y, str dung phan dat thudc thira
dat s6 40, co dién tich qua do dac thuc té 1a 2.606,8m? tai vi tri dat co ky hiéu B2.
Tuy nhién, phia éng P& Vin M lai c6 don khéi kién ba Nguyén Thi H2 va Vin
phong Thira phat lai thanh phd T dé yéu cau huy bién ban thoa thuan ngay 19/5/2016
nén ba B1, ong P va ong P1 chua thé thuc hién thu tuc ké khai, dang ky dé xin cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh. Sau d6, ba B1 ¢6 lién hé véi ong
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P1 dé yéu cau ong P1 cung véi ong P va ba B1 lién h¢ co quan co tham quyen tién
hanh thu tuc ké khai, ding ky xin cip gidy ching nhén quyén st dung dat doi voi
dién tich 7.502,7m? da duoc chia theo Ban an so 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016
ctia Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong, nhung 6ng P1 khong dong y, ddn dén cac
bén xdy ra tranh chap.

Nay ba Chau Thi B1 ¢6 yéu cau doc lap trong vu 4n yéu cau Toa an phan chia
cho ba B1 duoc quyén quan 1y, st dung phan dit c6 dién tich 2.606,8m? trong tong
dién tich 7.502,7m? theo Ban an s6 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 cta Toa 4n
nhan déan tinh Binh Duong, cung toan b tai san trén dat, bao gdm: nha 3 dién tich
199 ,9m?, két cau mai ngdi, vach tuong, nen gach men; nha 4 dién tich 190,4m?, két
cau mai tole, tran la phong, vach tuong, nén gach men; nha tam dién tich 98, 8m?,
két cAu mai ngoi, khong vach, nén gach tau; mai che 1 dién tich 30,1m?, két cau mai
tole, vach tuong va cot sat, nén gach men; mai che 2 dién tich 31 1,9m2, két cAu mai
tole, cot sat, nén xi mang. Pdi vdi 165m? tho cu thi yéu cau chia theo quy dinh phap
luat.

Déi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don thi ba Bl théng nhat. P6i véi yéu
cau doc 1ap cua 6ng Lé Vin T3, ba Nguyén Hoang Y thi ba Ba chi théng nhat cong
nhan hi¢u luc cua hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat giira gia dinh ba voi
vo chong 6ng T3, ba Y d6i vOi quyén su dung dat c6 dién tich qua do dac thyc té 13
271, 7m?, viéc dong T3 yéu cau phan dién tich con thiéu so voi dién tich ghi nhén trén
gidy thoa thuan chuyen nhuong thi 6ng P, ba B1 va 6ng P1 phai thanh toan bang gia
trj thi ba Ba K dong y.

Tai don yéu cau déc ldp va qud trinh gidi quyét, ngudi cé quyén loi nghia vu
lién quan ong Lé Van T3 va ba Nguyén Hoang Y trinh bay:

Ngay 22/02/2004, ba Pham Thi P2 cung cac con cua ba P2 1a 6ng Pham Van
P, 6ng Pham Vin P1, ba Chau Thi B1 di chuyén nhuong cho vo chong ong Lé Van
T3, ba Nguyen Hoang Y phén dat ¢6 dién tich 322m?, thudc mot phan thira dat s6
897, to ban d6 sb 9, toa lac tai phuong P, thanh ph T tinh Binh Duong (nay 1a
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
480926 do Uy ban nhan dan thi xa T cip ngay 02/7/1999 cho ho ba Pham Thi P2.
Vi tri dét: Tay giap ba P2, Bong giap ong Chin S, Bic giap 6ng V1 va N giap duong
P. Gia chuyen nhuong la 320.000.000 dong Ong T3, ba Y dat coc sb tién
50.000.000 dong, theo glay dit tién coc mua dat ngay 22/02/2004. Sau do, cac bén
tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong quyen su dyng dat vao ngay 24/02/2004
d6i voi dién tich 322m? néu trén. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng T3,
ba Y da thanh toan hét s6 tién nhan chuyén nhuong con lai 1a 270.000.000 dong cho
gia dinh ba P2.

Ngay 25/9/2006, ba Pham Thi P2 cung céc con cta ba P2 tiép tuc chuyén
nhuong vo chong ong T3, ba Y phan dét c6 dién tich 138m? (ngang 5m x dai 27,6m),
tai vi tri lién ké véi dién tich 322m?, gia chuyén nhuong 1a 207.000.000 dong Cac
bén tién hanh lap glay ban dat dé& ngay 25/9/2006 va ong T3, ba Y dat coc so tién
100.000.000 dong. Bén ngay 10/10/2006, cac bén tiép tuc ky két gidy ban dat dbi
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v6i dién tich 138m? va ong T3, ba Y thanh toan hét so tién con lai 1a 107.000.000
dong cho gia dinh ba P2.

Sau khi nhan chuyen nhuong, 6ng T3, ba Y tién hanh x@y dung nha két cAu
mai ngdi, vach tuong, nén gach men va quan ly, sir dung nha dat cho dén nay. Tuy
nhién, vé phia gia dinh ba P2 van chwa hoan tat thi tuc sang tén cho vo chong 6ng
T3, ba Y ddi v6i phan dat da chuyén nhuong. Do dudng Pham Ngoc T11 duoc mo
rong nén phan dién tich dat ciia 6ng T3, ba Y nhan chuyén nhuong bi giam, qua do
dac thuc té 1 271,7m>, trén dat c6 can nha cip 4 dién tich 305,9m> (trong do: dién
tich nha xay dung trén phan dat tranh chip 14 271,7m>; phan 34,2m? ndm ngoai phan
dat tranh chap, dién tich nay 6ng T3, ba Y nhan chuyén nhuong ctia ngudi khac va
khong lién quan trong vu an nay).

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng P va yéu cau doc 1ap cua ba Bl thi ong
T3, ba Y khong c6 y kién. Bong thoi, ong T3, ba Y van gilt yéu cau doc 1ap nhu
sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc cta Hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 24/02/2004 d6i voi dién tich dat 322m Gidy ban dat ngay
10/10/2006 ddi voi dién tich dat 138m?, tai thira dat s6 897, t0’ ban dd s 09, toa lac
tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 phudng B, Thanh phé Hb Chi
Minh).

- Ong Lé Vin T3 va ba Nguyén Hoang Y dugc quyén quan 1y, sir dung phan
dat co dién tich qua do dac thyc té 1a 271,7m>, thudc thira dat sb 897, to ban do sd
09, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh
phd H6 Chi Minh); trén dat c6 cin nha cap 4 dién tich 305,9m? (trong d6: dién tich
nha xay dyng trén phan dat tranh chap 14 271,7m?; phan 34,2m? nam ngoai phan dat
tranh chap). Phan dién tich con thiéu so véi dién tich ghi trén hop dong chuyén
nhuong thi yéu cau ong P, ba B1 va ong P1 phai thanh toan lai bang gia tri cho éng
T3,ba Y. Cy thé: 188m? x 30.000.000 d6ng/m? = 5.640.000.000 dong.

Poi véi nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H va 6ng Ho
Hdi B2 da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung. Tuy nhién, ba H va ong
Bang khong dén Toa an tham gia t6 tung, khong gui van ban trinh bay y kién trude
yéu cau khot kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan, khong c6 don yéu cau doc 14p trong vu 4n va ciing khong cung cip bat
ky tai liéu, chimg ctr gi cho Toa an.

Tai ban ty khai va qud trinh gidi quyét, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Ngoc T4 trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc T4 la me rudt cua ba Nguyen Hoang Y. Ba T4 dang sinh
song cung véi vo chong 6ng T3, ba Y tai dia chi 86 D P, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Ba T4 xac dinh ba khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi trong
vu an. Pong thoi, ba T4 c6 don xin vang mit trong sudt qua trinh té tung tai Toa an.

Poi véi ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Kiéu T5: sau
khi thu Iy vu an, Toa an khong tong dat dugc cac van ban t6 tung cho ba TS5 tai noi
cu tru, 1y do ba TS5 khong c6 mat tai dia chi trén va khong c6 ai nhéan thay van ban.
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Theo két qua xac minh tai Cong an phuong P xac dinh ba Truong Thi Kiéu T5, sinh
nam 1978 c¢6 ho khau thudng tra tai s6 A, t6 B, khu phd E, phuong P, thanh pho T,

tinh Binh Duong (nay la khu phé P, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). Hién ba
T5 khong con sinh song tai dia chi trén, ba T5 dé ban nha va chuyén di tirndm 2018.

Tda an di thong bao cho nguyén don cung cip dia chi cu trd méi ctia ba T3, nhung
nguyén don khong cung cép dugc. Do d6, Toa an tién hanh thu tuc thong ba’lo trén
phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh tai Diéu 180 cua Bo lut T tung dan
su d6i voi ba Truong Thi Kiéu T5 tai B5 lién tuc vao cac ngay 18, 19 va 20 thang 8
nam 2025 va B2 vao cac ngay 14, 15 va 16 thang 8 nam 2025. Tuy nhién, ba T5
khong dén Toa an tham gia td tung, khong gui van ban trinh bay y kién trude yéu
cau khéi kién ctia nguyén don, yéu cau doc lap cia ngudi cd quyen lgi, nghia vu
lién quan. Ba T5 ciing khong c6 don yéu cau doc lap va khong cung cap bat ky tai
li¢u, chimg ctr nao cho Toa an.

Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Tan D trinh bay:

Ong Nguyén Tan D 13 con rudt cua ba Chau Thi Bl. Hién ong D dang sinh
song cung v4i ba Bl tai phan dat tranh chap. Nay éng D thong nhit yéu cau doc lap
ctia ba B1, ddi v6i yéu cau khot kién cua nguyén don thi dé nghi Toa an giai quyet
theo quy dlnh d6i voi yéu cau doc 1ap ctia 6ng T3, ba Y thi ong khong o ¥ kién.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyét, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Ngoc N1 trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc N1 12 vo ctia 6ng Nguyén Tan D. Hién ba N1 dang sinh séng
cung véi 6ng D, ba B1 tai phan dét tranh chap. Ba N1 thong nhat yéu cau doc lap
ctia ba B1, d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi dé nghi giai quyét theo quy
dinh, d6i v6i yéu cau doc 1ap ctia dng T3, ba Y thi khong co ¥ kién.

Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Viét T6 trinh bay:

Ong Nguyen Vi€t T6 la con rudt cua ba B1. Hién 6ng T6 dang sinh song cuing
voi ba Bl tai phan dat tranh chap. Nay ong T6 thong nhat yéu cau doc lap cua ba
B1, d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi dé nghi giai quyét theo quy dinh,
d01 v6i yéu cau doc 1ap ctia dng T3, ba Y thi khong co v kién.

Qua trinh giai quyét, Toa 4n tién hanh tdng dat cac vin ban t6 tung cho ong Lé
Huynh D1 va ba Tran Thi H1 1a nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don 6ng Pham
Vin P1. Ngay 27 thang 8 nam 2025, Toa 4n ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s0 156/2025/QDXXST-DS va tong dat hop 1¢ cho 6ng DI, ba HI. Ngay
04/9/2025, 6ng D1 va ba H1 gui thong bao vé viéc cham dut ty quyen c6 ndi dung
xac dinh 6ng D1 va ba HI tur chéi thyc hién cac cong viéc duge iy quyén theo Gidy
iy quyén ngay 10/4/2023 cia ong Pham Van P1, ké tu ngay 03/9/2025, dé nghi Toa
an lién he, lam viéc, giai quyét vu an néu trén truc tiép véi ong P1.

Tuy nhién, qua xac minh xac dinh 6ng Pham Van P1, sinh nam 1969 c6 dang
ky thuong tra tai s6 A, t6 B, khu phd E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay 1a khu phé P, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh), nhung hién nay khong con
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sinh song tai dia chi néu trén. Toa an di thong bao cho nguyén don cung cap dia chi
m&i ctia bi don 6ng Pham Vin P1, nhung nguyén don khong cung cap duoc. Tir do,
viéc niém yét cong khai khong bao dam cho 6ng P1 nhan dugc thong tin vé vin ban
can duoc cép, téng dat, thong bao.

Do d6, Toa an tién hanh tha tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing
theo quy dinh tai Bleu 180 cuia Bo luat T4 tung dan sy ddi vai bi don 6ng Pham Vin
P1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Kiéu T5 tai B5 lién tuc
vao cac ngay 15, 16 va 17 thang 9 nam 2025 va P2 vao cac ngay 15, 16 va 17 thang
9 nam 2025.

Ngay 11/9/2025, 6ng Lé Huynh D1, ba Tran Thi H1 gai thong bao dén Toa an
vé viéc ong Pham Vin P1 tiép tuc uy quyén cho 6ng P1, ba H1 va ong D1, ba H1
tiép tuc nhan ty quyén tir ong P1 dé tham gia to tung tai Toa an theo nodi dung Gidy
iy quyén ngay 10/4/2023.

Tai phién toa so tham, nguyén don dng Pham Vian P yéu cau éng P va ong P1
s& cung dung tén chung d6i voi dién tich dat 446,7m> vi cac ong 14 con trai nén c6
trach nhiém gin giir, trong nom nha tho to cua dong ho. Vé dién tich dat phan chia
cho céc bén thi 6ng P yéu cau Toa an tién hanh chia theo vi tri thuc té cac bén dang
quan 1y, sir dung. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Thi B1 trinh bay
¥ kién dbi véi dién tich dat 446,7m? s& do ba B1, ong P va 6ng P1 cung dimg tén
chung dé cc bén déu co trach nhiém trong coi, chim soc nha thd cia ong ba, to
tién. Dbi véi phén dién tich ¢t ba B1 nhan nhiéu hon so véi éng P, 6ng P1 thi ba
B1 dong y boi hoan gia tri chénh léch cho ong P va ong P1 theo gia cua Hoi dong
dinh gia da dinh. D6i voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Van T3 va
ba Nguyén Hoang Y c6 don xin rat mot phan yéu cau doc lap dbi v0i viée yéu cau
ba B1, 6ng P va ong P1 boi hoan gia tri phan dién tich dat thuc té bi thiéu so véi
dién t1ch ghi nhén trén hop dong chuyén nhugng gilra cac bén. Vé phia bi don 6ng
Pham Van P1 do ba Tran Thi H1 dai dién theo uy quyén xac dinh khong ddng y yéu
cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau doc lap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Tai Ban 4n dan sy so thAm ,sé 201/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa én
nhan dan khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Binh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Pham Vin
P d6i vé6i dién tich dat ong Pd Kim T7, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi TS tranh
chép v61 ong Pham Van P, 6ng Pham Vian P1 va ba Chau Thi B1; cu thé: dién tich
ong T7 tranh chap 1a 527m? tai vi tri dat c6 ky hiéu B3; ba V, ba T8 dién tich 420m>
tai vi tri dat c6 ky hiéu B2.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Van T3, ba Nguyen Hoang Y dbi voi ong Pham Vian P, 6ng Pham

Vin P1 va ba Chau Thi B1 vé viéc yéu cau bdi thuong sd tién 1a 5.640.000.000
dong.

3. Chéap nhan yéu c\ﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van P dbi véi bi
don 6ng Pham Van P1 vé viéc Tranh chap chia tai san chung la quyén sur dung dat.
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- Ong Pham Vin P, 6ng Pham Vin P1 va ba Chau Thi Ba C quan 1y, sir dung
phﬁn dét c6 dién tich 446,7m?, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay la phudong B, Thanh phd HO Chi Minh) (trong dé: dién tich nha thd (md)
29,7m?, két cAu tran bé tong, vach tuong, nén gach men) (ky hi€u A1, A2 trén so dd
ban v€ kém theo).

- Ong Pham Vin P dugc quyén quan ly, sir dung phan dat co dién tich
2.045,2m? toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong B,
Thanh pho Hb Chi Minh), cung toan bg tai san gin lién véi dat, bao gdbm: nha 1 dién
tich 271,5m>, két ciu mai ngoi, vach tuong, nén gach men; nha 2 dién tich 412,6m?,
két cAu mai tole, tran thach cao, vach tuong (cd mot phﬁn vach kinh), nén gach men
(ky hiéu B1, B2 trén so d6 ban vé& kém theo).

- Ong Pham Vin Pl duogc quyén quan ly, sur dung phan dat co dién tich
1.508,7m2’, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong B,
Thanh pho H6 Chi Minh) (ky hi€u C trén so do ban vé kem theo).

4. Chap nhan yéu ciu doc 13p ctia ba Chau Thi B1 doi v6i ong Pham Van P va
ong Pham Van P1 vé viéc Tranh chap chia tai sdn chung 1a quyén st dung dat.

- Ba Chau Thi B1 duogc quyén quan 1y, str dung phan dat c6 dién tich 2.606,8m?>,
toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho
H6 Chi Minh), cung toan b tai san gan lién voi dat, bao gdbm: nha 3 dién tich
199, 9m?, két cau mai ngoi, vach tuong, nén gach men; nha 4 dién tich 190, 4m?, két
ciu mai tole, tran la phong, vach tuong, nén gach men; nha tam dién tich 98, 8m?,
két cAu mai ngoi, khong vach, nén gach tau; mai che 1 dién tich 30,1m? két cau mai
tole, vach tuong va cot sat, nén gach men; mai che 2 dién tich 311,9m? két cdu mai
tole, cOt sat, nén xi mang (ky hiéu D trén so do ban vé& kém theo).

- Ba Chau Thi B1 ¢6 trach nhiém boi hoan gia tri chénh léch ddi véi dién tich
371,7m? cho 6ng Pham Vin P véi s6 tién 1a 11.151.000.000 dong (Mudi mot ty mot
trdm nim muoi mot triéu dong).

- Ba Chau Thij B1 c6 trach nhi¢m bodi hoan gia tri chénh léch ddi véi dién tich
181,4m? cho 6ng Pham Vin P1 véi s6 tién 13 5.442.000.000 dong (Nam ty bdn traim
bén muoi hai triéu dong).

5. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Vian T3, ba Nguyén Hoang Y cjéi voi
6pg Pham }/én P, 6ng Pham Van Pl yél ba Chau Thi Bl veé viéc Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/02/2004 va
ngay 10/10/2006 c6 hiéu lyc. Ong Lé Van T3, ba Nguyén Hoang Y dugc quyén
quan 1y, st dung phén dat c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 271,7m?, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho Hb Chi
Minh), cung toan b tai san gan lién Vo1 dat gom c6 can nha dién tich 305, 9m? (co
34,2m? nam ngoai dat tranh chap), két cAu mai ngoi, vach tudng, nén gach men (ky
hiéu E trén so d6 ban vé& kém theo).
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Cac duong su co quyén va nghla vu lién h¢ voi co quan nha nuge co tham
quyén dé thuc hién thu tuc xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, nghia vu cham tra
va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng P1 c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua bi don van gitt yéu cau
khang c4o. Nguyén don van giit yéu cau khoi kién.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su Truong
Quoc T trinh bay quan diém tranh luin: Ban an so tham tuyén xur la cé can cir nén
deé nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua bi don, giltr nguyén ban an
so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a Luét su Nguyén Vian N
trinh bay quan diém tranh luan: Toa an cap so thAm chwa 1am rd viéc 6ng P1 va dng
P c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat 363,4m?; chua xac minh, lam rd
vé viéc bién dong dién tich thoa BI, B2, B3 tir 7502,7m2 xudng dién
tich 6879,1m? (giam 623,6m?); chua lam rd tai san co trén phf?m dién tich
dat 446,7m? thudc s& hitu cla ai ma giao cho cac duong su déng s& hitu 12 sai; hét
thoi hiéu cong nhan hiéu luc hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra Ong
T3,ba’Y voi cu P2, ong P, ba B1, 6ng P1; khong c6 can ctr xem xet, giai quyet yéu
cau khoi kién cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong T3,ba Y voi cu P2, 6ng P, ba B1, d6ng P1; chua xac dinh cong stc quan 1y, ton
tao, gin giit tai san chung cua cac duong su. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur hay
ban 4n so tham, giao hd so vé cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: D& - nghi Hoi dong xet xu chap nhén khang cao cua 6ng P1, huy
ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

Sau khi nghién ctru tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cdc duong
su, Luat su va y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang Y, ba Nguyén
Thi H, 6ng Ho Hai B2, ba Nguyen Ngoc T4, ba Truong Thi Kleu T5 da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ lan tha hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do.
Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su trén theo quy dinh
tai Piéu 296 ctia Bo luat T6 tung dén suy.
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[2] Tai san tranh chap 1a mot phan quyén st dung dat da duoc giai quyét tai
Ban 4n dan sy so thdm sb 41/2015/DS-ST ngay 05/8/2015 cua Tda an nhan dan
thanh phé Thu Dau Mot va Ban an dan su phuc tham sé 28/2016/DS-PT ngay
22/01/2016 cua Toa an nhan déan tinh Binh Duong. Theo do, ban an phuc tham da
quyet dinh chia cho nhimng ngudi ké thira quyén, nghia vy té tung ctia ba Pham Thi
P2 gobm 6ng Pham Van P, 6ng Pham Van P1 va ba Chau Thi B1 nhu sau:

S tién boi thudng giai toa dat 14 12.538.321.250 ddng.

Dién tich 5.852,4m? (trong d6 135m? dat thd cu; 118,9m? hanh lang an toan
duong bd) + 1.650,27m? (trong d6 30m? thd cu) = 7.502,7m? (trong d6 165m? thd
cu; 118,9m? hanh lang an toan duong bd); vi tri dat ky hiéu B1, B2, B3 theo so dd
ban vé kéem theo ban an.

[3] Sau khi ban 4n trén c6 hi€u lyc phéap luat, ngay 19/5/2016, cac bén duong
su trong vu an néu trén da tu 1ap bién ban thoa thuan phan chia lai di san cua ba P
Thi T10. Theo do, cac bén da théa thuan nhu sau:

“Di san thira ké ciia ba D6 Thi T10 gom: Sé tién boi thuong gidi téa dat
38.579.450.000 dong (Ba muroi tam ty ndm tram bay mwoi chin triéu bon tram ndam
muoi ngan dong) va dién tich dat 16.502,7m? (Pd trir 19,7m? dat mé, trong dé
co 118,9m? hanh lang an toan duwong bo; 300m? thé cur thudc thira 897) thuoc cac
thira s6 897, 40 va 11, to ban dé sé 09, toa lac tai phwong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Doi véi sé tién béi thuong gidi téa dat 38.579.450.000 dong (Ba muwoi tam ty
nam tram bay muwoi chin triéu bon tram nam muwoi ngan dong) thong nhdt chia nhw
sau:

Ky phan ciia éng D6 Vin M, Ky phdn cia nhitng nguoi ké thira quyen va nghia
vu to tung cua ba Pham Thi H3 la ong Nguyén Van G, ba Nguyén Thi H4, éng
Nguyén Van T12, 6ng Nguyén Vin T13, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin T14,
ong Nguyen Van T15, ong Nguyen Van T16, ba Nguyén Thi HS, ba Lé Thi H6, ong
Nguyén Hoang T17 va Ky phan ciia chi ong Pham Van B3 la ba Pham Thi T18, ba
Pham Thi N2 va nhitng ngueoi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Pham Vin
M1 goém ba Pham Thi GI, ba Pham Thi L, ong Pham Van T19 théng nhat nhdn
20.000.000.000 dong (Hai mueoi ty dong) Phan con lai 18.579.450.000 dong (Muroi
tam ty nam tram bay muwoi chin triéu bon tram nam muoi ngan dong) thong nhat
chia cho Ky phan ciia nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia ba Pham
Thi P2 la ba Chdau Thi B1, 6ng Pham Van P, ong Pham Van PI dwoc nhan.

Poi véi dién tich ddt 16.502,7m? (trong do cé 118,9m? hanh lang an todn
dwong bo; 300m? tho cu thuoc thira 897):

Ong D6 Vin M; nhitng nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pham
Thi H3 la ong Nguyen Vin G, ba Nguyén Thi H4, 6ng Nguyén Vin T12, éng Nguyén
Van T13, ba Nguyén Thi H2, éng Nguyén Vin TI4, éng Nguyen Van T15, ong
Nguyén Vin T16, ba Nguyén Thi HS, ba Lé Thi H6, éng Nguyen Hoang T17, chi
ong Pham Van B3 la ba Pham Thi T18, ba Pham Thi N2 va nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Pham Vin M1 gom ba Pham Thi G1, ba Pham
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Thi L, éng Pham Van T19 tir choi nhdn di san thira ké la phan dién tich dat néu trén.
Théng nhdt chia cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Pham
Thi P2 la ba Chdu Thi Bl, ong Pham Van P, ong Pham Van P1 toan b¢ dién tich
dat va tai san gan lién trén dién tich 16.502,7m? dat (trong d6 c6 118,9m? hanh lang
an toan duwong bo, 300m? thé cur thudc thira 897) thuoc cdc thua s6 897, 40 va 11,
10 ban do s6 09, toa lac tai phwong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ba Chéu Thi BI, 6ng Pham Vin P, 6ng Pham Vin P1 dwoc todn quyén qudn
Iy, sir dung, quyét dinh doi véi phan dién tich dat va tai san gdn lién trén dién
tich 16.502,7m? (trong d6 cé 118,9m? hanh lang an toan dwong bo; 300m? thé cuw
thuoc thira 897) thudc cac thira 56897, 40 va 11, to ban do s6 09, toa lac tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duwong”.

Bién ban thoa thuén trén dugc Van phong thura phat lai Thanh phb Hhi Minh
1ap Vi bang s6 417/2016/VB-TPLTPDTM ngay 19/5/2016.

[4] Nhu vay, cac bén da tu thoa thuén phan chia di san cua cu T10. Theo do,
céc thira ké ciia ba P2 dugc toan quyén quéan 1y, st dung, quyét dinh d6i voi phan
dién tich dat va tai san gan lién trén dién tich 16.502,7m? (trong d6 c6 1 18,9m? hanh
lang an toan duong bg; 300m? thd cu thudc thira 897) thudc cac thira sb6 897, 40 va
11, to ban d6 s 09, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong da dugc
giai quyét tai Ban an dan sy phiic tham s6 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong. Nhu vy, 6ng M1, nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ba Pham Thi H3 1a 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi H4,
ong Nguyén Vin T12, ong Nguyén Vin T13, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin
T14, 6ng Nguyén Vin T15, dng Nguyén Vin T16, ba Nguyén Thi HS, ba Lé Thi
H6, ong Nguyén Hoang T17, chi 6ng Pham Vin B3 1a ba Pham Thi T18, ba Pham
Thi N2 va nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Pham Van M1
gém ba Pham Thi G1, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van T19 khong con lién quan dén
tai san tranh chap.

[5] Pén ngay 26/11/2016, céac thira ké ctiia cu Pham Thi P2 14p Vian ban khai
nhan va thoa thuan phan chia di san va Vi bang sé 1107/2016/VB-TPLTPTDM
ngay 26/11/2016 cua Van phong Thira phat lai thanh phd T dé thoa thuan phan chia
di san la quyen su dung dat va tai san gan lién dat theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 N480926, sd vao s6 00309QSDB/PM do Uy ban nhan dan thi xa T cap
ngay 02/7/1999 cho ho ba Pham Thi P2 d4 duogc giai quyét tai Ban an dan sy phuc
tham s6 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.
Nay, ong P khoi kién tranh chap mot phan quyén sir dung dat ma nhiig nguoi ké
thira quyén, nghia vy tb tung cuia ba Pham Thi P2 gém ong Pham Van P, 6ng Pham
Van P1 va ba Chau Thi B1 d3 duoc chia tai Ban an trén ma cac bén da c6 thoa
thuan phan chia ngay 26/11/2016. Toa 4n cap so tham xéac dinh quan hé tranh chép
1a chia tai san chung 1a ding. Tuy nhién, khi giai quyét, Toa an cap so tham da
khong xem xét, danh gid thoa thuan Van ban khai nhan va thoa thuan phan chia di
san ngdy 26/11/2016 va Vi bang s6 1107/2016/VB-TPLTPTDM ngay 26/11/2016
ciia Vian phong Thira phét lai thanh phd T c6 hiéu luc hay khong ¢ hiéu luc, lam
ro phﬁn dién tich cac bén da thoa thuan, trong do phén dién tich 7.502,7m? mbi
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ngudi duoc bao nhiéu, vi tri nhu thé nao. Trudng hop thoa thuan trai phap luat thi
phai tuyén vo hi¢u va chia theo quy dinh, néu c6 hiéu luc thi chia theo thoa thuan.

[6] V& dién tich tranh chéap, theo don khoi kién, ong P xac dinh dién
tich 7.502,7m? cin ¢t vao dién tich ma cac thira ké ctia cu P2 duogc nhan theo Ban
an dan sy phtic tham sb 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 ctia Toa an nhan déan tinh
Binh Duong va cac bén da thoa thuan. Ho so tOn tai cac két qua do dac sau:

Két qua do dac ngay 04/12/2019 tai Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap cua
Vian phong dang ky dat dai tinh B, tong di¢n tich tranh chap 1a 7.502,7m?;

Két ‘qua do dac ngay 03/7/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho T (02 manh trich luc), tong dién tich 3.978,2m? + 2.227,1m? = 6.205,3m>.

Két qua do dac ngay 28/7/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho T di¢n tich 4.652m?.

[7] Toa an cip so tham can cit vao Két qua do dac ngay 03/7/2024 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T, tong dién tich ¢6 2.227,1m? va két
qua do dac ngay 28/7/2025 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd T
dién tich 4.652m? dé 1am cin ct giai quyét vu an. Theo 02 két qua trén thi phan dat
tranh chép co téng dién tich 1a 6.879,1m?2.

Déi chiéu véi dién tich ong P khoi kién va yéu cau dugc phan chia tai Ban an
dan su phuc tham sb 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 cta Tda an nhan dan tinh
Binh Duong ma ba P2 dugc hudng ciing nhu dién tich tai Két qua do dac ngay
04/12/2019 tai Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap ctia Van phong ding ky dat dai
tinh B thi dién tich bi chénh 1éch 7.502,7m? - 6.879,1m? = 623,6m>.

Theo chimg cir tai ho so thé hién, 6ng P tranh chap 7.502,7m? bao gdm phan
dién tich 414,4m? da chuyén nhuong cho 6ng Pd Kim T7 va da duoc cong nhan tai
Ban an dan su phiic tham sd 166 ngay 11/5/2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong va phan dién tich 407,5m? di dugc chuyén nhuong va cong nhan cho ba
Nguyén Thi V va Nguyen Thi T8 tai Ban an dan sy phuc tham sb 124 ngay
19/3/2023. Tda 4n cép so thadm dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng P d6i v6i ong T7
dién tich 527m? (ky hiéu B3) Ia két qua do dac ngay 04/12/2019 tai Ban dd phuc vu
giai quyét tranh chip ciia Vin phong dang ky dat dai tinh B; baV, ba T8 di¢n
tich 420m? (ky hiéu B2) khong c6 tai két qua do dac ndo, con néu theo so do kém
ban an thi dién tich dat cong nhan cho 6ng P bao gdm dién tich d cong nhan cho
V, T8 vi néu tinh 420m? thi phan dién tich tai két qua do dac ngay 28/7/2025 phai
1a 5.072m?. Ngoai ra, néu cong dién tich 6.879,1m? véi dién tich ong T7, ba V, T8
duoc cong nhan theo ban 4an di co6 hiéu lyc thi dién tich dat
tranh chap 1a 7.701m? (chénh léch 198,3m?) con néu cong theo dién tich ctia T7; V,
T8 theo dinh chi 1a 7.826m?.

Nhu vay, Toa 4n cap so tham chua lam 13 dién tich tranh chap, 18 ra phai do
dac phan cua 6ng T7; ba V, T8 dé x4c dinh tong dién tich dat, trong do phan cta T7
hién tai 13 bao nhiéu, phan V, T8 1 bao nhiéu dé 1am cin ct giai quyét vu an.
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[8] Trong phan yéu cau khoi kién cua éng P, 6ng P cho rang dién tich ong yéu
cau chia c6 phan dién tich 363,4m*> ma ong P nhén chuyen nhugng tir 6ng P1. Nhu
vay, phan dién tich trén xudt phét tir giao dich hop dong giita 6ng P va ong P1. Ong
P yéu ciu chia bao gdm ludn phan dién tich hai bén thoa thuin chuyén nhuong;
trong khi d6, 6ng P1 cho rang chi théa thuan chuyén nhuong tai san, khong thoa
thuén chuyén nhuong dat.

Ong P chi yéu cau chia tai san chung ma khéng ¢ yéu cau cong nhan giao dich
chuyén nhuong véi 6ng P1, nhung Tda 4n so tham nhan dinh dién tich dat trén 6ng
P1 d3 chuyén nhuong cho 6ng P nén di cong nhan cho éng P, tir d6 khau trir phan
dién tich dat trén vao dién tich ong P1 dugc nhin va cong vao dién tich 6 ong P. Nhu
vay, ong P khong tranh chap hop dong nhung Toa an lai xem xet giai quyét 1a vuot
qua pham vi yéu cau khai kién, 1am mat quyén phan t6 cta ong P1 dbi voi giao dich
chuyén nhugng trén.

Déng thot, Toa an cép so thim lai can ¢t vao dién tich dit trén dé budc ba Bl
bdi hoan gia tri chénh I¢ch cho 6ng P 1a anh huong dén quyén va loi ich ciia duong
su (ba B1 bdi hoan chinh dién tich ong P dugc cong nhan theo hop dong ma khong
phai 12 dién tich duoc hudng theo tai san chung), gdy anh huong dén quyén loi cua
ong P1 va ba BI.

[9] Ong P1 cho rang tai san c6 trén dién tich 446,7m? 13 do 6ng P1 dau tu xay
dung. Tai Toa an cap phuc tham, 6ng P va ba B ciing thira nhan tai san nay 1a do
ong P1 dau tu xay dung, nhung Toa 4n cap so tham khong xem xét, 1am rd ciing
nhu dinh gia d6i voi cac tai san ma 6ng P1 da dau tu xay dung.

[10] Tir nhimg phan tich trén, xét thiy Toa an cap so tham c6 vi pham t6 tung,
diéu tra, thu thap chimg cr chua diy di ma tai Toa an cip phuc tham khong thé
khic phuc duoc. Do d6, can hily ban an so tham, khang cdo cta 6ng P1 1a ¢ cin clr
chap nhén.

[11] Ba Chau Thi B1 va 6ng Lé Vian T3 khong c6 khang cdo ban an so tham,
nhung tai phién tda phic tham, ba B1 yéu ciu chia ding phan ba di thoa thuén tai
Vién ban thoa thuan ngay 26/11/2016 do ba khong c6 kha nang thanh toan gia tri
chénh 1éch nhu ban 4n so thim di tuyén. Y kién ctia 6ng Lé Vin T3 dé nghi xem
xét dién tich cong nhan hop dong cho 6ng va ba Y theo nhu ban an so tham 1a khong
dam bao quyén loi cho 6ng, vi tai san trén c6 mot phan ca nhan ong nhan chuyén
nhuong va mot phan 1a chuyén nhuong chung trong thoi ky hon nhan nén phai tach
ra. Tuy nhién, do huy ban an so tham nén nhimng yéu cau trén s& duge Toa an cap
so tham xem xét khi giai quyét lai vu an.

[12] Dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la
khong c6 cén ctr, dé nghi cia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don 1a
cO can cu.

[13] D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai
phién toa l1a phu hop.

[14] V& 4an phi dan su phtc thim: Ong Pham Vin P1 khéng phai chiu.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148; Piéu 296; khoan 3 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat T4 tung dan
su.

- Can clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo ctia bi don ong Pham Vin P1.

2. Hity Ban an dan sy so tham s6 201/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Giao hé so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh
gidi quyét lai theo thu tuc so tham

3. An phi phuc tham: Tra lai cho 6ng Pham Vin P1 §6 tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam ng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0041332 ngay 24 thang
11 ndm 2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ 4 N e

" THADS Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 15 — Thanh ph

Hd Chi Minh;

- TAND khu vuc 15 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong sy;

- Luu: HS, VP (21), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



