TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 114/2025/DS-PT
Ngay 20 - 02 - 2025

V/v tranh qhép “Hop dong
dat coc, Doi giay Chﬁ‘l’}g nhan
quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung

Cdc Tham phén: Ong Lé Thanh Van.

Ong V6 Thanh Binh.
_ - Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Thim — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Ki€m sat vién.

Ngay 20 thang 02 ndm 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
XU phuc tham cong khai vy an thy ly s0: 572/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 11
nam 2024 vé viéc tranh chip “Hop dong dit coc, Poi gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 220/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sd: 663/2024/QD-PT ngay
02 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Nguyén Tric H, sinh nim 1985.

Noi thuong tra: s6 G, Khu phb C, Phuong D thanh phd G, tinh Tién Giang.

Dia chi: s6 A, duong N, Phuong C, thanh phd G, tinh Tién Giang.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ba P& Thi Thu N, sinh nam 1985 (c6
mat).

Noi thuong tra: Khu phé C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang, (theo vin
ban uy quyén ngay 19/12/2024).

2. Bi don:

2.1. Ong Biii Viin C, sinh nam 1989 (c6 mit).

Dia chi: T6 D, thi trin K, huyén K, tinh Khanh Hoa.



2.2. Ba Poan Thi Diém H1, sinh ndm 1993 (c6 mit).

Pia chi: s6 F, duong L, Khu ph B, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia éng C, ba H1: Luat su Vo
Tuan Vinh T, C1, Doan Luat su tinh T.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Duy K, sinh nim 1982 (xin vang mat).

Dia chi: s6 C, Khu phé A, Phuong D, thanh phé G, tinh Tién Giang.

3.2. Cong ty co phan C2

Dia chi: s6 B, duong P, phuong C, quan B, Thanh Phé Ha Noi.

- Nguroi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1978,
chuc vu: Giam doc.

Dia chi: s6 A, duong T, phuong T, quan D, Thanh Phé Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lwong Vin L, sinh nim 1969 (c6
mat).

Dia chi: s6 A, duong L, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang, theo vin
ban uy quyén ngay 15/7/2024.

4. Nguoi khang céo: Bi don Poan Thi Diém HI1.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham,

_ * Nguyén don Lé Nguyén Tric H ¢6 dai dién theo uy quyén la ba Thdi B
Tran Thi Twong V trinh bay:

Ngay 19/5/2023, ba Lé Nguyén Truc H va ong Bui Vian C, ba Poan Thi
Dlem H1 c6 ky két hop dong dit coc dé dam bao viéc thue hién chuyen nhuong
quyen st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a cin ho
ki 6t s6 C, duong T, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang thugc Khu phé B
vdi dién tich xay dung 39, 6m’, tang 1 1a 23, 6m’, ting limg va gau thang la 16m2
voi1 gia chuyén nhuong toan bé can ki ot Ia 1.500.000.000 dong. Phuong thuc
thanh toan chia lam 03 dot:

Dot 1, ngay 19/5/2022 ky hop doéng dat coc ba H giao 6ng C, ba H1
500.000.000 dong.

Dot 2, 06 thang sau ngay ky hop dong dit coc ba H s& thanh toan thém sb
tién 300.000.000 dong.

Dot 3, 09 thang sau ngay thanh toan tién dot 2, ba H sé& thanh toan sb tién
con lai la 700.000.000 dong va thém chi phi ma cac bén thoa thuéan trude do.
Phuong thirc dédt coc bang tién mat hodc chuyén khoan.

Trong hop dong dit coc c6 thoa thuan khi ba H thanh toan hét dot cu(f)i
cung (dot 3) thi hai bén s€ ra cong ching Hop dong chuyén nhuong can ki 6t
néu trén. Ba H da giao cho ong C, ba H1 02 lan tién coc voi so tién 1a
800.000.000 dong, cu thé nhu sau:



Ngay 19/5/2022, ba H chuyén khoan cho ba H1 sé tién 500.000.000 dong.

Ngay 23/8/2022 ba H giao truc tiép bang tién mit cho 6ng C, ba H1 sb tién
300.000.000 dong.

Bong thoi, ba H dé giao cho ong C, ba H1 gitr ban chinh glay ching nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat so
DDP608176. Ong C, ba H1 di giao cho ba H ban chinh Hop ddng cho thué ki 6t
s6 C-07/HPTG-PV ngay 02/6/2020 dé lam tin.

DPén ngay 19/8/2023 ba H yéu cau ong cuong, ba H1 dén Phong cong
chtng 1am thu tuc chuyén nhuong can ki 6t sé C-07 thi lic nay 6ng C, ba H1
méi cho ba H biét can ho trén khong chuyen nhugng duoc vi can ho cho thué,
khéng c6 gidy ching nhan quyén st dung dit quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat.

Nay ba H yéu cau tuyén b hop dong dat coc ngay 19/5/2022 gitra ba H va
ong C, ba H1 v6 hi¢u do nham 14n, yéu cau ong C va ba H1 lién doi tra lai sO
tién nhan dat coc la 800.000.000 dong va ban chinh gidy ching nhan quyén str
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DP608176, tra
mét 1an khi 4n ¢ hiéu luc phap luat.

* Bi don ong Bui Vin C, ba Poan Thi Diém HI thdng nhat trinh bay:

Ong C, ba H1 c6 ky hop dong cho thué ki 6t s6 C-07/HPTG-PV ngay
02/6/2020 véi Cong ty TNHH D vé viéc thué dai han 50 nam ki o0t s6 C, dudng
T, Phudng F, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngay 12/5/2022 6ng C, ba H1 ky hop dong cho thué lai can ki ot trén cho
ba Lé Nguyén Tric H. Sau mét tuan duoc ong C, ba H1 giéi thiéu rd cac thong
tin, thoi gian str dung cua can ki 6t va tiém nang kinh doanh thi ba H quyét dinh
sang nhuong can ho ki 6t.

Ngay 19/5/2022 éng C, ba H lap hop ddng va duoc ba H xem xét, sira lai
nhiéu 1an méi di dén ky két trong trinh trang hoan toan minh min va tu nguyén.
Xét thady hop dong chua co gia tri phap luat nén hai bén quyét dinh ra cong
ching. Ong C, ba H di dem hop dong 1én Phong cong chimg thi duge yéu cau
phai co chir ky cua Cong ty TNHH D nén Ong ba dé vé thuong lugng lai voi ba
H. Hai bén da dong thuan ong C, ba H1 giit ban chinh giay chirmg nhén quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khic gan hen voi dat s6 DP608176, con
ba H giit ban chinh Hop dong cho thué ki 6t sé6 C-07/HPTG-DV ngay
02/6/2020. Sau d6, ba H bat dau thanh toan tién coc dot 1 1a 500.000.000 dong.
Sau thang sau thanh toan tiép s tién cua dot 2 1a 300.000.000 dong. Pén dot
thanh toan cubi ba H trinh bay kinh té kho khan khong co tién thanh toan dot
cudi va yéu cau gia han thém 14 thang nhung ong, ba khong dong y. Nay dbi voi
yéu cau khoi kién ctia ba H thi ong C, ba H1 khong dong ¥, 6ng ba yéu cau tiép
tuc thuc hién hop déng dat coc ngay 19/5/2022. Truong hop Toa an xac dinh
hop déng dat coc 1a vo hi¢u thi nguyén don phai tra lai cho ba s6 tién sur dung
can ki 6t s6 C-07 theo gia hai bén thoa thuan tai Hop dong thué nha kinh doanh
ngay 12/5/2022 tinh tir ngay nguyén don nhan ban giao can ki 6t tir ba 1a ngay
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12/5/2022 dén ngay Toa én xét xir so tham 1a 180.240.000 dong. * Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Duy K trinh bay:

Ong dong y yéu cau khai kién cua ba H vi ba H va ong C, ba H1 ky hop
dong dit coc dé dam bao thuc hién vige chuyen nhuong quyen su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat 13 can ho ki 6t s6 C, duong
T, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang ch khong phai ky hop dong dat coc
dé thué lai ki 6t. Viéc ba H tu y giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s6 DP608176 duoc S
Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 30/12/2021 cho ong va ba H cho ong
C va ba H1 dé lam tin khong co su ddng ¥ cua ong. Pay la tai san trong thoi ky
hén nhan nén 6ng khong dong ¥ cho bi don gitt ban chinh gidy ching nhan. Ong
yéu cau bi don tra lai ban chinh gidy chiimg nhan nay cho vo chong ong.

* Theo vin ban sb 0701/2024/CV-CTB ngay 15/7/2024, ban ty khai ngay
09/ 8/2024 va cac 101 khai trong qua trinh gidi quyet vu an ngu’cn dai dién theo uy
quyén ctiia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c6 phan C2 13 ong
Luong Van L trinh bay:

Cong ty cd phan C2 (tén cti la Cong ty TNHH D) 1a bén cho thué theo Hop
dong cho thué ki 6t s6 C-07/HPTG-TG ngay 02/6/2020 vé6i 6ng Bui Van C, ba
Poan Thi Diém H1. Quyen loi va nghia vu ctia Cong ty va 6ng C, ba H1 ddi vai
tai san 1a ki 6t sé C-07 thudéc Khu phé dac ban Tién Giang dugc quy dinh cu thé
trong hop dong ma cac bén da ky két . Trong do, ong C Va ba H1 duoc quyen
chuyen nhuong, cho thué, thé chap, tang cho, thira ké quyen su dung kl bt theo
ding phap luat Viét Nam. Nhu vay, ong C, ba H1 chuyen nhuong ki ot da thué
cua Cong ty cho nguoi khac 1a dang quy dinh ctia hop déng da ky két. Viéc
tranh chép nay la tranh chép dan su do Toa an xem xét. Cong ty khong c6 y kién
vé noi dung va khong c6 lién quan dén Cong ty.

* Ban an dan su so tham s6 220/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang di can ct khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; Picu 92; Piéu 147; Piéu 227,
Piéu 228, Piéu 271; Diéu 273 va khoan 1 Piéu 280 cta Bo luat td tung dan su;
Picu 123, Piéu 131, Piéu 128 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Piéu 175,
Piéu 188, Diéu 189 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Nguyén Tric H.

Tuyén bd Hop dong dat coc ngay 19/5/2022 gitra 6ng Bui Van C, ba Doan
Thi Diém H1 va ba Lé Nguyén Trac H 1a vo hiéu.

Budc 6ng Bui Van C, ba Poan Thi Diém HI1 ¢6 nghia vu hgén tra lai cho
ba L& Nguyen Tric H s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram tri¢u dong).

Bugc 6ng Bui Van C, ba Doan Thi Diérp HI hoan tra lai cho ba Lé Nguyép
Trac H, 6ng Nguyén Duy K ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat
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quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DP608176, sd vao sO cap
gidy chimg nhan CS03447 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
30/12/2021 cho 6ng Nguyén Duy K, ba Lé Nguyén Truc H.

Buoc ba Lé Nguyén Truc H c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Bui Vin C, ba
Poan Thi Diém H1 sd tién 90.120.000 déng (Chin muoi triéu mot tram hai muoi
nghin dong) hién trang ban dau can ki 6t sé C, duong T, Phuong F, thanh phé
M, tinh Tién Giang va ban chinh Hop dong cho thué ki 6t sé6 C-07/HDTG-PV
ngay 02/6/2020.

Thue hién mot 1an khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an chua thyc hién hoac thuc hién chua dﬁy da nghia vu thi hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo mirc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 d6i véi tién cham tra twong
ung voi thoi gian cham tra.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Van C, ba Poan Thi Diém HI ¢6 nghia vu
hoan lai ba Lé Nguyén Trac H % chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 500.000
d6ng (Nam tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua
duong su.

* Ngay 20 thang 9 nam 2024, bi don Doan Thi Diém H1 c6 don khang c4o
toan bo ban an so thdm, d¢ nghi cap phuc tham khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phtic tham, bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo, cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Ban an cap
so thAm chua xem xét, danh gia ching cur cling nhu chua thu thap day du ching
ctr dé 1am 6 nodi dung vu 4n, cu thé: Chua lam rd Cong Co phan T1 c6 uy quyén
cho Cong ty TNHH D (Cong ty D) ky két hop dong cho thué kiot hay khong?
Chi H1 ¢6 dugc quyen chuyén nhuong hay khong (quyen chuyén nhuong kiot,
chuyen nhuong quyén st dung kiot hodc quyén str dung dat); Chua thu thap hop
dong thué quyén sir dung kiot giita Cong ty Co phan C2 vé6i Uy ban nhan dan
tinh T cling nhu Gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 lién quan dé 1am rd noi
dung hop dong; chua 1am rd tinh trang hoat dong ctia Cong ty C6 phan C2 hién
nay nhu thé nao? Mat khac, ngay 12/5/2022, giita chi H véi anh C, chi H1 c6 ky
két hop dong cho thué kiot, thoi han thué 1a 03 niam, tic dén ngay 12/5/2025
moi hét hiéu luc hop ddéng. Ngay 19/5/2022, chi H va anh C, chi H1 ky két hop
dong dat coc nhung khong c6 van ban nao the hién c6 viéc thanh 1y hop dong ky
két ngay 12/5/2022, nhung khi giai quyét cap so tham khong dit ra xem xét dén
hiéu luc cua hop dong ngay 12/5/2022, tuyén budc chi H tra lai anh C, chi H1
can kiot da thué ma khong xem xét dén hop dong ngay 12/5/2022, khong xem



xét tién thué kiot ma chi H phai tra cho anh C, chi H2 cho dén hét hop dong. Tir
nhitng ndi dung trén, d& nghi Hoi dong xét xir hity toan bd ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& td tung: K& tur ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
X0 va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thi dung quy dinh Bo luat t6 tung dan
su.

+ Vé ndi dung vu an: dé nghi Ho1 déng xét xur phtc tham khong chép nhan
khang cdo cuia bi don ba Poan Thi Diém H1, giit nguyén Ban an dan su so thim
s6 220/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd M, tinh
Tién Giang.

Can ctr vao tai liéu, ching cur da duoc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cic duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cip so tham dd xem xét xac dinh mbi quan hé tranh chéap, tham
quyén va xac dinh ngudi tham gia t6 tung ding theo quy dinh ctia Bo luat T
tung dan su.

[2] V& t6 tung:

Chi Poan Thi Diém H1 nop don khang cdo va thuc hién cic thi tuc khang
cdo hop 1€ trong thoi han luat dinh theo cac biéu 272, 273 Bo luat t6 tung dan
su, nén duoc xem x¢&t gidi quyét theo trinh ty phuc tham.

Tai phién toa ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la anh Nguyén Duy K
vang mit, nhung c6 don xin xet xu vang mat. Can ctr Piéu 296 Bo luat To tung
dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit anh Nguyén Duy K.

[3] Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé
nghi hily ban 4n so tham, Hoi dong xét xir xét thay:

Céac bén duong sy chi tranh chap Hop dong dit coc ngay 19/5/2022 giita
ong Bui Vin C, ba Poan Thi Diém H1 va ba Lé Nguyén Truc H. Tai phién toa,
bi don Poan Thi Diém H1 chi dé nghi phia nguyén don tiép tuc thuc hién hop
dong dat coc ngay 19/5/2022, khong yéu cau hay tranh chap ddi véi hop dong
ngay 02/6/2020 gitra Cong ty TNHH D v6i anh Bui Vén C, chi Poan Thi Diém
H1, nén viéc Luat su dé nghi thu thap van ban uy quyén cia Cong ty Co phan
C2 cho Cong ty D cho thué lai kiot; thu thap gidy chimg nhéan quyén sir dung dat
d6i v6i phan dat co lién quan cing nhu tinh hinh hoat dong cua Cong ty C6 phan
C2 1a khong can thiét, khong anh huong dén viée giai quyét vu an.

Dbi véi viée Luat su cho rang cdp so thim chua xem xét dén hiéu luc cua
hop dong thué kiot ngay 12/5/2022. Tai phién toa chi H1 trinh bay, khi ky két
hop ddng thué kiot ngay 12/5/2022, chi H ¢6 tra trudc tién thué kiot 02 thang 1a
12.000.000 ddng. Dén ngay 19/5/2022, cac bén ky két hop dong dit coc va chi
H1 thanh 1y toan bd vat dung phuc vu cho vi¢c kinh doanh tai kiot cho chi H nén
d3 can trir xong s6 tién 12.000.000 dong. Xét thdy, mic du cac bén khong l1ap
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van ban vé viéc cham dut hop dong thué kiot ngay 12/5/2022, nhung qua 10i
trinh bay cua chi H1 vé viéc can trir 02 thang tién thué kiot ma chi H da dong
v6i tién chi H1 thanh 1y cac vat dung tai kiot, di chiéu véi viéc cic bén ky két
hop ddng dat coc ngay 19/5/2022 di thé hién dugc ¥ chi cua cac bén vé viée
cham dut hop dong thué kiot ngay 12/5/2022, nén cip so tham khong xem xét
dén hiéu luc cua hop ddéng nay 1a phu hop. Do d6, dé nghi cia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a khong c6 co s6.

[4] Vé noi dung khang c4o:

Tai phién toa phuc tham, chi Poan Thi Diém H1 dé nghi cép phuc tham
khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, dé nghi phia
nguyén don tiép tuc thyc hién hop déng dat coc ngay 19/5/2022, Hoi déng xét
xtr nhan thiy:

[4.1] Theo Hop ddng dit coc ngay 19/5/2022 thé hién giira 6ng Bui Vin C,
ba Poan Thi Diém H1 va ba Lé Nguyén Trac H c6 ndi dung cac bén ky két hop
dong dit coc dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi véi ki 6t sé C-07 thudc
khu phd P trong Du 4n khu dan cu doc Song T, thanh phé M véi gia chuyén
nhuong la 1.500.000.000 dong Ba H da giao cho ong C, ba H1 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi voi dat
s6 DP608176, sb vao so cap gidy chuing nhan CS03447 do S Tai nguyén va
Moéi truong tinh T cap ngay 30/12/2021 cho ong Nguyén Duy K, ba Lé Nguyén
Trac H va s tién coc 1a 800.000.000 dong (gom dot 1 ngay 19/5/2022 giao
500.000.000 dong vao tai khoan cua ba H1; dot 2 ngay 23/8/2022 giao
300.000.000 ddng bang tién mit)

Tuy nhién, cin co Hop dong cho thué kit s6 C-07/HDPTG-PV ngay
02/6/2020 duoc ky két gitta Cong ty TNHH P (nay 1a Cong ty cd phan C2) va
6ng Bui Van C, ba Doan Thi Diém HI c6 néi dung: Cong ty TNHH D cho 6ng
C, ba H1 thué ki 6t tai hang muc ki 6t ban hang thudc khu pho D trong Dy an
khu dan cu doc Song T, thanh phé M. Théng tin cu thé Ve ki 6t cho thué nhu
sau: Ky hiéu kit 1a C-07. Dién tich san xay dung kidt tong 39,6m°, ting 1 1a
23,6m°, tang ling va cau thang 16m” Muyc dich st dung 1a kinh doanh dich vu
tuan tha theo cac quy dinh ctia co quan quan 1y c6 thim quyén va bén cho thué.
Thoi han thué tir ngdy 02/6/2020 dén hét ngay 27/3/2065. Gia thué tai san trén
dat cho toan bo thoi gian thué 1a 1.430.000.000 dong. Theo diém a khoan 2.2
Piéu 2 ctia Hop dong cho thué kidt s6 C-07/HPTG-DV cac bén da thoa
thuan “Gid thué ki 6t bao gom gid thué tai san trén dat va tién thué dat, trong dé
(i) Gid thué tai san trén ddt cho toan bé thoi gian thué: 1.430.000.000 VND (ii)
Tién thué dat thu hang nam dwoc tinh dya theo nguyén tdc phan bé gid cho thué
cua Nha nuwoc” va tai dlem ¢ khoan 5.1 DPiéu 5 cua Hop dong quy dinh quyen
cua bén thué “cé quyén chuyen nhwong, cho thué, thé chdp, ting cho, dé lai
thira ké quyén sir dung ki ot theo dung quy dinh phdp ludt Viét Nam”. Nhu vay,
ong C va ba H1 chi c6 quyén chuyen nhuong, cho thué, thé chap, tang cho, dé
lai thira ké theo thoa thuan tai diém ¢ khoan 5.1 Diéu 5 cuia Hop dong 1a ddi voi
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tai san trén dat 1a cong trinh ki 6t s6 C-07. Do d6, 6ng C, ba H1 va ba H ky két
Hop déng dat coc ngay 19/5/2022 nhim dam bao thuc hién viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét 1a khong
dung quy dinh phap luét, nén Hop dong dit coc ngay 19/5/2022 1a v6 hiéu theo
Diéu 123 B luat Dan sy

[4.2] V& 131 dan dén hop ddng v hiéu, phia éng C, ba H1 va ba H déu biét
ndi dung Hop dong cho thué ki 6t sé6 C-07/HPTG-DV ngay 02/6/2020, nhung
van tién hanh ky két Hop dong dat coc ngay 19/5/2022, nén c6 16i ngang nhau.
Khi Hop dong dat coc ngay 19/5/2022 vo6 hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhén. Do do, ong C, ba H1 c6 nghia vu tra lai sO tién dit coc
800.000.000 dong va Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i v6i dat s6 DP608176 cho ba H. Phia ba H c6 nghia
vu hoan trd lai cho 6ng C, ba H1 hién trang ban dau can ki 6t sb C-07, Hop déng
cho thué ki 6t s6 C-07/HDPTG-BV ngay 02/6/2020 va % so tién sir dung can ki
6t s6 C-07 theo gia hai bén thoa thuan tai Hop dong thué nha kinh doanh ngay
12/5/2022, tinh tir ngay nguyén don nhan ban giao cin kibt ngay 12/5/2022 dén
ngay Toa an xét xtr so tham 19/9/2024 1a 90.120.000 dong (Cu thé: tir 12/5/2022
- 12/5/2023: 6 triéu x 12 thang = 72.000.000 dong; tir 12/5/2023 - 12/5/2024:
6,6 triéu x 12 thang = 79.200.000 dong; tir 12/5/2023 - 19/9/2024: 7.260.000 x
4 thang (tinh tron) = 29.040.000 dong = Téng cong: 180.240.000 dong : 2 =
90.120.000 dong).

Tir nhitng phan tich trén, xét thay Toa an cdp so tham chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua chi Lé Nguyén Trac H 13 ¢6 cén cu.

Chi Poan Thi Diém H1 khang c4o, nhung khong cung cdp ching cit moéi
ching minh cho khang céo, nén khong c6 cin ctr chap nhan.

[5] Bdi voi cac phan khac cia an so tham, cac duong sy khong c6 khang
c40, Vién kiém sat khong c6 khang nghi di phat sinh hiéu lyc phap luat.

[6] Y kién ctia Luat su khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén khong dugc chap nhan.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop voi
nhan dinh ctia HO1 déng x&t x1r phuc tham nén duoc chép nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan, nén chi Poan
Thi Diém H1 an phi dan su phac tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua chi Poan Thi Diém H1.

Giit nguyén Ban dan sy so tham s6 220/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang.



Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 92; Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271; Diéu 273 va khoan
1 Piéu 280 cta B luat tb tung dan su;

Cin ctr vao Diéu 123, Diéu 131, Diéu 128 B9 luat Dan sy ndm 2015;

Cin ctr vao Diéu 166, Diéu 175, Diéu 188, Diéu 189 Luat dat dai nim
2013.

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi;

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Lé Nguyén Triic H.

Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 19/5/2022 giita 6ng Bui Vian C, ba Poan
Thi Diém H1 va ba Lé Nguyén Trac H 13 v6 hiéu.

Buoc 6ng Bui Vin C, ba Poan Thi Diém HI c6 nghia vy hoan tra lai cho
ba Lé Nguyén Trac H s6 tién 800.000.000 dong (Tdm tram triéu dong).

Budc 6ng Bui Vin C, ba Poan Thi Diém H1 hoan tra lai cho ba Lé Nguyén
Trac H, ong Nguyén Duy K ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DD608176, sd vao so cap
gidy ching nhian CS03447 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh T cip ngay
30/12/2021 cho 6ng Nguyén Duy K, ba Lé Nguyén Trac H.

Buoc ba Lé Nguyén Triic H ¢6 nghia vy hoan tra lai cho éng Bui Vin C, ba
Poan Thi Diém H1 s6 tién 90.120.000 déng (Chin mueoi triéu mét trdam hai muroi
nghin dong), hién trang ban dau can ki 6t sé C, duong T, Phuong F, thanh phd
M, tinh Tién Giang va ban chinh Hop dong cho thué ki 6t sé6 C-07/HPTG-PV
ngay 02/6/2020.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an ma nguoi
phai thi hanh an chua thyc hién hodc thyc hién chua déy du nghia vu thi hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo mirc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nim 2015 d6i véi tién cham tra twong
ung voi thot gian cham tra.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Vin C, ba Poan Thi Diém H1 c6 nghia vu
hoan lai ba Lé Nguyén Trac H Y% chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 500.000
ddng (Nam tram nghin dong).

3. Vé an phi:

* An phi dan su so tham:

- Ong Bui Vin C, ba Poan Thi Diém H1 phai chiu 36.000.000 dong (Ba
muoi sdu triéu dong) an phi dan su so tham.

- Ba Lé Nguyén Trac H phai chiu 4.506.000 dong (Bdn triéu nim tram 18
sau nghin dong) an phi dan su so thim. Ba H d3 ndp 300.000 dong (Ba trim
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nghin dong) tién tam tmg 4n phi theo Bién lai thu s6 0024498 ngay 30/10/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd M, tinh Tién Giang, nén con phai ndp
tiép 4.206.000 dong (Bén triéu hai trim 1& séu nghin dong).

* An phi dan su phuc tham: Chi Poan Thi Diém H1 phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phac tham. Chi H1 d ndp 300.000 dong tam tmg an phi theo
bién lai thu s6 0006620 ngay 24/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé M, tinh Tién Giang, xem nhu d3 ndp xong an phi phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 9 Lue_}t Thi
hanh an dan sy. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai dicu 30
Luat Thi hanh an dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; A AN ’ A X
_TAND thinh phd M. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh phd M;

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su; )
- Luu: VT, ho so vy an (Tham).

Huynh Viét Trung
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