TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 137/2021/DS-PT
Ngay 27-5-2021
V/v tranh chap hop ddng dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgidién Vien Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 27 thang 5 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phlic tham cong khai vy an thu ly s6 96/2021/TLPT-DS
ngay 29 thang 3 nam 2021 ve viéc “tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyen su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 118/2021/QBPT-DS
ngay 07/4/2021, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba V8 Thi My T, sinh nim 1975; dia chi: Ap C, xd M, huyén D, tinh
Binh Duong.

2. Ong Pham Vian B, sinh ndm 1974; dia chi: Ap H, x4 M1, huyén D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba T, 6ng B: Ong L& Minh L,
sinh ndm 1984; dia chi thuong trd: Ap Q, x& L, huyén G, tinh Tién Giang; dia
chi lién hé: Khu phé 2, phudng M, thi x& B, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1978; dja chi cu tra: Ap H, x& M1,
huyén D, tinh Binh Duong.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Nguyén Van T -
Luat su cua Vian phong Luat su Nguyén T thudc Poan Lut su tinh Binh Duong;
dia chi: S6 416, dudng N, khu phé A, phuong H, thi xd B, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pién Xuan L, sinh ndm 1976; dia chi cu tra: Ap H, x4 M1, huyén
D, tinh Binh Duong (chng ba N).

2. Uy ban nhan dan x& M1, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Ap H, xa
M1, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hiu Th, chic vu: Chu tich Uy
ban nhéan dan xa M1.

- Nguoi khang cdo: Ngudi dai dién hop phdp cta nguyén don 6ng Lé Minh
L, bi don ba Tran Thi N.

NQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

- Theo don khéi kién ngdy 22/5/2020, qud trinh to tung va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Ngay 30/5/2019, vo chdng ba T, dng B c6 ky hop dong dat coc véi ba Tran
Thi N dé dam bao cho viéc ky hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dét cua
thira dat s6 23, to ban do sé 11, toa lac tai ap H, x& M1, huyén D, tinh Binh
Duong theo Giéy chiing nhan quyén sa dung dht (viét tit GCNQSDD) s
CHO00113 ngay 23/6/2010 cap cho ba V6 Thi My T. Hai bén thong nhét gia
chuyén nhugng phan dét nén trén 1a 750.000.000 dong. Ba N c6 trach nhiém dat
coc trudc cho ba T s6 tién 500.000.000 dong sau khi ky hop dong. Tuy nhién,
sau khi ky két hop dong, ba N hen 01 tuan sau s€ giao tién coc. Ba T tin tuong
nén da giao cho ba N gitr ban chinh GCNQSDD s6 CH00113 ngay 23/6/2010 dé
ba N 1am thu tuc chuan bi cho ky hop déng chuyén nhwong. Ngay 03/6/2019, ba
N dem hop dong dén Uy ban nhan dan (viét tit UBND) x4 M1 chiing thuc.

Thoi gian thyc hién hop dong kéo dai ma ba N khang giao tien coc. Do
chua nhan tién coc nén ba T, éng B yéu cau hay hgp dong dat coc va xa ly hau
qua la budc ba N tra lai ban chinh GCNQSDD cho ba T, éng B.

Déi v6i Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu, ching ctr s6 86/2020/QDP -
CCCC ngay 26/6/2020 thi 6ng Luan cho rang bén ba N khai da giao tién coc
500.000.000 dong cho ba T, 6ng B thi ba N phai giao chang cir chitng minh cho
Toa an. Ong Luan khong cung cap chiing ¢, viéc ba N hen giao tién coc nhiéu lan
nhung chi hen bang 16i ndi, khong c6 van ban gi chiing minh. Ngoai ra, nguyén
don khong yéu cau gi khac. Theo hop dong dat coc da ky thi trach nhiém lam thu
tuc phép 1y dé ky chuyén nhuong quyén sir dung dat la cia bén mua.



- Theo don phdn t6 ngay 25/6/2020, qué trinh té tung va tai phién toa, b;
don trinh bay:

Ngay 30/5/2019, ba N d3 ky hop dong dit coc véi vo chong ba T, 6ng B.
Muc dich dit coc dé dam bao cho viéc hai bén ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cua thira dat s 23, to ban d6 s6 11, toa lac tai ap H, xa M1,
huyén D, tinh Binh Duong theo GCNQSDD sé6 CH00113 ngay 23/6/2010 cap
cho ba V& Thi My T. Hai bén thdng nhét gia chuyén nhuong phan dat néu trén
1a 750.000.000 dong. Vin ban dat coc ngay 30/5/2019 thiéu 6ng B (chong ba T
d ly hon) nén x3 UBND M1 chua ky. Ngay 03/6/2019, c6 dit 4 ngudi 1a ba N,
ong L, ba T, 6ng B nén UBND x& M1 m¢i ky chung thuc. Sau khi hai bén ky
hop dong tai UBND xa M1, ba N, 6ng L di dit coc cho ba T, 6ng B sé tién
500.000.000 ddng. Dic coc thuc hién tai nha ba T. UBND xa Minh Hoa khong
chung kién viéc hai bén giao nhan tién coc. Sau khi nhan tién, ba T di giao cho
ba N ban chinh GCNQSDP s6 CH00113 ngay 23/6/2010 dé ba N thuc hién tha
tuc cho viéc ky hop ddéng chuyén nhuong. Trong hop dong dit coc ngay
30/5/2019, tai muc 2 Diéu 3 ghi rd: “Trong thoi gian dit coc, bén B cam két s&
lam thu tuc phap 1y dé chuyén quyén sir dung dat cho bén A”. Thoa thuan nhu
vay nhung tir khi ky dat coc kéo dai dén ngay 08/6/2019, ba T, 6ng B van khong
lam thu tuc dé sang tén. Ngay 08/6/2019, ba N c6 lién hé véi Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai huyén D dé xin trich luc hd so. Két qua ba N khéng phai
1a nguoi ding tén quyén st dung dat nén khong duoc phép trich luc. Ba N bao
cho ba T nhung ba T khdng c6 y kién ma muén bo dit coc. Ba N di lién hé véi
ba T nhiéu lan nhung ba T khong thyuc hién hop dong va kéo dai d¢én khi ba T di
Kién.

Viéc nguyén don cho rang ba N chua giao 500.000.000 ddng 1a mét sy tréo
tré vo can ct, cu thé hop dong dat coc ghi rd ba N, 6ng L di giao tién coc. Hop
dong da duoc ching thuc cia UBND x& M1 thi khdng can phai ¢ bién nhan giao
nhan tién. Ba T da giao ban chinh GCNQSDD cho ba N.

Ba N khang dinh rd tai Toa an rang: Ba N, 6ng L di giao tién cho ba T, dng
B sau khi cac bén ky hop dong tai UBND x4 M1 ngay 03/6/2019. Trong bién
ban hoa giai trudc day ghi giao tién ngay khi ky hop dong 1a chua chinh xac véi
thuc té, ba N dinh chinh lai.

Ba N tiép tuc muon thyc hién hop dong nhung ba T, 6ng B don phuong
hay hop dong thi phai chiu phat coc theo quy dinh caa phap luat.

Ba N phan t yéu cau ba T, éng B tra tién coc 500.000.000 déng va phat
coc 500.000.000 dong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa M1 trinh bay:

Ngay 03/6/2019, UBND xa M1 chiing thuc “hop dong dit coc Vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/5/2019” giira ba T, 6ng B véi ba N,
ong L, viéc ching thuc ngay 03/6/2019 la dang quy dinh. Viéc cac bén giao
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nhan tién 500.000.000 dong, c4c bén tu giao cho nhau, UBND x& M1 khdng
chung kién su viéc do.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Dién Xuan L trinh bay: Ong
L thong nhat trinh bay caa ba N, khdng co y kién gi khac.

Tai Ban an dan sy so thim s6 01/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu 157, biéu
161, biéu 165, biéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan
su; khOan 2 Piéu 119, cac Dleg 116, 117, 118 119, 328, 423, 427, 428 B luat
Dan su nam 2015; khoan 3 Dbiéu 167 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Dbiéu 26
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi
va lé phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba V6 Thi My T, 6ng Pham
Van B doi véi ba Tran Thi N vé viéc huy hop dong dat coc ngay 30 thang 5 nam
2019 gitra ba T, 6ng B ky vai ba N, 6ng L dugc UBND x& M1 céng ching ngay
03/6/20109.

Hop dong dat coc ngay 30 thang 5 nam 2019 gitta ba T, ong B ky vai ba N,
ong L ngay 03/6/2019 co6 ching thuc cua UBND x& Minh Hoa hét hiéu luc.

Ba Tran Thi N tra cho ba V6 Thi My T, 6ng Pham Van B ban chinh Giay
chung nhan quyén st dung dat so CH00113 do UBND huyén D cap cho ba Vo
Thi My T ngay 23/6/2010.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi N vé viéc budc ba
V0 Thi My T, 6ng Pham Van B tra lai tién coc.

Buoc bad V6 Thi My T, 6ng Pham Van B tra cho ba Tran Thi N
500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

K¢ tir ngay ba N, 6ng L co don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong, hang thang ba T, dng B con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai
thi hanh an theo mac 1&i suat quy dinh tai khoan 2 Dbiéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Khong chap nhan phan yéu cau phan to cua ba Tran Thi N doi véi ba Vo
Thi My T, 6ng Pham Van B vé viéc yéu cau phat coc so tien 500.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/01/2021, nguoi dai dién hop phéap cua
nguyén don 6ng L& Minh L khang cdo ban an so tham; ngay 25/01/2021, bi don
ba Tran Thi N khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng L&
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Minh L gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo; bi don giit nguyén
yéu Cau phan té va yéu cau khang céo. Cac duong su khdng thoa thuan duoc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Nguyén don cho ring khong dén UBND x& M1 dé ky hop ddng dit coc va
khéng nhan tién coc caa bi don nhung tin twdng nén da giao GCNQSDP cho bi
don. Thay rang: UBND x4 M1 di xac nhan cac bén c6 dén UBND x& M1 va ky
trudc mat ngudi ¢6 tham quyén ching thuc, UBND x& M1 ciing xac nhan viéc
hop ddng duoc 1ap thanh 03 ban chinh, giao cho bén A 01 ban, bén B 01 ban va
lru 01 ban nén viéc nguyén don cho rang khong d¢én UBND x& M1 ky hop dong
1a khong dung. Bong thoi, ndi dung hop dong thé hién la sau khi nhan tién coc
thi giao GCNQSDD, nguyén don da giao GCNQSDD cho bi don tirc 1a da nhan
tién dat coc tir bi don. Ngoai ra, tai bién ban xem xét, tham dinh ngay 12/5/2021
ciia Toa an nhan dan tinh Binh Duong cling di xac dinh phia bi don c6 d6 dat,
phU hop voi loi khai 6ng Tién, mic di & phia bén ngoai nhung ciing phuc vu
cho viéc sir dung dét sau nay. Khi bi don d6 dat thi nguyén don khong co ¥ kién
gi, nguyén don ciing dd cam coc ddi véi phan dat chuyén nhuong cho bi don,
chung to da ban giao dat cho bi don. Vé yéu t6 16i: Can ctr hop dong dit coc thi
phia nguyén don chiu trach nhiém phap 1y dé chuyén nhuong nhung nguyén don
khong thuc hién va bi don ciing khong thé thyc hién duoc viéc nay nén bi don
khdng c6 15i. Dé nghi chap nhan khang cdo cia nguyén don, sira an so tham
budc nguyén don phai tra lai 500.000.000 dong tién coc va phat coc 500.000.000
dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phdc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Can cir vao hop dong dat coc thé hién rd phia bi don phai c6
trach nhiém thanh toan ngay sé tién dat coc va sau khi khi hop dong dat coc
nguyén don d3 ban giao GCNQSDD cho bi don, bién ban xem xét tham dinh tai
chd caa Toa an cap phlc tham thé hién bi don da c6 san 1ap d6 dat, mac di nam
ngoai thira dat nhung ciing phuc vu cho viéc sir dung dat sau nay. Ngoai ra, bi
don da thuc hién tha tuc do dac. Do do, ¢6 can cur xac dinh bi don da giao cho
nguyén don sd tién dit coc nén khi cham dut hop déng nguyén don phai tra
500.000.000 d¢6ng cho bj don. Vé phat coc do khong xac dinh duoc 161 nén
khong dat ra van dé phat coc. D& nghi gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho duong su,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] VVé t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa M1, huyén D c6 yéu cau
giai quyet ving mit, cin ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Hoi déng
Xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don cho rang bj don chua giao tién dit coc nén hai bén khong
thuc hién duogc viéc chuyén nhugng, nguyén don khai kién yéu cau hay (chiam
dut) hop ddng dit coc va bi don tra lai ban chinh GCNQSDP cho nguyén don;
bi don cho rang di giao tién dit coc cho nguyén don, diéu nay duoc thé hién
trong hop dong dit coc, nguyén don da giao ban chinh GCNQSDP cho bi don,
hién nay GCNQSDD bi don dang cét giit, do nguyén don khong tiép tuc chuyén
nhuong dat nén bia dat ra viéc chua giao tién dé huy hop dong, bi don van mudn
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat, bi don phan té yéu cau nguyén
don tra lai tién dit coc da nhan 500.000.000 déng va phat coc 500.000.000 dong.

[2.2] Chiing ct trong hd so vy an thé hién:

Céac duong sy thong nhét trinh bay, hop dong dat coc ngay 30/5/2019 giira
ba N (bén dat coc — A) va ba T, ong B (bén nhan dat coc — B) dugc UBND x&
M1 ching thuc s6 05/2019, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGT ngay 03/6/2019 co
noi dung: Piéu 1: Bén A dit coc cho bén B sé tién 500.000.000 dong; Diéu 2:
Thoi gian dét coc ngay 30/5/2019; Piéu 3: Muc dich dat coc: Bang viéc dit coc
nay, bén A cam két nhan chuyen nhuong quyén su dung d4t cua bén B; bén B
nhan tién dat coc va cam ket s& chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc thira sd
23, to ban d6 s6 11 tai 4p H, x& M1, huyén D, tinh Binh Duong theo
GCNQSDD s6 CH00113 do UBND huyén D cép cho ba V6 Thi My T ngay
23/6/2010 v&i gia 750.000.000 dong. Trong thoi gian dat coc, bén B cam ket s&
lam céc tha tuc phéap 1y dé chuyén nhuong quyen su dung dat cho bén A. Trong
thoi han 01 thang tinh tir ngay co quan c6 tham quyen chung thyc hop dong dat
coc tai UBND x& M1. Khi hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung
dat tai co quan co tham quyén, sé tién con lai s& duoc bén A thanh toan hét. Bén
A c6 nghia vy nop phi cdng ching, ching thuyc, thué, phi, 1é phi dbi véi Nha
nudc khi lam thu tuc chuyen nhuong; Piéu 4: Nghia vu va quyén cua bén A:
Bén A c6 nghia vu: Giao sb tién dit coc cho bén B ngay khi ky hop dong dat
coc; Piéu 5: Nghia vu va quyén cia bén B: Giao GCNQSDD cho bén A tur khi
ky hop dong dat coc, bén A c6 trach nhiém dang ky do dac 1am hd so chuyén
nhuong. Mic di, phan dau caa hop ddng chi c6 ba N, ba T, dng B nhung phan
ky tén c6 ba T, dng B, ba N, 6ng L ky tén tai UBND x4 M1. Pay la tinh tiét
khéng phai chirng minh theo Piéu 92 B¢ luat T tung dan sy nam 2015.

[2.3] Xét, quyén sir dung dat 129m? thudc thira s6 23, to ban do s6 11, tai
x& M1, huyén D, tinh Binh Duong theo GCNQSDP s6 BA 6649964, s vao s6
CHO00113 ngay 23/6/2010 do UBND huyén D cip cho ba V& Thi My T. Viéc
cac bén giao két hop dong dat coc doi véi thira dat s6 23 1a ty nguyén, muc dich,
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hinh thire, ndi dung hop dong khong vi pham dieu cam cua luat, khong trai dao
dac xa hoi. Nhu vay, hop dong cé hiéu luc theo Bieu 117 B6 luat Dan sy nam
2015.

[2.4] Ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Diéu 1, Diéu 4 va biéu 5 cua hop dong da thé hién: “Bén A dat coc cho bén
B bang tién mat véi sé tién la 500.000.000 dong (VND)”; “Bén A giao sé tién
dat coc cho bén B ngay khi ky hop dong dat coc”; “Bén B giao GCNOSDD cho
bén A tir khi ky hop dong ddt coc, bén A cé trach nhiém dang ky do dac lam ho
so chuyén nhwong”. Ngoai théa thuan néu trén caa hai bén, thi cac bén khong co
van ban gidy t& chang minh viéc giao nhan tién, viéc giao nhan GCNQSDD,
nhung thyc té hién nay, bi don 1a ngudi dang cét giir ban chinh GCNQSDPD. Bi
don xac dinh, ngay 03/6/2019, sau khi ky hop dong, bi don da giao tién cho
nguyén don va nguyén don da giao ban chinh GCNQSDD cho bi don. Dai dién
nguyén don cho rang, sau khi ky hop dong, bi don hen 01 tuan sau s& giao tién
CoC, do tin tudng nén nguyén don da giao cho bi don gilt ban chinh GCNQSDD
dé ba N lam tha tuc chuan bi cho ky hop dong chuyén nhugng, nhung nguyén
don khong dua ra dugc chung cir ching minh ¢é thoa thuan viéc chua giao tién
hoac doi thoi gian giao tién coc sau mot tuan nhu nguyén don trinh bay. Mat
khéc, nguyén don con cho rang ngoai thira dt tranh chap (thura sé 23), nguyén
don con chuyén nhuong mét phan dat lién ké thudc thia sé 24 cho bi don, viéc
ky két hop dong ciing 1a ngay 30/5/2019, bi don chi dat coc cho thua sé 24, con
thira s6 23 chua giao coc. Tuy nhién, thira dat s6 24, thoi diém cac bén ky két
hop ddng dat coc thi ba T chua dugc cip GCNQSDD, nén hop dong dit coc
khong dugc UBND x4 M1 ching thuc do chua 1am xong thi tuc thira ké dat cho
ba T. Do d6, ban chat cua viée dit coc ddi vai thira dat sb 23 va thira s6 24 1a
khac nhau. Hon ntra, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay thi canh
huéng Bac (giap duong dat), bén bi don da d6 dat lap rinh nudc (mat giap
duong di), thao d& hang rao cia nguyén don co trén dat (canh huéng Bac), ranh
méc gitra thira s6 22, 23 bén nguyén don di cam mdc bang tru bé tong dé xéac
dinh ranh dat, ranh dét giira thira s6 23 va 24 khong xéac dinh ranh gigi gitra hai
thira dat nay, diéu nay thé hién nguyén don da giao dat cho bi don va bi don da
tién hanh d6 dat nhu néu trén. Do do, co co so xac dinh, bi don di giao tién dat
coc 500.000.000 d6ng cho nguyén don.

Nay, nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc, bi don tra lai ban chinh
GCNQSDBD cho nguyén don, bi don ba N théng nhat. Toa an cip so tham, tuyén
huy hop dong dit coc ngay 30/5/2019 giira ba T, 6ng B ky vai ba N, 6ng L duoc
UBND x& M1 cbng ching ngay 03/6/2019; ba N tra cho ba T, 6ng B ban chinh
GCNQSDP s6 CH00113 do UBND huyén D cap cho ba V& Thi My T ngay
23/6/2010 1a co can cu.

[2.5] Bdi vai yéu cau phan t cua bi don ba N:



Toa an cap so tham nhan dinh, viéc cac bén khong ky két dugc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a do ba N khéng thuc hién theo ding khoan
2 Diéu 5 cua hop déng dit coc: “...bén A co trach nhiém ding ky do dac 1am ho
so chuyén nhirong”, do ba N khdng chimg minh dwgc viéc ba N da thuc hién thu
tuc do dac. Tuy nhién, theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 3 cua hop dong: “Trong
thoi gian dat coc, bén B cam két sé 1am céc thu tuc phdp 1y dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho bén A. Trong thoi han 01 thang tinh tir ngay co quan cé
tham quyén ching thuc hop dong dat coc tai UBND xa M1..”. Nhu vay, nghia
vu cua bén ba T 1a 1am céc thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén st dung dat
cho bén ba N, trach nhiém cua ba N la dang ky do dac. Viéc ba N trinh bay da
lién h¢ véi Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai dé thuc hién trich luc ho so
nhung khong dugc chap nhan vi ba N khong phai 1a chu str dung dat 13 ¢ co so,
vi dat dtng tén ba T. B&n ba T thi cho rang bén ba N khéong tra tién dit coc nén
khong thuc hién céc tha tuc phap ly. Do d6, viéc hop dong khong thuc hién
duoc 1a 156i cua ba T, 6ng B. Tai noi dung muc a khoan 1 Biéu 4 cua hop dong
thé hién: Bén A c6 nghia vu: “Giao két hodc thuc hién nghia vu dan su da théa
thudn tai Biéu 3, néu bén A tir chéi giao két hodc thuc hién nghia vu dan s thi
bén A bi mat sé tién dat coc”; muc b khoan 2 Biéu 4 caa hop dong thi bén A c6
quyén: “Nhdn lai so tién dat coc va mét khoan tién bang sé tién dat coc trong
trirong hop bén B tir chéi viéc giao két hodc thuc hién nghia vy dan sy da théa
thugn tai Piéu 3” va muc b khoan 1 Biéu 5 caa hop dong thé hién: Bén B cd
nghia vu: “Trd lgi 6 tién dat coc va mét khodn tién bang sé tién dat coc cho
bén A trong trieong hop bén B tir chéi viéc giao két hodc thuc hién nghia vu dan
sw dd théa thudn tai Piéu 3”. Nhu vay, yéu cau phan td cua bi don 1a ¢6 co sé
chap nhan. Budc ba T, 6ng B tra lai cho ba N, dng L tién dit coc dd nhan
500.000.000 ddng va phat coc sb tién twong tmg 500.000.000 d6ng, tong cong
1.000.000.000 dong.

Bi don khong yéu cau giai quyét viéc do dat lap ranh nudc (mit giap duong
di) nén Toa an ghi nhan.

[2.6] Twr nhitng phan tich trén, khang cdo ctiia nguyén don 1a khong c6 co sd
chap nhan, khang céo cua bi don 1a c6 co sé chap nhan, can sata mot phan ban an
so tham.

[2.7] Y kien ciia ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don 1a ¢6
co s& chap nhan,

[2.8] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la
phu hgp mét phan.

[2.8] Vé &n phi dan sy phdc tham: Do sira an so tham nén ngudi khang céo
khong phai chiu.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:
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- Can ct Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, bieu 309 va bicu 313 cua Bo luat
To tung dan sy nam 2015,

- Cian ctr Didu 328 B9 luat Dan sy nam 2015,

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba V6 Thi My T,
6ng Pham Van B; chap nhan yéu ciu khang céo cua bi don ba Tran Thi N.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 13 thang
01 nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba V6 Thi My T, 6ng
Pham Vian B d6i vai ba Tran Thi N vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Tuyén bd cham dat hop ddng dat coc ngay 30/5/2019, duoc Uy ban nhan
dan xd M1, huyén D, tinh Binh Duong chung thuc sé 05/2019, quyén sé 01
TP/CC-SCT/HPGT ngay 03/6/2019, giita ba V& Thi My T, dng Pham Van V6i
ba Tran Thi N, 6ng Bién Xuan L.

Ba Tran Thi N, dng Dién Xuan L tra cho ba V& Thi My T, 6ng Pham Vin
B ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00113 ngay 23/6/2010
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong cap cho ba V6 Thi My T.

2.2. Chap nhan y&u cau phan t6 caa ba Tran Thi N vé viéc budc ba V& Thi
M3 T, 6ng Pham Van B tra lai tién coc va phat coc.

Budc ba V& Thi My T, 6ng Pham Vin B tra cho ba Tran Thi N s6 tién dat
coc dd nhan 500.000.000 dong (nim trim triéu déng) va phat coc sb tién
500.000.000 déng (nam trim triéu déng), tong cong 1.000.000.000 ddng (Mot ty
ddng).

Ké tir ngay ba N, 6ng L c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, hang thang ba T, 6ng B con phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
nam 2015.

2.3. Chi phi t6 tung: Ba Tran Thi N phai chiu 1.000.000 dong (mot triéu
ddng), ba N da thuc hién xong.

2.4. An phi dan su so tham:

Ba V& Thi My T, 6ng Pham Vian B phai chiju 42.000.000 d6ng (bén muoi
hai triéu dong), duoc khau trir vao 300.000 déng (ba trim nghin dong) tién tam
g an phi da nop theo Bién lai thu s6 0032830 ngay 22/5/2020 caa Chi cuc Thi
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hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong. Ba N, 6ng B con phai chiu s6 tién
41.700.000 dong (bdn muoi mét triéu bay tram nghin dong).

Tra cho ba Tran Thi N 12.000.000 déng (mudi hai triéu déng) tién tam
g an phi d3 nop theo Bién lai thu s6 0032938 ngay 26/6/2020 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phuc tham:

Tra cho ba V3@ Thi My T, ong Pham Vin B phai chiu mdi nguoi 300.000
ddng (ba tram nghin déng) tién tam tng an phi dd nop theo Bién lai thu sb
0045652 ngay 03/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Duong (6ng Lé Minh L nop thay).

Tra cho ba Tran Thi N 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam ng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 0045645 ngay 26/01/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac cua diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: H6 so, Toa Dan sy.

Nguyén Thi Duyén Hing
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