TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 511/2023/HC-PT

Ngay 06-7-2023

V/Iv Khiéu kién QDHC trong linh viuc
quan 1y dat dai thudc truong hop ding
Ky bién dong.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xg phic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Phan Vin Yén

Céac Tham phén: Ong Phan Té Ngoc

Ong Vii Ngoc Huynh
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 06 thang 7 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
xét xtr phdc tham cong khai vu &n hanh chinh thu ly sb: 867/2022/TLPT-HC ngay
09 thang 12 nam 2022 vé viéc: “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh trong linh virc
Qudn Iy dat dai thuée triong hop dang ky bién dong”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6: 114/2022/HC-ST ngay 29 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau bi khang cao;

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé: 1497/2023/QDPT-HC
ngay 16 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoti kign: Ba Ha Thi Th, sinh nam 1993

Dia chi: $6 55 dwong Nguyén Tét Thanh, phuong Phudc Trung, thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Qu Ng, sinh nam 1978

Dia chi: S6 55 duong Nguyén Tat Thanh, phudng Phuéc Trung, thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (c6 mat).

2. Nguoi b Kién:



2.1. Van phong ding ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau

Dia chi: S6 123 duong Bach Pang, phuong Phuéc Trung, thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Tran Ngoc Cam T- chirc vu: giam dbc
(co don yéu cau xét xir vang mat)

2.2. Giam déc Vian phong ding ky dét dai tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dia chi: S6 123 dudng Bach Dang, phuong Phudc Trung, thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don yéu cau xét xir vang mat).

3. Ngwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Trung B, sinh nam 1992

Pia chi: Khu phé 2, phudng Phudc Nguyén, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
- Viing Tau

3.2 Ong Nguyén Minh B, sinh nam 1981 va ba Nguyén Nguyét Thu Tr,
sinh nam 1986.

Dia chi: Khu dan cu sb 8, huyén Con Pao, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Luu Qu Ng, sinh ndm 1978

Bia chi: S6 55 duong Nguyén Tat Thanh, phudng Phuéc Trung, thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (c6 mat).

3.3. Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Con Pao.

Dia chi: $6 28 dwong Ton b Thang, huyén Con Pao, tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 don yéu cau xét xir vang mat).

3.4. Uy ban nhan dan huyén Con Dao.

Pia chi: S6 28 duong Tén B Thing, huyén Con Pao, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian M, Chuyén vién phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Con Bao (co mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai ban an hanh chinh phdc tham sé 339/HC-PT ngay 10-6-2019 cua Toa
&4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xu: “Xdc dinh hanh vi
khéng cap gidy chieng nhdn quyén si dung dién tich dat 376,3 m? thira 293 tor ban
d6 so 18 (m&i) huyén Cén Pdo, tinh Ba Rja - Viing Tau cho éng Nguyén Minh Qu
la trai quy dinh phap lugt. Uy ban nhan dan huyén Cén Pdo, tinh Ba Rja - Viing
Tau thyee hién hanh vi hanh chinh vé viéc cap gidy chitng nhdn quyén si dung doi
véi phan dién tich trén theo quy dinh cia phap ludt” (Ban an sé 339).



Thuce hién Ban an s6 339, UBND huyén Cén Pao di cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (Gidy
CNQSDD) s6 BH 308662 ngay 23-11-2020 d6i véi dién tich 376,3 m? dat trong
cdy hang nim khac thudc thira dat s6 717, to ban do s6 18 tai duong To Hiéu, khu
dan cu sb 8, huyén Con Pdo, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Nguyén Minh Qui.

Ngay 14-12-2020, 6ng Qu ting cho hai con la 6ng Nguyén Minh B va ba
Nguyén Nguyét Thu Tr quyén st dung dién tich dat 376,3 m?néi trén. Ngay 08-
01-2021, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Coén Pao (Chi nhanh
VPBKDPD) ding ky bién dong sang tén cho 6ng B va ba Tr trén Gidy CNQSDP
s6 BH 308662.

Ngay 15-01-2021, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau
cap Giay CNQSDPD s6 DA056027 cho 6ng B va Giay CNQSDPD s6 DA056028
cho ba Tr di véi dién tich dat 376,3 m?.

Ngay 19-01-2021, Tda 4n nhan dan ti cao ban hanh Quyét dinh khang nghi
giam d6c tham sé 01/2021/KN-HC dbi véi Ban an hanh chinh phdc tham sé
339/HC-PT ngay 10-6-2019 ctia Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Ngay 26-01-2021, 6ng B va ba Tr chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Trung
P cing vo 1a ba Ha Thi Th dién tich dat 376,3 m2 Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat duoc Iap tai Vin phong cong ching Lé Thanh Binh, s 10
duong Lé Chan, phuong Long Tam, thanh phb Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 27-01-2021, ba Th nop hé so ding ky bién dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét tai chi nhanh Van phong ding ky déat dai huyén Con Pao

Ngay 27-01-2021, UBND huyén Coén Pao ban hanh Vin ban sb
254/UBND-TNMT Vvé viéc tam dirng tiép nhan ho so thu tuc hanh chinh d6i véi
thira dat s6 717, to ban d6 s6 18, duong T Hiéu da cap cho 6ng Qu.

Ngay 28-01-2021, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Con Dao
ban hanh Vin ban s6 27/CNVPDKDD, chuyén tra hd so chuyén nhugng quyén
sir dung dat giita 6ng B, ba Tr cho éng B, ba Th (Vin ban s6 27).

Ba Th khong dong ¥ voi Vin ban s6 27 da 1am don khiéu nai. Ngay 22-6-
2021, Giam d6c Vian phong ding ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau (Vian phong
VPDKDD) ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dat s6 195/QD-VPBK,
da bac don khiéu nai ciia ba Th (Quyét dinh 195).

Ngay 12-4-2021, Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao ban hanh
Quyét dinh giam dbc tham sé 07/2021/HC-GDT, hay Ban &n hanh chinh phuc



thim sb 339/HC-PT ngay 10-6-2019 cua Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Ba Th khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Huy van ban s 27/CNVPDKDD ngay 28-01-2021 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Con Dao.

Hay Quyét dinh s6 195/QD-VPDK ngay 22-6-2021 ctia Giam déc Vin
phong diang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau.

Budc Vin phong ding ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau thyc hién hanh
vi hanh chinh giai quyét ho so ding ky bién dong dat dai thira dat s6 717, to ban
d6 s6 18 tai dudng T6 Hiéu, huyén Con Pao cua 6ng Nguyén Minh B va ba
Nguyén Nguyét Thu Tr chuyén nhuong cho 6ng Pham Trung B va vo ba Ha Thi
Th.

Theo don khéi kién va trong qua trinh té tung tei Toa dn, ngwoi kKhoi
Kign trinh bay:

Ngay 26-01-2021, vo chong 6ng B, ba Th nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua 6ng Nguyén Minh B, ba Nguyén Nguyét Thu Tr dién tich 376,3 m?
thudc thira dat sé 717, to ban d6 s6 18 tai huyén Con Pao. Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc céng ching tai Vin phong Cong ching L& Thanh
Binh, s6 cong chirng 170, quyén s6 01/2021- TP/CC- SCC/HPGD. Ong b, ba Th
d3 thanh toan hét tién cho 6ng B, ba Tr va dng B, ba Tr ciing d4 ban giao dat cho
vo chong ba Th.

Ngay 27-01-2021, ba Th nop hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Con Dao thi ngay 28-01-2021 bi Chi
nhanh VPDKDD ban hanh vin ban s6 27/CNVPDKDD tra lai ho so vai ly do
UBND huyén Con Dao ¢ chi dao tai vin ban s§ 254/UBND-TNMT ngay 27-01-
2021 vé viéc tam dirng tiép nhan ho so thu tuc hanh chinh d6i véi thira dat s6 717,
t& ban d6 s 18.

Viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba Th, ong B dap tng
day da quy dinh vé chuyén quyén sir dung dat, khong thudc cac truong hop khdng
dugc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba Th da thuc hién cdng ching
hop dong theo quy dinh. Chi nhanh VPPKDD ban hanh Vin ban s6 27, chuyén
tra hd so khong cin ctr trén co so quy dinh ctia phap luat.

Ba Th khong ddng y da lam don khiéu nai dén Vin phong dang ky dat dai
tinh Ba Ria Viing Tau. Ngay 22-6-2021, Giam d6c VPDKDPD ban hanh Quyét
dinh sé 195/QD-VPDK vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Th (lan dau) véi noi
dung: “7iép tuc theec hién hanh vi hanh chinh khéng gidgi quyét hé so ding ky bién



déng do chuyén nhirong quyén si dung dat thira dat sé 717, to ban do sé 18 tai
dwong T6 Hiéu, huyén Cén Pao cua 6ng Nguyén Minh B va ba Nguyén Nguyét
Thu Tr cho 6ng Pham Trung P va vo Ha Thi Th cia Gidm déc Chi nhanh Vain
phong déing ky ddt dai huyén Cén Pdo tai Vin ban sé6 27/CNVPDKPD ngay
28/01/2021.”

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, ba Th da khai kién yéu cau
hity Vian ban s6 27 va Quyét dinh 195, budc Vin phong VPDKDD thuc hién hanh
vi hanh chinh giai quyét ho so dang ky bién dong dat dai thira dat sb 717, to ban
d6 s6 18 tai dudng T6 Hiéu cho 6ng P va ba Th theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién ngwoi bi kién Vin phong ding ky dit dai tinh Ba Ria - Viing Tau:

- V& ngudn gdc dat va qua trinh giai quyét ho so ctia ba Ha Thi Th

Thuc hién Ban &n sé 339/HC-PT ngay 10-6-2019 caa Toa an nhan dan cap
cao tai thanh phé HO Chi Minh, ngay 23-11-2020, UBND huyén Cén Pao cap
Gidy CNQSDDP s6 BH 308662, doi vai thira dat s6 717 to ban d6 s6 18 tai duong
T6 Hiéu, dién tich 376,3 m? dat trong cAy hang nim khac cho dng Nguy&n Minh
Qu.

Ngay 17-12-2020, Chi nhanh VPPKPD tiép nhan hd so sb
Cda009582020/BN-VPPK vé viéc ding ky bién dong ting cho quyén sir dung
thira dat s6 717 to ban db sb 18 tir 6ng Qu cho dng B va ba Tr. Ngay 08-01-2021,
Chi nhanh VPDKPP thuc hién chinh Iy bién dong ting cho quyén sir dung dat tir
6ng Qu cho dng B va ba Tr, dong thoi ban hanh to trinh s6 07/TTr-CNVPPK vé
viéc dé nghi dang ky bién dong.

Ngay 15-01-2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau
cap Gidy CNQSDPD s6 DA056027 cho 6ng B va s6 DA056028 cho ba Tr doi véi
dién tich dat 376,3 m?, thira dat s6 717, to ban d6 s 18.

Ngay 27-01-2021, Chi nhanh VPDKPD tiép nhan hé so sé CD000702021
Vé Vviéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B, ba Tr chuyén nhugng cho
6ng B, ba Th dbi véi thira dat 717, to ban d6 s6 18. Thanh phan ho so bao gdm
ban chinh Gidy CNQSDP s6 DA056027, DA056028 va hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Ngay 19-01-2021, Toa an nhan dan tdi cao ban hanh Quyét dinh
01/2021/KN-HC, khang nghi giam doc tham ddi vai Ban én s6 339. Can ctr Quyét
dinh s6 01/2021/KN-HC, UBND huyén Coén Pao ban hanh Vin ban sb
254/UBND-TNMT ngay 27-01-2021 dé& nghij tam ngung tiép nhan ho so thi tuc
hanh chinh d6i voi thira dat s6 717 to ban d6 sé 18, dién tich 376,3 m? theo Gidy
CNQSDBD s BD 308662 do UBND huyén Con Dao cap cho dng Qu.



Tir nhitng co sé néu trén, Chi nhanh VPDKPD di ban hanh Vin ban sb
27/CNVPDKDD ngay 28-01-2021 vé viéc chuyén tra hd so chuyén nhugng quyén
st dung dat giira dng B va ba Tr cho dng D, ba Th.

- V& tham quyén ban hanh Vin ban sb 27:

Ngay 03-9-2020, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
2613/QD-UBND V& viéc cho phép So Tai nguyén va Méi truong duoc ty quyén
cho Vian phong PKPD cip Gidy CNQSDD dbi véi trudng hop quy dinh tai khoan
1 Biéu 37 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu va ngay
14-9-2020, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau da c6 Quyét
dinh s6 787/QD-STNMT vé viéc uy quyén cho Vin phong PKPP cap Giay
CNQSDP déi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 37 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP.

Ngay 13-5-2016, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau da ban hanh Quyét dinh
s6 1146/QP-UBND vé viéc thanh lap Vin phong DKDD truc thuoc So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Ba Ria - Viing Tau, theo do, tai khoan 3 DPiéu 1 cua
Quyét dinh da néu: “Giao Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi trwong quy dinh cu
thé chite ndng, nhiém vu , quyén han va co cdu té chirc ciia cde Chi nhdnh Vin
phong Pang ky dat dai.

Ngay 28-6-2016, Giam déc S¢ Tai nguyén va Méi truong d3 ban hanh
Quyét dinh sé 162/QD-STNMT Vvé viéc quy dinh vj tri, chic ning, nhiém vu,
quyén han va co cau t6 chic ctia Chi nhanh VPBKDD céc huyén, thanh phd. Tai
khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh da quy dinh:

“Chi nhdanh Vin phong Bang ky dat dai la don vi truc thuge Vin phong
Paing ky dat dai, chiu sw quan Iy truc tiép va toan dién cia Vin phong Pang ky
dat dai.

Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thuc hién cac chite ning ciia Vin
phong Dang ky dat dai trén dia ban dwoc giao quan ly ...”

Mt khac, tai diém ¢ khoan 5 Biéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ( hién
da duoc stra doi, bd sung tai khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18-12-2020) quy dinh

“c) Truwong hop hé so khéng du diéu kién gidi quyét thi co quan nhan ho
so ¢6 trach nhiém tra lai ho so va théng bdo ré Iy do khéng du diéu kién gidi
quyér.”

Tir can ctr néu trén, viéc Chi nhanh VPPKPD 1a co quan tiép nhan hd so
ban hanh Vin ban s6 27 vé viéc tam thoi chuyén tra hd so ding ky bién dong do



chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng B, ba Tr cho 6ng B, ba Th 1a ding
quy dinh.

- Co s6 phap 1y dé Giam dé¢ VPPKDD ban hanh Quyét dinh s6 195/QDb-
VPDK ngay 22-6-2021 vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Ha Thi Th (lan dau)

UBND huyén Con Dao cip Gidy CNQSDD sé BH 308662 dbi véi dién tich
376,3 m? cho 6ng Qu 14 thuc hién theo Ban an hanh chinh s6 339. Tuy nhién ngay
19-01-2021, Chéanh &n Toa &n nhan dan téi cao di c6 Quyét dinh khéang nghi giam
dbc tham, dé nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao xét xir giam déc
tham theo hudng hay Ban &n hanh chinh sé 339, tam dinh chi thi hanh Ban an
hanh chinh s6 339 cho dén khi c6 quyét dinh giam doc tham cta Ho6i dong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao.

Nhu vay, tai thoi diém ba Th nop ho so dang ky bién dong do nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat thi thira dat s6 717 to ban do s6 18 tai duong T6 Hiéu,
huyén Con Pao dang ¢ tranh chap va chua dugc co quan Toa an cd tham quyén
giai quyét xong.

Tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh:

“I. Ngwoi s dung dat dwoc thyc hién cac quyen chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén si dung dat;
gop von B quyén sir dung ddt khi c6 cdc diéu Kién sau day:

b) Pdt khong c6 tranh chdp .

Trong khi chd Hoi ddong Tham phéan Toa an nhan dan téi cao xét xtr giam
dbc tham, Chi nhanh VPDKDD ban hanh Vin ban s6 27 chuyén tra hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 376,3 m? 1a ding theo quy dinh
cua phéap luat.

Ngay 12-4-2021, Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao da ban hanh
Quyét dinh giam dbc tham sé 07/2021/HC-GPT véi noi dung huy Ban an hanh
chinh phtc tham sé 339 va Giit nguyén Ban an hanh chinh so tham s
33/2018/HC-ST ngay 27-8-2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nhu vay, Ban an hanh chinh sé 339 ma UBND huyén Con Pao can ctr dé
cap Gidy CNQSDPD sé BH 308662 cho 6ng Qu da bi hiy. Do d6, Vin phong
PKPP khong c6 co s¢ dé thuc hién giai quyét hd so dang ky bién dong do chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 717, to ban d6 sé 18 tai duong T6 Hiéu,
huyén Coén Bao cua 6ng B, ba Tr cho 6ng b, ba Th.

Chi nhanh VPDKDD cin cir vao Quyét dinh khang nghi s6 01/2021/KN-
HC, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat Pai 2013 , diém ¢ khoan 5 Diéu 60 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP (hién nay duoc stra dbi, bo sung tai khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh



sb 148/2020/ND-CP) dé ban hanh Vin ban sb 27 vé viéc tam thoi chuyén tra ho
so dang ky bién dong do chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng B va ba Tr
cho dng D va vo Th thia dat s6 717, to ban d6 s6 18 tai duong T6 Hiéu, huyén
Con Pao la dang theo quy dinh cua phap luat.

Mt khac, ngay 12-4-2021 Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao da
xét xtr giam déc tham hiy Ban an hanh chinh phdc tham sb 339. Giam déc Vian
phong DPKDPD ban hanh Quyét dinh s6 195 tiép tuc thuc hién hanh vi hanh chinh
khéng giai quyét hd so ding ky bién dong do chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dat s6 717, to ban d6 s6 18 tai dudng T6 Hiéu, huyén Coén Dao caa Chi nhanh
VPDKDD tai Van ban sé 27. Dé nghi Toa &n bac toan bo yéu cau khoi kién cua
ba Ha Thi Th.

Y kién ciia nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Y kién 6ng Pham Trung D: Ong D 13 chong ba Th, 6ng P thong nhat vai
y kién va yéu cau khai kién cua ba Th.

- Y kién dng Nguyén Minh B va ba Nguyén Nguyét Thu Tr do 6ng Luu Qu
Ng dai dién trinh bay: Ong B, ba Tr dd dugc S& tai nguyén va Mai trudng cap
Gidy CNQSDD s6 DA056027 va sé6 DA056028 d6i véi dién tich dat 376,3 m?.
Sau khi duoc cap Giay CNQSDD, 6ng B va ba Tr chuyén nhuong lai cho 6ng B,
ba Th la ding quy dinh cua phap luat. Chi nhanh VPBKDD va Van phong PKDBD
khong ding ky bién dong sang tén cho 6ng B, ba Th 14 trai quy dinh cua phap
luat, xdm pham dén quyén va lgi ich hop phép cua 6ng D, ba Th. Bé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Th.

- Y kién UBND huyén Cén Ddo: Thuc hién Ban an hanh chinh sé 339,
UBND huyén Con Do da cdp Gidy CNQSDD sé BH 308662 ngay 23-11-2020
dbi voi dién tich 376,3 m? dét trong cay hang nim khac thudc thira dat sé 717, to
ban d6 s6 18 tai duong T6 Hiéu, khu dan cu so 8, huyén Con Pao, tinh Ba Ria -
Viing Tau cho 6ng Nguyén Minh Qui.

Sau khi nhan duoc Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 01/2021/KN-
HC ctia Chanh &n Toa an nhan dan tdi cao ddi vai Ban an hanh chinh sé 339,
UBND huyén Con Pao da ban hanh Vin ban 254/UBND-TNMT dé nghi Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén, Phong Tu phap huyén, Phong Tai
nguyén va Méi trudng huyén, trong thoi gian cho két qua giai quyét cua Toa an
nhan dan téi cao dbi vai Ban an hanh chinh phic tham sé 339 thi tam ngung tiép
nhan hd so thi tuc hanh chinh ddi vé&i thira dat sb 717, to ban d6 s6 18, dién tich
376,3 m?.



Sau khi c6 quyét dinh giam ddc tham huy ban &n hanh chinh s 339,
UBND huyén Con Dao ciing da ban hanh Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 08-
7-2021 vé viéc thu hoi va hay Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 BH 308662
do UBND huyén Cén Dao cip ngay 23-11-2020 cho 6ng Qu. Bé nghi Hoi dong
Xét xtr giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

- Y kién Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Con Dao:

Chi nhanh VPPKDD thong nhat véi y kién cua Vian phong PKPP. Tai
thdi diém Chi nhanh VPPKPDP tiép nhan hd so dang ky bién dong chuyén nhuong
tir 6ng B, ba Tr cho dng B, ba Th da c6 Quyét dinh khang nghi s6 01/2021/KN-
HC cua Chéanh an Toa an nhan dan ti cao va UBND huyén Con Pao di ¢6 Vin
ban 254/UBND-TNMT dé nghi tam ding tiép nhan ho so thi tuc hanh chinh doi
vGi thira dat s 717, to ban d6 sé 18, dién tich 376,3 m?. Do d6, Chi nhanh
VPDKDD ban hanh Vin ban sb 27, tam tra hd so cho két qua khang nghi giam
dbc tham 1a dtng quy dinh phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xa bac yéu cau khoi
kién cua ba Th.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 114/2022/HCST ngay 29-9-2022 cua
Toa an nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau quyét dinh:

Can ¢t diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T tung Hanh chinh,

Cin cir diém k khoin 4 Dieu 95, khoan 1 icu 167, khoan 1 Diéu 168
Luat Bat dai nam 2013.

Cin ctr Didu 122, 123 B9 luat Dan sy nim 2015.

Can ct khoan 19 Biéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18-12-2020
cua Chinh phu.

Can ctr khoan 1 Diéu 1 Thong tu lién tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-
BNV-BTC ngay 04-4-2015 ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng, Bo Noi vu va Bo
Tai chinh.

Cin ctr khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. B4c toan bo yéu cau khai kién ctia ba Ha Thi Th vé viéc:

Huy van ban s6 27/CNVPPKDD ngay 28-01-2021 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Coén Dao.

Huiy Quyét dinh s6 195/QD-VPDK ngay 22-6-2021 cia Giam doc Vin
phong dang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bugc Van phong dang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau thyc hién hanh
vi hanh chinh giai quyét ho so dang ky bién dong dat dai thura dat s6 717, to ban
do s6 18 tai duong T6 Hi¢u, huyén Con Pdo, tinh Ba Ria - Viing Tau cua ong



Nguyén Minh B va ba Nguyén Nguyét Thu Tr chuyén nhuong cho 6ng Pham
Trung D va ba Ha Thi Th.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12-10-2022, ba Ha Thi Th, 6ng Pham Trung P c6 don khang cao
v&i ndi dung yéu cau Toa &n cap phdc tham sira ban 4n hanh chinh so thim.

Ngay 13-10-2022, dng Nguyén Minh B, ba Nguyén Nguyét Thu Tr c6 don
khang céo vé&i noi dung yéu cau Toa an cip phdc tham sira ban an hanh chinh so
tham.

Tqi phién tda phic tham:

Pai dién theo ty quyén cua ba Ha Thi Th, 6ng Pham Trung B, dng Nguyén
Minh B, Nguyén Nguyét Thu Tr van giir nguyén nodi dung don khang co.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao dé nghi khdng chap nhan
khang co cta Nguoi khai kién, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, giir
nguyén ban an hanh chinh so thAm s6 114/2022/HC-ST ngay 29/9/2022 vé viéc
khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai thudc truong hop
dang ky bién dong cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cin ctr VAo cac chang ctr va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa. Can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét ddy du, toan dién chang
ctr y kién cua Vien kiém sat, ctia nguoi khai kién, ngudai bi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN

V& hinh thitc don khang cdo ctia ngudi khai kién, Ngudi co quyén loi va
nghia vu lién qua trong han luat dinh nén chap nhan xem xét giai quyét theo trinh
tu phlc tham.

Ngay 12 va ngay 13 thang 10 nam 2022, nguoi khoi kién va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Ha Thi Th, 6ng Pham Trung B, Nguyén Minh
B, Nguy@n Nguyét Thu Tr khang cdo ban an so tham, yéu ciu sira ban &n sd
114/2020/HC-ST ngay 29/9/2022 vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
quan 1y dat dai thuoc trudng hop diang ky bién dong ciia Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Péi chiéu vai ban 4n so thim da xét xu thi thay:

[1] Vé dbi tugng khai kién: cap so thim xac dinh ddi twong khai kién 1a
vin ban s6 27/CNVPDKDPP ngay 28/01/2021 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén Con Pao;
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Quyét dinh s6 195/QD-VPDK ngay 22/6/2021 ctia Giam ddc Van phong
dang ky dat dai huyén Con Pdo la dang quy dinh.

[2] Vé thoi hiéu khai kién: Can ct Diéu 116 Luat té tung hanh chinh, cap
so tham xac dinh con thai hiéu 1a ¢6 can cu.

[3] Xét tinh hop phép va thim quyén ban hanh cac quyét dinh 1a ddi tugng
khai kién vu an hanh chinh thi thay dang tham quyén, trinh t, tha tuc theo quy
dinh cta phap luat.

[4] Xét ndi dung cta van ban s6 27/CNVPPKPD va quyét dinh sé
195/QD-VPPK thi thay: Thyuc hién ban an hanh chinh phic tham s6 339/HC-PT
ngay 10/6/2019 cua Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh, Uy ban
nhan dan huyén Con Pao di cap gidy chang nhian quyén su dung dat s6 BH
308662 ngay 23-11-2020 cho 6ng Nguy&n Minh Qu déi vai dién tich dat 376,3m?
thuoc thira dat s6 717, to ban do s6 18 tai duong T6 Hiéu, khu dan cur sé 8, huyén
Con Dao, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 14-12-2020, 6ng Qu ting cho hai ngudi con 1a Nguyén Minh B va
ba Nguyén Nguyét Thu Tr quyén sir dung dat dién tich 376,3m? néi trén, duoc
Chi nhanh VPPKDD ding ky bién dong tang cho sang tén ngay 08-01-2021. Pén
ngay 15/01/2021, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap giy
CNQSDDP s DA 056027 cho 6ng B va cap gidy CNQSDD s6 DA 056028 cho Tr
d6i voi dién tich dat 376,3m?.

Ngay 19/01/2021, Toa 4n nhan dan téi cao ban hanh Quyét dinh khéang
nghi giam dbc tham sé 01/2021/KN-HC ddi véi ban &n hanh chinh sé 339.

Ngay 26/01/2021, 6ng B ba Tr chuyén nhwong lai dién tich dat 376,3m?
cho 6ng Pham Trung D ciing vo 12 ba Ha Thi Th. Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat duogc lap lai van phong cong chitng Lé Thanh Binh.

Ngay 27-01-2021, ba Th nop hd so dang ky bién dong chuyén quyén su
dung dat tai chi nhanh VPDKDPD. Ngay 28-01-2021, Chi nhanh VPDKDPD ban
hanh van ban sé 27, tam tra lai ho so cho ba Th di nop, cho két qua giam dbc
tham ctia Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan ti cao. Nhu vay, tai thoi diém
ba Th nop hd so dang ky bién dong, ban an hanh chinh sé 339 dang bi khang nghi
giam doc tham, khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé cap giay chang nhan quyén
sir dung dat giira dng Qu va uy ban nhan dan huyén Coén Pao chua co quyét dinh
giai quyét cudi cuing. Do d6, Chi nhanh VPDKDD ban hanh vin ban sb 27, tam
tra hd so chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 376,3m? tir dng Ban ba Tr
cho 6ng D ba Th dé cho két qua giam ddc thim caa Hoi ddng Tham phéan Toa an
nhan dan téi cao 1a ph hop.
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Can ctr quyét dinh giam dbc tham s6 07/2021/HC-GPT thi ban an hanh
chinh s6 339 di bi huy, cin cir & UBND huyén Con Pao cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho 6ng Qu khong con, di co sy thay dbi vé quyén sir dung
dat. Can cir diém K khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai nam 2013, 6ng Qu khong con
la chu st dung cua dién tich dat 376,3m2 Do d6, ong Qu khong cé quyén ting
cho dat d6i v6i 6ng B, ba Tr va hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay
26-01-2021 tir dng B va Tr cho 6ng B, ba Th dbi véi dién tich dat 376,3m? bj vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, 123 Bo Luat dan sy va khoan 1 Biéu 167, khoan
1 biéu 168 Luat Pat Pai nam 2013.

Vin phong dang ky dat dai tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh quyét dinh
s6 195 tiép tuc thue hién hanh vi hanh chinh khong giai quyét hd so ding ky bién
dong do chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 717, to ban d6 sb 18, dién tich
376,3m? dat caa 6ng B ba Tr cho 6ng B ba Th 1a dang quy dinh phéap luat.

[5] Nhan dinh cua Hoi ddng xét xt: xét thay, cap so tham di xét xtr phu
hop theo quy dinh ctia phap luat va tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyén
ctia phia ngudi khai Kién, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ciing khong
dua ra duoc nhitng ching ¢t khac ngoai nhitng chang cir da duoc xem xét & cap
so thAm nén khéng c6 cin ctr dé chap nhan don khang cao cua ba Th, dng B, éng
B, ba Tr.

[6] Tai phién toa ngay hdém nay vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao dé nghi khéng chap nhan don khang cao ctia ngudi khoi Kién, ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan, giit nguyén ban an hanh chinh so thAm phi hop Vdi
nhan dinh trén cua Hoi ddng Xét xtr nén duoc chap nhan.

Do khéng cdo cua ngudi khoi kién, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan khong dugc chap nhan nén phai chiu tién an phi hanh chinh phic tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Diéu 241 cua Luat to tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an;

Can ci Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi;

1. Khdng chap nhan khang céo ctia ba Ha Thi Th, dng Pham Trung B, 6ng
Nguyén Minh B va ba Nguyén Nguyét Thu Tr

Giir nguyén quyét dinh ctia ban &n hanh chinh so tham sé 114/2022/HC-
ST ngay 29/9/2022 vé viéc khiéu kién “Quyét dinh hanh chinh trong linh vic quan
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ly déat dai thudc truong hop dang ky bién dong” ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

2. V& an phi hanh chinh phdc tham: ba Ha Thi Th; 6ng Pham Trung B;
6ng Nguyén Minh B va ba Nguyén Nguyét Thu Tr mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng nhung duoc khau trir theo céc bién lai 0000500 ngay 25-10-2022; 0000501
ngay 25-10-2022; 0000503 ngay 25-10-2022 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba
Ria- Viing Tau.

Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

C4c tham phan Tham phan- Chi tea phién toa

Phan To6 Ngoc Vii Ngoc Huynh Phan Vin Yén
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Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP Hb Chi Minh;

- Toa &n nhéan dan tinh Ba Ria- Viing

Tau;

- VKSND tinh Ba Ria- Viing Tau;

- SO tu phap tinh Ba Ria- Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria- Viing Tau;

- Céc duong su (7); . A

-Luu vp 5hs 1 (DTTP 19) Phan Van Yén
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