TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n s6: 411/2020/DS-PT

Ngay 14 thang 9 nam 2020

VIv: Tranh chip quyén st dung
dat; yéu cau boi thuong thiét hai.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Cha tea phién tda: Ba Huynh Thanh Duyén

Céac tham phan: Ba Tran Thi Huyén Van
Ong Nguyén Vin Tau

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 14 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy an thu Iy sé 244/2019/TLPT-
DS ngay 06 thang 5 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu
cau béi thiong thiét hai .

Do Ban an dan sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cta Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phic tham s 2349/2020/QD-PT ngay
18 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Cong H, sinh nim 1959

Pia chi: S6 431 Binh G, phuong Nguyén An N, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

2. Bi don: Cbng ty trach nhiém htru han V
Pia chi: Ap 1, x4 T, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Ha Truong Th, sinh ndm 1964; Chuc
vu: Giam doc Cong ty.

Pia chi: 89/9 Th, phuong Th, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Do Thi H, sinh nam 1964

3.2. Ong Ha Cong H2, sinh nim 1985

3.3. Ong Ha Cong M, sinh nam 1987

Cung dia chi: S6 431 Binh G, phuong Nguyén An N, thanh phé V, tinh Ba
Ria- Viing Tau.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba H, 6ng H2, 6ng M: Ong Ha Cong H, sinh
nam 1959.

3.4. Ong BUli Minh C, sinh nim 19643

Pia chi: Phong 111, B8 tap thé H, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

3.5. Ong Ngd Viét Th22, sinh nim 1962

Pia chi: S6 19 duong 45, phuong 6, Quan 4, thanh phd H6 Chi Minh.

3.6. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1955

3.7. Ba Phan Thi Kim V, sinh nam 1959

Cung dia chi: Ap 5, xd H, huyén T, tinh Ba Rja- Viing Tau.

3.8. Uy ban nhan dan tinh tinh Ba Ria- Viing Tau.

Pia chi: S6 01 Pham Vin DPong, phuong P, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing
Tau.

3.9. Cong ty TNHH Q;

Pia chi: S6 90/2C duong sé 6, khu phd 4, phuong B,Quan 2, thanh pho Ho
Chi Minh.

4. Nguoi khang cédo: Bi don Cong ty trach nhiém hiru han V.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh tham gia to tung tai Toa an, nguyén don

ong Ha Coéng H trinh bay:

Ngay 18 thang 3 nam 2004, ong Ha Cong H va vo 1a ba Bo Thi H xin ding
ky thanh 1ap Cong ty TNHH M (Cong ty M) va da dugc S¢ ké hoach dau tu tinh
Ba Ria-Viing Tau cap Gidy chting nhan dang ky kinh doanh s6: 4902000656;
von diéu Ié 1,5 ty dong; ngu’0’1 dai dién theo phép luat la 6ng Ha Cong H, gitr
chtc vu Giam dc Cong ty, vai 02 thanh vién 1a 6ng Ha Céng H (600.000.0004
twong duong 40%), P Thi H (900.000.000d twong duong 60%); tru s& Cong ty:
431 Binh G, Phuong 9, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau;

Ngay 20 thang 4 nam 2004, vo chong ong H ba H va vg chong ong Nguyen
Thanh L, ba Phan Thi Kim V ky Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.
Theo d6, vo chdng 6ng L, ba V chuyén nhuong dién tich 3. 904m? dét nong
nghiép thudc thira 65, to ban do sb 04, toa lac tai Ap 1, x& T, huyén T, tinh Ba
Ria-Viing Tau cho vo chdng 6ng H ba H vai s6 tién 378.000.000d (BL 95). Do
d6, ngay 20-7-2004, vo chdng dng H ba H da dugc Uy ban nhan dan huyén T



Cap Giay chung nhan quyén sir dung dat sé: B 246662 (BL 11) d6i vai dién tich
dat néu trén ding tén ho ong Ha Cong H. Sau do, gia dinh 0ng H chuyén Cong
ty M dén dién tich dat trén dé san xuat kinh doanh vat liéu xay dung.

Do nhu cau mé rong san xuat kinh doanh va theo yéu cau cua cac ong Ha
Truong Th, Ngo Viét Th2, Bui Minh C xin tham gia vao Cong ty M. Vai tinh
than hop tac giip d& 1am &n, gia dinh Ong H da ddng y cho cac dng Th, Th2, C
gop vén cuing san xuit kinh doanh va d6i t&n Céng ty M thanh Céng ty TNHH
V (Cong ty V). Sau khi Chuyen thanh Céng ty V thi cac thanh vién Cong ty dé
nghi tlep tuc muon dién tich dat trén cua gia dinh 6ng H dé san xuat kinh doanh
cho dén khi Cong ty V kinh doanh c6 14i thi s& nhan chuyén nhuong lai thia dat
cua gia dinh 6ng H hoic tiép tuc thué dat.

Tuy nhién, sau d6 Céng ty V 1am #n thua 15, cac thanh vién Cong ty phat
sinh mAu thuin nén gia dinh 6ng H d3 nhiéu lan yéu cau Cong ty V tra lai dién
tich dat trén cho gia dinh dng H, hoic phai lam hop dong thué mat bang nhung
Cong ty V khdng nhitng khong tra ma con cho rang dién tich dat nay thuoc
quyén s hitu, str dung ciia Cong ty. Quéa trinh vu an dang duoc giai quyét tai
Toa an, ngay 08-10-2012, Cong ty V da dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau cap Gidy chiing nhan quyén si dung dat s6 BK 622264 dbi voéi thira
dat dang tranh chap.

Do vay, 6ng H khoi kién Cong ty V yéu cau céng nhan 3.904m? dat tranh
chap thudc quyén str dung caa ho gia dinh nha 6ng gém éng H, ba H va 6ng H2,
budc Cong ty V di doi todn bo tai san trén dat va giao tra dat cho gia dinh ong,
yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 622264 ngay 08-10-2012 do
Uy ban nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau cap cho Cong ty V d6i véi dién tich
3.904m? dit ndng nghiép thudc thira 65, to ban dd s6 04, toa lac tai Ap 1, xa T,
huyén T, tinh Ba Ria Viing Tau dong thoi yéu cau Cong ty V bdi thuong thiét
hai vé mat kinh té cho 6ng 13 5.000.000d6ng/thang ké tir 01-2005 dén thang 10-
2019.

Qua trinh tham gia té tung tgi Toa an, bi don Céng ty trach nhiém hizu hgn
V, do 6ng Ha Truong Th dai dién hop phap trinh bay:

Vao dau thang 3 nam 2004, cac 6ng Ha Truong Th, Ngd Viét Th2, Bui
Minh C, Ha Céng H cung thoa thuan théng nhat thanh 1ap mot Cong ty san xuat
va kinh doanh vat liéu xay dung. Do cac thanh vién mdi ngudi mot noi nén céac
6ng Ha Truong Th, Ngb Viét Th2, Bui Minh C da théng nhat giao cho 6ng Ha
Cong H tién hanh mua dat, xay dung nha xudng va lam tha tuc thanh lap cong
ty. Tai thoi diém mua dat, cong ty chua thanh 1ap, cac thanh vién gdp von déu &
xa nén cac thanh vién théng nhat dé cho 6ng Ha Cong H ding tén trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat, sau nay thanh Iap Céng ty s& chuyén tén dng H
sang tén Cong ty.

Tuy nhién, ngay 18 thang 3 nim 2004, 6ng H di cung vo la ba B6 Thi H
thanh 1ap Cong ty M gom 2 thanh vién 12 6ng H va ba H va sir dung tai san cua
éng Th, dng Th2, 6ng C dong gop trong d6 co thira dat va nha xudng trén dat dé
kinh doanh. Thang 9 nam 2004, vi thay Céng ty M dugc xay dung va kinh



doanh theo ding y tudng cac thanh vién da ban bac trudec dé nén cac thanh vién
d3 yéu cau vo chdng dng H xac nhan phan vén gop cua cac thanh vién va ting
buédc chuyén doi cac thong tin trén gidy ching nhan ding ky kinh doanh cho
dung thyc té von di gop. Do do, ngay 24 thang 01 nam 2005, Céng ty M ddi tén
thanh Coéng ty V theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sé 190200065,
thanh vién 1a 6ng Ha Cong H, Ngé Viét Th2, Ha Truong Th, Bui Minh C, vén
gop cac thanh vién mdi nguoi 1a 75().000.00066ng, tru s Cong ty dat tai thira
dat s6 65, to ban d6 s6 04 toa lac tai Ap 1, x4 T, huyén T, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Cong H, 6ng Ha Tru:cmg Th dai
dién hop phap cua Cong ty V khong dong y vi dién tlch 3.904m?* dét tranh chép
thugc thtra 65, to ban dd sb 04 toa lac tai Ap 1,xa T, huyen T, tinh Ba Ria-Viing
Tau ma 6ng Ha Cong H dang tranh chap 1a thuoc quyén so hitu, s dung cua
Ccong ty V. NQUOn tién nhan sang nhwong dién tich dat trén 1a do c4c thanh vién
Ccongty V gom cac 6ng Ha Truong Th, Ngo Viét Th2, Bui Minh C, Ha Cong H
cung gop dé mua dat, xay dung nha xudng thanh I1ap cong ty. Do vay, 6ng Ha
Truong Th khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng H.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan 1a ba D6 Thi H, 6ng Ha Cong H2
va Ha Cdng M trinh bay thong nhat véi phan trinh bay cua 6ng Ha Cong H.

Nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Bui Minh C, dng Ngo Viet
Th2 trinh bay thong nhat vai phan trinh bay cua 6ng Ha Truong Th.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L va Phan
Thi Kim V trinh bay: Dién tich dat 3.904m’ cic bén dang tranh chip trude day
thudc quyén st dung cua vo chong 6ng. Nam 2004, vo chdong 6ng da chuyén
nhuong toan bo dién tich dat trén cho vo chéng 6ng Ha Cong H, ba B& Thi H
Vvéi gia 378.000.000d6ng. Ngudi truc tiép giao dich, dit coc, tra tién 1a éng H.
Ngoai ra v chong ong khong sang nhuong dat cho ai khac.

- Ban &n dén sy so tham so 36/2006/DS-ST ngay 07-9-2006 cia Toa &n
nhan dan huyén T, chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ha Cong H, cong nhan
quyén st dung dat cho 6ng H; cong ty TNHH V khang cao ban an so tham.

- Ban 4n dan sy phic tham sé 31/2006/DS-PT ngay 14-12-2006 cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau, chap nhan khang céo cua cong ty TNHH V,
khong chap nhan don khéi kién cua 6ng Ha Cong H, stra an so tham, cong nhan
quyén sir dung dat cho cong ty TNHH V.

- Vién kiém séat nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau c6 cong van sé 292/VKS-
DS ngay 26-4-2007 giri Vién kiém sat nhan dan téi cao dé nghi xem xét khang
nghi theo thu tuc giam dbc tham cho rang Toa 4n phic thim danh gia nhan xét
trén co s¢ c4c tai lidu ching cir do bj don cung cap nhu bang tong hop toan bo
chi phi va cac khoan ng con thiéu va gidy to khac nhung khong ¢6 chir ky cua
nhiing nguoi ¢ chuc trach tham quyen (chu tich hoi ddng quan tri hodc giam
dbc cong ty) va cling khong c6 yéu cau cung cap cac hoa don ching tir thu chi
nhat & chiing tir hoa don tién mua ban dat va cac tai liéu khac co lién quan dé c6
co s¢ xac dinh mot cach khach quan.



- Ngay 18-4-2008 Vién truong Vién kiem sat nhan dan toi cao da ban hanh
quyét dinh khang nghi s6 57/QD-KNGDT khang nghi ban an phic tham so6
31/2006/DS-PT ngay 14-12-2006 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau.

- Ngay 23-7-2008 Tda an nhan dan tdi cao xét xu giam doc tham. Tai
Quyét dinh giam dbc tham s 172/2008/DS-GDT cua Toa an nhan dan téi cao
da huy ban an dan su phtc tham sé 31/2006/DSPT va ban &n dan sy so tham sb
36/2006/DSST, giao ho so vu an vé Toa 4n nhan dan huyén T xét xir so tham lai
Vu an.

- Ban 4n dan sy so tham (lan 02) s6 23/2009/DS-ST ngay 27-7-2009 cua
Toa an nhan dan huyén T, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha
Cong H, cong nhan quyen st dung dat cho ong H;

- Ban an dan sy phc tham (lan 02) s6 156/2009/DS-PT ngay 29-12-2009
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau, khong chap nhan don khoi kién cua
ong Ha Cong H, stra an so tham, cong nhan quyeén st dung dat cho cong ty V;

- Ngay 28-8-2012 Chanh an toa an nhan dan t6i cao khang nghi bang quyet
dinh khang nghi s6 356/2012/KN-DS khéang nghi ban &n dan sy phlc tham sb
156/2009/DS-PT ngay 29-12-2009 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau.

- Ngay 19-11-2012 Toa &n nhan dan téi cao xét xir giam dbc tham. Tai
Quyét dinh giam ddoc tham sé 540/2012/DS-GPT da huy ban an dan sy phic
tham s6 156/2009/DS-PT va ban an dan sy so tham sé 23/2009/DS-ST, giao hd
so vu &n vé Toa an nhan dan huyén T, tinh Ba Ria Viing Tau xét Xt so tham lai
Vu an.

Ngay 29-12-2012, Toa &n nhan dan huyén T, tinh Ba Ria Viing Tau thu ly
lai vu &n. Ngay 08-12-2014 Toa &n nhan dan huyén T (nay la thi xa Pha My) ap
dung khoan 02 diéu 32a va khoan 1 Diéu 37 cua Bo luat t tung dan su nim
2004, stra doi, b sung nam 2011 chuyén hd so vu &n 1&n Toa an nhan dan tinh
Ba Ria Viing Tau xét xir so tham vy &n theo thu tyc so tham.

Tgi Bdn an dan s so' tham sé 39/2019/DSST ngay 05/11/2019 ciia Toa
an nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau da quyét dinh:

Ap dung cac Dieu 256, 258, 688 B0 luat dan sy nim 2005; Piéu 10, 105
Luat dat dai; Diédu 26, 37, 227, 228 B6 luat té tung dan su;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ho o6ng Ha Cong H (Ha Cong
H, P4 Thi H, Ha Cong H2) d6i véi cong ty TNHH V vé viéc “Tranh chap quyén
sir dung dat”.

1.1. Coéng nhan ho dng Ha Cong H (Ha Cong H, Db Thi H, Ha Cong H2)
duoc quyén sir dung dién tich 3.901m? dat (theo do dac thuc té) thudc thira 65, to
ban dd s 04 toa lac tai 4p 1, xa T, huyén T (nay 1 thi xd Phii M¥), tinh Ba Ria-
Viing Tau va dugc quyén s& hitu, sir dung toan bo tai san, vat kién trac trén dat.



1.2. H6 6ng Ha Cong H (Ha Cong H, P6 Thi H, Ha Cong H2) dugc quyén
lién hé cac co quan c6 tham quyen dé dang ky quyén sir _dung dat dién tich
3.901m? dt (theo do dac thyc té) thudc thira 65, to ban d6 s6 04 toa lac tai 4p 1,
xa T, huyén T (nay la thi xa Pha My), tinh Ba Ria- Viing Tau theo quy dinh cta
phap luat.

1.3. Be nghi Uy ban nhhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau thu hoi huy bo hodc
chinh ly glay chutng nhén quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin
lien véi dat s6 BK 622264 cap ngay 08-10-2012 ding tén cong ty TNHH V dién
tich 3.901m? dat thuoc thira 65, to ban d6 s6 04 toa lac tai 4p 1, x4 T, huyén T
(nay la thi x& Phu MY), tinh Ba Ria- Viing Tau theo quy dinh cta phap luat.

2. Hp 6ng Ha Cong H (Ha Cang H, b6 Thi H, Ha Céng H2) tra cho cong ty
TNHH V s6 tién 1.063.723.140 dong.

3. Buoc Cong ty TNHH V c06 trach nhiém giao tra lai cho ho 6ng Ha Cdng
H (Ha Cong H, B3 Thi H, Ha Coéng H2) quyén sir dung dat dién tich 3.901m?
thudc thira 65, to ban d6 s6 04 toa lac tai 4p 1, x4 T, huyén T (nay 1 thi x4 Ph
MY), tinh Ba Ria- Viing Tau theo gidy chung nhan Sé s6 BK 622264 dugc s
Tai Nguyén va Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau cap ngay 08-10-2012 dtng
tén céng ty TNHH V va tai san, vat kién trdc gan trén dat ngay sau khi h¢ 6ng
Ha Cong H (Ha Cong H, Bd Thi H, Ha Cong H2) tra du s6 tién néu trén.

Cong ty TNHH V c6 trach nhiém gilr nguyén hién trang dat va tai san co
trén dat cho déen khi ban giao cho ho éng Ha Céng H (Ha Céng H, Do Thi H, Ha
Cong H2.

4. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Ha Cong H ddi véi cong ty TNHH V
vé boi thuong thiét hai.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé trach nhiém do cham thi hanh
an; ve chi phi dinh gia, do v&; v€ an phi dan sy so tham, veé nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao theo quy dinh cta phéap luat.

- Ngay 13/11/2019, bi don Céng ty TNHH V ¢6 don khang cdo yéu cau
Toa an cap phc tham khong chap nhan khai kién cua 6ng Ha Cong H vé vigc
yéu cau Céng ty TNHH V tra lai dién tich 3. 904m? dét thudc thira 65 to ban d6
s6 04 toa lac tai ap 1, x& T, huyén T, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Ngay 19/11/2019 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria- Viing
Tau khang nghi ban an so thdm dé nghi khong chap nhan khai kién cua dng Ha
Cong H ve viéc yéu cau Cong ty TNHH V tra lai di¢n tich 3.904m? dét thuoc
thira 65 to ban do so 04 toa lac tai ap 1, xa T, huyén T, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

Bi don Cong ty TNHH V gilt nguyén khang cao yéu cau Toa an cap phuc
tham khong chap nhan khoi kién Cua ong Ha Cong H ve viéc yéu cau Cong ty

TNHH V tra lai dién tich 3.904m? dt thuoc thira 65 to ban dd sé 04 toa lac tai
ap 1, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Vién kiém sat nhan dan gitr nguyén khang nghi ban 4n so tham dé nghi Toa
an cap phtc tham khoéng chap nhan khoi kién cua 6ng Ha Céng H vé viéc yéu
cau Cong ty TNHH V tra lai dién tich 3.904m? dét thuoc thira 65 t& ban dd sb 04
toa lac tai ap 1, x& T, huyén T, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Pai dién Vién kiém sat cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh ¢ y kién: Vé
t6 tung: HoOi dong xét xu phuc tham va ngudi tham gia té tung thuc hién dung
quy dinh caa phép luat té tung dan su; Pon khang cio hop 1. V& noi dung: Cin
ctr hd so vu an du co s& xac dinh 6ng Ha Cong H da dung tién do cac thanh vién
cong ty TNHH V g6p vén dé nhan chuyén nhuong dién tich 3.904m?. Ban 4n so
tham tuyén budc Cong ty TNHH V phai giao tra mit bing trén cho ho dng Ha
Cong H 1a khong c6 can ctr. D& nghi chap nhan khang nghi cua Vién kiém sét
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau va khang cao caa Céng ty TNHH V stra ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VAo CAac tai liéu, chiing cir da dwroc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Pon khang cao cua Cong ty TNHH V, khang nghi cua Vién trusng
Vién kqiém sat nhan dan tjnh Ba Ria- Viing Tau trong thoi han luat dinh, da diéu
Kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat (nhitng nguoi vang
mat déu khong cd khang cao). Hoi dong xét xur tien hanh xét xir vang mat ho
theo quy dinh cua phéap luat.

[2] Xét yéu cau khang céo cua Cong ty TNHH V va khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, nhan thay:

Phan dét tranh chép do dac thuc té 1a 3.901m? thudc thira 65, to ban dd s6
4, toa lac tai 4p 1, x& T, huyén T nay la thi xd Phi My, tinh Ba Ria- Viing Tau.
Trén dat c6 tai san nha xudng, bé nudc, tram bién ap, cdy 1au nam cua cong ty
TNHH V xay dung. Ngudn gdc dat tranh chap la cia 6ng Nguyén Thanh L va ba
Pham Thi Kim V chuyén nhuong cho vo chong éng Ha Cong H va ba D5 Thi H
vao ngay 06/4//2004.

Péi véi cong ty TNHH M, da duoc cap gidy ching nhan ding ky kinh
doanh s 490200065 ngay 18/3/2004 gom c6 02 thanh vién 1a 6ng H va vo 1a ba
H. Sau khi nhan chuyén nhuong thia 65, to ban do sb 4, toa lac tai 4p 1, X& T,
huyén T nay la thi x& Phu My, tinh Ba Ria- Viing Tau thi tru s¢ cong ty TNHH
M duogc chuyén vé thira dat 65 dé hoat dong kinh doanh. Bén ngay 24-01-2005
thi cong ty TNHH M dugc ddi tén thanh cong ty TNHH V theo gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s6 190200065 gom c6 04 thanh vién 1a 6 ong Ha Tru’orng Th,
ong Nguyén Viét Thu, 6ng Bui Minh C va ong Ha Cong H, mbi ngudi gép von
bang nhau 1a 750.000.000 ddng. Trong qua trinh kinh doanh phat sinh mau
thuan gitra cac thanh vién céng ty nén dng H khoi kién yéu cau cong ty TNHH
tra lai dién tich 3.904m? dét (do dac thuc té 1a 3.901m?) thudc thira 65, to ban dd



s6 4, toa lac tai ap 1, x& T, huyén T (nay la thi x& Phi My, tinh Ba Ria- Viing
Tau do gia dinh 6ng H cho cong ty mugn dé kinh doanh.

Nguyén don 6ng H cho rang thira 65, to ban do s6 4, toa lac tai ap 1, x& T,
huyén T nay la thi xa Phi MY, tinh Ba Ria- Viing Tau la cua gia dinh 6ng do vo
chong 8ng nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng L, ba V sau d6 dng cho cong
ty TNHH V muon, phia cong ty TNHH V khong thura nhén muon dat ma cho
rang cac éng Ha Truong Th, 6ng Nguyén Viét Th2, dng Bui Minh C va ong Ha
Cong H gop vén dé thanh lap cong ty va do 6ng H dai dién dung ra mua dat.

Xét, mac du 6ng H duang tén nhan chuyén nhwong dat theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/4/2004 va dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho Ha Coéng H ngay
06/7/2004 va cong ty TNHH M gom c6 hai thanh vién 1a dng va ba H. Sau khi
nhan chuyén nhuong thira dat 65 thi cong ty TNHH M duogc doi vé thira dat 65
dé hoat dong kinh doanh. Tai ban ghi nhé ngay 16/6/2004 giita 6ng Ha Céng H
cung va 6ng Bui Dinh Th3 (6ng Th3 dai dién cho 6ng Th, ong Tri, éng Th2) cé
noi dung: Tinh dén ngay 16-6-2004 6ng H da gdp 400.000.000 dong; dng C, 6ng
Th da gop 500.000.000 dong va 6.000 USD, dng Th da gop khoang 100.000.000
dong. Tir ngay thanh lap cong ty dén ngay 16-6-2004 da chi cac khoan: Tién
mua dat 380.000.000 dong, xuong va tram dién ba pha hét khoang 700.000.000
dong (BL s6 206); Tai cudc hop Hoi dong quan tri cong ty TNHH M ngay 16-9-
2004 gdm c6 céc thanh vién: Ong H, 6ng Th, ong Bui Pinh Th3 (dai dién cho
ong Chi, 6ng Th) tham gia hop, 6ng Bui Manh T ghi bién ban cuéc hop, éng H
duoc phan céng l1am giam ddc cong ty dd bao céo tinh hinh thu chi cua cdng ty
TNHH M. Trong bao céo thé hién sb tién gop vén cuaa cac thanh vién cho éng H
dén ngay 30-6-2004 1a 1.165.478.000 dong, sb tién chi dén ngay 30-6-2004 1a
1.273.543.235 d6ng, gdm cac khoan nhu sau: Tién mua dat tai xd T 1a
405.350.000 dong (tra tién dat 04 lan 1a 378.000.000d6ng, con lai 1a tién d6 dat
va cac khoan chi phi khéac); Tién xay dung nha xuéng, mua may, nguyén vat
licu dé san xuat va cac chi phi khac 1a 868.192.000 dong. Nhu vay, cin ctr VAo
cac bién ban cudc hop cua cong ty TNHH M cho thay déu c6 thé hién sé thanh
vién cong ty gom éng H, 6ng Chi, éng Th, dng Thu phi hop véi 16i khai cua dng
H cho rang sau khi thanh lap cong ty M thi ong Chi, dng Th, dng Thu xin gia
nhap cong ty. Noi dung cudc hop c6 thé hién s tién gop vbn cua cac thanh vién
cong ty va khoan chi caia cong ty ¢ bao gom khoan tién mua dat.

Tai bién ban cudc hop Hoi dong quan tri céng ty TNHH M ngay 8/11/2004
gom céc thanh vién dng H, 6ng C, ng Th, 6ng Th2 tham gia da nhét tri cac noi
dung sau: Ddi tén cho cong ty tir cong ty M ddi thanh cong ty TNHH V. “Sau
khi doi tén cho cong ty xong sé chuyén doi Muc dich sir dung dat sang dat
chuyén dung. Nhizng tai san tgo thanh tai san ¢ dinh phai mang tén cong ty;
Sau khi hoan tat thi tuc vé dat dai, nha xwong sé thé chdp vay ngan hang dé
phét trién san xudt cua céng ty”. Ong H ciing da ky vao cac bién ban nay va
khong c6 y kién gi. Pén ngay 24-01-2005 thi cong ty TNHH M dugc d6i tén
thanh cong ty TNHH V gom c6 04 thanh vién la 6ng Ha Truong Th, 6ng
Nguyén Viét Th, 6ng Bui Minh C va dng Ha Cong H. Tai bién ban hop Hoi



d6ng thanh vién céng ty TNHH V ngay 30-6-2005, géom cac thanh vién: Ong
Th, 6ng Th2, 6ng C, éng H do ba Ngb Thi Nguyén S 1a nguoi ghi bién ban va
bién ban hop Hoi dong thanh vién ngay 08/8/2005 trong d6 cd chir ky cua 6ng H
co noi dung: “Ong H glao tra lai tai san 1a ddu, héa don do, gidy chwng nhan
quyén sir dung dat cho vao két niém phong c6 chir ky ciia cdc thanh vién”. Ong
H d3 ky vao va khong co y kién gi.

Tai bién ban hop céng ty TNHH V ngay 27-3-2009 6ng H ciing thira nhan:
Ba H khéng phdi 1a héi dong qudn tri cua ca cong ty TNHH M lan cong ty
TNHH V, vé thi tuc phap 1y chuyén tir cdng ty TNHH M sang cong ty TNHH V
chi la danh nghia.

Mt khéac, nguoi 1am chang 12 ba Ngd Thi Nguyén S 1a ké toan cong ty
TNHH M xac nhan: “Pit dai, nha xudng 1a cua 04 thanh vién cong ty gom ong
Th, dng C, dng Th2 va ong H, viéc nay ba S da duoc nghe cac 6ng nhac nhiéu
lan trong cac phién hop™; 6ng Nguyén Huy S la em ré cua éng H, nguoi dugc
giao xay dung nha xudng cling xac nhan:* ‘Ong Th nho 6ng H mua dat, toan bé
tien mua dat 12 von gop cua 6ng Th, dng Thu, 6ng C va dng H™. Ong Bui Pinh
Th3 1a nguoi dugc 6ng C, dng Th iy quyén tham gia cac cudc hop véi cong ty
TNHH M xac nhan: Dién tich dat tai 4p 1, x4 T la cua cong ty TNHH V, tién
mua dat va tién xay dung la cua 04 thanh vién ng Th, 6ng Th2, éng C va éng
H, viéc nay da dugc 6ng H thtra nhan va ghi vao bién ban ghi nhé ngay 16-6-
2004; Tai ban tu khai cia nguoi 1am chang va bién ban Iy 1oi khai cua Toa &n
ghi ngay 03/9/2013, 6ng Phan Thanh Th4 khai rang: “Bdu nam 2004 éng H dén
héi tham éng Th4 d@é mua 16 dat lién ké dat dng Th4 @é thanh Igp cong ty san
XUdt gach. Ong Th4 da gidi thiéu ve chong dng L, ba V cho ong H gap va 6ng H
dat tien coc mua dat. sau 01 tuan 16 6 ong H cung ong Thu dén gdp vo chong dng
L, ba V trd tién mua dat. Khi déng thé xay dung c6 6ng H, 6ng Th2, éng C, éng
Sotham gia”.

Nhu vay ¢6 co s¢ xéc dinh dng H da sir dung s6 tién cua 6ng H, ong Th,
ong C, dng Th2 gop von dé thanh lap cong ty TNHH M dé chuyen nhuong
quyén sir dung dién tich 3. 904m dat (do dac thuc té 12 3.901m?) thudc thira 65,
to ban d6 s6 4 toa lac tai ap 1, x& T, huyén T (nay la thi xa Phd M¥) tir 6ng
Nguyén Thanh L va ba Phan Thi Kim V. Ngay 06-7-2004 Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Ba Ria- Viing Tau cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi vai
dién tich trén cho ho 6ng H dung tén thi thang 8-2004 6ng H da chuyén tru s&
cong ty TNHH M dén dién tich dat trén dé hoat dong kinh doanh. Chinh vi vay,
ngay 16-6-2004 6ng H ky vao bién ban ghi nhé va céac bién ban hop cong ty sau
nay 6ng H xac nhan sé tién gop von cua cac thanh vién ng Th, 6ng Th2 6ng C
d3 dung vao viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 3.904m? dat
thugc thtra 65, to ban d6 s 4 toa lac tai 4p 1, x8 T, huyén T (nay la thi xa Phu
My), tinh Ba Ria- Viing Tau.

Do d6 c¢6 dii co s¢ xac dinh dién tich 3.901m? thugc thira 65, t& ban d6 sb 4
toa lac tai 4p 1, x& T, huyén T (nay la thi x4 Phi M¥) tinh Ba Ria- Viing Tau &
tai san cua cong ty TNHH V.



Tai bién ban ddi chat ngay 23/11/2009 dng H khai viéc dua sd tién chuyén
nhuong dat va chi phi san Iap vao bién ban ghi nhé ngay 16/6/2004 va bién ban
hop hoi dong quan tri ngay 16/9/2004 chi I thoa thuan tam thoi do cong ty dé
nghi mua dét cua ong, dua vao bién ban dé dng H khong dugc ting gla dat khi
Chuyen nhuong quyén sir dung dat cho cong ty, nhung gitra cong ty va ong H
van chua thyc hién viéc chuyén nhuong dat. Xét 1oi nai ra caa 6ng H 1a chua du
cin ct dé chap nhan.

An so tham can cr vao gidy chang nhan quyén sir dung dat do ho éng H
dung tén dé xur chap nhan yéu cau caa 6ng H budc cong ty TNHH V tra lai cho
ho 6ng H dién tich dat 3.904m? dat do dac thyc té 1a 3.901m? thudc thira 65, to
ban do sb 4 toa lac tai 4p 1, x& T, huyén T (nay la thi x4 Phii M¥) 1a chwa phu
hop véi nhan dinh trén.

Do yéu cau cia 6ng H doi cong ty V tra lai dat 1a khong ¢ cin ctr nén
khong co co so budc cong ty V phai di doi toan bg tai san trén dat trén.

Ong H yéu cau Cong ty V phai c6 trach nhiém boi thuong tién thiét hai do
sinh loi tir viéc cho thué dat cho gia dinh 6ng H, theo gia cho thué mat bang trén
thi truong 1a 5.000.000d/thang. Thoi gian tinh thiét hai tir thang 01-2005 dén
thang 10-2019 1a (14 nam 9 thang = 177 thang x 5.000.000d = 885.000.0004).
Xét thay 6ng H chi trinh bay theo mét phia va khong c6 chiang tir, tai lieu nao
chting minh cho thiét hai néu trén. Nhu vay yéu cau cia ong H khong ¢ can cir
nén khdng chap nhan.

Do d6, chap nhan d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao;
Chap nhan khang céo cua cong ty TNHH V, chip nhan khang nghi cia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau. Sira 4n so tham bac yéu
cau khoi kién cua dng Ha Cong H vé viéc doi cong ty TNHH V tra lai dién tich
dat 3.904m? dat (do dac thuc té 12 3.901m?) thudc thira 65, to ban d6 s6 4 toa lac
tai 4p 1, xa T, huyén T (nay la thi x& Phii M¥) tinh Ba Ria- Viing Tau.

3] Vé &n phi: Do stra 4n so tham, nén an phi dan sy so tham dugc xac dinh
lai: Ong H phai chiu an phi di véi yéu cau khong duoc chap nhan theo quy dinh
tai Didu 147 Bo luat té tung dan sy va [(hOan 2 Dley 27 Phéap Ienh~ an phi 1¢ phi
Toa an nhung do 6ng H 1a nguoi cao tuodi trén 60 tuoi nén dugc mien an phi theo
quy dinh.

Do khang cdo duoc chap nhan nén Cong ty TNHH V khéng phai chiu &n
phi dan su phdc tham.

[4] Céc quyét dinh khac ciia 4n so tham V& chi phi dinh gia, do v& khang c6
khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
1. Ap dung khoan 2 Diéu 308, Biéu 148 Bo luat t tung dan sy nim 2015;

10



Chap nhan khang céo ciia bi don Cong ty trach nhiém hitu han V; Chap
nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria- Viing
Tau.

Stra Ban an dan su so thAm sb 39/2019/DSST ngay 05/11/2019 cua Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ap dung cac Piéu 256, 258, 688 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 10, 105
Luat dat dai; Diéu 26, 37, 227, 228 B luat tb tung dan su;

Tuyén Xxur:

1.1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Cong H vé viéc doi
Cong ty TNHH V c6 trach nhiém giao tra lai cho ho 6ng Ha Céng H (Ha Cong
H, B6 Thi H, Ha Cong H2) quyén st dung dat dién tich 3.901m? (Theo do dac
thuc té) thudc thira 65, to ban d6 sb 04 toa lac tai ap 1, x& T, huyén T (nay 1a thi
xd Phi M¥), tinh Ba Rja- Viing Tau theo gidy chung nhan sé BK 622264 duoc
S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau cap ngay 08-10-2012
dang tén cong ty TNHH V.

1.2. Khdng chap nhan yéu cau khgi kién cia 6ng Ha Cang H bugc Cong ty
V di doi toan b,é tai san trén d,ién tich 3.901m? (Theo do dac thuc t€) thudc thia
65, to ban do so 04 toa lac tai ap 1, xa T, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

~1.3. Khong chap nhan yéu cau cua dng Ha Cong H doi véi Cong ty TNHH
V V& viée “Poi bdi thuong thiét hai”.
2. V& &n phi:
2.1 V& an phi so tham:
- Cong ty TNHH V khéng phai nop &n phi dan su so tham.

- Ong Ha Cang H dugc mién 4n phi so tham, duoc hoan lai s6 tien nop tam
ung an phi 12.500.000 dong theo bién lai thu s6 0000591 ngay 08/01/2016 tai
Cuc thi hanh an dén su tinh Ba Ria- Viing Tau.

2.2 V& &n phi phtc tham: Céng ty TNHH V khong phai nop an phi dan sy
phtc tham. Hoan tra cho cong ty TNHH V sé tién nop tam @ng an phi 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0000515 ngay 18/11/2019 tai Cuc thi hanh an dan sy
tinh Ba Ria- Viing Tau

3. Céc quyét dinh khéc ciia 4n so tham vé chi phi dinh gia, do v& khong c6
khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khéang cao, khang nghi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
a4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Ban &n nay cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Puong su (11)

- Luu: VP, hd so vu &n (6) 22b (MTTT) Huynh Thanh Duyén
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