TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n sb: 136/2023/DS-PT
Ngay 20-4-2023
VN tranh chap vé thira ke tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;
Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba Bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 20 thang 4 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly so: 397/2022/TLPT-
DS ngay 07 thang 12 nam 2022, vé viéc: Tranh chap vé thira ké tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 117/2022/DS-ST ngay 27 thdng 9 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 58/2023/QD-PT ngay
16 thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyeén don: Anh Huynh Lé P, sinh nim 1998; dia chi: ap H, x4 N,
huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh P: Anh V3 Tan T, sinh nam 1994; dia
chi: thon 4, xa T, huyén T,’tinh Quang Nam; dia chi lién hé: du’(‘mg T, khu Trung
tam hanh chinh thanh ph6 D, khu pho N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

- Bi don:

1. Anh Huynh Van S, sinh nam 1981; dia chi: khu phé T, phuong b,
thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

2. ,Chi Huynh Kim Q, sinh nam 1984; dia chi: khu phé T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c¢6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1957; dia chi: ép Q, xa L, huyén L, tinh
Binh Phudc, vang mat.

2. Chi Huynh Thi Kim N, sinh nam 1982; dia chi: ép Q, xa L, huyén L,
tinh Binh Phuéc, vang mat.

3. Anh Huynh Thanh Al, sinh nam 1986; dia chi: ap Q, xa L, huyén L,
tinh Binh Phudc, vang mat.

, 4. Anh Huynh Thanh N1; dia chi: ép Q, Xa L, huyén L, tinh Binh Phudec,
vang mat.

5. Anh Huynh L&m V, sinh nam 1994; dia chi: t6 2, khu phd T, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.

6. Chi Huynh Thi Cam T1, sinh ndm 1996; dia chi: T0 2, khu pho T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.

7. Qng Huynh Vin V1, sinh nim 1954; dia chi: khu phd H, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

8. Anh Huynh Tan B; dia chi: khu pho H, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong, vang mt.

‘ 9. Chi Lé Thi Yén O, sinh nim 1978; dia chi: ép H, x& N, huyén C, tinh
Tién Giang, vang mat.

10. Ba Pham Thj Thu H, sinh ndm 1966; thuong tra: khu phd T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

11. Ong Tran Nhit N2, sinh ndm 1963; thuong tra: khu phé T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

12. Chi Tran Thuy Phuong D, sinh ndm 1988; thuong tr: khu phd T,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.

13. Anh Huynh Hiru M, sinh ndm 1988; thudng tra: khu pho T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

14. Anh Nguyén Hung A2, sinh nam 1974 va chi Tran Thi HI, sinh nam
1981; dia chi: khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

15. Anh Trﬁn Van K, sinh nam 1983 va chi Tran Thi S,’sinh nam 1991;
dia chi: khu pho T, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, vang mat.

16. Van phong cong chimg Tran Thanh V, dia chi: khu phd Tay A,
phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap ong
Nguyén Hiru Hoang V3 — Trudng van phong, vang mat.

17. Phong Cong ching s6 H tinh Binh Duong; dia chi: khu phé D,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

18. Anh Théi Ba T2, sinh ndm 1983 va chi Nguyén Thi H2, sinh nam
1981; dia chi: s6 59/95, khu phd T, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong,
vang mat.
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19. Anh Nguyén Quﬁc D1, sinh ndm 1979 va chi Nguyén Thi P1, sinh
nam 1979; dia chi: khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang
mat.

20. Anh Trﬁn Van T2, sinh nam 1’972 va chi Hoang Thi Lz sinh nam 1973;
dia chi: khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

21. Anh Ta Van D2, sinh nén} 1980 va chi N Thi 02,’ sinh nam 1981; dia
chi: khu pho T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.

22. Anh bao \{én H4, sinh nam 1990 ye‘l chi Ha Thi Kim Ll,, sinh nam
1990; dia chi: khu ph6 T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

~ 23. Anh Luong Anh T3 va chj Tran Thi Van Cl, sinh ndm 1981; dia chi:
S0 50/1 khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.

24. Anh Nguyén Thé}nh R, sinh nam 1988 Vé‘lr chi Phan Thi T4, sinh n,e“lm
1988; dia chi: t6 1, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang
mat.

25.,Anh b6 Minh TS5, sinh nam 1984 va ghi Dinh Thi D3, sinh nam 1996;
dia chi: s6 30/1 khu pho T, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, vang mat.

26. Anh Nguyén Hung E, sinh nam 1968 va chi Ngyyén Thi Kim S1, sinh
ni}m 1976; dia chi: t6 1, khu pho T, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong,
vang mat.

27.7 Anh Da_“mg Hiru HS5, sinh nam 1987 va chi Lé Thi L3, sinh,ném 1988;
dia chi: t6 1, khu pho T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

28. Anh :Frﬁn Thanh T6, sinh nam 1986 va chi Mai Thu T7, sinh nam
1992; dia chi: t6 1, khu pho T, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, vang
mat.

29. Anh Pham Viét Nh, sinh ndm 1983 va chi B4 Thj P3, sinh ndm 1980;
dia chi: t6 1, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

30. Anh Bui TrQng’ b4, sinh nam 1981 va chj Lé Thi O3, sinh nam 1984;
dia chi: s6 80/1, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang
mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Huynh Kim Q va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Huynh Van V1.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Huynh Lé P trinh bay:

Anh Huynh Lé P la con ctia 6ng Huynh Van T8, la chau ndi ctia ong
Huynh Van N7 va ba Nguyén Thi H9.

Sinh thoi, ong Huynh Van N7, sinh nam 1937 (chét ngay 08/3/2010) va

ba Nguyén Thi H9, sinh nim 1941 (chét ngay 18/6/2019) 1a vo chong. Cha 6ng
N7 la ong Huynh Van K3 chét nim 1976, me la ba Nguyen Thi B1 chét ndm
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1945. Cha ba B1 la éng Nguyen Vin Ch chét nam 1940, me 1a ba Huynh Thi D7
chét nim 1962. Ong H10 va ba N6 c6 voi nhau 04 nguoi con, gom:

+ Ong Huynh Van K4, sinh nam 1960 (chet ngay 12/6/2019) Ong K4 céd
vo 1a ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1957. Ong K4 va ba A ¢6 03 ngudi con, gdm:
Huynh Thi Kim N, Huynh Thanh A1, Huynh Thanh N1.

+ Ba Huynh Thay N9, sinh nim 1962 (chét ngay 27/3/2018). Ba N9 ¢
chdng 1a ong Huynh Vian V1. Ba N9 va 6ng V1 c6 03 ngudi con, gdm: Huynh
Vin S, Huynh Kim Q, Huynh Tén D.

+ Ong Huynh Vin N10, sinh nam 1969 (chét ngay 31/7/2002). Ong N10
¢6 vo 1a ba Pham Thi Kim L. Ong N10 va ba L ¢6 02 ngudi con, gom: Huynh
Lam V, Huynh Thi Cam T1.

+ Ong Huynh Van T8, sinh nam 1975 (chét ngay 18/4/2007). Ong T8 co
vo laba Lé Thi Yén O. Ong T8 va ba O ¢6 01 nguoi con 1a Huynh LE P.

Ong N7 va ba Ho co tai san chung 1a quyén st dung dat c6 dién tich
2.195,1 m2, thudc thira 621, 623, 628, 629, 630, 631 t& ban do s6 3, toa lac khu
phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 Q062163, s6 vao s6 cap GCN 2442/QSDD do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong cap ngay 23/5/2000.

Sau khi 6ng N7 chét, ngay 07/01/2011, tai Phong Cong chimg s6 02, tinh
Binh Duong, ba Nguyén Thi H9, ba Huynh Thay N9 cung véi anh Huynh Lam
V, chi Huynh Thi Cam T1 1ap Van ban théa thuan phan chia di san. Theo do:
Mot phan hai quyén sir dung dat trong tong dién tich dat néi trén phat sinh thira
ké theo phap luat cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thtr nhat va hang thira ké
ké vi ctia 6ng N7 gdm cac ong ba: Nguyén Thi H9, Huynh Thay N9, Huynh
Lam V, Huynh Thi Cam T1.

Céac dong thira ké thoa thuan phan chia: Ba Huynh Thiiy N9 dong v ting
cho toan bd phan tai san thira ké dugc hudng cho ba Nguyén Thi H9, Huynh
Lam V, Huynh Thi Cam T1, cu thé ba Ho duoc hudng 02 quyén st dung dat,
gdm: quyén sir dung dat c6 dién tich 814,5 m?, thudc t& ban d6 3DH.3, s6 thtra
m&i 2432, theo Ban trich do thtra dat do Vin phong dang ky quyen st dung dat
huyén (nay la thanh pho) D lap ngay 28/10/2010; quyén st dung dat co dién tich
735,1 m2, thudc t& ban d6 3DH.3, sb thira cii 1517, theo Ban trich do thira dat do
Vin phong Piang ky quyén sit dung dit huyén (thanh phd) D 1ap ngay
28/10/2010. Anh Huynh Lam V va chi Huynh Thi Cam T1 duoc hudng chung
quyén st dung dat co dién tich 207m? thudc thira méi 2433, to ban d6 3DH.3
theo Ban trich do thira dat do Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén
(thanh phd) D 1ap ngay 28/10/2010.

Sau khi 18p vén ban ké khai di san, ba Ho, anh \% va chi T1 da lam thu tuc
va dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dat, cu theé:

+ Ba Ho dugc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat dién tich 814,5m?,
thudc thira dat so 2432, to ban d6 s6 3DH.3 theo Gidy ching nhan quyén su
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dung dat c6 sb vao sd cap GCN: CH03322 do Uy ban nhan din thanh phd D cép
ngay 24/11/2011. Béi véi phan dat nay ba Ho va dng N7 da ban gidy tay mot
phﬁn cho nhiéu hd dan, cac ho dan da xay dung nha sinh séng 6n dinh. Phan dit
con lai theo do dac thuc té 1a 247,7m? (gém: phan A dién tich 51,2 m? CLN,
Phéan B dién tich 79,0 m? (ODT 40,4m?, CLN 38,6m?), phan C dién tich 117,5m?
(ODT 36,8m?, CLN 80,7m?) trén Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly
ngay 13/01/2011 ciia Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai thanh phb D). Di
v6i phan dat co dién tich 735,1 m?, thudc to ban do 3DH.3 ba Ho dugc cap nhat
sang tén ngay 24/11/2011 tai Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 Q062163,
80 vao s0 cap GCN 2442/QSDP do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong
cap ngay 23/5/2000.

+ Anh Huynh Lam V va chi Huynh Thi Cam T1 dugc dong & hitu va cap
gidy chimg nhan quyén st dung dét dién tich 207 m, thudc thira dat s6 2433, to
ban d6 s6 3DH.3 theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat co s6 vao so cap
GCN: CH03323 do Uy ban nhéan dan thanh phd D cap ngay 24/11/2011. Déi voi
phan dat nay ba Ho va éng N7 da chuyen nhuong gidy tay mot phan cho hai ho
dan, cac ho dan da xay dyng nha sinh séng 6n dinh. Phan dét con lai theo do dac
thue té 1a 127,8 m? (ky hiéu B trén Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
ngay 24/01/2022 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd D). Ngay
03/3/2020, anh V va chi T1 da chuyén nhuong lai phan dat nay cho ba Pham Thi
Thu H Va ba H da dugc sang tén va dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat co s6 vao sd cap GCN: CS17207 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cép ngay 13/4/2020.

Viéc ba Ho, ba N9 cung véi anh V va chi T1 khi thyc hién viée thoa thuan
phéan chia di san tai Phong Cong chtmg s6 02 tinh Binh Duong 1a khong dung
quy dinh cta phap luat. Cu thé tai to tuong trinh vé quan hé nhan than ngay
15/9/2010 ba Ho ké khai thiéu nguoi thura ké ké vi anh Huynh Lé P 1a con cua
ong Huynh Van T8, thi€u nguoi thua ké theo phap luét la con va vg cua ong
Huynh Van K4 gom: Huynh Thi Kim N, Huynh Thanh Al, Huynh Thanh NI,
Nguyen Thi A.

Ban than cha anh P la 6ng T8 tir nam 2000, da dugc 6ng ba ndi cho sir
dung dién tich dat khoang 50 m? (nay 1a phan dat ky hiéu A trén Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 13/01/2011 cua Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh phd D) dé 1am nha, 6ng T8 di xAy nha trén dat va cing anh P
sinh séng 6n dinh. Bén nim 2007, khi 6ng T8 chét, anh P 1a nguoi truc tiép quan
ly, str dung cho dén nay. Con toan bo dién tich con lai do anh S, chi Q quan 1y,
su dung.

Ong N7 va ba Ho chét khong dé lai di chuc, sau khi ba Ho chét, anh P ¢c6
nhiéu 1an lién hé véi phia chi Q, anh S dé tién hanh chia thira ké theo phép luat,
lam tht tuc tach thta cho anh P. Tuy nhién, chi Q, anh S lién tuc phan déi,
khong hop tac, giy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia
anh P.
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Nay anh P yéu cau Toa an giai quyét: chia thira ké theo phap luat d6i véi
di san thira ké ctia 6ng Huynh Vian N7, ba Nguyén Thi H9 dé lai sau khi chét 1a
phan dit c6 dién tich theo do dac thuc t& 1a 247,7m? (gdm: phan A dién tich
51,2m? CLN, phan B dién tich 79,0m? (ODT 40,4m?, CLN 38,6m?), phan C dién
tich 117,5m? (ODT 36,8m?, CLN 80.7m?) trén Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y ngay 13/01/2011 ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh
phé D) thudc mot phan thira dat s6 2432, to ban d6 s6 3DH3, toa lac tai khu phd
T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong va phan tai san gan lién trén dat
thudc phan C trén Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy ngay 13/01/2011
ctia Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh phd D cho nhimg ngudi thira
ké hop phép 1a anh P (thira ké thé vi), va cac dong thira ké theo quy dinh cta
phap luat. Anh P yéu cau chia thira ké thanh 4 ky phan bang nhau, anh P duoc
huong 01 ky phan. Cu thé, yéu cau duoc huong 13 ngdi nha gin lién véi phan
dat co dién tich khoang 51,2m? dat trong cay lau nam.

Pbi voi phan dat co dién tich 735,1m?, thudc to ban d6 3DH.3 ba Ho
duogc cap nhat sang tén ngay 24/11/2011 tai Gidy chting nhan quyén str dung dat
s6 Q062163 s6 vao so cap GCN 2442/QSDP do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) D, tinh Binh Duong cép ngay 23/5/2000 day 1a phan dat thd mo cua
than toc nén khoéng yéu cau chia dbi voi phan dat nay.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi A dé nghi Toa an chia gia tri
quyén str dung dat theo do dac thuc té 13 127.8 m? (ky hiéu B trén Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 24/01/2022 cua Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thanh phd D) cho cac dong thira ké theo gia Hoi dong dinh gia
da dinh.

- Bi don anh Huynh Van S, chi Huynh Kim Q trinh bay:

Anh Huynh Vin S va chi Huynh Kim Q 1a con cua 6ng Huynh Van V1 va
ba Huynh Thuy N9. Ba N9 1a con ctia 6ng Huynh Vin N7 va ba Nguyén Thi
H9. Ong V1 va ba N9 c¢6 03 ngudi con, ngoai anh chi ra ¢6 anh Huynh Tén D.

Sinh thoi 6ng Huynh Van T8 (con cua 6ng N7 va ba Ho) va ba Lé Thi
Yén O chung song véi nhau nhung khong ding ky két hon va co voi nhau 01
ngudi con chung 1a Huynh Lé P, vé sau ba Oanh vé qué sinh séng con 6ng T8
két hon v6i ba Thao rdi & cing v6i 6ng N7 va ba Ho nhung khong c6 con chung.
Nam 2007 6ng T8 chét, ¢én nim 2010 6ng N7 chét thi ba Ho goi me va chi Q vé
séng cung v4i ba Ho dé thuan tién viéc cham soc cho ba Ho. Bén nam 2011, ba
Thao 1ap gia dinh v6i nguoi khac thi theo chong di noi khac sinh séng nén ba
Ho cho chi Q sinh song trén phan dat trudc day ong T8 6. Vé sau ba Ho goi em
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trai 12 Huynh Tan D va bd 1a 6ng Huynh Vian V1 vé séng chung véi ba Ho dé
thuan ti€n viéc cham séc gia dinh va bao hiéu véi ba Ho.

Pén nam 2016, ba Ho ky hop dong ting cho ba N9 quyén su dung dit da
dugc cap Gidy chimg nhéan co6 sd vao sd cdp GCN: CH03322 do Uy ban nhan
dan thanh phd D cip ngay 24/11/2011 theo Hop ddng tang cho s6 2118 quyén sb
02-TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2016 tai Van phong COng chimg Tran
Thanh V. Tuy nhién, do dién tich dit xdy dung nha & 544,4m2, so véi dién tich
dat & duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat 14 221,0m? 16n hon 323,4m?,
viéc xay dung tai san trén dat c6 muc dich st dung 1a cdy lau nam ma chua dugc
cap phép cua co quan chuyén mon c6 thim quyén. Mit khac dén ngay 27/3/2018
ba N9 chét. Do d6 dén nay viéc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo hop dong ting cho néi trén van chua thyc hién duoc.

Nay anh Huynh L& P va ba Nguyén Thi A yéu cau chia di san d6i véi
phan dat anh S va chi Q dang quan 1y, sir dung thi anh, chi khong dong y vi
quyén st dung dat da duoc ba Ho ting cho ba N9 hop phéap va anh chi di sinh
séng on dinh tir truéc dén nay.

-Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Tan D trinh trinh
bay:

Anh P 12 con cia 6ng V1 va ba Huynh Thay N9. Vé ngudn gdc phan dat
tranh chap va qua trinh quan 1y str dung thong nhat nhu phan trinh bay cua anh S
va chi Q. Anh P khong ddng ¥ véi cac yéu cau cua nguyén don va ba Nguyén
Thi A.

-Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin V1 trinh bay:

Ong V1 1a chong ba Huynh Thay N9. Vé nguén gbc phan dét tranh chap
va qua trinh quan 1y, sir dung thong nhat nhu phan trinh bay cta anh S va chi Q.
Ong V1 khong dong ¥ véi cac yéu cau ctia nguyén don. Dbi véi yéu cu cia ba
Nguyén Thi A thi 6ng théng nhat dé nghi Toa an chia gia tri d6i v6i phan dat co
dién tich 127,8m? ma anh V va chi T1 di chuyén nhuong cho ba Pham Thi Thu
H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ba A la vo 6ng Huynh Van K4, Ong K4 1a con 6ng N7 va ba Ho. Vé hang
thira ké va tai san khi 6ng N7 va ba Ho chét dé lai thong nhét véi 10i trinh bay
cua anh Huynh L¢ P.

Péi v6i dat dién tich 814,5 m?, thudc thira dat sd 2432, to ban d6 sb
3DH.3 theo Gidy ching nhan quyén st dung dit co sé vao s6 cidp GCN:
CH03322 do Uy ban nhan dan thanh phd D cép ngay 24/11/2011. Phan dat nay
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ba Ho dugc chia theo Van ban théa thuan phan chia di san thira ké bi vo hiéu do
ba Ho cb tinh bo s6t nguoi duge thira ké di san cta 6ng N7. Ngay 15/10/20186,
ba Ho dimg tén hop dong ting cho dé ting cho ba N9, dén nay ba N9 da chét va
hop ddng ciing chua dugce dang ky tai co quan Nha nudce cd tham quyén nén hop
d6ng trén khong thé thuc hién dugc va khong co gia tri phap 1y do d6 ba yéu cau
Toda an tuyén hity Hop dong tang cho s6 2118 quyén s 02-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/10/2016 tai Van phong Cong chimg Tran Thanh V.

Dbi v6i quyén sir dung dat anh Huynh Lam V va chi Huynh Thi Cam T1
du’gc chia dién tich ZQ7 m?, thuoc ‘ghfra d?}t sO 24}3,, to ban do s6 3DH.3 thf:o
Giay ching nhén quyén st dung dat c6 s6 vao s6 cap GCN: CH03323 do Uy
ban nhan dan thanh ph6 D cap ngay 24/11/2011. Vigc anh V va chi T1 dugc
chia phan dat nay dua trén Van ban thoa thuan phan chia di san tai Phong Cong
chiing s{) 02tinh Binb Duong hoan toan vo hi¢u do vi pham di€u cam cua luét.
Do do6 dé nghi H)i1 dong xét xur:

, + Tuyén v6 hi¢u Van ban thoa thuén phan chia di san thira ké cong ching
0 13, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD lép ngay 07/11/2011 tai Phong cong
ching s6 02, tinh Binh Duong.

+ Chia thtra ké theo phap luat d6i v6i phan dét 1a di san thira ké cta ong
Huynh Vin N7, ba Nguyén Thi H9 dé lai sau khi chét ma anh Huynh Lam V va
chi Huynh Thi Cam T1 dugc chia khong diing quy dinh cta phéap luat. Ba A yéu
cau nhan gia tri bang tién.

Dbi voi yéu cau khoi kién ctia anh Huynh Lé P ddi v6i phan dat ba Ho
dugc cap Gidy chimg nhan co sd vao s6 cdp GCN: CH03322 do Uy ban nhan
dan thanh phd D cip ngay 24/11/2011 thi ba A dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta
anh P. D& nghi Toa an chia theo phap luat cho cac dong thira ké.

Pbi v6i phan ba duoc chia thi ba dong ¥ tang cho anh Huynh Thanh A1.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Huynh Thanh NI va chi
Huynh Thi Kim N trinh bay:

Anh N1 va chi N 1a con ciia 6ng Huynh Vin K4 va ba Nguyén Thi A, la
chau ndi ctia 6ng N7 va ba Ho. V& hang thira ké, tai san chung ctia 6ng N7 va ba
Ho thi anh chi théng nhat voi phan trinh bay ctia nguyén don. Dbi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cua ba A thi anh chi dong ¥ va
khong c6 y kién phan dbi gi, dé nghi Toa an can ctr quy dinh cua phéap luat dé
phan chia di san cho cac dong thira ké ciia Ong H10va ba N6. Phan di san anh
chi dugc hudng anh chi dong y tang cho toan b anh Huynh Thanh Al.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Thanh Al trinh bay:
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Anh A1l 13 con ctia 6ng Huynh Vian K4 va ba Nguyén Thi A, 1a chau noi
ctia 6ng N7 va ba Ho. V& hang thira ké, tai san chung caa 6ng N7 va ba Ho thi
anh thong nhit véi phan trinh bay cua nguyén don. Dbi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don va yéu cau doc 14p cua ba A thi anh dong y va khong c6 ¥ kién
phan d6i gi, dé nghi Toa an cin ctr quy dinh cta phap luat dé phan chia di san
cho cac ddng thira ké cia Ong H10va ba N6. Anh yéu cdu duoc nhan phan di
san ky hiéu C dién tich 117,5m? (ODT 36,8m?, CLN 80,7m?) trén Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 13/01/201 cua Chi nhanh Van phong Péang
ky dat dai thanh phé D) dé 1am nha tho.

-Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Lam V, chi Huynh
Thi Céam TI trinh bay:

Anh V va chi T1 1a con 6ng Huynh Van N10 (mat ngay 31/7/2002), ong
N10 la con éng Huynh Van N7 va ba Nguyen Thi H9. Khi con song ong N7 va
ba Ho c6 tai san chung la quyen str dung dat c6 dién tich 2. 857 m? toa lac khu
pho T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong di dugc cip Gidy chung nhén
quyen sir dung dat s6 2442QSDB/PH do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap
gidy chimg nhan ngay 23/5/2000.

Ong N7 va ba Ho c6 véi nhau tat ca 04 nguoi con gom: Huynh Vin K4,
Huynh Thiy N9, Huynh Van N10, Huynh Van T8.

Sau khi 6ng N7 chét, ngay 07/01/2011 ba Ho 1am thu tuc khé khai di san
thira ké tai Phong Cong chimg s6 02 tinh Binh Duong. Thoi diém d6 c6 ba Ho,
ba Huynh Thity N9 va 02 anh chi tién hanh ké khai di san. Do thoi diém d6 Tién
chua du 18 tudi nén c6 me 1a ba Phan Thi Kim Liéu dai dién cho chi T1 dé ky
bién ban thoa thuan. Khi ba Ho ké khai di san thira ké, anh chi biét 6ng N7 va ba
Ho c6 04 ngudi con, 6ng T8 mat ndm 2007, dng T8 ¢ vo 1a ba Lé Thi Yén O,
6ng T8 va ba Oanh c6 v6i nhau 01 ngudi con 13 Huynh Lé P. Thoi diém nam
2011 thi Phong dang & Tién Giang voi me. Ong Huynh Vin K4 liy vo 1a ba
Nguyén Thi A, Ong K4 va ba A c6 03 nguoi con tén Huynh Kim Ngan, Huynh
Thanh Al va Huynh Thanh N1. Trudc khi ké khai di san ba Ho c6 thong béo
cho Ong K4 vé lap bién ban ké khai nhung Ong K4 khong chiu vé, con d6i véi
anh P thi ba Ho ndi khong cho anh P nén khong théng béo cho anh P. Anh chi
chi biét sy viéc nhu vy va 1én phong cong ching ky bién ban chir viéc quyét
dinh chia dat cho ai 14 do ba Ho quyét dinh.

Sau khi do dac lai toan b phan dat cia Ong H10va ba N6 thi theo bién
ban phan chia di san thira ké tai Phong Cong chimg s6 02 tinh Binh Duong, ba
Ho, ba N9 va anh chj thong nhat phan chia nhu tai bién ban co trong hd so vu
an. Sau khi dugc phan chia nhu trén thi anh chi da duge UBND thi xa (nay la
thanh phd) D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat co sb vao sb cap gidy
chtng nhan s6 CH03323 ngay 21/11/2011. Theo gidy chimg nhan duoc cip 207
m? thudc thira dat s6 2433 to ban d6 sb 3DH3 toa lac khu phd T, phuong D tuy
nhién trude d6 6ng N7 va ba Ho d3 ban gidy tay cho 02 nguoi dan va ho da xay
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nha sinh sbéng trén dat tir trude, thuc té phan dat hai anh em dugc chia 1a khoang
106,9 m2. Dén thang 03/2020 thi chuyén nhuwong lai cho ba Pham Thi Thu H véi
gia 1.600.000.000 ddng (tuy nhién gia ghi theo hop dong 1a 60.000.000 dong).
Hop dong thé hién dién tich chuyén nhuong 13 207 m? theo gidy chtng nhén tuy
nhién thuc té ba H chi nhan chuyén nhuong dién tich khoang 106,9 m2.

Nay anh chi dé nghi Toa an chia phan di san con lai ctia bd Ho theo don
khai kién cua anh P cho cac dong thira ké theo quy dinh cua phap luat. Déi véi
phan thd mo ba Ho duoc chia theo van ban di san thua ké x4c dinh khong yéu
cau Toa an g1a1 quyét. Boi véi phan anh chi duoc chia theo van ban ké khai di
san thira ké noi trén thi khong dong ¥ chia.

-Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Yén O trinh bay:

Ba Oanh c6 séng chung nhu vo chong voi 6ng Huynh Vian T8 nhung
khéng c6 dang ky két hon tir naim 1998 cho dén nam 2007. Qua trinh chung song
c6 01 con chung tén Huynh Lé P. Ba va 6ng T8 chung séng véi nhau tai cin nha
nho thudc mot phan thira dat sé 2432, to ban d6 s6 3DH.3. Pén nam 2007 6ng
T8 chét thi ba vé qué 1a 4p H, x& N, huyén C, tinh Tién Giang lam #n sinh séng.
Vé hang thira ké va di san thira ké caa 6ng N7 va ba Ho thi ba théng nhat voéi
phan trinh bay ctia anh P. Ba xac dinh khong phai la nguoi thira ké hop phap d6i
Vi tai san do 6ng N7 va ba Ho dé lai. Pbi vé6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don thi ba déng ¥ va khong co tranh chép gi thém.

-Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H trinh bay:

Khoang nam 2018, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
khoang 110 m? ctia anh Huynh Lam V va chi Huynh Thi Cam T1 toa lac thira
dat s6 2433, to ban d6 s6 3DH3 da duoc Uy ban nhan dan thanh phd D cap Giay
chtmg nhan quyén st dung dat sé BG720189, BG720192 ngay 24/11/2011.

Theo gidy chimg nhén quyén str dung dat noi trén thi thuc t& dién tich
theo gidy chirng nhan 1a 207 m?. Tuy nhién trudc d6 chi sir dung dat da ban giay
tay cho 02 nguoi la ong Nguyén Vin Linh va 6ng Nguyen Hung A2 véi dién
tich khoang 100 m?. Hién trang phan dat nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciia anh V va chi T1 ¢6 01 cin nha cap 04 va khoang san phia trudc. Gia
nhan chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong. Tuy nhién, do vudng thu tuc nén
ba phai chuyén muc dich toan bo dién tich 106 m? thanh d4t & nén dén thang
03/2020 thi cac bén moi ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong
chtng va lam thu tuc sang tén cho ba vao thang 04/2020 theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat c6 s6 vao sé cip GCN: CS17207 ngay 13/4/2020.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba xin phép xay dung va xay dung lai
cin nha c6 két cau 01 trét 01 limg roi cho con gai tén Tran Thuy Phuong Duyén
va chong 1a Huynh Hitu M & cho dén nay. Ba x4c dinh chi cho & trén dat chr tai
san van 1a ciia ba va chong tén Tran Nhit N2.
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Thuce té hién nay ba dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung
trén dat con co ho ong Nguyén Vin Linh va ong Nguyén Hung A2 sir dung.
Hién chua tach sé duoc do vudng quy dinh vé tach thira ciia dia phuong.

Ba x4c dinh di nhan chuyén nhuong hop phéap va da tra du tién cho anh V
va chi T1 nén ba c6 quyén st dung phan dat trén hop phap theo quy dinh cta
phap luat. Viéc cac bén tranh chép di san thira ké ctia 6ng N7 va ba Ho ¢4 lién
quan dén tai san cua ba thi ba xac dinh minh 13 bén th 3 nhan chuyén nhuong
hop phéap ngay tinh va dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi ciia ba.

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Nhiet N2, chi Trdn
Thuy Phuwong D, anh Huynh Hitu M trinh bay:

Théng nhét voi 10i khai cia ba Pham Thi Thu H tai bién ban lay 16i khai
ngay 25/11/2021. Ngoai ra khong c6 y kién hay tranh chap gi thém.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Hung A2, chi Tran
Thi HI, anh Tran Van K, chi Tran Thi S trinh bay:

Céac anh chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay tai
thira dat s6 s6 2433, to ban d6 sé6 3DH3 da dugc Uy ban nhan dan thanh phb D
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s& BG720189, BG720192 ngay
24/11/2011 hién nay dang dung tén ba Pham Thi Thu H. Tuy nhién, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat nay c6 ngudn gde tir 6ng N7 va ba Ho la chu st dung
dat trude day. Cac anh chi khong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
khong thanh toan tién cho anh Huynh Lam V, chi Huynh Thi Cam T1 hay ba
Pham Thi Thu H. Nay anh em anh V tranh chép v6i nhau ddi voi phan dat ba H
thuc té nhan chuyén nhuong tir anh V va chi T1 thi khong lién quan dén phan
dat cac anh chi dang quan 1y str dung. Do d6 cac anh chi khong cé tranh chap
hay yéu cau gi trong vu an nay.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom: anh Thai Ba T2, chi
Nguyén Thi H2, anh Nguyén Quéc DI, chi Nguyén Thi P1, anh Tran Vin T2, chi
Hoang Thi L, anh Ta Van D2, chi N Thi O2, anh Dao Van H4, chi Ha Thi Kim
L1, anh Liwong Anh Tudn, chi Tran Thi Van C1, anh Nguyén Thanh R, chi Phan
Thi T4, anh 6 Minh TS, chi Pinh Thi D3, anh Nguyén Hing E, chi Nguyén Thi
Kim S1, anh Bdng Hiru HS, chi Lé Thi L3, anh Trdan Thanh T6, chi Mai Thu T7,
anh Pham Viét Nh, chi B6 Thi P3, anh Biii Trong P4, chi Lé Thi O3 trinh bay:

Cac anh chi nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat bang gidy tay tai
thura dat sO 2432, to ban dd s6 3DH.3 theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat
¢6 s6 vao so cap GCN: CH03322 do Uy ban nhan dan thanh phé D cap ngay
24/11/2011 hién nay dang ding tén ba Nguyén Thi H9. Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nay co nguon g tir ong N7 va ba Ho la chu st dung dat.
Cac anh chi khong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va khong thanh toan
tién cho cac chau ciia 6ng N7 va ba Ho ma hién nay dang tranh chap véi nhau.
Nay anh em la chau Ong H10va ba N6 tranh chap véi nhau ddi véi phan dat
hién nay anh P, anh S va chi Q dang quan ly, sir dung thi khong lién quan dén
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phafm dat cac anh chi dang quan ly st dung. Do do6 cac anh chi khong c6 tranh
chap hay yéu cau gi trong vu an nay.

- Tai van ban sé 120/PCC2 ngay 17/11/2021, nguoi dai dién hop phdp
cua Phong Cong chung so H tinh Binh Duong trinh bay:

Lién quan dén vu 4n Tda an thanh phd D dang giai quyét 1a Vian ban thoa
thuan phan chia di san sb 13, quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD do Cong ching
vién Phong Cong ching s6 02 tinh Binh Duong cong chimg ngay 07/01/2011.
Qua nghién ciru va kiém tra hd so céng ching luu trit, Phong Cong chimg s6 02
tinh Binh Duong c6 ¥ kién nhu sau:

Vé dja diém cong chting: Vin ban trén duoc cong chung tai tru s Phong
Cong chung s6 H tinh Binh Duong giita cac 6ng ba: Nguyén Thi H9, Huynh
Lam V, Huynh Thi Cam T1, Huynh Thiy N9 va Pham Thi Kim L (dai dién theo
phép luat cia Huynh Thi Cam T1).

Vé nang lyc hanh vi dan su: Cac ong ba co tén noi trén di ty nguyén thoa
thuan phan chia di san thira ké, da doc lai vin ban, dong ¥ toan bo ndi dung ghi
trong bién ban va da ky tén vao trong van ban trudc mat cong ching vién. Nhu
vay tai thoi diém cong ching, cac 6ng ba co tén néu trén hoan toan minh man,
sang subt, tu nguyén 12p van ban, khong bi ltra dbi, khong b1 ép bude.

Vé d6i twong cua hop dong: Phong Cong chimg sd H tinh Binh Duong
khong nhan duogc bat ky van ban nao cia cO quan co tham quyén dé nghi ngan
chdn hodc tam dinh chi thyc hién cac quyen cua nguoi su dung dat 601 VOl
quyén stir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sb vao sb cap
GCN: 2442 do Uy ban nhan din huyén (nay 13 thanh phd) D cip ngay 23/5/2000
cho 6ng Huynh Van N7.

Do vdy quyén sir dungvdét noi trén da du diéu kién giao dich theo quy
dinh cda phap luat tai thoi diém cong ching. Do d6, Phong Céng ching s6 H
tinh Binh Duong cong chimg van ban noi trén la dang quy dinh cua phap luat.

- Tai vén ban sé 154/2021/CV-VPCC ngay 14/5/2021, nguoi dai dién hop
phap cua Van phong cong chung Tran Thanh V trinh bay:

Ngay 15/10/2016, Van phong Cong chtng Tran Thanh V tiép nhan yéu
cau cong chimg hop dong ting cho quyén st dung dét, giira:

Bén tang cho: Ba Nguyen Thi H9, bén dugc ting cho: Ba Huynh Thuy
NO.

Déi tuong cua hop dong ting cho 1a quyén sir dung dat dién tich 814.5 m?,
thudc thira dat s6 2432, to ban do s 3DH.3 theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat c6 sb vao s6 cap GCN: CH03322 do Uy ban nhan déan thanh phd D cép
ngay 24/11/2011.

Sau khi tiép nhan yéu cau cong chimg, Van phong COng chimg Tran
Thanh V da kiém tra hd so phap 1y tai san, gidy t& nhan than, ndi dung hop
dong, nang luc hanh vi dan sy, tinh trang nhén thic cta cac bén dap tmg day du
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cac diéu kién giao két hop d,(‘A)ng nén da cong chimg: Hop dong ting cho quyén
str dung dat s0 2118 quyén so 02-TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/10/2016.

Vin phong Cong chimg Tran Thanh V khing dinh dé thuc hién dung quy
dinh phép luét, trinh tu, thi tuc khi ky hop dong trén. Lién quan dén yéu cau doc
1ap ctia ba Nguyén Thi A, kinh dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 117/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don anh Huynh Lé P dbi véi
bi don anh Huynh Van S, chi Huynh Kim Q; chap nhan yéu cau phan t6 cta ba
Nguyén Thi A dbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Lam
V, chi Huynh Thi Cam T1 vé viéc tranh chap vé thira ké di san.

1.1. Chi Huynh Kim Q duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat 79.0 m?
(38,6m? CLN + 40,4m? QDT) ky hiéu B trén so db trich do dia chinh kém theo
thudc 1 phan thira dat 2432, to ban d6 3DH.3 toa lac khu phé T, phuong b,
thanh phé D, tinh Binh Duong va 01 nha & riéng 1é 01 tang, c6 dién tich 6,.5 m?,
01 san gach men dién tich 17,5 m? gan lién trén dat.

1.2. Anh Huynh Vin S dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat la
117,5m? (80,7m? CLN + 36.8m2, QDT) ky hi€u C trén so do trich do dia chinh
kém theo thudc 1 phan thwa dat 2432, to ban do 3DH.3 toa lac khu pho T,
phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong va 01 nha ¢ riéng 1¢ 01 tang, c6 dién
tich 61,;, m‘z, nha tam dién tich 55,9m?, 02 dong ho nudc, 01 dong ho dién ké
chinh gan lién vé1 dat.

1.3. Anh Huynh L& P duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat 1a 51,2m?
CLN ky hiéu A trén So do trich do diq chinh kém theo thudc lrphén thura dat
2432, t6 ban d6 3DH.3 toa lac khu pho T, phuong b, thanh pho D, tinh Binh
Duong va 01 nha & riéng 1¢ 01 tang, dién tich 41,8m? gan lién véi dat.

1.4. Hily hop dong ting cho s6 2118 quyén s 02-TP/CC-SCC/HDGD
ngay 15/10/2016 tai Van phong Cong chimng Tran Thanh V.

2. V& trach nhiém thanh toan:

2.1. Anh Huynh Lam V va chi qunh Thi Cam T1 c6 ‘tréch nhiém lién doi
thanh toan cho anh Huynh Tan Phong s6 tién 750.613.563 dong.

2.2 Anh Huynh Van S co trach nhiém thanh toan cho anh Huynh Thanh
Al s6 tien 1.699.529.820 dong.

2.3. Chi Huynh Kim Q ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Huynh Van V1
s6 tién 180.538.643 ddng, thanh toan cho anh Huynh Tan B sd tién 541.615.930
dong, thanh toan cho anh Huynh Tén Phong sé tién 133.172.874 dong, thanh
toan cho anh Huynh Thanh A1l s6 tién 105.856.617 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 05 thang 10 nim 2022, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh Van V1 va ngay 10 thang 10 nam 2922, bi don ba
Huynh Kim Q khang cao yéu cau hiy ban an so tham.

Tai phién toa phiic thdm, nguyén don 6ng P giit nguyén yéu cau khai
kién; bi don ba Quyén va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V1 giir
nguyén khang céo; cac duong su khong thoa thuin dugc v6i nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Cac duong su théng nhat vé quan hé huyét thng; khi 1ap
van ban phén chia thi thiéu hang thira ké; cac duong su chi tranh chap phan dat
con lai ctia 02 cu va tai san trén dat. Toa an xét Xt cap so tham xét xtr 1a phu
hop. Tai phién toa phiic tham, ngudi khang céo thay d6i khang cdo yéu cau tinh
cong stc, tuy nhién tai Toa an cap so tham ba Quyén, 6ng V1 khong yéu cau va
khéng c6 chtng ctr ching minh vé cong sttc nén khang céo cua ba Quyén va
6ng V1 1a khong co can cir. Dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién clru cac tai li¢u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ctia ba Huynh Kim Q va 6ng Huynh Vin V1
trong thoi han luat dinh. Toa an cap phtic tham xét xtr vu an theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung:

Nguyén don tranh chip vé thira ké tai san cta vo chong cu Huynh Vin N7
(chét nam 2010) va cu Nguyén Thi H9 (chét nam 2019).

Cu Nguy chét ngay 08/3/2010, cha cu Nguy 1a ong Huynh Van K3 chét
nam 1976, me 1a ba Nguyén Thi BI, chét nam 1945. Cu Nguy va cu Hao c6 cac
con la 6ng Huynh Van K4, ba Huynh Thay N9, 6ng Huynh Van N10 va 6ng
Huynh Vian T8. Do 6ng Huynh Vin N10 chét nam 2002 (chét trude cu Nguy)
nén cac con 6ng N10 la anh Huynh Lam V, chi Huynh Thi Cam T1 14 thira ké
thé vi; ong Huynh Vian T8 (con cu Nguy) chét nim 2007 nén con ctia dng T8 14
anh Huynh Lé P 1a thira ké thé vi.

Cu Nguyén Thi H9, chét ngay 18/6/2019, cha cu Hao 1a cu Nguyén Vin
Ch chét ndam 1940, me 1a cu Huynh Thi D7, chét nim 1962. Do cac con ciia cu
Hao la 6ng Huynh Vin K4 (chét ngay 12/6/2019), ba Huynh Thiy N9 (chét
ngay 27/3/2018), 6ng Huynh Van N10 (chét nim 2002) va 6ng Huynh Vin T8
(chét nam 2007) chét trudc cu Hao nén cac con cia Ong K4 1a anh Huynh
Thanh Al, chi Huynh Thanh N1, chi Huynh Thi Kim N, con ba N9 la anh
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Huynh Van S, chi Huynh Kim Q, anh Huynh Tan D va con dng T8 la anh
Huynh Tan Phong la thira ké thé vi.

Tai san cua cu Nguy va cu Hao gém 6 dién tich dat 2.857,5m? thudc Cac
thira dat s6 621, 623, 628, 629, 630, 631 (nay thudc thira méi sé 2432, 2433,
1517) t& ban d6 sb 3, toa lac khu phd T, phudong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong di duoc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q062163, sd vao sd
2442/QSDb do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phé) D, tinh Binh Duong
cap ngay 23/5/2000 ding tén cu Nguy. Qua trinh s dung dat cu Nguy va cu
Hao chuyén nhuong mot phan dat cho ngu:oq khac. Sau khi cu Nguy chét, dat
cua cu Nguy, cu Hao con lai 1a 2.195,1m?.

Cu Nguy chét nhung khéng ¢ di chdc.

Ngay 07/01/2011, tai Phong Cong chimg sd 02 tinh Binh Duong, cu
Nguyén Thi H9 (v¢), ba Huynh Thay N9 (con) cung v6i anh Huynh Lam V, chi
Huynh Thi Cam T1 (Vii, Tién 1a chau) 1ap “Vin ban thoéa thuan phéan chia di
san” doi véi tai san ca cu Nguy dé lai 1a % cia céc thira dat 621, 623, 628, 629,
630, 631 (nay thuéc thira méi sé 2432, 2433, 1517) to ban d6 so 3, toa lac khu
phd T, phuong D, thanh phd D. Trong d6, cu Hao dugc chia dién tich dat
814,5m? thudc thira méi 2432 va dién tich dat 735,1m? thudc thia dat sd 1517
(thira 1517 dat thé mé, khong tranh chdp); anh Huynh Lam V va chi Huynh Thi
Cam T1 duogc chia chung dién tich dat 207m?, thudc thira dat s6 2433, to ban d6
s6 3DH.3 phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nhan thay, viéc cu Hao, ba N9, anh V, chi T1 1ap “Vin ban thoa thuin
phan chia di san” cua cu Nguy nhung khong dua du ngudi thira ké ctia cu Nguy,
khong c6 ¥ kién cta toan bo ngudi thira ké ctia cu Nguy 14 trai phap lut. “Van
ban thoa thuan phan chia di san” do cu Hao ba N9, anh V, chi T1 1ap ngay
07/11/2011 bi v6 hiéu. Do do, di san cua cu Nguy dugc chia theo phap luat theo
quy dinh tai Diéu 660 Bo luat Dan su. Cu thé nhitng nguoi thira ké cta cu Nguy,
cu Hao tranh chap cac phan dat sau:

+ Dién tich dat 814,5m?, thudc thira dat s6 2432, to ban d6 s6 3DH.3,
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH03322 do Uy ban nhan dan thanh phd
D cap ngay 24/11/2011 dimg tén cu Hao (cu Hao dwgc cap sé sau khi ldp bién
ban phdn chia di san thira ké). Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd xac dinh
trén dién tich dat 814,5m? c6 14 ho dan sinh song. Qua 1am viéc voi cac ho dan
Xac dinh nhén chuyén nhuong bang glay tay tur cu Nguy va cu Hao khi cac cu
con sdng va cac hd dan khong tranh chip, khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

Céc thira ké cua cu NgUy va cu Hao chi yéu cau chia phan dit con lai cua
thira 2432 1a 247,7m? theo do dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y ngay 13/01/201 ctia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phd D
(gém phan A anh P dang quan 1y sir dung dién tich 51,2m? CLN, Phan B chi Q
dang quan 1y, str dung dién tich 79,0m? (ODT 40,4m?, CLN 386 m?), phan C anh
S hién dang quan 1y, st dung dién tich 117,5m? (ODT 36,8m?, CLN 80,7m?) va
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dién tich dat 207m? thudc thira dat sb 2433, t& ban do sb 3DH.3, Gidy chuing
nhan quyén str dung dat c6 s6: CH03323 do Uy ban nhéan dan thanh phd D cép
ngay 24/11/2011 cho anh V va chi T1 (cd’p s6 sau khi cu Hdo Idp bién bdan phdn
chia di san thita ké). ‘Trong dién tich 207m?, thudc thira dat s6 2433 nay, cu Hao
va cu Nguy da chuyen nhuong gidy tay mot phan cho hai ho dan, cac ho dan d&
x@y dyng nha sinh song 6n dinh. Cac dong thira ke cta cy Nguy va cu Hao chi
yéu cau chia phan dat con lai theo do dac thuc té 1a 127,8m? (Ky hiéu B trén
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy ngay 24/01/2022 cua Chi nhanh
Vin phong Bang ky ddt dai thanh phé D).

Déi voi cac tai san co trén phan dat ky hiéu B, chi Q dang quan ly, sur
dung, ddy 1a tai san chi Q dau tu x4y dyng; cic tai san c6 trén phan dat ky hiéu
A hién do anh P quan Iy sir dung la ciia 6ng T8 (cha anh P) xay dung truge khi
chét; cac tai san c6 trén phan dat hién nay ba H dang quan 1y st dung 1a do ba H
dau tu xdy dung. Do d6, khéng co can cir xac dinh céc tai san nay la di san cia
cu Ngly va cu Hao. Déi véi céc tai san c6 trén phan dat ky hiéu C hién do anh S
quan ly, str dung la tai san do cu Hao va cu Nguy xay dung nén xac dinh day la
di san cua cu Nguy va cu Hao.

Nhu vdy, di san thira ké do cu Hao va cu Nglly dé lai 1a quyen st dung dat
dién tich 375,5m? thudc mot phan cac thira dat 2432 va 2433 to ban d6 s6 3DH.3
toa lac khu phd T, phuong b, thanh phé D, tinh Binh Duong gan lién tai san trén
dat 1a nha o riéng 1é 01 tang, c6 dién tich 61,1m? nha tam c6 dién tich 55,9m?,
02 d6ng hd nudc, 01 dong hd dién ké chmh thé h1¢n tai ky hi¢u C trén Manh
trich luc dia Chir]h cO do dac chinh ly ngay 13/01/2021 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh pho D.

Cu Nguy va cu Hao chét khong 1ap di chiic nén xac dinh ppﬁn di san cua
cu Nguy va cu Hao d¢ lai la nhu nhau. Cu Nguy va cu Hao moi nguoi duoc
hu’ong 50% quyén st dung dat va 50% gia tri tai san trén dat. Phan di san thira
ké ctia cy Nguy dugc chia thanh 05 ky phan (Vo va 04 nguoi con) bang nhau va
phan di san cua cu Hao chia thanh 04 ky phan (04 nguwoi con) bang nhau nhu
nhan dinh phan trén.

Tai bién ban dinh gia tai san xac dinh toan bd di san ctuia cu Hao va cu
Nguy c6 gia tri nhu sau:

Gia tri quyén sir dung dat thudc thira 2432, to ban d6 3DH.3 gdm:

+ 77,2m? dat & d6 thi x 20.000.000 ddng/m? = 1.544.000.000 dong;

~ +170,5m? dat trong cdy lau ndm x 18.000.000 dong/m? = 3.069.000.000
dong;
Gi4 tri tai san gin lién véi dat:
+ Nha ¢ riéng I¢ 01 tang dién tich 61,6m* c6 gia 4.330.000 dong/m?, ¢6
gia tri thue t€ con lai la 15%, thanh tién: 61 ,1m? x 4.330.000 dong/m? x 15% =
40.009.200 dong.
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+ Nha tam dién tich 55,9m? c6 gia 1.230.000 dong/m?, c6 gia tri thyc té
con lai 1a 15%, thanh tién 55,9m? x 1.230.000 dong/m* x 15% = 10.313.550
dong.

+ 02 dong hd nudc cb gia 468.000 dong;
+ 01 dong hd dién ké chinh co gia 1.755.000 dong.

Gia tri quyén str dung dat 127,8 m? thudc thira 2432, to ban d6 3DH.3. Tai
thoi diém anh V va chi T1 duoc chia quyén sir dung dat 1a dat trong cay lau nam
nén xac dinh gia tri theo gia dat tréng cay lau nam, tri gia 127,8 m? x 20.000.000
d6éng/m? = 2.556.000.000 ddng.

Tong cong tri gia tai san cua cy Nguy va cu Hao la 7.221.545.750 dong,
gia tri di san mdi nguoi 12 3.610.772.875 dong.

Gia tri di san cua cu Nguy 1a 3.610.772.875 dong. Chia lam 05 ky phan
(Vo va 04 nguoi con) moi ky phan co gia tri la 722.154.575 dong.

Gia tri di san ctia cy Hao la: 3.610.772.875 ddéng coéng voi phan duoc
huong thira ké cua cu Nguy 1a 722.154.575 dong, tong cong 1a 4.332.927.450
dong. Chia lam 04 ky phan (04 nguwoi con) mdi ky phan cé gia tri 1a
1.083.231.862 dong.

Cu thé trj gia cac duong su dugc chia di san la:

- Anh Huynh L€ P dugc huong 01 ky phéq di san thira ké ctia cu Hao 1a
1.083.231.862 dong va 01 ky phan di san thira ke cua cy Nguy la 722.154.575
dong. Tong cong dugc chia 1.805.386.437 dong.

- Anh Huynh Lam V va chi Huynh Thi Cam T1 duoc hudng chung ky
phan di san thira ké cua cu Hao 14 1.083.231.862 dong va ky phan di san thira ké
ctia cu Nguy 1a 722.154.575 ddng. Tong cong 1.805.386.437 ddng, anh V, chi
T1 mdi ngudi duoc huong 902.693.218 dong. Do anh V va chi T1 di nhéan gia
tri tai san chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba H 1a 2.556.000.000 dong.
Do d6, anh V va chi T1 chiju trach nhiém lién d6i thanh toan phan gia tri chénh
léch cho cac dong thira ké ctia cu Nguy va cu Hao 1a 750.613.563 dong.

- Ong Huynh Vin V1, chi Huynh Kim Q, anh Huynh Vin S, anh Huynh
Tan P dugc huong chung ky phan di san thira ké cta cu Nguy 1a 722.154.575
ddéng, mdi ngudi duge huong 1a 180.538.643 d6ng. Chi Huynh Kim Q, anh
Huynh Vin S, anh Huynh Tan D duogc “huong chung ky phan di san thira ké cua
cu Hao 1a 1.083.231.862 ddng. Cu thé 6ng V1 duoc hudng 180.538.643 dong
(gia tri di san ciia cu Ngiry); anh S, chi Q va anh P mdi ngudi duoc hudng
541.615.930 ddng (gom gid tri di san ciia cu Ngity va cu Hao).

- Ba Nguyén Thi A, anh Huynh Thanh A1, chi Huynh Thi Kim N, anh
Huynh Thanh N1 dugc hudng chung ky phan di san cua cu Nguy 1a 722.154.575
dong; anh Huynh Thanh A1, chi Huynh Thi Kim N, anh Huynh Thanh N1 duoc
huong chung ky phan di san thira ké ciia cu Hao 1a 1.083.231.862 dong. Cu thé
ba A dugc huong 180.538.643 dong; anh Al, chi N, anh N1 mdi nguoi duoc
huong 541.615.930 dong. Ba A, anh N1, chi N thong nhét ting cho phan di san
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duge huong cho anh Al nén tong gia tri tai san anh Al duoc nhan 1a:
1.805.386.433 dong.

Hién nay, anh Huynh L& P, chi Huynh Kim Q, anh Huynh Van S dang
quan ly, st dung céc phﬁn dat ky hiéu A, B, C trén Manh trich luc dia chinh c6
do dac chinh 1y ngay 13/01/2021 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phé D do v& vuot qua phan di san dugc huong. Do do, cong nhén cac
phan dat trén cho anh P, anh S, chi Q quyén sir dung va c6 trach nhiém thanh
toan lai gia tri phan di san thira ké dugc hudng vuot qua cho cac dong thira ké
khac. Cu thé nhu sau:

Phéan dién tich dat chi Q dugc huong 1a 79,0m? (38,6m? CLN + 40,4m?
ODT) ky hiéu B, c6 gia trj 1.502.800.000 ddng. Tuy nhién, ky phan cta chi Q
dugc hudng co gia tri 541.615.930 déng nén chi Q c¢6 trach nhiém thanh toan
phan gia tri chénh léch cho cic ddong thira ké cua cu Nguy va cu Hao 1a
961.184.070 dong (1.502.800.000 dong - 541.615.930 dong). Cac tai san trén
phan dat 79,0m? 1a ctia chi Q dau tu, xay dung nén chi Q dugc quyén quan 1y, sir
dung cing v6i phan dat dugc chia.

Phan dién tich dat anh S duoc hudéng 1a 117.5 m? (80.7 m?> CLN + 36.8
ODT) va céc tai san trén dat gdbm: nha ¢ riéng 1é 01 tang, c6 dién tich 61,1m?,
nha tam c6 dién tich 55,9m? 02 ddéng hd nudc, 01 dong hod dién ké chinh ky
(hiéu C) co gia tri 2.241.145.750 ddng. Tuy nhién, ky phan cua anh S duoc
hudng c6 gia tri 541.615.930 dong nén anh S ¢o trach nhiém thanh toan phan gia
tri chénh 1éch cho cac dong thira ké ctia cu Nguy va cu Hao 1a 1.699.529.820
dong (2.241.145.750 dong - 541.615.930 dong).

Phan dién tich dat anh P duoc chia 1a 51,2m? CLN (ky hiéu A) c6 gia tri
921.600.000 ddéng. Tuy nhién, ky phan cta anh P duoc hudng cé gia tri
1.805.386.437 dong nén anh P con duoc nhan gia tri chénh 1éch 13 883.786.437
dong (1.805.386.437 dong - 921.600.000 dong). Cac tai san trén phan dét
51,2m? 1a cua 6ng T8 x4y dung, do anh Tan chét nén giao cac tai san trén cho
anh P quan 1y, st dung ciing véi quyén st dung dat duogc chia.

Pbi v6i phan dat anh Huynh Lam V va chi Huynh Thi Cam T1 d3 chuyén
nhuong cho ba Pham Thi Thu H va ba H dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhéan quyén st dung dat c6 s6 CS17207 ngay
13/4/2020. Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba H véi
anh V, chi T1 dap tng cac diéu kién cua giao dich dan sy c6 hiéu luc tai Diéu
117 Bo luat Dan sy ndm 2015. Tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan sy ndm 2015
quy dinh: “Truong hop glao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co quan nha nwée c6 tham quyén, sau do dwoc chuyén giao bang mét giao
dich khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can ciw vao viéc dang ky do
ma xdc ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khéong bi vo hiéu”. Nhu vay,
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H vaéi anh V va chi Tl
khong bi vo hiéu. Do d6, viéc ba H dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a hop phap. Viéc xac dinh di san cu Nguy va cu Hao dé lai duoc tinh theo
gia tri dat va anh V, chi T1 ¢ nghia vu phai trd lai cho cac déng thira ké khac.
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Pbi voi yéu cau tuyén huy Hop dong ting cho sb 2118 quyén sd 02-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2016 tai Van phong Cong chimg Tran Thanh
V. Nhén thay, hop ddéng chua dugc ding ky tai co quan Nha nudc c6 thim
quyén, mat khiac ngudi ting cho va ngudi duge ting cho hién nay da chét nén
yéu cau tuyén hay hop ddng ting cho cua ba Nguyén Thi A 1a ¢6 cin c&t chap
nhan.

Déi v6i yéu céu tuyén vO hiéu “Van ban thoa thuan phan chia di san” tai
Phong Cong chimg so 02 tinh Binh Duong. Nhan thy, sau khi cac bén ké khai
di san thi 4 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc ba H 13 bén thar
3 nhan chuyén nhuong hop phap ngay tinh nhu da phan tich & trén, do d6 khdng
can thiét tuyén vO hiéu “Van ban thoa thuan phéan chia di san” tai Phong Cong
chtng s6 02 tinh Binh Duong dé giit vitng sy On dinh cac giao dich c6 hi¢u luc
phép lut nhung cling khong anh huong dén quyén loi cua cac thira ké.

Tda an cap so tham da xem xet giai quyet vu an toan di¢n vu an, dam bao
quyén loi caa cac thira ké. Tai cap phuc tham, nguoi khang cao khong c6 tai liéu
chung ctr gi khac lam thay doi noi dung vu an. Do d6, khéng co cin cir chap
nhén khang céo cua 0ng V1, chi Q.

[2] Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

[3] An phi phic thim: Khang cao khoéng dugc chap nhan nén nguoi khang
cao phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 48, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong
Vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

1. Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta bi don chi Huynh Kim Q va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vian V1.

2. Gilr nguyén Ban an dén sy so tham s6 117/2022/DS-ST ngay 27/9/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc tham: Nguoi khang céo chi Huynh Kim Q va éng Huynh
Vin V1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) duogc trir vao
s6 tién 600.000 dong (ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tién sb 0004243 va
0004244 cing ngdy 11/10/2022 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim co6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi ghén-‘ - Bin TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 4 0 >
- Chi euc THADS thanh phé D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé D;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su. .
Nguyeén Vin Tai



