_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 11/2023/DS-PT
Ngay: 02- 01- 2023
V/v Tranh chép tuyén b vin ban
cong ching vo hi¢u.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xie phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pinh Dirc
Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Thuw ky phién toa: Ba D6 Thanh Thio Linh - Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Nguyén
Nam Hung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 ndm 2023 va ngay 02 thang 01 nam 2024 tai Phong xtr 4n
Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, s A N, phuong B, Quéan A, Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir phtc thim cong khai vu an thu 1y sd: 507/2023/TLPT-DS,
ngay 24 thang 10 nim 2023, vé viéc: “Tranh chip tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 258/2023/DS-ST ngay 20-7-2023 ctia Toa an
nhan dan quan Go Véap, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham s6: 5666/2023/QD-PT ngay
30/11/2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1948;

2.2. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1941,

Cung dia chi: C H, Phuong D, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba T va ong Q uy quyén ba Nguyen Thi H, sinh ndm 1964 - Pai dién.

Pia chi: OP2. 20.6, 130 - A H6 N, Phuong I, quan P, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Huynh Thi N, sinh ndm 1946;

2.2. Ong Tran Kinh V, sinh nam 1941;

Cung dija chi: A Puong s6 B (s6 cii: 1 N), Phuong C, quan G, Thanh phd H
Chi Minh.

Uy quyén ba Tran Thi Tudng V1, sinh nim 1971 - Pai dién (C6 mit).

Dia chi: A Puong s6 B, Phudng C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.



2.3. Ba Tran Phuong T1, sinh ndm 1981. o
Dia chi: A Puong s6 B (s6 cti: 1 N), Phuong C, quan G, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phong Cong chimg Nguyén Hong
H1.

Dia chi: D N, Phuong C, quin G, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyeén Hong HI.

4.Ngwoi khdng cdo: Bi don - Ba Huynh Thi N, 6ng Tran Kinh V va ba Tran
Phuong T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, su viéc dugc tom tat nhu sau:

Tai don khoi kien ngay 16/4/2021 va cac bién ban lam viéc tai Toa, nguyén
don trinh bay: Can cir vao Ban an phiic tham sb: 453/2020/DS-PT ngay 22-9-2020
ciia Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd Ho Chi Minh, tuyén xa: “Budc ba
Huynh Thi N, 6ng Tran Kinh V phai tra cho ba Ngo Thi T va éng Nguyén Vin Q
ng gbc 499.000.000 dong va 1ai 633.026.750 ddng, tong cong 1.132.026.750 dong,
ngay sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat.”. Nguyén don c6 don yéu ciu thi hanh
Ban an néu trén tai Co quan Thi hanh an. Ngay 15/4/2021, nguyén don nhan dugc
thong bao s6: 7524/TB-THADS ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh, c6 ndi dung: “Tai san duy nhat dé c6 thé thuc hién viéc thi hanh an thudc
quyén s& hitu cia ba Huynh Thi N, éng Tran Kinh V theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat & s6 CS04567 ngay 30/12/2015 da dugce ting cho ba Tran Phuong T1
theo hop dong cong chimg s6 009371 ngay 19/12/2017 tai Vin phong coéng chimg
Nguyén Hong HI1 va tai san dugc cdp nhat bién dong sang tén ba T1 ngay
30/11/2020. Theo Co quan Thi hanh an: “Viéc giao dich ting cho nha dat nay cua
ong V, ba N 1a nham tron tranh nghia vu thi hanh 4n” nén huéng dan nguyén don
yéu cau Toa an tuyén b giao dich tang cho néu trén 1a v6 hiéu. Do véy, nguyén don
khoi kién yéu cau tuyén bb vo hiéu dbi véi hop dong tang cho quyén st dung dat [y
va quyén sO hitu nha & ngay 19/12/2017, s6 cong ching 009371, Quyén sd:
12TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chimg Nguyén Hong H1 , gitra ba N, ong
V Va ba T1. Huy phan cap nhat bién dong sang tén ba T1 tai Glay ching nhan
quyen str dung dét g, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sd
cap GCN: CS04567 ngay 30/12/2015.

Bi don ba Hupnh Thi N, dng Tran Kinh V ity quyén ba Tran Thi Twong V1
trinh bay: Ba N, 6ng V va ba T1 ky hop dong cong chung ting cho quyén sir dung
dat & va quyén so hitu nha & ngay 19/12/2017, s6 cong ching 009371, Quyén sb:
12TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C trude khi Toa an ban hanh Ban 4n so thim
ngay 23/5/2019, Ban an phac thim ngay 22/9/2020. Do viy, nguyén don yéu cau
tuyén bd hop dong ting cho vo hiéu va hity phan cip nhat sang tén tai san 1a khong
c¢6 co sO. Bi don khong c6 viéc tau tan tai san, vi tai thoi diém ky hop dong khong
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cO bat ctr van ban nao ngan chan viéc giao dich. Vi vay, khong dong y véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Ba N va 6ng V khong yéu cau xem xét hau qua phép ly
cua hgp dong tang cho nha néu trén khi v6 hiu.

_Tai phién toa so thém ngdy 23/6/2023, bi don ba N, 6ng V cung cap ching
ctr, gom: 04 Bién lai thu tién ciia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Bidon ba T1 c6 cung 10i trinh bay cua ba N. Do hop dong tang cho hop phap
nén yéu cau Toa an khong chip nhin yéu cau cia nguyén don. Ba khong yéu cau
xem xét hau qua phép 1y cua hop ddng vo hiéu.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chung Nguyen Hong HI
trinh bay: Ngay 19/12/2017, , Phong cong ching co tlep nhén yéu cau cong ching
cua ba N, 6ng \ va ba T1, vé viéc cong chung hop dong tang cho toan by quyén s&
hiru nha va quyén sir dung dat dia chi s6 A duong s6 B, phuong C, quan G, Thanh
phd H6 Chi Minh. Phong cong chimg kiém tra ho so dap ung du diéu kién tiép nhan
va thuc hién cong chimg, tai san giao dich khong bi ngin chin theo két qua tra ciu
lac 15 gio 20 ngay 19/12/2017. Do d6, Phong cong chimg tién hanh cong chimg
hop dong, cac bén giao dich c6 mat ddy du tai tru s& Van phong coéng ching, da
doc, kiém tra, hiéu 13, dong y nd1 dung cua hgp dong va lan tay, ky tén vao hop
ddng ting cho toan bd quyén sé hiru nha va quyén st dung dat sé 009371 ngay
19/12/2017 la dtng quy dinh phap luét.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6: 258/2023/DS-ST ngdy 20-7-2023 ciia Toa 4n
nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh, tuyén xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngo Thi T va 6ng
Nguyén Van Q.

Tuyén bd hop dong tang cho toan bd quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat
0, tai dia chi: A duong s6 B, phuong C, quan G, Thanh phb HO Chi Minh, sb cong
chtng 009371, Quyén s6: 12TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C cong chimg ngay
19/12/2017, ky két giira ba Huynh Thi N, 6ng Tran Kinh V va ba Tran Phuong T1
1a v6 hiéu; Ba Tran Phuong T1 phai hoan tra cho ba Huynh Thi N, 6ng Tran Kinh V
toan bd quyén sd hitu nha va quyén stt dung dat, tai dia chi sb A duong sé B,
phuong C, quan G, Thanh pho Hd Chi Minh cing ban chinh Gidy ching nhan
quyen sO hiru nha va tai san gan lién voi dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
phd H cap s6 CS 04567 ngay 30/12/2015 va cac Giy to khac lién quan (néu co).

Huy phan thay d6i cha s¢ hitu do Chi nhanh Vian phong Ping ky Pit dai
quan G cép nhat bién dong cho ba Tran Phuong T1 vao ngay 30/11/2020, ndi dung:
“Tang cho: Ba Tran Phuong T1, CCCD s6: 048181000023; dja chi: A duong sb B,
phuong C, quan G, Thanh phé HO Chi Minh. Theo hd so s6 053077.TA.002” tai
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS 04567 ngay 30/12/2015 do S Tai nguyén va Méi truong Thanh phd
Hb Chi Minh cp.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao cua cac duong su va quy dinh vé Thi hanh an.

Ngay 02/8/2023, bi don ba Huynh Thi N, 6ng Tran Kinh V va ba Tran
Phuong T1 c6 don khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét tranh chép
vu an.

Bi don ba Huynh Thi N, 6ng Tran Kinh V (déu co ba Tran Thi Tudng V1 dai
di¢n theo uy quyen) va ba Tran Phuong T1 théng nhat van giit khang cdo cho rang
Toa an cap so tham tuyén bd hop dong tang cho quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dit ¢, tai dia chi: A dudng s6 B (s cii: 1 N), Phuong C, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh dé ngay 19/12/2017 giita ba N, 6ng V va ba T1 vo hiéu va budc bi
don tra cho nguyén don chi phi tham dinh gia 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
ddng) 1a khong dung. Ngoai ra, ba T1 khang cdo cho rang Tda an cip so thim xac
dinh tu cach tham gia t6 tung ciia ba trong vu 4n nay 1a bi don 1a khong dung.

Nguyén don ba Ngoé Thi T va ong Nguyén Vin Q (co ba Nguyén Thi H dai
di¢n theo uy quyén) khong dong ¥ khang céo cua bi don, yéu cau giir nguyén ban an
dan su so tham.

Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan: Phong Cong chiing Nguyen Hong H1
do ba Nguyén Hong H1 dai dién theo phap luat c6 don xin xét xir vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh pho Ho6 Chi Minh phat biéu - dé
nghi:

Vé th tung: Tur khi thu 1y vu &n cho dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr,
Tham phan thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat va tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xr thuc hién ding theo trinh ty cia BS luat T tung dan sy nam 2015. Cac
duong sy chap hanh dung theo quy dinh cta phép luét.

Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo
cua bi don ba N, 0ng V va ba T1, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtig cr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung, tranh lun tai phién toa va ¥ kién phat
biéu ctia Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ba Ngo Thi T va 6ng Nguyén Van Q uy quyén ba Nguyén Thi H; Ba
Huynh Thi N va 6ng Tran Kinh V uy quyén ba Tran Thi Tuong V1, viéc uy quyén
nay phu hop véi Piéu 85 B0 luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Ba Nguyén Hong HI dai dién theo phap luat cua Phong Coéng chung
Nguyén Hong H1, Thanh pho H 1a ngudi cé quyén o1, nghia vu lién quan c6 don
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Xin xét xu Véng mit. Can ctt vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, Toa an tién hanh phién toa phuc tham theo quy dinh cua phap luét.

[3] Bi don ba Tran Phuong T1 khang cdo cho rang Toa an cip so tham xac
dinh ba la bi don trong vu an l1a khong ding.

Xét, tai don khoi kién 22/4/2021, nguyén don ba T va ong Q khoi kién bi don
1a ba Huynh Thi N, 6ng Tran Kinh V va ba Tran Phuong T1, yéu cau tuyén hop
ddng tang cho toan bo quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd: 009371/HD-
TCN ngay 19/12/2017, gitra 6ng V, ba N va ba T1 la vo hiéu; Va huy phan cap nhat
bién dong sang tén ba T1 (But luc s6 121). Do vay, Toa an cép so tham xac dinh tu
cach tham gia td tung trong vu 4n nay bi don 1a ba N, 6ng V va ba T1 1a dung theo
quy dinh ctia phap luat nén khang céo nay 1a khong c6 co sé chap nhan.

[4] Bi don ba Huynh Thi N, ong Tran Kinh V va ba Tran Phuong T1 khang
cao cho rang Toa 4n cap so tham tuyén bd hop dong tang cho quyén s& hitu nha &
va quyén st dung dat &, tai dia chi:A dudng sd B (s6 cii: 1 N), Phuong C, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh dé ngay 19/12/2017 1a vé hiéu 1a khong dung.

[4.1] HO so vu an thé hién, ngay 19/10/2017, ba T va ong Q khoi kién bi don
ba N va 6ng V tai Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, yéu cau ba N va 6ng V
phai tra cho ba T va 6ng Q, sb tién ng gbc 1a 600.000.000 dong (Sau trim triéu
df)ng) va lai 836.560.000 dong (T2 trim ba muoi sau triéu nim trim sau muoi ngan
dong) Khi vay tién, ba N dua cho nguyén don gitr ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat o, sb: 12068/2002 ngay 12/8/2002 do Uy
ban nhan dan quan G, Thanh phd Ho Chi Minh cép cho 6ng V, ba N ddi v6i can nha
s6 A duodng s6 B (s6 cii: 111/836 N).

[4.2] Tai Ban an phtic tham sb: 453/2020/DS-PT ngay 22/9/2020 Toa 4n nhan
dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, tuyén xt: “Budc ba N va ong V phai tra
cho ba T va éng Q no gbc 499.000.000 dong va 13i 633.026.750 dong, tong cong
1.132.026.750 dong... va phai chju khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n
theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015,
tuong tmg v6i so tién va thoi gian chua thi hanh an. Ban an phuc tham c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngdy tuyén an”. (But luc s tir 81 -86).

[4.3] Nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an tai Cuc Thi hanh 4n dan su
Thanh phd H6 Chi Minh thi hanh 4n di voi Ban an dan su phic thim néu tai muc
[4.2]. Ngay 15/4/2021, Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh Thong béo
sO: 7524/TB-THADS, cho nguyén don biét, v6i ndi dung: “... ngay 19/12/2017 6ng
V va ba N 1ap hop dong tang cho toan bo quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
&, d6i voi can nha sb A duong s6 B (s6 cii: 1 N), Phuong C, quén G, Thanh phd Hb
Chi Minh cho ba T1... Giao dich ting cho néu trén 12 nham tron tranh nghia vy thi
hanh an...”.



[4.4] Theo Cong vén sf): 11512/CTHADS-NV1 ngay 13/7/2023 cua Cyc Thi
hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 ndi dung: “...tinh dén ngay 13/7/2023,
bi don ba N, 6ng V con phai thi hanh so tién 289.383.074 dong”.

[4.5] Nhu vay, theo phan tich tir muc [4.1]-[4.3] thi ba N va 6ng V chi con tai
san duy nhét dé bao dam cho nghia vu tra ng la can nha s6 A duong sé B (s6 cii: 1
N), Phuong C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, trong thoi gian ba T va
6ng Q khoi kién thi vo chong ba N, 6ng V lai ting cho ba T1 (1a con cta éng V, ba
N) cin nha s6 A dudng s6 B (s6 cii: 111/836 N). Nhu vay, vo chong 6ng V, ba N
ting cho cin nha s6 A dudng sd B (s6 cii: 111/836 N) cho cac con trong khi do
khong con tai san nao khac dé bao dam cho nghia vu tra no cho ba T va éng Q 1a
hanh vi tAu tan tai san nham trdn tranh nghia vu véi bén thr ba nén bi vo hi¢u theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 Bo luat dan sy nam 2015. Mit khac, viéc ba N yéu
cau S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H cép lai Gidy ching nhan quyén so
hiru nha & va quyén sir dung dat, d6i véi cian nha s A duong s6 B (s6 cii: 111/836
N), véi 1y do: Ba N 1am mét Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung
dat & sb: 2068/2002 ngay 12/8/2002 do Uy ban nhan dan quin G, Thanh phd Ho
Chi Minh cdp cho ba N va éng V 1a khong dang véi thue té. Do d6, Toa an cap so
thém tuyén bé Hop dong tang cho toan bo quyén sd hiru nha & va quyén st dung dat
& sd: 009371/HP-TCN, giira ba N, dng V va ba T1, duoc Phong C1 chung thuc
ngay 19/12/2017 1a v6 hiéu 1a ¢6 cin ctr. Do vay, khong chap nhan yéu cau khang
cao ciabidonba N, ong V va ba T1.

[4.6] Cng V, ba N va ba T1 khong yéu cau xem xét hau qua phap ly cua viée
tuyén bd hop ddng ting cho toan bo quyén s¢ hiru nha 6 va quyén su dung dat ngay
19/12/2017 v6 hiéu nén Toa an cip so tham khong xem xét 13 ding theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Bi don ba N, 6ng V va ba T1 khéng céo cho rang Toa 4n cap so thélm,
budc bi don tra lai cho nguyén don chi phi thdm dinh gia can nha can nha s6 A
duong so B (so cli: 111/836 N) 1a khong diang.

Trong qua trinh thu thap ching ctr & cap so tham, nguyén don c6 tam ndp chi
phi tham dinh gia can nha s6 A dudng sO B (sb cii: 111/836 N) 1a 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu d6ng). Do chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, nén cip so
tham budc bi don, phai chiu chi phi tham dinh gia 1a 20.000.000 dong (Hai muot
triéu dong) 1a ¢ can ct. Vi vay, khong chap nhan yéu cau khang cio phan ndy cia
baN, ongV vabaT1.

[6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir, xét thay yéu cau khang cdo ctia
bi don ba Huynh Thi N, 6ng Tran Kinh V va ba Tran Phuong T1 1a khéng c6 co so
chép nhan; Gilt nguyén ban an dan su so tham nhu y kién cua Pai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh 14 ¢6 can ctr chap nhan.

[7] Cac noi dung khac, cac duong su khong khang céo, Vién kiém sat khong
khang nghi nén gilr nguyén ban an dan sy so tham.
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[8] An phi dan su phuc tham: Ba N va 6ng V dugc mién.

Do khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba T1 nén ba T1 phai chiu
300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

-Can clr vao khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;

-Can clr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1é phi ctia Toa an;

-Can c(r Luat thi hanh 4n dan su sira d6i, bo sung nam 2014.

Tuyén xir:

1.Khong chp nhan yéu ciu khang cdo clia Bj don ba Huynh Thi N, 6ng Tran
Kinh V va ba Tran Phuong T1.

2. Gifr nguyén béan 4n so tham s6: 258/2023/DS-ST ngay 20-7-2023 ciia Toa
an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

3 An phi dan sy phuc thim: Ba Huynh Thi N va ong Tran Kinh V duoc
mién.

Ba Tran Thi T3 chiu 300.00 dong (Ba tram ngan dong) duoc trir vao sé tién
tam trng an ph1 phutc thim ba T3 da nop 300.000 doéng (Ba tram ngan dong) theo
Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi phuc tham sé: AA/2023/0012154 ngay 03/8/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dén su quan GO Vap, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba T3 ndp
du.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: i ) , , , .
- TAND Toi cao; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; A AN _ ” £ ,

- VKSND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND quén Go Vép, TP.HCM; (Pa ky)

- Chi cuc THADS quéan Go Vap;

TP.HCM,;

- Cac duong su; -

- Luu hd sorgvu an; Nguyén Thi Thu

- Luu Vén phong.



