TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc lap -Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s 380/2022/DS-ST
Ngay 09/12/2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vil Dong;

Cdc Tham phan: Ong Ngb Ty Hoc;

Ong Mai Anh Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Ding Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa &4n nhan
dan cip cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
tdoa: Ong Pao Trong Thuyét, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 12 nam 2022 tai tru s¢, Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xir phiic tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 63/2021/TLPT-DS ngay 06
thang 4 nam 2022, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat”, do Ban 4n dan su so tham s6 01/2021/DS-ST
ngdy 04 thang 3 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Bic Giang bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm s6 11012/2022/QPPT-
DS ngay 16 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Xuan L, sinh nam 1939; dia chi: T6 dan phé
01, thi trin Nham B, huyén Yén D, tinh Bac Giang; ving mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh
nam 1964; dia chi: T6 dan phd 01, thi trdn Nham B, huyén Yén D, tinh Bic
Giang; c6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cia nguyén don: Luat su
Nguyén Vin Thl - Van phong luat su Thanh P thuéc Poan Luat su tinh Bac
Giang; dia chi: s6 325, t6 1, phuong My D1, thanh phb Bac Gi, tinh Bac Gi; ¢6
mat.

* Bj don: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nam 1968 va vo la ba Phing Thi D1,
sinh ndm 1967; cuing trd tai: T6 dan phd 01, thi trin Nham B, huyén Yén D, tinh
Bic Gi; déu co mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Luat su Nguyén Vin
Q - Cong ty TNHH FANCI thudc Poan Luat su tinh Bac Gi; dia chi: s6 344, to
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1, duong Nguyén Thi Minh Kh, phuong Hoang Vian Th2, thanh phé Bic Gi, tinh
Béc Gi; c6 mit.

* Ngwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Yén D, tinh Béic Gi; dia chi: thi tran N, huyén
Yén D, tinh Béc Gi; Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van Th3 - Pho
Chu tich; c¢6 don xin xét xir ving mit.

2. Uy ban nhan dan thi trin Nham B, huyén Yén D, tinh Bic Gi; dia chi:
thi trin Nham B, huyén Yén D, tinh Bic Gi; ving mit.

3. Hat kiém 1am huyén Yén D, tinh Bic Gi; dia chi: thi trAn N, huyén Yén
D, tinh Bic Gi; Ngwoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyédn Minh H - Hat
trudng; c6 don xin xét xtr vang mat.

4. Ong Phung Van N1; noi PKHKTT: thoén Quy M, x4 la L1, huyén Ea
SUp, tinh Pak Lik; tam tri: thon 1, x3 Ea L&, huyén Ea Sup, tinh Dak Lak; ;
vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Th; dia chi: T6 dan pho 01, thi trin Nham B, huyén
Yén D, tinh Bic Gi; c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don la 6ng Nguyén Xuan L trinh bay:

Pau nam 1988, ong Nguyén Xuan L dugc Hat kiém 1am huyén Yén D
giao 10 ha dat phat trién kinh té rimg gém 04 qua ndi: ndi Pang Tay (con goi 1a
nbi Bo Poi), nui Khe Tan Giira, nti Pén Ngoai va nti Hon P4 To; cac dién tich
dat nay thuoc Hop tac xa Nham Son, xa Nham Son, huyén Yén D, tinh Béc Gi
quan 1y. Ong L sir dung khu dat nay duoc khoang 01 nim trong cdy bach dan
phu kin ca dién tich 10ha. Pén thang 8/1989, 6ng L d3 duoc Hat kiém 1am
huyén Yén D céap s6 Lam ba (goi 14 s6 xanh).

Do khong co6 diéu kién 1am hét dat nén nam 1992, 6ng L cho con trai la
anh Nguyén Vin Chuc qua nai Ha P4 To, cho ba Nguyén Thi Th qua nti Khe
Tan Giira, con 6ng tiép tuc st dung qua nai Pang Tay. Khi cho ba Th dién tich
dat rimg tai nai Khe Tan Gitta 6ng L chi viét gidy tay, khong c6 xac nhdn cua
chinh quyén giao gidy cho ba Tuyét. Nam 1994 ong Phung Van N1, sinh nim
1949, ¢ Tiéu khu 1, thi trAn Nham B, huyén Yén D, tinh Bac Gi c¢6 dén an ¢ véi
ba Th nhu vo chong; cling tham gia lao dong san xuét v4i ba Th trén dién tich
dat nay. Ong L khang dinh ong cung gia dinh khong mua ban, chuyén nhuong,
hay ting cho dét nay cho ai khac ngoai ba Th, cu thé khong mua ban, ting cho
d6i véi ong N1.

Nam 1998 6ng L ké khai va di dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
Yén D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Xuan L véi
dién tich khoang hon 44.000m2. Bén nam 2000 6ng L dd ban b6t cho 6ng Q hon
25.000m?, 6ng Quy da thuc hién sang tén va dd duoc cip gidy d6i voi phan nay;
Phén con lai 23.000m? hién nay gia dinh 6ng dang sir dung. S¢ di, S6 1am ba thé
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hién 6ng dugc giao 10ha, nhung gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién
ong duoc giao dién tich dat 1a hon 23.000m? 1a do 6ng cho con, cho em va
chuyén nhuong cho 6ng Q. Viéc UBND huyén Yén D cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén 6ng dién tich hon 23.000m? 6ng déng ¥ va khong
c6 ¥ kién gi.

Ké tir khi 6ng cho dat ba Th, ba Th sir dung phan dién tich qua nai Khe
Tan Gitta vao viéc trong trot loai cdy gi 6ng khong biét. Khoang nim 1995 dng
thdy anh Nguyén Van Ch va vo 1a chi Phung Thi D1 (14 chau rudt cua 6ng N1)
trong cdy trén qua niii Khe Tan Gitta. Viéc ba Th cho anh Ch, chi D1 trong ciy
la cho thué dat, hay 1am ho cu thé dén khi nao thi 6ng khong nim duoc. Viéc
6ng N1, anh Ch va chi D1 st dung dat tai qua nti Khe Téan Giira ong c6 biét
nhung vi dd cho ba Th nén do ba Th quyét dinh, 6ng khong quan tdm; viéc ba
Th c6 lam tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hay khéng, 6ng khdng
biét.

Hién vo chong anh Ch dang st dung dién tich dat rimg do 6ng cho ba Th
vi vy 6ng ay quyén cho ba Th khoi kién yéu cau vo chong anh Ch tra dién tich
dat rimg 1a hon 18.000m2.

* Ba Nguyeén Thi Th 1a nguoi dai dién uy quyén ciia ong Nguyén Xuén L xac
nhan nodi dung va qua trinh st dung dat nhu 6ng L da néu. Ba va éng L 1a con chi
con bac rudt. Do ¢d quan hé ho hang, hon nita nha gan nhau nén thang 5/1992 6ng
L cho ba qua nui Khe Tan Giita, khi cho dat ong L khong xac dinh dién tich va co
viét gidy to nhung do 1au va chuyén nha nhiéu lan nay da that lac. Ba nhé 1a khi
cho hai bén chi viét gidy viét tay khong qua chinh quyén dia phuong xac nhan. Ba
quén 1y, sir dung tir dat nim 1992 dén nay, ba cha yéu trdng cay Bach Pan.

Ba Th xac dinh ba va 6ng Phung Van N1 qua lai v4i nhau sinh dugc 01
con chung la anh Phung Van T, sinh nam 1986. T nam 1992 thi ba va dng N1
cling tham gia lao dong & quéa ni Khe Tan Gitta. Nam 2002 ba trong ciy thi 6ng
N1 c6 cung ba trong Vai. Khi trong Vai, ba thué vo chdng anh Ch, chi D1 lam.
Nam 2003 ba cho vo chéng anh Ch, chi D1 mot khoanh nui Khe Tan Gitra phia
Tay (giap nha 6ng Q) khong xac dinh dién tich nhung khoang 1/3 qua nai dé
trong cay chir khong cho dat. Anh Ch, chi D1 trong cdy tir d6 dén nay.

Niam 2007 ba va 6ng L yéu cau 6ng N1 va vo chong anh Ch, chi D1 tra
dién tich dat nti ma truéc day 6ng L cho ba trong cdy nhung ong N1 va vo
chdong anh Ch khat 1y do cdy chua duoc thu hoach. Sau d6 vo chong anh Ch, chi
D1 xuit trinh 01 S6 1am ba diémg tén 6ng N1 va x4c dinh 6ng N1 di cho vo
chéng anh Ch dat d6 nén khéng tra lai dat.

Ba Th xéc dinh, khi 6ng N1 1am S6 1am ba ba khong biét vi 6ng N1 khong
noi gi voi ba. Viéc 6ng N1 da chuyén nhuong qua nui Khe Tan Giita cho vo
chong anh Ch, chi D2 thi ba va éng L khong biét; khong hé co quyét dinh nao
thu hoi ddi véi dién tich qua nti Khe Téan Gitta dé cap cho vg chdng anh Ch, chi



D1. Ba khang dinh ba va 6ng L khong mua ban, ting cho dit dng N1 va vo
chdng anh Ch, chj D1.

Nay ba 1a ngudi dai dién uy quyén cia 6ng L, dé nghi Toa 4n budc vo
chong anh Ch, chi D1 tra ong L dién tich dat rimg tai qua nai Khe Tan Giira; Dé
nghi hiy Gidy chimg nhén quyén st dung dat d6i voi dat ring ¢ qua nti Khe
Tan Gitta do UBND huyén Yén D cép cho vo chong anh Ch, chi D1 va dé nghi
huy gidy ching nhan quyén st dung dat 1am nghiép mang tén ong Phung Vin
N1.

* Bj don anh Nguyén Vin Ch va chi Phing Thi D1 trinh bay:

Nam 1994 UBND huyén Yén D c¢6 cha truong phi xanh dét tréng doi nai
troc. Ong Nguyén Xuan L 1a nguoi cing tiéu khu véi vo chong anh, c6 dién tich
d6i troc 16n nhung khong c6 kha nang kinh té dé phu xanh dét trong ddi ni troc,
vi viy thang 4/1994 vo chdong nhd 6ng Phung Van N1 1a chi rudt chi D1 sang
n6i chuyén véi 6ng L dé mua 01 qua d6i cia 6ng L, 6ng L ddéng ¥ ban cho vo
chong anh chi 01 qua ddi co dién tich 14.823m? véi gia 500.000 dong. Anh Ch
1a nguoi truc tiép dua tién cho ong L c¢6 su chimg kién ctua 6ng N1. Anh Ch nho
6ng N1 va 6ng L l1am cac tha tuc can thiét. Thang 12/1995 6ng N1 ndi véi vo
chong anh chi 1 1am s6 mang tén 6ng N1 cho dé vi ltic d6 ong N1 1a can bd x4
Nham Son. Nam 1995 vo chong anh chi trong cdy Thong, ciy Keo va 1 sb cay
khac dé pha xanh dét trong d6i nti troc theo Dy an 327 va chi truong ctia huyén
Yén D. Ngay 20/9/1998, 6ng N1 1am thu tuc d¢ UBND huyén Yén D cép gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén anh Nguyén Vin Ch véi dién tich
14.823m?2.

Nay 6ng L yéu cau vg chong anh chi tra dién tich dat rimg trén va huy
gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vian Ch, vo chong anh chi
khong dong y.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Phiing Vin N1 quan trinh bay:

Ong 1a chd rudt chi D1. Ong va ba Th chung sdng tir nim 1986 dén
khoang nim 2002 hay nam 2003. Thoi gian chung séng 6ng va ba Th ¢6 01 con
chung tén I1a Phung Van T, sinh nim 1986. Ong va ong L khong mua ban dat
rimg, ma thoi gian 6ng va ba Th chung séng, ong L nhiéu dat khong 1am hét nén
cho me con ba Th, chir khéng cho éng. Viéc 6ng L cho ba Th dit rimg hai bén
khong do dac dién tich cu thé, khong c6 van ban, con cu thé ¢6 van ban khong
ong khong biét. Sau d6 ong ban véi ba Th 1a dat khong lam hét nén cho vo
chéng anh Ch, chi D1 % dién tich, khong c6 viéc anh Ch tra 6ng L 500.000
dong. Khi dugc ong L cho dat 6ng va ba Th chi biét canh tac, khong biét can cir
nao dé cip gidy chimg nhan dat 1am nghiép. Ong khéng dung ra 1am tha tuc cap
gidy chung nhan quyén st dung dit, con ai 13 nguoi 1am ong khong biét. Thoi
gian chung song v&i ba Th, anh Ch néi 14 dé chau 1am s6 do dé giir dat cho 6ng,
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khéng sau ndy me con ba Th dudi thi éng trang tay. Thuc té anh Ch ¢ dung ra
lam gidy ching nhan quyén st dung dat hay khong, 6ng khong biét. Sau khi éng
va ba Th cho anh Ch mot nira dat, hai bén trong cdy 1am nghiép. Khi cho anh Ch
dat thi ba Th ciing ddng ¥ va anh Ch st dung trong cdy trén dat nhiéu nim, con
viéc dng L c6 biét hay khong, ong khong biét.

Nay ba Th dai dién Gy quyén ctia ong L yéu cau vo chong anh Ch tra toan
bo dat rimg 6ng khong ddng ¥, 6ng gitt quan diém 1a 6ng va ba Th cho vo chong
anh Ch mot ntra.

Qua xem gidy chuyén nhuong ghi ngay 20/9/1998, ong xac dinh chi viét,
chit ky trong gidy chuyén nhuong do 6ng viét va ky. Noi dung cta gidy chuyén
nhuong 6ng chi cho anh Ch quan ly, st dung dién tich khoang 1,5ha chir khong
cho anh Ch s¢ hitu. Vi 6ng di lam an xa khong c6 mat tai dia phuong anh Ch cé
noi 1a lam so dé gitt dat ho nén ong mdi lam gidy chuyén nhuong ngay
20/9/1998.

Ong dé nghi Toa an budc anh Ch tra lai dién tich dat rimg cho 6ng L va
6ng L co6 nghia vu thanh todn cho anh Ch nhiing chi phi dau tu trén dién tich dat
dang tranh chap. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Do diéu kién duong
xa di lai kho khin, 6ng dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

* UBND huyén Yén D do ba Phong Thi Ng - Phé truong phong Tai
nguyén va Méi truong huyén Yén D dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vé trinh ty, thl tuc cip gidy ching nhan quyén quan 1y dat 1am nghiép
dién tich 1,0ha thudc 16 100 khu vuc Khe Tan Gitta d6i véi ong Phung Van N1
& thon Phan Loi, thi trdn N (sé xanh): Nam 1995 trinh ty, thu tuc giao dat, giao
rimg, cap gidy chung nhan dat 1am nghiép (s6 xanh) cho nguoi st dung dat do
don vi Kiém 1am huyén Yén D tham muu thyuc hién, quan 1y va luu trit hd so vi
vy ho so do Kiém 1am quan 1y.

V& trinh ty, thi tuc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat ddi voi thira
s6 83, to ban dd 15, nguoi sir dung dat ong Nguyén Van Ch, cap nam 1998:
Hién Vin phong ding ky quyén st dung dat khong con luu gitt duoc ho so cip
gidy chirng nhan quyén st dung dét, d6i voi thira dat trén. Vi vay dé nghi Toa an
cin cr vao ngudn gdc, qua trinh sir dung dat, thoi diém st dung dat va cac quy
dinh c6 lién quan dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Can ci Quyét dinh yéu ciu cung cdp ching ct sd 307/2019/QP-
CCTLCC ngay 18/9/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Bic Gi, UBND huyén Yén
D ¢6 y kién nhur sau:

Ong Nguyén Xuan L st dung dat 1am nghi¢p, dugc do dac ban dd dia
chinh chinh quy nim 1997, cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat va ciy coi
ngay 30/12/1998 dbi vé6i thira dat s6 58 to ban do 15, dién tich 44.793m?. Ngay
18/7/2000, 6ng L chuyén nhuong 25.806m? dat 1am nghiép cho 6ng Vil Vin Q,
trti tai Tiéu khu 1, thi tran N, véi gia 8.000.000 déng. Viéc chuyén nhuong duogc
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6ng L va 6ng Q lam thua tuc va dugc UBND huyén Yén D cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i voi ong L dién tich 23.987m? ddi v6i 6ng Q dién tich
25.806m2.

Gidy chimg nhan quyén str dung dat UBND huyén Yén D di trao cho chu
str dung dat, nay khong con luu gitt. Hién UBND huyén Yén D chi cung cip cho
Toda an cac tai liéu gom: Hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng L va 6ng Q; So
d6 hién trang st dung dat chuyén nhuong cho ong Vi Vin Q; T trinh sb
14/TT- BC ngay 10/7/2001 cua Phong dia chinh; Danh sach cac hd chuyén
nhuong quyén st dung dat 1am nghiép, néng nghiép; T& khai 18 phi trude ba; TO
khai nop thué chuyén quyén str dung dat va Danh sach cac chi str dung dat du
diéu kién cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. S& di, Gidy chung nhan
quyén str dung dat cAp cho anh Ch thé dién dién tich 1a 14.823m?2, nhung dién
tich thuc té 1a 18.819m? 1a do sai sb trong do dac.

* UBND thi tran N, do éng Nguyén Viét B2 - Phé Chi tich dai dién 1y
quyén trinh bay: déng y voi trinh bay cia UBND huyén Yén D.

* Hat kiém lam huyén Yén D do ong La Van C - Churc vu Hat truong dai
dién trinh bay: Tl nim 1985 dén nam 1989 Hat kiém 1am khong c6 tham quyén
giao dat 1am nghiép cho nhan dan ma chi 12 co quan tham muu cho UBND
huyén Yén D vé viéc giao dat 1am nghiép. Tir ndim 1999 dén nay theo Nghi dinh
s6 163/1999/ND-CP ngay 16/11/1999 cua Chinh phu vé giao dét, cho thué dat
1am nghiép cho to chirc, ho gia dinh va c nhan st dung on dinh, 1au dai vao
muc dich 1am nghiép thi Hat kiém 1am khong c6 tham quyén tham muu cho
UBND huyén Yén D vé viéc cip, giao st dung dat 1am nghiép ma viéc tham
muu thude vé co quan dia chinh. Nam 1989, 6ng Nguyén Xuan L duoc cap SO
lam ba dién tich 10 ha dat rimg. Nam 1995, ong Phung Vin Q duoc cap S6 1am
ba dién tich 01 ha dat rimg nam trong 10 ha cua ong L da duoc cép trudce kia.
No6i dung nay Hat kiém 1am khong ndm duoc. SO 1am ba duoc coi 1a co s& dé
cac co quan chuc ning cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do ban cong
vige, Ong dé nghi Toa an tao diéu kién Véng mit cac thu tuc tai Toa an va dé
nghi xét xir vang mat.

* Ong L& Minh Chl - nguyén Phé chii tich UBND thi tran N trinh bay:

Nim 1995 ong 1am Pho Chu tich UBND thi tran N, Khong c6 viéc ong
cung cac dng khac co tén trong bién ban giao nhan rimg va dat 1am nghiép cho
ong Phung Vin N1. Vi sao ¢6 chir ky va dau xac nhan cia UBND thi tran N 6ng
khong nam duoc. Ong dugc biét trude day vo chong anh Ch, chi D1 nho ong N1
dung ra mua ho dat rimg 1am nghiép cua ong L; vo chdng anh Ch, chi D1 1a
ngudi di tra sb tién 500.000 dong.

* Ong Nguyén Vian M1 - nguyén Truong tiéu khu 1, thi tran N trinh bay:

Niam 1995 6ng lam Truong thon Phan Loi, thi tran N. Khi d6 thyc hién
chinh sach pha xanh dat rimg cia Nha nudc ngay 07/12/1995 éng dugec UBND
thi tran N goi 1én ky bién ban giao nhan rimg va dat 1am nghiép cho dng Phing
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Vian N1, dién tich 1,0ha. Thuc té can ct vao dau dé giao dat rung cho 6ng N1,
ong khong nam duoc. Ong ky vao bién ban voi tu cach 13 dai dién chinh quyén
dia phuong. Ong biét duoc thong tin 13 trude ddy anh Ch, chi D1 mua dét ring
Khe Tén Gitra cua 6ng N1.

* Ba Dinh Thi Ph (vo 6ng Q) trinh bay: Khoang nam 2001 gia dinh ba
mua cua 6ng L 25.800m? dit rimg véi gia 8.000.000 dong. Sau d6 gia dinh ba
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thuc hién chinh sach phu xanh
dat trong ddi nui troc ciia Nha nudc gia dinh ba trong cdy trén dién tich dét nay.
Hién tai dién tich dat nay giap voi dién tich dat dang tranh chap. Thoi gian sur
dung dién tich dét rimg ba thiy vo chdng anh Ch, chi D1 trong ciy trén dién tich
dat dang tranh chip chir khong thiy gia dinh ba Th trong ciy trén dién tich dat
dang tranh chép.

* Ong Vi Ngoc H1 - Chii tich UBND va 6ng Trdn Vin Tuyén - cdn bo tu
phdp thi tran N (nay 1a thi trdn Nham B) trinh bay: Ngay 18/6/2019 6ng Nguyén
Xuan L, dia chi: Tiéu khu 1 (nay 14 t6 dan pho 1), thi trdn N (nay 1a thi trAn Nham
B), huyén Yén D mang 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat va 01 So6 1am ba
dén UBND thi tran N (nay 1a UBND thi trin Nham B) chung thuc. Khi d6 6ng
Nguyén Viét B2 1a Pho chu tich ky chung thue. Vi sao 6ng D2 ¢6 duoc ban anh
ctia gidy chtrng nhan quyén str dung dét cung cap cho Toa an, cac 6ng khong nim
duogc. Gidy chimg nhin quyén st dung dat (ban anh) c6 phai do 6ng L ¢én UBND
chung thyc hay khong, cac 6ng khong khang dinh duoc vi khi d6 6ng L chimng
thuc UBND khong luu gitr lai ban nao.

* Ong Nguyén Viét P2 - nguyén Phé Chii tich UBND thi tran N (nay 12 thi
tran Nham B) trinh bay: Khoang gitta nam 2019, 6ng lam Pho Chu tich UBND
thi tran N (nay 12 UBND thi trin Nham B), ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1939;
dia chi: Tiéu khu 1 (t6 dan phd 1), thi train N (nay 1a thi trin Nham B), huyén
Yén D ¢6 mang ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dat dang
c6 tranh chap voi vo chong anh Ch dén chimg thuc tai UBND thi tran N (nay 1a
UBND thi trin Nham B). Ong Tran Vian Tuyén 13 can b tu phéap thi tran truc
tiép lam thu tyc trinh 6ng ky. Khi 6ng Tuyén trinh ky t6i c6 bao ong Tuyén bao
6ng L cho muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé pho to nhung 6ng L
khong dong ¥, nén ong dung dién thoai chup lai gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia 6ng L va cung cdp cho Toa an ban anh.

* Ong Tran Dinh Tr va éng Tran Pire L2 - cdn b Hat kiém lam huyén
Yén D cung cdp: Qua ra soat so sach luu giir tai Hat kiém 1am huyén Yén D thi
thiy c6 phiéu giao dit trong rimg ddi véi ho gia dinh 6ng Nguyén Xuan L; dja
chi: thon Phan Ldi, xd Nham Son (nay 1a thi tran Nham B), huyén Yén D, dién
tich 1a 10ha; muc dich trong bach dan, keo, 14 tram (san, dd, dira, cheé két hop);
thoi gian 15- 20 nam ké tir ngay 01/8/1989. Péi véi ho gia dinh 6ng N1, Hat
kiém 1am khong luu giit tai liéu gi lién quan dén dat rung 1am nghiép cua 6ng
Phung Van N1.



Theo ban d6 thiét ké khoan bao vé ring nam 2019 thi tran N, huyén Yén
D thi ho gia dinh 6ng Nguyén Xuan Ch tirc Nguyén Vin Ch dugc Hat kiém 1am
do v& thiét ké dién tich khoan bao vé rimg nam 2019 tai 16 s6 28 trdng Thong,
Keo véi dién tich 1,6 ha.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Th 1a nguoi dai dién Gy quyén
ctia nguyén don c6 don yéu cau xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san ddi
voi dién tich dat dang tranh chép va tai san trén dat, Két qua tham dinh va dinh
gi4 tai san cu thé nhu sau:

- Két qua xem xét tham dinh tai chd dat dang c6 tranh chap: Thura dat sb
83, to ban dd s 15, dién tich thé hién trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
la 14.823m? nhung dién tich thuc té 12 18.819m?.

- Két qua dinh gia tai san:

+ Gia dat 18.819 x 7000d/m? = 131.733.000 dong.

+ Cay trén dat trj gia: 106.596.000 dong;

Sau khi co két qua xem Xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, Toa an da
thong bao két qua cho cac duong su theo quy dinh, khong ai co ¥ kién gi khac.

Tai Ban 4n so dan sy tham sd 01/2021/DS-ST ngay 04/3/2021, Toa an
nhan dan tinh Bac Gi da quyét dinh: Ap dung diém b khoan 4 Piéu 13 Luat dat
dai nam 1987, khoan 2 Piéu 24 va Diéu 36 Luat dat dai nam 1993; Piéu 100,
Diéu 166, Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; tir Dicu 690 dén
Piéu 698 Bo lut dan sy nam 1995; Diéu 155 Bo ludt dan sy ndm 2015; Diéu 26,
Piéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 93, Diéu 147, khoan 1 Piéu 165, Piéu 227, Biéu
228, khoan 2 Diéu 244; Piéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 B6 luit t6 tung dan su;
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi toa an xu:

1. Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ong Nguyén
Xuan L vé viéc: P& nghi Toa an budc anh Nguyén Van Ch va chi Phung Thi D1
phai tra phan dién tich dat 18.819m?, thira dat s6 83, to ban dd s6 15, tai Tiéu
khu 1 (nay 1a t6 dan phd 1), thi trdin N (nay 1a thi trin Nham B), huyén Yén D,
tinh Bac Gi; Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vian Ch
& thira s6 83, t ban do s6 15, tai Tiéu khu 1 (nay 1a t6 dan phé 1) thi trAn N (nay
1a thi tran Nham B), huyén Yén D cdp nim 1998; Hay Gidy chimg quyén sir
dung dat 1am nghiép mang tén 6ng Nguyén Vian N1.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ctia 6ng Nguyén Xuan L vé viéc yéu
cau anh Ch, chi D1 tra 2/3 $6 cay trén dat va chat cay trén dat tra lai dat.

3. Vé chi phi do dac khi thdm dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san: Ong
Nguyén Xuan L phai chiu chi phi do dac khi xem xét tham dinh tai chd
11.201.000 dong va chi phi dinh gia tai san 2.000.000 dong; x4c nhan 6ng L do
ba Th dai dién Gy quyén da ndp du.



Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 17/3/2021 nguyén don la 6ng Nguyén Xuan L khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ba Nguyén Thi Th 1a ngudi duoc uy quyén caa dng L gir nguy@n ndi dung
khang cdo va dé nghi luat su Nguyén Vin Thanh trinh bay gilp toan bd noi dung
khéng cdo, cu thé: D& nghi hity ban an so thim cia Toa &n nhan dan tinh Bic Gi vi
tai liéu do Toa &4n nhan dan tinh Bac Gi xem xét 12 S6 1am ba cua 6ng N1 va Gidy
ching nhan quyén sir dung dat do vo chong anh Ch cung cap la gidy to gia. Thuc té
S6 1am ba cua 6ng L dugc cap tir nam 1985 13 dung quy dinh cua phap luat; tir d6
dén nay chua c6 quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén nao thu hdi S6 1am ba nay
cua 6ng L, trong khi phap luat quy dinh viéc giao dat cho ngudi khéc chi dugc thuc
hién khi c6 quyét dinh thu héi dat caa nguoi dang st dung sau d6 méi duoc cap
cho ngudi khéc; khéng cé viéc vo chong anh Ch, chi D1 mua dat ndy cua 6ng L
V6i gia 500.000 dong théng qua 6ng N1 vi chinh 6ng N1 cd 10i khai lam ching
khéng c6 viéc nay; khdng cé viéc 6ng N1 di lam tha tuc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho vo chong anh Ch, chi D1; khong c6 hd so luu trit V& viéc
giao dat ring cho 6ng N1 ciing nhu cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho
anh Ch. Do d6 dé nghi Toa an cap phc tham stra ban an so tham, chap nhan don
khai kién caa dng L dé hay gidy ching nhan da cp cho anh Ch, tra lai dat d6 cho
ong L.

Phan tranh luan, luat su Nguyén Vin Thl néu quan diém: Ong L duoc
giao dat rimg da duoc cap s6 xanh véi dién tich 10ha; chua hé c6 quyét dinh cua
co quan c6 tham quyén thu hoi dat cia 6ng L nén s6 xanh van dang co hiéu lyc.
Sau d6 6ng L da chia dat cho con, chuyén nhugng mot phan cho 6ng Q, dng Q
da dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat; ngoai ra con cho chinh ba Th
st dung dat & qua ndi Khe Tan Giira. Qua trinh st dung dat thi ba Th cho vo
chdng bi don trong cay la su that vi ba Th di lam an xa khong c6 diéu kién quan
ly dat, khong co diéu kién ké khai xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat,
6ng L cho ring da cho ba Th lam 1én ciing khong ké khai ddi voi dat nay. Ong
N1 khong thira nhan ké khai 1am s6 d¢o cho anh Ch ma do anh Ch tu ké khai, nay
khong c6 hd so luu trit V& viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh
Ch. Do vay can budc vg chong anh Ch tra dat nay cho dng L, dé nghi hay ban &n
so tham dé giao ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Bi don 1a vo chong anh Ch d& nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Luat su bao vé cho bi don néu quan diém: Tai phién tda phtc tham khéng cé
thém tai liéu gi mai; Tir naim 1994 6ng L da giao dat nay cho ngudi khac vi 6ng
L khong c6 du diéu kién dé str dung, canh tac hét toan bo dat dugc giao; c6 viéc
6ng L giao dat d6 cho vo chong anh Ch va nhan cua anh Ch 500.000 dong va
nho 6ng N1 1am tha tuc cap S6 1am ba va sau d6 dén nam 1998 anh Ch di dugc
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cap gidy chitng nhan quyén st dung dng theo quy dinh. Thuc té ndm 1998 ong
L ciing duogc cap so do doi véi trén 44.000m? dat rirng con lai, sau d6 da ban cho
6ng Q hon 25.000m? va déu da duoc cip so do nhung déu khdng co y kién gi
d6i véi dat cua anh Ch ciing da duoc cap s6 do. Viéc gia dinh anh Ch sir dung
dat on dinh trén 24 nam, dugc cip s6 do theo dung quy dinh. Vi vay ban an so
tham d3 quyét dinh 13 hoan toan c6 cin cir. D& nghi Hoi ddng xét xtr giit nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi néu quan diém: Ong
L duoc giao dét tai 16 01+3 ban do dét ring xa Nham Son va da duoc cip so
xanh vai dién tich 10ha 1a c6 that. Quéa trinh st dung dat chinh 6ng L khai xac
nhan 1a khong c6 diéu kién dé quan 1y va st dung hét nén da chia cho con, giao
bot dat cho ngudi khac. Pén nam 1988 ong L chi duoc cdp gidy chiing nhan
quyén st dung dat véi dién tich 44.973m? va khong cé khiéu nai gi. Sau khi
duoc cap giay chung nhan, dén nim 2000 éng L d3 ban cho 6ng Q dién tich trén
25.000m?, chi con lai trén 23.987m? va déu duoc cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dat va ciing khong c6 ¥ kién gi. Do d6 ¢6 du cin ctr xac dinh 6ng L chi
dugc céng nhan quyén sir dung 44.973m? dat rimg ma khong c6 y kién gi doi
véi dién tich 10ha dugc giao theo S6 1am ba.

Ngay 25/9/2019 chinh ba Th xuat trinh gidy ban dat cia 6ng N1; danh
sach xét duyét cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dugc cong khai theo quy
dinh nhung khong c6 khiéu nai gi nén da duogc cap gidy chang nhan. Nhu vay
vo chong anh Ch, chi D1 quan ly, st dung dat nhiéu nim do nhan chuyén
nhuong cta 6ng N1, da duoc nha nudc cap giay ching nhan theo ding quy dinh
nén quyét dinh cua ban an so tham 1a c6 can ctr. P& nghi Hoi ddng xét xur gitr
nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau ban an so tham, cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so
vu &n; y kién trinh bay cua ngudi khang cdo, két qua tranh tung tai phién toa;
quan diém giai quyét vu &n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang céo cia ong Nguyén Xuan L trong thoi han luat dinh nén duoc
chap nhan dé xét.

Toa an cip so tham da xac dinh vé thoi hiéu khoi kién, tham quyén giai
quyét vu &n, quan hé phap luat cé tranh chap va nhimg nguoi tham gia t tung
da day du va ding quy dinh.

Tai phién tda vang mit 6ng L nhung c6 ba Th 1a ngudi duoc ty quyén co
mat; dai dién UBND huyén Yén D, UBND x& Nham B, Hat Kiém lim huyén
Yén D vang mat nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Can ci Diéu 228 cua
B6 luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh viéc xét xir ving mat theo quy
dinh.

10



[2] VVé noi dung, xét khang cdo ciia Nguyén Xuén L:

Tai phién toa phdc tham, ba Nguyén Thi Th 1a nguoi duoc 6ng L uy
quyén giit nguyén quan diém da trinh bay vé nguon goc dién tich dat dang co
tranh chip nhu d3 trinh bay tai cip so thAm. Theo do:

Ngay 07/01/1985 UBND x& Nham Son c¢6 Quyét dinh s6 03/QD/GDGR
vé viéc giao dit, giao rimg dé trong ciy gy rumg cho ong Nguyén Xuan L voi
dién tich 10 ha, dat thudc 16 01+3 khu Khe Tan. Thang 8/1989, 6ng L dugc Hat
kiém 1am, D6i san xuét 1ap bién ban giao dat. Bén ngay 30/12/1998, 6ng L dugc
UBND huyén Yén D cip gidy chung nhan quyén st dung dat véi dién tich
44.793m? (dién tich thuc té 1a 49.793m? loai dét trong rimg tai thira 56, 58. Ngay
28/7/2000 6ng L chuyén nhuong cho 6ng Vii Van Q 25.806m2 con lai 23.987m?;
trong d6 khong c6 phan dat dang tranh chép.

Tai phién toa phuc thim, ba Th 1a ngudi duoc 6ng L ty quyén khai X4c
nhan tir khi dugc cdp SO 1am ba thi gia dinh ong L khéng sir dung hét dat ma
giao cho cac con va cho ba Th st dung; viéc ba Th cung 6ng Phung Van N1 st
dung va cho vo chdng anh Ch, chi D1 sir dung nhu thé nao thi ong khong biét.
Nhu vy c6 du cin ctr dé xac dinh 6ng L duoc giao dat dé trong rimg nhung
thuc té 6ng L khong quan 1y, sir dung hét toan bd dién tich dat da ghi trong SO
lam ba nam 1989. Lo1 khai nay phu hop v6i ndi dung don khoit kién va cac 1o1
khai tai giai doan giai quyét vu an tai cAp so tham. Do d6 Toa 4n cap so tham da
khong chap nhan yéu cau doi lai dién tich 18.819m? tai thira dat s6 83, to ban d6
s6 15, tai Tiéu khu 1 thi tran N (nay 1a thi trin Nham B), huyén Yén D ciia ong
L ddi véi vo chéng anh Ch, chi D1 1a ¢6 can ct, Vi:

Thue té do 6ng L khong quan 1y va st dung hét dat nhu trinh bay trén;
nén nam 1995 6ng Phung Van N1 duoc Hat kiém 1am huyén Yén D, dia chinh
x3 Nham Son 1ap bién ban giao dat rimg va dat 1am nghiép 01ha, 16 100, khu
Khe Tan. Sau d6 dén ngay 20/9/1998 6ng N1 viét gidy c6 nodi dung: dng dugc
6ng L nhuong cho 1,5ha, di c6 so bia xanh, nay ong cho anh Ch, chi D1 quan
1y, st dung dién tich trén & khu Khe Téan Gifta. Vg chéng anh Ch, chi D1 su
dung va ké khai xin cap quyén st dung dat cung dot voi gia dinh ong L va dén
ngay 30/12/1998, anh Nguyén Vin Ch dugc UBND huyén Yén D cap Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, dién tich 14.823m? dat rung tai sinh, thira sb 83,
to ban do so 15, dién tich hién nay 1a 18.819m?.

Péi voi gia dinh 6ng L, thuc té ngay 30/12/1998 gia dinh 6ng L dugc
UBND huyén Yén D cdp gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich
44.793m? (dién tich thuc té 1a 49.793m? loai dét trong rimg tai thira 56, 58 nhung
trong d6 khong co phan dat dang c6 tranh chap vi d4 cho ba Th va 6ng N1 nén gia
dinh 6ng L khong c6 y kién gi vé dién tich con thiéu hay da du.

Ong L di nhan gidy ching nhan quyén st dung dat nay dé quan ly, st
dung dén ngay 28/7/2000 éng L di chuyén nhugng cho ong Vi Vian Q
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25.806m?, con lai 23.987m? gia dinh 6ng L da duoc cap lai gidy chimg nhan,
nhung 6ng L cling khong hé c6 kiéu nai hay tranh chap gi.

Do vay viéc gia dinh 6ng L du duoc giao dat dé trong rimg theo chu
trrong nhung khong quéan 1y, khong st dung hét dién tich dat duoc giao 13 vi
pham Piéu 5 Luat dat dai nam 1987. Viéc ong N1 va sau d6 anh Ch, chi D1 st
dung dat, ké khai va d dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat thong qua
viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh nén can dugc
bao vé.

Do d6, ban 4n so thim di nhan dinh: “Tai diém b khoan 4 Piéu 13 Luat
dat dai nam 1987 quy dinh: “Uy ban nhdn dan huyén, thi xa, thanh phé thudc
tinh quyét dinh giao dat chiea sir dung cho cdc t6 chitc va cd nhdn sit dung ¢
thoi han hodc tam thoi dé san xudt néng nghiép, lam nghiép”

Khoan 2 Piéu 24 Luat dat dai nim 1993 quy dinh: “Uy ban nhén din
huyén, thi xd, thanh phé thudc tinh giao ddt cho cdc hé gia dinh va cd nhén”

Picu 36 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “Co quan nha nwéc cé tham
quyén quyét dinh giao dat thi cdp gidy chiing nhdn quyén sir dung dat...”

Xét thay chimg ctt do nguyén don xuat trinh 1a S6 14am ba do UBND x4
Nham Son cép 1a gidy to cho phép 6ng L dugc sir dung dat dé phu xanh d6i nai
troc nam 1989 nhung ong L khong sir dung hét. Ngay 30/12/1998 ong L chi
dugc UBND huyén Yén D cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién
tich 44.793m? (dién tich thuc té 1a 49.793m?), 6ng L khong duoc UBND huyén
Yén D giao dit va cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v4i phan dién
tich dat dang tranh chap (khu Khe Téan Giita). Ngay 30/12/1998 anh Nguyén
Vin Ch duogc co quan nha nudc ¢ tham quyén 1a UBND huyén Yén D cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat doi voi phan dién tich dat dang tranh chap (khu
Khe Tan Giira). Anh Ch va chi D1 quan 1y, str dung dién tich dat nay nhiéu nam.
Cung nim 1998 ong L va anh Ch déu dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung 6ng L khong co ¥ kién gi. Do vay khong c6 co s& chip nhan yéu cau
ctia 6ng L do ba Th dai dién uy quyén...” 1a diing quy dinh ctia phap luat.

Nay 0ng L khang cdo nhung khong c6 thém tai li€u, chung clr gi mdi nén
khong co cin ctr dé xem xét, chip nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Xuan L nhu
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai phién toa phu hop
vO1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

[3] Vé an phi: Ong Nguyén Xuén L 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi dan sy phtic tham.

Vi céc € trén:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an,

QUYET PINH:
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1. Khong chap nhan khang cdo ctia ong Nguyén Xuan L; Giit nguyén céc
quyét dinh cua Ban an dan sy so tham sb 01/2021/DS-ST ngay 04 thang 3 nam
2021 cua Tda an nhan dan tinh Bic Gi.

2. V& an phi: Ong Nguyén Xuan L duoc mién an phi dan sy phiic tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bdc Giang;

- VKSND tinh Bic Giang;

- Cuc THADS tinh Bic Giang;

- Cac dwong sy (theo d/c);

- Luu HS; HCTP.

Nguyén Vii Pong
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