TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh Phic

Bén 4n s6: 697/2024/HS-PT
Ngay: 21 - 8 - 2024

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Van Muoi

Ong Duong Anh Vin

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Bui Vian Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai tru s&, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa truc tuyén xét xir cong khai vu an hinh sy
xét xtr phtic tham vu an hinh su thy 1y sb: 281/2024/TLPT-HS ngay 11 thang 4
nam 2024 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb 603/2024/QDXXPT-HS
ngay 28 thang 6 nim 2024 d6i véi bi cao Tran Chi T. Do c6 khang cdo cta bi
c4o dbi voi Ban 4n hinh sy so tham sb: 16/2024/HS-ST ngay 06 thang 3 niam
2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Phién toa duoc tién hanh tai 02 diém cau, diém cau trung tim 1a Phong xur
an ciia Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; diém cau thanh
phan 1a Phong xir 4n ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

Tai diém cau trung tam goém co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh
Cdc Thiam phdan: Ong Tran Van Mudi
Ong Duong Anh Vin

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.



- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cd'p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Bui Vian Thanh, Kiém sat vién.

- Ngueoi bao chita cho bi cdo theo chi dinh: Luat su Tran Thanh P, thudc
Doan Luat su Thanh phd H (c6 mit).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén khang cdo:

Ong Nguyén Tuin T2 1992; dia chi: ép H, xa H, thi xa H, tinh Tay Ninh
(vdng mat).

Tai diém cau thanh phan gdbm co:

- Bi cao khang cado:

Tran Chi T, sinh nim 1994 tai tinh Ca Mau; noi cu tri: ép K, xa H, huyén
C, tinh Ca Mau; nghé nghiép: kinh doanh; trinh do van hoa (hoc van): 12/12;
dan toc: Kinh; ton gido: khong; gidi tinh: Nam; quéc tich: Viét Nam; con 6ng
Tran Hung C va ba Ngo6 Tuyét V1; bi cdo chua co vo, con; tién an, tién su:
khéng; bi céo bi bat tam giam tir 25/01/2023 cho dén nay (c6 mat).

(Trong vu an con c6 bi hai, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu li€én quan khéc
khong khang céo, khong lién quan dén khang cdo nén Toa an khong tri¢u tép
dén phién toa.)

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li¢u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an dugc tom tat nhu sau:

Cong ty TNHH D2 (Cong ty D2), dia chi: Lo E, J, duong D, KCN M,
phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép s6 3702780451, ngay 13/6/2019. Vén diéu 1& 20.000.000.000 (hai
muoi ty) dong. Chil s& hitu va nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén
Quang V2, chirc vu: Chi tich cong ty kiém giam déc. Nganh nghé kinh doanh:
Tu van, moi gidi bat dong san va kinh doanh bat dong san.

Cong ty B2 (Cong ty CP D2), dia chi: Lo E, J, duong D, KCN M, phuong
T, thi x B, tinh Binh Duong hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép s6 3702812128, ngay 20/9/2019. Vén diéu 1& 20.000.000.000 (hai muoi
ty) dong; dai dién theo phap luat 1a Lé Qubc V3, chirc vu: Giam dbc; Nganh
nghé kinh doanh bat dong san, xay dung...; Co dong sang lap gdm: Tran Chi T,
Nguyén Hoang B, Nguyén Tuan T2 va Lé Qubc V3.

Cong ty P2 do Lé Qudc V3 va Nguyén Quang V2 thoa thuan lap ra dé hop
tac kinh doanh bat dong san, V2 1a ngudi dai dién theo phap luat nhung V3 1a
ngudi truc tiép quan 1y, didu hanh hoat dong kinh doanh ciia cong ty. Khoang



thang 9/2019 giira V3 va V2 xay ra mau thun nén V2 cét giit con dau cua Cong
ty D2 nén V3 thanh 1ap Cong ty C6 phan D2 néu trén, cho Tran Chi T, Nguyén
Tuén T2, Nguyén Hoang D cung gép von. Thuc té T, T2 va b khong gop von
ma chi 1am viéc theo sy chi dao, diéu hanh cua V3.

Cong ty C6 Phan D3 (Cong ty P3) do Lé Quyét T3 (em trai ciia V3) lam
Giam déc, hoat dong theo Gidy chung nhin ding ky doanh nghiép s
3702802088, ngay 21/8/2019. Vén diéu 1& 10.000.000.000 (mudi ty) dong; cac
cbd dong sang 1ap gdm: Lé Quyét T3, L& Qudc V3 va Nguyén Thanh D1. Nganh
nghé kinh doanh: Tu van, mdi gi6i, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung
dat.

Vi tri cua 02 16 dat ky hiéu Block B 613 va Block B 614 thugc mét trong
bon thira dat s6 98; 99; 100; 101 t& ban do sé 25, dia chi: Ap C, xa M, huyén C,
tinh Binh Phudc (viét tat 1a thira dat s6 98; 99; 100; 101). Cac thura dat sd 98;
99; 100; 101 duoc tach ra tir 02 thira dat sb 02, 04 to ban d6 25, toa lac tai dia
chi néu trén do ba Bui Thi H, sinh nam 1980, dia chi: G N, Phuong A, quan B,
Thanh phé Ho Chi Minh dung tén chi st dung dat trén Gidy chting nhan chung
nhan quyén st dung dat.

Ngay 24/4/2019, ba H nhan tién dit coc dé ban 02 thua dat s6 02, 04 to ban
d6 25, tong dién tich 32.074,7m? toa lac tai Ap C, xd M, huyen C, tinh Binh
Phudc cho 6ng Nguyén Duong T4, sinh nam 1978, dia chi: Ap A, xa N, huyén
C, tinh Binh Phudc. Bén mua dat yéu cau ba H tién hanh tach thia dé ky hop
ddng cong chimg chuyén nhugng timg thira dat nho trong d6 c6 04 thira dat 98;
99; 100; 101 lién quan dén vy an. Qua trinh mua dét cua ba H, éng T4 gop von
v6i 6ng Ho Pinh CI, sinh nim 1982, dia chi: Ap A, xd M, huyen C, tinh Binh
Phudc va 6ng Pham Thanh S, sinh nam 1981, dia chi: Ap H, thi trin C, huyén C,
tinh Binh Phudec.

Ngay 25/7/2019, ba Bui Thi H ky hop dong cong ching chuyén nhugng
thira dat s6 98 dién tich 2.025,4m’ cho 6ng H6 Pinh C1; chuyén nhuong thira
dat s6 99 dién tich 2.222,7m” cho ba Ping Thi Hong T5 (vo 6ng C1); chuyén
nhuong thira dat s 100 dién tich 2.036,5m” cho 6ng Pham Thanh S; chuyén
nhuong thira dat s6 101 dién tich 2.211,8m* cho ba Nguyén Thi Huyén T6 (vo
6ng S). Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng C1, ba T5, 6ng S, ba T6 tiép tuc phan
16, tach thira mdi thira dat néu trén thanh 09 thira dat nho, tong thanh 36 thira dat
(tir thira s6 154 dén 189) thudc to ban do 25. Khoang thang 12/2020, cac 6ng
C1, 6ng S va dng T4 ban 30 thtra dat (tir thira s6 154 dén 183) cho 6ng Lé Trong
N, sinh nam 1987, dia chi: Ap C, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc.



Viéc giao dich chuyén nhuong giira ong N va céc dng C1, 6ng S, ong T4
chi 1a thoa thuan miéng, khong 1ap thanh van ban hop déng. Cac bén thoa thuan,
khi dng N tim dugc ngudi mua dat s& tién hanh ky hop ddng cong chimg chuyén
nhuong giita ngudi mua dat véi ong C1, ba T5, 6ng S hoic ba T6.

Céc 6ng, ba H6 Pinh C1, Pham Thanh S, Nguyén Thi Huyén T6, Nguyén
Duong T4, Lé Trong N va Bui Thi H déu x4c nhan khong c6 bat ky giao dich
chuyén nhuong, Gy quyén chuyén nhugng cho Cong ty B2 va cac thanh vién cia
Cong ty D2, Cong ty B3 va v6i Lé Quyét T3 dbi v6i 04 thira dat 98; 99; 100;
101 t& ban d6 25 néu trén.

S& Xay dung tinh B ban hanh Vin ban s6 1825/SXD-QLN ngay 24/7/2020
xac dinh: trén dia ban xa M, huyén C, tinh Binh Phudc khong c6 du an “Khu
dan cw Green City”. Tt thang 6/2019 dén nay, S& Xay dung tinh B khong tham
muu cho Uy ban nhan déan tinh B phé duyét, chap thuan chu truong dau tu dy an
bat dong san nao do Cong ty TNHH D2, dia chi: SOE,J duong D, phuong T, thi
xa B, tinh Binh Duong 1am chu dau tu.

Nhu vay, Cong ty TNHH D2 hay Cong ty CP D2 va Cong ty B3 Hoan toan
khong c¢6 du an “Khu dan cw Green City” duoc co quan Nha nudc c¢d tham
quyén cap phép va Hoan toan khong lién quan dén cac thira dat néu trén.

Lé Quéc V3, Tran Chi T thuc hién hanh vi ltra dao chiém doat tai san bﬁng
thu doan lam “Khu dan cw G — Giai doan 17, dia chi: X8 M, huyén C, tinh Binh
Phudc.

Nguyén Quang V2 va Lé Qubc V3 mua dat s6 chung (chua xac dinh theo
101 khai ciia V2) dan dén khong tach thira dugc nén 6ng V2 yéu cau V3 tra lai
tién. V3 chua tra tién ma thuyét phuc 6ng V2 cing gép von md cong ty kinh
doanh bat dong san, khi 1am an c6 10i V3 sé tra lai tién cho 6ng V2 thi V2 dong
y. Ngay 13/6/2019, do V2 ¢6 ho khau tai Binh Duong nén V3 va V2 thoa thuan
dé V2 dung tén thanh 1ap Cong ty P2 nhu néu trén. Ong V2 1a nguoi dai dién
theo phap luat nhung khong tham gia diéu hanh cong ty, moi viéc diéu hanh
quan 1y cong ty déu do V3 quyét dinh. Qua trinh hoat dong ctua Cong ty D2, V3
tuyén dung Tran Chi T, Nguyén Tuan T2, Nguyén Hoang P, Vii Pinh T7, sinh
nam 1990, tra tai: Khu phd C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong va ba Vil
Thi Thu H1 (la vo cua V3, chua ré nhdn than lai lich) vao lam viéc. V3 phan
cong T2 lam Pho Téng giam ddc, T 1am Giam ddc kinh doanh, P lam Giam doc
M2, H1 lam Ké toan truong, T7 lam Truéng nhém ban hang thudc Phong kinh
doanh s6 1 do T quan ly. Ong V2 giao con dau ctia Cong ty cho Pung quan 1y
theo yéu cau ctia V3.

Khoang thang 9/2019, V3 chi dao T2, T dén Cong ty D3 dé lay ban vé& so



dd “Dy an G”. Sau do, V3 sira ban vé so d6 “Du an Green City” thanh Ban vé
du an “Khu ddan cw Green City — Giai dogn 1”7 cua Cong ty B2 va gui
photocopy thanh nhiéu ban & tiém photocopy (khéng ré dia chi, & phia sau
Truong Pai hoc B), sau d6 kéu T2 dén léy ban v& vé dé thuc hién viéc tu van,
moi gii chuyén nhugng cho khach hang.

Trudc khi thuc hién mé ban du an trén, tai Cong ty B4 chi dao va théng
nhat véi T, T2 va D dua ra thong tin dé trién khai cho cac nhan vién kinh doanh
la: dy an c6 phép ly dﬁy du, da Hoan thién co sé ha tﬁng, da 6 so, gﬁn khu tién
ich (truong hoc, bénh vién, trung tdm hanh chinh ...), yéu cAu nhan vién hira hen
s& ban giao dét, cAp gidy chimg nhan quyén st dung dit trong vong 30 — 60
ngay. Pong thoi thong nhat chinh sach ban hang, mua hang nhu: gia ban, chiét
khau, hoa hong cua timg 16 trong du 4an nhu: trudng hop giao dich thanh cong,
nhan vién truc tiép ban dugc hang s€ duoc 20.000.000d (hai muoi tri¢u
d6ng)/16, ngudi phu trach, hd tro nhan vién ban duoc hang duge hudng 2%/gia
ban san pham cung véi tu cach c¢6 dong duoc huong 25% loi nhudn ban hang;
d6i voi khach hang khi mua hang s& duoc tang 03 chi vang/16, ting tryc tiép sau
khi ky hop doéng. Sau d6 V3, T di trién khai lai voi toan bd nhéan vién tai tru s
Cong ty P2 dé nhan vién tim kiém khach hang. Khi nhan vién gom du 10 khach
hang trd 1én thi V3 s& to chirc mot ky mo ban (V3 di to chire duoc 04 ky mo
ban) “Dy 4n G — Giai doan 1”. Ngay mo ban V3 chi dao thué xe dua khach dén
dia diém t6 chirc (cach dat du an khoang 700m), thué mudn vi tri, dung rap, ké
ban ghé ... dé tiép khach.

Theo d6, Lé Van T8, sinh nim 1990, tra tai T6 A, Khu phé C, phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong la nhan vién moi gigi cia Cong ty D2. Sau khi dugc
T, V3 hudng dan, trién khai thong tin trén va giao so d6 phan 16 “Du 4n G —
Giai doan 17 dé thuc hién viéc moi gii. Tho tim kiém khach hang, dua ra thong
tin moi gidi tu van cho 6ng Ma Van M3, sinh nam 1990, tra tai dudng N, khu
phé C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong va ba Tran Thi L (me vo M3), tr(
tai: phuong T, Quan T, thanh phé Can Tho nhu nhimng thong tin duoc T, V3
trién khai, chi dao, huéng dan va dua di xem dat tai “Dy an G — Giai doan 17
trong ngay m¢ ban.

Ngay 10/9/2019, tai tru s¢ Cong ty D2, sau khi duoc xem dat “Dy 4n G —
Giai doan 17 va duoc T truc tiép tu van cac ndi dung lién quan thi 6ng M3, ba L
tuong that dong ¥ chon mua 16 dat ky hiéu Block B 613 va Block B 614, dién
tich mdi 16 225m’ toa lac tai x3 M, huyén C, tinh Binh Phudc véi gia
550.000.000 (nam tram nim muoi triéu) dong/16, tong 1a 1.100.000.000 (mdt ty
mot tram triéu) dong. T ky Hop dong dit coc véi ong M3, dong thoi T ky phiéu
thu (vai tro thi quy), T2 ky tén dong dau (vai tro giam déc) dai dién Cong ty D2



va T8 ky tén (vai tro nhan vién giao dich) nhan tién dit coc 100.000.000 (mot
trim triéu) ddng cua ong M3.

Ngay 15/9/2019, tai Cong ty D2, V3 dung tén hop ddng chuyén nhuong, T
dai dién ky tén, dong dau Cong ty D2 trén hop ddng voi ong M3 chuyén nhugng
02 16 dit néu trén. Theo hop ddng, 6ng M3, ba L sé& thanh toan thanh 04 dot,
Cong ty P2 cam két trén hop dong 13 thira dat chua ban va khong co tranh chép
nao vai bén tht ba, 1ap tha tuc cap gidy ching nhan cha quyén sau khi Hoan tat
viéc thanh toan ... . T2 dai dién Cong ty D2 ky tén, dong dau Cong ty D2 (vai
trd giam ddc), T ky tén (vai tro thu quy), H1 k¥ tén (nguoi lap phiéu) trén phiéu
thu tién, thu caa 6ng M3, ba L 230.000.000 (hai trim ba muoi triéu) dong. Sau
khi ky hop dong, giao tién, T2 tang ba L 06 chi vang (hinh 06 6ng than tai) chiét
khau.

Ngay 15/10/2019, 6ng M3, ba L tiép tuc thanh toan 330.000.000 (ba trim
ba muoi triéu) dong theo tién do cta hop dong chuyén nhuong cho Cong ty 2.
T lap, ky, dong diu Cong ty CP D2 trén phiéu thu tién va cam két véi ong M3,
ba L dén thang 12/2019 s& Hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Pén ky thanh toan lan thir 3 thang 11/2019, do khong c6 tién dé thanh toan
tiép 6ng M3 dugc nhan vién Cong ty P2 tu van sir dung 02 16 dat da ky hop
dong néu trén thé chap ngan hang vay 220.000.000 (hai trim hai muoi triéu)
d6ng/16 dé thanh toan s tién con lai, moi thi tuc vay ngan hang do Cong ty L3
toan bd. Hura hen v6i ong M3 s& giao dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao thang 12/2019.

Pén thang 12/2019, khong thdy Cong ty lién hé dé giao dat, 6ng M3 dén tru
so Cong ty D2 thi thdy da déng cira va khong hoat dong, Lién lac véi V3, T
nhung khong lién lac duoc. Ngay ngay 25/6 va 13/7/2020 6ng M3 lam don t6
gidc hanh vi Itra dao chiém doat tai san ctia Lé Qubc V3.

S6 tién 660.000.000 (sau trim sau muoi triéu) dong chiém doat dugc cia
6ng M3, ba L, T ban giao cho H1, V3 dé quan 1y sir dung. Cong ty giao cho T
tra tién moi giéi cho T8 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong.

* Tai liéu, chig cu thu gitr:

Bién béan giao nhan tai liéu luc 16 gio ngay 30/7/2020 tai Co quan Canh sat
diéu tra COng an tinh B do 6ng Ma Vian M3 giao ndp.

+ 03 (ba) phiéu thu tién cac ngay 10/9/2019, 15/9/2019, 15/10/2019 (ban
chinh).

+ 01 (mot) hop dong dit coc ngay 10/9/2019 (ban chinh).



+ 01 (mot) hop dong chuyén nhuong (khong dé ngay) dbi voi Block B, 6
13 (ban chinh).

+ 01 (mot) hop dong chuyén nhuong (khong dé ngay) dbi véi Block B, 6
14 (ban chinh).

Bién ban giao nhén tai liu luc 18 gido ngay 29/11/2022 tai Co quan Canh
sat diéu tra Cong an tinh B do 6ng Lé Vin T8 giao ndp. (but luc: 624): 18 hinh
anh thé hién: So do phan 16 “du &4n khu dan cu G — Gia doan 17’; hinh anh giao
dich, hinh anh ba Nguyén Thi L1 giao tién dit coc, giao tién thanh toan mua ban
02 16 dat ky hiéu Block B 613 va Block B 614 thugc Du an Green City tai cong
ty TNHH D2; hinh anh ba Nguyén Thi L1 nhén 06 (sau) chi vang chiét khau tir
6ng Nguyén Tuan T2.

* Giam dinh tai li¢u thu gitr:

Két luan giam dinh s6 67/GD-PC09 ngay 17/3/2021 va Két luan giam dinh
s6 261/KL-KTHS(TL) ngay 08/6/2022 ciia Phong K Coéng an tinh B, két luan
chit ky, chir viét ho tén “Tran Chi T” trén Hop dong dit coc, Hop dong chuyén
nhuong 13 chit ky, chit viét ctia Tran Chi T.

Trach nhiém déan sy va bién phap tu phap: dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
budc bi cao Tran Chi T boi thudng cho cac bi hai Ma Van M3 va ba Lé Thij L2
s6 tién 610.000.000 (sau traim mudi triéu) dong; budc Lé Van T8 ndp lai sé tién
50.000.000 (nim muoi triéu) dong 1a tién c6 ngudn goc tir tién thu loi bat chinh
dé tra cho 6ng Ma Van M3 va ba Lé Thi L2.

Tai Céo trang s6 156/CT-VKS-P1 ngay 14 thang 9 nam 2023 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong truy t6 bi cdo Tran Chi T vé toi
“Lira dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 cta B6
luat Hinh sy ndm 2015 (stra doi, bo sung nam 2017).

Tai Bin dn hinh sw so tham sé 16/2024/HS-ST ngay 06 thing 3 nim
2024 ciia Toa dn nhén dan tinh Binh Dwong quyét dinh:

Tuyén b6 bi cdo Tran Chi T pham t61 “Lira dao chiém doat tai san”.

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, diém g khoan 1 Piéu 52, diém s khoan
1 biéu 51, Diéu 38 cta B luat Hinh su nam 2015 (sira doi, bo sung nam 2017),
xtr phat bi cdo Tran Chi T 12 (mudi hai) nim tu vé tdi “Lira dao chiém doat tai
san”; thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 25/01/2023

Ngoai ra, ban &n so tham con quyét dinh vé 4n phi, vé trach nhiém dan sy
va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20/3/2024, bi cao Tran Chi T c¢6 don khang cao yéu cau xin giam nhe



hinh phat.
Tai phién toa phiic tham:

Bi cédo Tran Chi T gitr nguyen noi dung khang cao, thtra nhan hanh vi pham
t61, yéu cau xtr 1y hinh sw Nguyén Tudn T2 va xem xét vé trach nhiém dan sy, dé
nghi HO1 dong x€t xur xem x¢&t gidm nhe hinh phat cho bi cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém:

Tda an cap so tham xir phat bi cdo Tran Chi T 12 (mudi hai) nim ti vé toi
“Lira d4o chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 cua B
luat Hinh su 14 c6 can cu. Ngoai ra, ban én so tham con nhan dinh s& xir 1y hinh
su d6i voi Nguyén Tuan T2 khi bat duoc Lé Qudc V3. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi cao T, giit nguyén ban an so tham.

Ngudi bao chita cho bi cao Tran Chi T trinh bay: théng nhat vé ti danh,
diéu khoan ma Toa an cap so tham di xét xir, d& nghi Hoi dong xét xir chip
nhan khang c4o cua bi céo.

Bi céo thong nhét voi phan trinh bay cua nguoi bao chita; bi cdo khong
tham gia tranh ludn gi thém,;

Trong 161 no1 sau cung bi cao mong HO1 dong xét xur xem xét gidm nhe
hinh phat dé bi cao c6 co hdi sém dugc doan tu véi gia dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai li¢u trong ho so vu an da
dugc tham tra, xét hoi, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
Sau.

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi cao Tran Chi T trong han luat
dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khang céo cua bi céo:

[2.1] Qua trinh hoat dong cia Coéng ty D2, V3 tuyén dung Tran Chi T,
Nguyén Tuin T2, Nguyén Hoang D va ba Vii Thi Thu H1 vao lam viéc. V3
phan cdng T2 lam Pho Tong giam ddc, T lam Giam déc kinh doanh, B 1am
Giam déc M2, H1 1am Ké toan truong. Ong V2 giao con ddu ctia Cong ty cho
Pung quan 1y theo yéu cau ciia V3.

Khoang thang 9/2019, V3 chi dao T2, T dén Cong ty B3 do Lé Qubc T9
em cua V3 lam giam dbc dé 1y ban v& so do “Duy an Green City”. Sau do, V3
stra ban v& so d6 “Du an Green City” thanh Ban v€ du an “Khu ddan cu Green
City — Giai doan 1” cua Cong ty D2 va giri photocopy thanh nhiéu ban & tiém



photocopy (khdng ré dia chi, & phia sau Truong Pai hoc B), sau d6 kéu T2 dén
1y ban v& vé dé thyuc hién viéc tu vin, méi gidi chuyén nhuong cho khach hang.
Tai Cong ty D4 chi dao va théng nhat véi T, T2 va D dua ra thong tin dé trién
khai cho céc nhan vién kinh doanh 1a: dy 4n c6 phap 1y day du, di Hoan thién co
s& ha tﬁng, da co so, gﬁn khu tién ich (truong hoc, bénh vién, trung tim hanh
chinh ...), yéu cAu nhan vién htra hen s& ban giao dét, cip gidy chting nhan
quyén st dung dt trong vong 30 - 60 ngay.

DPong thoi théng nhét chinh sach ban hang, mua hang nhu: gia ban, chiét
khau, hoa hdng cua timg 16 trong du 4n nhu: trudng hop giao dich thanh cong,
nhan vién truc tiép ban dugc hang s¢ dugc 20.000.000d (hai muoi triéu
d6ng)/16, ngudi phu trach, hd tro nhan vién ban dugc hang duge huong 2%/gia
ban san pham cung véi tu cach c¢6 dong duoc huong 25% loi nhudn ban hang;
d6i v6i khach hang khi mua hang s& duoc tang 03 chi vang/16, ting truc tiép sau
khi ky hop ddéng. Sau 6 V3, T2, T, P d4 trién khai lai v6i toan bd nhan vién tai
try sé Cong ty P2 dé nhan vién tim kiém khach hang. Khi nhan vién gom du 10
khach hang tr¢ 1én thi V3 s& t6 chitc mot ky ma ban (V3 da to chuc dugc 04 ky
m¢& ban) “Du an G — Giai doan 1. Ngay mé ban V3 chi dao thué xe dua khach
dén dia diém to chuc (cach dat dy an khoang 700m), thué mudn vi tri, dung rap,
ké ban ghé ... dé tiép khach.

Theo d6, Lé Van T8, sinh nim 1990, tra tai T6 A, Khu phé C, phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong 1a nhan vién moi gidi cua Cong ty B2. Sau khi dugc
T, V3 hudng dan, trién khai thong tin trén va giao so d6 phan 16 “Dy 4n G —
Giai doan 17 dé thuc hién viéc moi gii. Tho tim kiém khach hang, dua ra thong
tin moi gidi tu van cho 6ng Ma Van M3, sinh nam 1990, tra tai dudng N, khu
phé C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong va ba Tran Thi L (me vo M3), tr(
tai: phuong T, Quan T, thanh phé Can Tho nhu nhimng thong tin duoc T, V3
trién khai, chi dao, huéng dan va dua di xem dat tai “Dy an G — Giai doan 17
trong ngay mé ban.

Ngay 10/9/2019, tai try so Cong ty P2, sau khi dugc xem dat “Du an G —
Giai doan 17 va duoc T truc tiép tu van cac ndi dung lién quan thi 6ng M3, ba L
tuong that dong y chon mua 16 dat ky hiéu Block B 613 va Block B 614, dién
tich mdi 16 225m’ toa lac tai x3 M, huyén C, tinh Binh Phudc véi gia
550.000.000 (nam tram nim muoi triéu) dong/16, tong 1a 1.100.000.000 (mdt ty
mot tram triéu) dong. T ky Hop dong dit coc voi ong M3, dong thoi T ky phiéu
thu (vai tro thi quy), T2 ky tén dong dau (vai tro giam déc) dai dién Cong ty D2
va T8 ky tén (vai tro nhan vién giao dich) nhan tién dit coc 100.000.000 (mot
tram triéu) dong cta ong M3.

Ngay 15/9/2019, tai Cong ty D2, V3 dung tén hop dong chuyén nhuong, T
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dai dién ky tén, dong ddu Cong ty D2 trén hop dong véi ong M3 chuyén nhuong
02 16 dit néu trén. Theo hop ddng, 6ng M3, ba L sé& thanh toan thanh 04 dot,
Cong ty P2 cam két trén hop dong 13 thira dat chua ban va khong co tranh chép
nao vai bén tht ba, 1ap tha tuc cap gidy ching nhan cha quyén sau khi Hoan tat
viéc thanh toan ... . T2 dai dién Cong ty D2 ky tén, dong dau Cong ty D2 (vai
trd giam dbc), T ky tén (vai tro thu quy), H1 k¥ tén (nguoi lap phiéu) trén phiéu
thu tién, thu caa 6ng M3, ba L 230.000.000 (hai trim ba muoi triéu) dong. Sau
khi ky hop ddng, giao tién, T2 ting ba L 06 chi vang (hinh 06 6ng than tai) chiét
khau.

Ngay 15/10/2019, 6ng M3, ba L tiép tuc thanh toan 330.000.000 (ba trim
ba muoi triéu) dong theo tién do cta hop dong chuyén nhuong cho Cong ty 2.
T lap, ky, dong diu Cong ty CP D2 trén phiéu thu tién va cam két véi ong M3,
ba L dén thang 12/2019 s& Hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.2] Trong vu 4n nay, V3, T, T2, P 1a c¢6 dong sang lap Cong ty D2, khi ky
hop dong va 1ap phiéu thu tién ctia 6ng M3, ba L thi T ky (vai tro tha quy), T2
ky tén dong dau (vai tro giam doc) dai dién Cong ty D2 va T8 ky tén (vai tro
nhan vién giao dich), P 12 nguoi gilt con du cua cong ty va dong déu vao cac
chtng tir noi trén; sau khi thu tién thi T d4 giao toan bo cho Vil Thi Thu H1 (vo
chua cudi ctia V3). Loi khai ciia Nguyén Tuan T2 va Ban tuong trinh cta T2 tai
Co quan Diéu tra ngay 29/12/2021 thé hién T2 1a ngudi cung cap so tai khoan
ngan hang B1 trén ciac Hop dong chuyén nhuong, T2 ky tén voi vai trd giam
dbc, T2 cho biét “Khi toi va nhan vién cong ty D5 ky tén trén cac hop dong, 2
phiéu thu (ngay 10/9/2019 va 15/9/2019) khi giao dich véi khach hang thi V3
nodi cac em cu ky dai di khong cé viée gi dau” (BL 506-510).

Loi khai ctia bi cao T thé hién Nguyén Tuin T2 1a ngudi 1ap ban v& du 4n
G, sau d6 cho T di ldy ban v&; sau khi 1ay dugce T2 13 ngudi chu dong stra ban vé
du an G (BL 688-693); Bing la nguoi chiu trach nhiém phat to roi gidi thiéu du
an va ding quang céo trén facebook dé gidi thiéu ban dat nén dy 4n noi trén. Ca
3 nguoi T2, T, B duge V3 cho hudng loi nhuin 25% trén doanh sb ban hang.
Trong khi d6, 15i khai cia Nguyén Tuan T2 cho rang ban vé dy an do V3, T9 lap
va chinh V3 stra ban v€ du an Green City ngay 9/6/2023 (BL 791-794). Co quan
diéu tra da khong cho T, T2 ddi chét 1a vi pham t6 tung.

Loi khai ciia ong Nguyén Quang V2 tai Co quan Piéu tra ngay 20/9/2021
thé hién ong 1a nguoi giao con dau cho Nguyén Hoang D theo yéu cau cua V3.
Véi tu cach 13 nguoi giit con dau P phai biét 1a nguoi ding tén hop dong
chuyén nhugng va hop dong dit coc 1a Lé Qudc V3 thi khi dong dau Pung phai
c6 trach nhiém kiém tra k§ roi méi dong dau, nhung khi Tran Chi T ky tén trén
cac hop dong thi D van déng dau. Mat khac 16i khai ciia T, T2 cho biét cac

10



phiéu thu 13 dong dau khdng trudc, nén T2 ky tén giam dbc, T ky tén tha quy,
T8 ky tén 1a nhan vién giao dich, Ping biét cac ddi twong trén ky tén khong
dung chire danh, vi tri trong cong ty ma van déng dau.

Hanh vi ctia D di gép phan lam cho 6ng M3, ba L tin twéng méi ndp tién
nhung trong qua trinh diéu tra, co quan diéu tra khong 1dy 101 khai, 1am rd vai tro
cua D 1a vi pham thu tuc tb tung, co dAu hiéu bo lot toi pham.

[2.3] Loi khai caa Nguyén Tudn T2 (BL 794) thé hién “Lé Quédc T9 la em
rudt ctia Lé Qudc V3, T9 lam giam dbc Cong ty B3 c6 vai tro 1a ngudi hop tac
cung ban dit du 4n G...Tét ca ban v& du 4n G...déu do 6ng Lé Qudc T9 cung
cap cho Cong ty D27, T9 1a nguoi chd V3, T2, T, D 1én dy 4n.... HO so vu an thé
hién 5 V3, T, T2, D sir dung ban v& nay dé thuc hién hanh vi pham tdi. Dbi véi
d6i twong Vit Thi Thu H1 13 vo chua cuéi caa Lé Qudc V3, 6 vai trod 1a ké toan
ctia Cong ty D2, 10i khai ciia T, T2, T8 cling thé hién sau khi nhén tién cta 6ng
M3 thi T da chuyén toan bo cho H1, day la tinh tiét quan trong dé chimg minh
vai tro cia H1 trong vu an.

Céc tai liéu, chimg clr c6 trong ho so khong co 10i khai, xac minh ciia Co
quan diéu tra d6i v&i T9 va H1 1a vi pham nghiém trong.

[3] Hoi dong xét xir xét thiy trong phan nhan dinh, Toa 4n cap so tham cho
rang d6i v6i Nguyén Tuan T2, Vii Thi Thu H1 (vo cua V3) qua trinh diéu tra
xac dinh, T2, H1 duoc V3 chi dao thuc hién mot sb cong viéc lién quan, hién tai
V3 di bo tron chua bat dugc, khi ndo bat duoc V3, tién hanh lam rd xu 1y sau 13
pht hop. Pbi véi Nguyén Hoang B, duoc V3 chi dao chung tai cong ty, tuy
nhién khong truc tiép tham gia vao qua trinh chuyén nhuong hodc hd tro tu vén,
giao dich, ky két hop dong, nhan tién... khong co 15i gy thiét hai cho bi hai; Lé
Vin T8 13 nhan vién méi gidi truc tiép thuc hién theo chi dao cia T, V3 khéng
biét ngudén gdc, phap ly thira dat, khong c6 16i gay thiét hai cho bi hai, nén
khong du co sé dé xir 1y 1a khong phu hop céc tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so
vu an.

Hoi dong xét xtr xét thay, hanh vi ciia Nguyén Tuin T2, Nguyén Hoang D,
Vii Thi Thu H1, Lé Qudc T9 c6 di yéu t6 1a dong pham c6 vai trod tich cuc, gitp
sttc cho Lé Quédc V3 thyc hién hanh vi lira ddo chiém doat tién ctia 6ng M3 Vin
M3 va ba Nguyén Thi L1. Tuy nhién trong qua trinh diéu tra, truy t6 va xét xir
da khong tién hanh 13y 10i khai ciia Ping, H1, T9, khong cho T va T2, B dbi
chét khi c6 su khac nhau vé hanh vi pham to1 cia V3, T, T2 1a vi pham nghiém
trong thu tuc td tung, co dau hiéu bo lot toi pham va nguoi pham toi.

[4] Nhitng vi pham néi trén cta cic co quan tién hanh té tung cap so tham
da dan dén viéc danh gia hanh vi, hdu qua va xu ly trach nhi¢m hinh sy, trach
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nhiém dan su d6i véi bi cdo Tran Chi T la khong diang tinh chét, vai tro cta ting
dbi twong trong vu an, gy bat loi cho bi cdo T khi quyét dinh hinh phat va trach
nhiém dan su.

Nhitng vi pham néi trén ciia Toa an cip so thdm 13 nghiém trong, c6 diu
hi¢u bo Iot nguoi, lot td1 ma cép phtc tham khong thé khic phuc duoc, nén can
thiét phai hity toan bd ban an so thdm, giao hd so cho cac co quan tién hanh t6
tung so tham diéu tra, truy td va xét xtr lai theo thu tuc chung.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop nén khong duoc Hoi
ddng xét xir chap nhan. Hoi ddng xét xur chdp nhan mot phan khang céo cua bi
c4o0 Tran Chi T.

[5] Vé trach nhiém dan su, vé xir Iy vat chimg va an phi so thAm: s& duoc
quyét dinh khi Toa an cap so tham thy 1y, giai quyét lai.

[6] Vé an phi hinh sy phiic thim: Do ban an so tham bi hity nén bi cao Tran
Chi T khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cr diém ¢ khoan 1 Diéu 355, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 358 ctua Bo luat
T tung hinh sy ndm 2015; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban thuong vu Québc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
ndp va quan ly st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan khang céo cta bi cdo Tran Chi T. Huy toan bd Ban
an hinh sy so tham s6: 16/2024/HS-ST ngay 06 thang 3 nam 2024 cta Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

Giao ho so vu an cho Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé thy 1y,
giai quyét lai vu an tir giai doan so thim theo tha tuc chung.

2. Vé xir Iy vat chimg, trach nhiém dan sy, an phi s& dugc quyét dinh khi
Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét lai vy an.

3. An phi hinh su phtic thim: Bi cao Tran Chi T khong phai chiu.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Tran Vin Muéi Dwong Anh Van Nguyén Pic Minh
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