TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 102/2021/DS-PT
Ngay 14-5-2021
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Duong Thily Hang

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuan Vil

Ong Nguyén Van Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xet xtr

phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 66/2021/TLPT- DS ngay 09 thang 4 nam 2021
vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho T2, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 101/2021/QD-PT ngay
16 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Vinh ,T, sinh nam 1984 va chi Nguyén Thi Ngoc L,
sinh nam 1987; cung cu tru tai: S0 792 duong D, khu pho H, phuong H1, thanh
pho T2, tinh Tay Ninh.

Nguoti dai dién hop phap cta nguyén don:,(A)ng Nguyén Vin V, sinh nam
1960; cu tra tai: SO 8 Hem 31 duong T3 Khu phé M, Phuong M1, thanh pho T2
la nguoi dai dién theo Gy quyén (Theo van ban uy quyén ngay 06-8-2020).

Bidon: Ong Lé Minh T1, sinh nam 1962 va ba Boan Thi N, sinh nam 1959;
cung cu tru tai: SO 792 duong D, khu pho H, phuong H1, thanh pho T2, tinh Tay
Ninh.

~ Ngwoicé quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
pho T2.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lai Vi Hiéu T4 — Chi cyc trudng.



~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba V5 Thi Ngoc L1 — Chép hanh vién (Theo
Quy¢t dinh uy quyén ngay 15-01-2021).

Nguoi khang cdo: Nguyén don- Anh Lé Vinh T va chi Nguyén Thi Ngoc
L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05-8-2020 va trong qud trinh giai quyét vu dn,
dai dién theo 1y quyén cia anh Lé Vinh T va chi Nguyén Thi Ngoc L 1a 6ng
Nguyén Van V trinh bay:

Ong Lé Minh T1 va ba Poan Thi N 1a cha me rudt ctia anh Lé Vinh T. Chi
Nguyén Thi Ngoc L 13 vo anh Lé Vinh T (két hon ngay 27-8-2008). Ngay 20-11-
2008 vo chong anh T ¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng L& Minh T1 va ba Poan
Thi N dién tich khoang 130 m?, chiéu ngang khoang 4,3 m chiéu dai khoang 30
mét thudc to ban do s6 23 thu:a 46 tai s6 792 duong B, Khu ph H phuong HI,
thanh phd T2 véi gid 950.000. 000 dong Anh T, chi L d thanh toan tién lan thu:
nhat vao ngay 20-11-2008 dugc s6 tién 500.000.000 dong va 1an thir hai vao ngay
01-8-2009 s6 tién 1a 450.000.000 dong, co su chung kién ciia hang x6m 1a anh
Tran Hiru L2 va anh Lé Québc A. Do ba Poan Thi N dang thé chap dat tai Ngan
hang nén vo chong anh T va ba N co tu nguyén thoa thuan 14 sau khi tra no cho
Ngan hang xong thi s& tién hanh 1am thi tuc tach thira cho vo chong anh T theo
quy dinh.

Nam 2012 cha me anh T ¢6 tién hanh xin gidy phép xay dung 02 can nha
nén vo chong anh T ciing nho cha me anh lam thu tuc chung xin gidy phép xay
dung dién tich 130m?. Vo chdng anh truc tiép xdy va doc 1ap thanh toan cac khoan
chi phi vat tu va xay dyng cong trinh cua anh. Sau d6 vi cha me anh T khong du
trti chi phi phét sinh nén mot 1an nita thé chap dat tai Ngan hang nén chua lam thu
tuc tach thira cho vo chong anh. Sau d6 phat sinh tranh chap v6i ba Nguyén Thi
Hoa D nén khong thuc hi¢n thu tuc tach thua dugc. Nguén géc can nha la vo
chdong anh T str dung tir naim 2008 va vu viée tranh chap giira ba D va cha me anh
khong c6 lién quan dén vo chong anh. Trong qua trinh st dung, vo chong anh T
cling dugc nhan tién dén bu dién tich 34m? do md rong duong . Sau khi vy kién
trén duoc giai quyét xong, cha me anh T dugc tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dt thi trong qua trinh cha me anh T thuc hién thi tuc tach thira cho anh T
thi bi ngan chin. Tai san ctia cha me anh T bi ké bién theo Quyét dinh s6 08/THA
ngay 19-12-2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T2.

Nay anh T chi L yéu cau 6ng Lé Minh T1 va ba Boan Thi N tiép tuc thuc
hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 20-11- 2008 va thyc
hién thu tyc tach thura dat v6i dién tich hién trang anh T st dung, néu khoéng thi
yéu cau xem xét giai quyét hau qua phap 1y néu hop dong khong duogc luu thong
nhung tai Toa nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T khong yéu cau giai quyét
bdi thudng thiét hai néu Hop dong khong duoc luu thong.



Bi don éng Leé Minh T1 trinh bay y kién tai bién bin lay loi khai ngay 12-
01-2021: Nam 2008 6ng c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung phan dat
hién anh T dang quan 1y st dung. Nam 2011-2012 vo chong T va vo chong éng
cat nha cung luc. Ly do ma vg chdng 6ng chuwa sang tén cho T 1a do T di nghia
vu, sau d6 dét bi kién tung nén chua sang tén. Nay ong dong y thyc hién thu tuc
chuyen nhuong quyen str dung dat, khong ddng v yéu cau boi thuong thiét hai sd
tién 950.000.000 ddng nhu Tho yéu ciu.

Bi don ba Doan Thi N trinh bay ¥ kién tai bién bin hoa gidi ngay 25-01-
2021 va don xin ving mit ngay 01-3-2021: Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua
6ng Nguyén Vin V la dai dién theo uy quyén ctia anh Lé Vinh T va chi Nguyén
Thi Ngoc L. Ba dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua anh T va chi L, dong ¥ tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhu:ong quyen str dung dat ngay 20-11-2008, giao
dién tich nha va dat - khoang 130m? chiéu ngang 4,3m, chiéu dai 30m thudc td ban
dd s6 23 thira dat s6 46 do anh T, chi L sir dung tir nam 2008 dén nay cho con ba
la anh Lé Vinh T va chi Nguyén Thi Ngoc L.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh dn din sw
thanh phé T2 trinh bay: Phan dat tranh chap bi ké bién tir nim 2016 theo Quyét
dinh s6 08/THA ngay 19-12-2016 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd T2.
Giao dich dan sy chuyén nhuong quyén str dung dét gitta vo chong ba N, anh T1
va anh T chi L khong c6 gia tri phap 1y. Hon nita, day 1a tai san duy nhat ctia 6ng
Lé Minh T1 va ba Poan Thi N, viéc vo chéng anh T, chi L khai kién cha me anh
la 6ng T1, ba N 12 nham kéo dai viéc thi hanh an, gy kho khin cho ngudi duge
thi hanh 4n, 4nh huong dén viéc xr Iy tai san ctia co quan thi hanh an nén khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién cua anh T, chi L va ciing nhu 161 trinh bay ctia ba N,
ong T1.

Céac duong su théng nhat véi Két qua tham dinh va dinh gia ngay 12-01-
2021 va khong co y kién khac.

Tai Bdn an déan su so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2021
ciia Toa dn nhan dan thanh phé T2, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Can ct cac diéu 348, 689 Bo luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Lé Vinh T, chi Nguyén Thi
Ngoc L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi
véi ong Lé Minh T1, ba Boan Thi N.

qNgoéi ra an so thim con tuyén vé 4n phi, chi phi dinh gid, do dac tham dinh
tai cho va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 19-3-2021, nguyén don- Anh L& Vinh T va chi Nguyén Thi Ngoc L
khang céo yéu cau hily ban an dén sy so tham cta Toa an nhén dan thanh pho T2
do ban an so thdm khong xur ly hdu qua cua hop dong vo hiéu la s6 tién
950.000.000 dong, tién cong xay dung va gia tri hién tai cia can nha Ia
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5.403.366.000 dong. Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don gitr
nguyén khang cao yéu cau huy ban an so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thim phan va Thu ky phién toa da tuan thu

dung theo quy dinh cua B luét Té tung dan sy. Viéc chap hanh ctia nguoi tham
gia td tung thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat TS tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghj Hoi dong xet xur phuc tham can ctr khoan 1 Diéu 308
cua B0 luét TO tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don anh Lé
Vinh T va chi Nguyén Thi Ngoc L, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta kiém sat vién, xét thay:

[1] Tai cap phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don gitr
nguyén khang céo yéu cau huy an so tham, xét nhimg 1y do yéu cau huy an so
tham cua dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thi thy ring:

[2] Phan dat tranh chip c6 dién tich 91,4m? thudc mot phan thira 130, to
ban d6 s6 23, toa lac tai khu phd H, phuong H1, thanh phd T2 trj gia 4.746.974.600
déng; trén dat co: 01 cin nha cép 2, dién tich xay dung tﬁng trét 4,3m x 14,7m =
63,21m? dién tich tng lau 4,3m x 16,7m = 71,82m?. Tong dién tich xay dung 13
135,03m? c6 gia tri 1a 432.811.000 dong

[3] Qua trinh giai quyét vu an anh T chi L cho rang ngay 20-11-2008 co
nhan chuyén nhuong cua ong T1 ba N dién tich dét 130m Vol gia chuyen nhuong

950.000.000 ddng, da thanh toan tién xong va cung cap cho Toa 4n gidy tay mua
ban (BL108).

Vé hinh thuc: Gidy tay khong dugc cong chung theo quy dinh. C6 chir ky
cua 2 nguoi lam ching 1a anh Tran Hou L2 va anh Lé Quoc A tai phan thoa thuén
chuyén nhugng nhung khong c6 ngudi lam chirng viée giao nhan tién.

Vé noi dung: Giéy tay thé hién noi dung 1a hién tai s6 d6 dang thé chép tai
ngan hang nén khong thé tach giay dugc.

Theo 161 khai ctia anh T, chi L tai ban 4n s 45/2016/DS-ST ngay 27-5-
2016 cuia Toa an nhan dan thanh phd T2 (But luc 73) va ban an s6 243/2016/DS-
PT ngay 26-9-2016 ctia Toa an nhan déan tinh Tay Ninh (Bt luc 58) thé hién anh
T, chi L duoc cha me 12 6ng T1 ba N cho dét cat nha, khong phai chuyén nhuong
nhu 101 trinh bay hién nay cua anh T, chi L.

Theo 10i khai ctia 6ng L& Minh T1 tai ban an s6 127/2017/DS-ST ngay 21-
9-2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd T2 thé hién 6ng va ba N c6 chuyén nhuong
cho anh T, chi L phan dat tranh chap nay. Tuy nhién, tai ban tu khai ngay 22-02-
2019 va don xin giam dinh ngay 11-6-2019 thé hién 6ng khong biét viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat giira ba N va anh T, chi L va xac dinh ring 6ng khong
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ky tén vao Gidy tay chuyen nhuong dat ngay 20-11-2008 nén yéu cau giam dinh
chit viét, chir ky trong Gidy tay chuyén nhuong dat ngay 20-11-2008.

[4] Hoi dong xét xu xét thiy tai thoi diém ngay 20-11-2008 anh T chi L
nhan chuyén nhuong quyen su dung dat cua 6ng T1 ba N thi dién tich dat nay
dang dugc thé chap dé vay vén tai ngan hang, theo quy dinh tai Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 thi vao thoi diém thé chip quyén sir dung dat
thi dién tich d4t nay do ngan hang tam thoi quan 1y nén 6ng T1 ba N khdng c6
quyén chuyén nhuong dién tich dat trén. Viéc 6ng T1 ba N chuyén nhuong dién
tich dat trén 1a vi pham nghia vu cta bén thé chip theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
348 ctia BO luat Dan sy nam 2005. Khi 6ng T1 ba N tat toan no tai Ngan hang
nhung anh T chi L khong yéu cau 6ng T1 ba N thuc hién thu tuc dang ky quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat ma dén khi dién tich dat trén bi ké bién
thi m&i khoi kién tranh chép hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng
T1 ba N. Anh T chi L nhiéu lan khéi kién ong T1 ba N ‘nhung lai rat don khoi
khoi kién, 101 khai trong qua trinh toa an cac cap giai quyet cac yéu cau khoi kién
ciia anh T chi L ¢6 nhiéu mau thuin thé hién viéc muon kéo dai thoi gian giai
quyét vu an. Ngoai ra, tai gidy tay mua ban dat gittaanh T chi L v6i 6ng T1 ba N
6 2 ngudi lam ching nhung viéc giao nhan so tién 950.000.000 dong lai khong
c6 ngudi 1am chimg. Do d6, ¢ can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat giita 6ng T1, ba N va anh T, chi L 12 giao dich dan sy do gia tao,
nham trén tranh nghia vy thi hanh an.

Déi voi khang céo yéu cau huy ban an so tham do khong xtr Iy hau qua cua
hop dong v0 hiéu, Hoi dong xét xtr xét thay, do xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng T1, ba N va anh T, chi L 12 giao dich dan su vo hiéu
do gia tao nén tda an so tham khong xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu 1a phu
hop nén Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cua anh T, chi L. Giir
nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi phiic thdm: Do yéu cau khang cao ctia anh T va chi L khong
dugc chap nhan nén anh T va chi L phai chiu 4n phi phiic thim theo quy dinh tai
Piéu 29, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
Khong chip nhan khang céo cta anh Lé Vinh T va chi Nguyén Thi Ngoc

Gilr nguyén ban an so thém s6 17/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho T2, tinh Tay Ninh.



~ Cén ctr cac Diéu 348, 689 Bo luat Dan sy nam 2005; Diu 29 cua Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Lé Vinh T, chi Nguyen Thi

Ngoc L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi
véi ong L& Minh T1 va ba Poan Thi N.

2.Vé ~chi phi xem xét tham dinh :Lai chd, dinh gié: Ghi nhan Smh Lé Vinh
T, chi Nguyén Thi Ngoc L da nop du tién xem x&t tham dinh tai cho, dinh gid 1a
2.000.000 dong.

3. V& 4n phi dén sy:

- An phi 50 tham: Anh Lé Vinh T va chi Nguyén Thi Ngoc L phai chiu
300.000 dong tién 4n phi dan su so tham. Khau trir vao tién tam Ung an phi
20.250.000 dong anh T, chi L da nop theo bién lai thu s6 0000568 ngay 05-10-

20202 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T2. Hoan tra cho anh T, chi L s
tién 19.950.000 (Muoi chin tri€u chin tram ndm muoi nghin) dong.

- An phi phtic tham: Anh Lé Vinh T va chi Nguyén Thi Ngoc L phai chiu
300.000 ddng nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0001318 ngay 19-3-2021 ciia Chi cuc Thi hanh an déan sy
thanh phd T2. Ghi nhan da ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND. TTN; A A [’ I o
 Phong KTNV. TAT: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén, thanh phé;

- Chi cuc THADS huyén, thanh phé;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vy an; (da ky)

- Luu tap an.

Duwong Thiy Hang



