TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 216/2026/KDTM-PT
Ngay: 02-6-2926 ‘

V/v tranh chap hgp dong thué tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Phuong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 5 nam 2026 va ngay 02 thang 6 nam 2026, tai try
s¢ Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh (Co s¢ B) xét xtr phic thdm cong
khai vu an kinh doanh, thuong mai thu 1y s6 84/2026/TLPT-KDTM ngay
09/02/2026 vé viéc “tranh chap hgp dong thué tai san”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham 2?3/20‘25/KDTM-ST ngay
23/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 1922/2026/QD-PT ngay
30/3/2026, Quy€t dinh hoadn phién toa so 5273/2026/QD-PT ngay 15/4/2026,
Quy¢t dinh tam ngurng phién toa so 6518/2026/QD-PT ngay 06/5/2026, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH V1; dia chi: s6 A, quoc 16 A, khu phd B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap:

Ba Vuong Thi Hong L — Chitc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién kiém
Giam doc, la nguoi dai dién theo phap luat, c6 mat;

C)ng Mac Minh Q, sinl} nE}m 1979; dia chi: Tr:ing D, s6 D, du:(‘)’ng N,
Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho Ho



Chi Minh); 1a dai dién theo uy quyén theo Gidy ty quyén ngay 20/5/2025, ¢
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Lé Thi Kim
A - Luat su Van phong L2 thuéc Poan Luat su tinh B (nay la Doan luat su
Thanh phé H); dia chi: s6 D, duong N, khu phd A, phuong H, thanh phd B, tinh
Binh Duong (nay 1a phudng H, Thanh phé H6 Chi Minh), c6 mit.

- Bi don: Cong ty TNHH N1; dia chi: Thira dat s6 307, to ban do s 41,
khu pho A, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh
phd Ho Chi Minh).

Nguoi dai di¢n hop phap: Cong ty L3, dia chi: 1, Tang A (1206) Toa nha
C, D, duong V, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh, la dai dién theo uy quyén
theo Gidy ty quyén ngdy 01/4/2026, iy quyén lai cho ba Pham Thi Hong H,
sinh nam 2000, cin cudc sb 075300009918 ngay 03 thang 11 nam 2025 noi cép
B6 Cong an; dia chi: 3, T, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ba Vo Mong T va
6ng Vo Tan L1 1a Luat su ciia Cong ty L3 thudc Poan Luat su Thanh phd H.
Pia chi: Tang A, Toa nha L, s6 C, T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, ba T
va 6ng L1 déu c6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH F; dia chi: S6 A
V, duong s6 A, Khu cong nghiép V - S, phuong V, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay l1a phuong V, Thanh phé H5 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phéap: Ba Nguyén, Ngoc Tuong V, sinh nam 2002; dia
chi lién h¢: Cong ty TNHH F II-A, duong s6 A, Khu cong nghi¢p V - S, phuong

V, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong V, Thanh phd Hb Chi Minh);
1a nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 19/11/2025, ¢ miit.

- Nguoi khang cao: Bi don Cong ty TNHH N1.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién va loi khai trong qud trinh tham gia té tung, nguyén
don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don éng Mac Minh Q trinh bay:

Ngay 01/8/2024, Cong ty TNHH V1 (viét tat: Cong ty V1 hodc bén A) va
Cong ty TNHH N1 (viét tat: Cong ty N1 hoic bén B) ky Hop dong thué tai san
gan lién v6i dat s6 01-VHL-2024. Theo hop dong, bén A cho bén B thué nha
xudng va cac cong trinh phu trén thira dat s6 307, to ban d6 sb 41, toa lac x& A,
thi xd B, tinh Binh Duong (nay 14 phudng L, Thanh phd Ho Chi Minh), v6i dién
tich xay dung 11.785 m? va dién tich van phong 985 m?. Thoi han thué la 10
nam, thoi diém bat dau tinh tién thué tir ngay 01/10/2024.

Gia thué trong 05 nim dau 1a 26.000 USD/thang, chua bao gém thué
VAT; 05 nam tiép theo gia thué do cac bén thoa thuin nhung khong vuot qua
10% tong gia tri ban dau. Bén A giri héa don qua email cho bén B tir ngay 01
dén ngay 05 hang thang, bén B c6 nghia vu thanh toan trong vong 05 ngay ké tir
ngay nhan hoa don. Tién dit coc theo hop dong 1a 130.000 USD, tuong duong



05 thang tién thué nha xuong. Thuyc té, bén B di thanh toan tién dit coc twong
duong 03 thang tién thué, véi sb tién 1.948.440.000 déng; sb tién dit coc con
thiéu trong duong 02 thang tién thué 1a 1.300.000.000 dong, cam két thanh toan
vao ngay 11/3/2025.

Do Bén B gip kho khin vé tai chinh, ngay 25/10/2024, hai bén ky Bién
ban thoa thuan cam két (1an 1), trong d6 Bén B cam két 16 trinh thanh toan tién
thué theo timg thang, truéc mét chi thanh toan 50% tién thué trong cac thang tir
11/2024 dén 02/2025, ddng thoi cam két dén thang 3/2025 sé& thanh toan du tién
thué theo hop déng va hoan tit sb tién dit coc con thiéu, cic khoan thanh toan
cham s& duoc bu dan trong cac thang tiép theo dén thang 7/2025; tir thang
8/2025 tr¢ di, bén B thanh toan day du va dung han theo hop dong.

Ngay 10/12/2024, cac bén ky Phu luc hop dong sé 01/2024/PLHD-HC-
HL, thong nhét diéu chinh gia thué tir 26.000 USD/thang sang 650.000.000
dong/thang (chua bao gom VAT) trong 05 nam dau; 05 nam tiép theo la
682.500.000 dong/thang (chua bao gom VAT).

Ngay 28/02/2025, Coéng ty TNHH N1 tiép tuc c6 Vian ban sb
06/2025/CV-HC dé nghi diéu chinh lai thoi han va phuong thic thanh toan, theo
huéng tiép tuc thanh toan 50% tién thué trong cac thang tir 3/2025 dén 6/2025
va doi viée thanh toan day du cung cac khoan con thiéu sang cac thang tiép theo,
dén thang 02/2026 méi hoan tat nghia vu thanh toan cac khoan ton dong.

Sau khi xem xét va chia sé kho khan vai bén B, ngay 24/3/2025, Cong ty
TNHH V1 ¢6 Vin ban sé 02/2025/CVHL théng nhét diéu chinh lai 16 trinh
thanh toan theo hudng yéu cau bén B phai thanh toan ngay trong thang 3/2025
sO tién dat coc con thiéu 02 thang cung tién thué thang 3/2025; cac thang tiép
theo phai thanh toan dy du tién thué timg thang va lan lugt bu phan tién thué
con thiéu cua cac thang trude.

Cian clr hgp dong, cac thoa thuan va phu luc néu trén, ngay 13/3/2025,
cong ty TNHH V1 da xuat Hoa don s 00000004 d6i vé6i tién thué nha xudng
thang 3/2025 véi tong s6 tién 715.000.000 dong (dd bao gém VAT), gt cho
cong ty TNHH N1. Theo dé, bén B c6 nghia vu thanh toan tién thué thang
3/2025 1a 715.000.000 dong va so tién dit coc con thiéu 1.300.000.000 dong.
Tuy nhién, bén B khong thuc hién nghia vu thanh toan.

Ngay 02/4/2025, Céng ty TNHH V1 guai T1 d& nghi thanh toan sb
02/DNTT nhung khéng nhan duoc phan hdi. Ngay 08/4/2025, bén A tiép tuc
xuat Hoa don sb 00000005 ddi véi tién thué nha xudng thang 4/2025 véi sb tién
715.000.000 dong; tuy nhién, bén B van khong thanh toan bét ky khoan tién nao,
bao gdm tién thué thang 3/2025, thang 4/2025 va tién dit coc con thiéu.

Tiép @6, Cong ty TNHH V1 nhiéu lan giri thu dé nghi thanh toan vao cac
ngay 14/4/2025 va 22/4/2025 nhung Cong ty TNHH N1 van khong c6 phan hoi
va khong thuc hién nghia vu thanh toén.

Do bén B lién tyc vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha xudng va
tién dat coc theo hop dong va cac van ban thoa thuan, ngay 05/5/2025, Cong ty



TNHH V1 d3 ban hanh Thong bao s6 06/DNTT vé viéc thu hdi nha xudng, yéu
cau bén B dén ngay 10/5/2025 phai thanh toan toan bo cac khoan ng, di doi may
moc, ban giao mit bang va thyc hién cham dut, thanh 1y hop dong thué.

Ngay 10/5/2025, dai dién Cong ty TNHH V1 dén tru s¢ Cong ty TNHH
N1 dé lam viéc theo nodi dung théng bao nhung khong c6 dai dién hop phéap cua
bén B tham gia. Do d6, bén A da 1ap bién ban lam viéc vdi sy ching kién cua
dai dién khu phd A, phuong A va bao vé caa Cong ty TNHH N1.

Den nay, Cong ty TNHH N1 chua thanh toan cho Cong ty TNHH V1 cac
khoan tién sau: Tién dit coc con thiéu 1.300.000.000 dong, 50% tién thué cac
thang 11/2024, 12/2024, 01/2025 va 02/2025; toan b tién thué cac thang
3/2025, 4/2025 va 5/2025. Tong sb tién tam tinh dén thang 5/2025 ma bén B con
no 1a 4.748.159.000 dong.

~ Vivay, Congty TNHH V1 khoi kién yéu cau Toa 4n gidi quyét nhimg
van dé sau:

- Tuyén Cong ty TNHH V1 dugc don phuong cham dat Hop dong thué
tai san gan lién vaoi dat so6 01-VHL-2024 ngay 01/8/2024 va Phu luc hop dong so
01/2024/PLHD-HC-HL ngay 10/12/2024.

- Tuyén Cong ty TNHH V1 khoéng phai tra lai tlen coc 1.948.440.000
dong theo Hop dong thué tai san gan lién véi dat so 01-VHL-2024 ngay
01/8/2024 va Phu luc hop dong s6 01/2024/PLHD-HC-HL ngay 10/12/2024 cho
Cong ty TNHH N1.

- Budc Cong ty TNHH N1 tra lai quyén quan ly nha, dat va xudng tai thia
dat so 307, to ban do so 41, toa lac xa A, thi xa B, tinh Binh Duong (nay la
phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh), vé1 dién tich xay dung 11.785 m? va van
phong | m2 cho Cong ty TNHH V1.

- Budc Cong ty, TNHH N1 thanh toan tién coc cc‘)n‘thiéu Yé no tién thué
nha xuong tam tinh dén thang 05/2025 1a 4.748.159.000 dong (Bon ty, bay tram
bon muoi tam triéu, mot trdm nam muoi chin nghin déng) cho Cong ty TNHH
V1. Cuy thé:

Tién coc 02 thang con thiéu 13: 1.300.000.000 dong.

~ Tién thué nha xuong thang 11/2024 con thiéu lai 50% la: 326.222.000
dong.

~ Tién thué nha xuong thang 12/2024 con thiéu lai 50% la: 326.937.000
dong.

‘ Tién thué nha xuong thang 01/2025 con thiéu lai 50% la: 325.000.000
dong.

‘ Tién thué nha xuong thang 02/2025 con thiéu lai 50% la: 325.000.000
dong

Tién thué nha xuong thang 03/2025 con thiéu 1a: 715.000.000 dong

Tién thué nha xuong thang 04/2025 con thiéu la: 715.000.000 dong.



Tién thué nha xuéng thang 05/2025 con thiéu 1a: 715.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Lé Thi Kim
A: Thong nhat phan trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don.
Phan trinh bay bo sung, ba Lé Thi Kim A s€ trinh bay tai phan tranh luén.

Tai ban tw khai, don phan t6, don phdn t6 bo sung bi don va nguoi dai
dién hop phap cua bi don éng Phan Thanh B trinh bay:

Ngay 01/8/2024, Céng ty N1 va Cong ty V1 ky két Hop dong thué tai san
gan lién véi dat s6 01-VHL-2024 vé viéc thué nha xudng theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét sb
0588735 cap ngay 01/01/2018. Nha xudng toa lac tai thira dat s6 307, to ban dd
s6 41, dién tich 19.189 m?, dia chi x3 A, thi x4 B, tinh Binh Duong (nay 13
phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh) (sau ddy goi tat 1a “Hop dong thué”).

Tai thoi diém ky két Hop dong thué, ba Pham Thi P dang tén 13 nguoi dai
dién theo phap luat ciia Cong ty TNHH N1. Tuy nhién, trén thuc té, ba Pham
Thi P chi dung tén ho cho hai nha dau tu nudc ngoai la 6ng Wang G va ong
Jiang Y; moi hoat dong diéu hanh, quyét dinh cua Cong ty N1 déu do hai 6ng
nay thuc hién.

Trudc d6, vao thang 7/2024, Cong ty TNHH MTV C — don vi dang thué
nha xuodng cua Cong ty TNHH V1 tai chinh thira dat néu trén — da bi Toa an
nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 14 Toa an nhan dan Khu vyc
18 — Thanh ph H6 Chi Minh) thy 1y giai quyét thu tuc pha san. Trong qué trinh
xtr 1y tai san ctia doanh nghiép P1, Cong ty TNHH V1 thong qua dau gia ¢3 mua
lai cac tai san 12 may moc, thiét bj ctia Cong ty C va ban lai cho Cong ty N1 theo
Chtng thu tham dinh gia s6 Vc330/2024/22 ngay 17/7/2024 cta Cong ty TNHH
D.

Ngay 16/7/2024, Céng ty N1 da thanh toan cho Cong ty V1 tong sd tién
4.597.485.000 déng dé mua may moc, thiét bi, trong d6 4.400.000.000 dong
thanh toan bang chuyén khoan va 197.485.000 dong thanh toan bang tién mat.
Ngoai ra, Cong ty N1 con thanh toan thém 402.515.000 dong tién mat dé hd tro
chi phi thu tuc lién quan dén qua trinh giai quyét pha san tai Toa an.

Sau khi ky két Hop dong thué, Cong ty N1 du kién san xuat do noi that
xuat khau. Tuy nhién, trén thyc té, nha xudng khong dap tmg cac diéu kién can
thiét cho hoat dong san xuat khau nhu phong chay chira chay, méi truong. .., dan
dén viéc Cong ty N1 khong co6 don hang va khong thé trién khai hoat dong san
xuat. Do gip kho khin vé tai chinh, ngay 25/10/2024, hai bén di 1ap Bién ban
thoa thuan cam két (1an 1), theo d6 Cong ty N1 duoc gian tién d6 thanh toan tién
thué trong giai doan tir thang 10/2024 dén thang 7/2025, va tir thang 8/2025 tro
di s& thanh toan day du, ding han theo Hop dong thué.

Pén thang 11/2024, ong Nguyén Van N — dai dién Cong ty TNHH F — do

c¢6 nhiéu don hang phu hop véi nganh nghé ctia Cong ty N1 nén co nhu cau nhéan

chuyén nhuong toan bd phan vén gop cua Cong ty N1 dé tiép tuc san xuat tai
nha xudéng nay. Truéc khi nhan chuyén nhuong, ngay 21/11/2024, dai dién



Cong ty F da tryc tiep gap nguoi dai dién phia Cong ty V1 dé hoi rd vé dicu kién
phap ly cua nha xuong, dac biét 1a cac diu kién phuc vu san xuat khéu. Phia
Cépg ty V1 tiép tuc khiang dinh nha xuoéng du di€u kién dé san xuat hang xuat
khau.

Trén co s& d6, ngay 23/11/2024, Céng ty N1, Céng ty F va Cong ty V1 da
1ap Bién ban thoa thuan ba bén vé viée chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong
toan bd phan vén gép cua Cong ty N1, dong thoi thdng nhét viéc xuit hoa don
gia tri gia ting dbi voi may moc, thiét bi da ban.

Sau khi tiép nhan Cong ty N1, Cong ty F nhiéu lan yéu cau Cong ty V1
xuit hoa don VAT cho sb may maoc, thiét bi 33 mua dé c6 can ¢t hach toan chi
phi dau vao va trién khai san xuat. Tuy nhién, Cong ty V1 lién tuc tri hon,
khong xuat hoa don dung thoi han dd cam két, cho dén ngay 22/02/2025 moi
thue hién viéc xuit hoa don VAT va dong thoi yéu cau Cong ty N1 phai thanh
toan tién thué gid tri gia ting.

Viéc yéu cau nay 1a khong co co s, boi theo Chung thu tham dinh gia s6
Vc330/2024/22, gia tri tai san 4.597.485.000 dong da bao gom thué gia tri gia
ting. Dong thoi, tai Cong vin s6 963/CCTKV-TTHT ngay 21/01/2025, Chi cuc
thué Khu vuc Bl cting da hudng dan 1o nguyén tac xac dinh gia tinh thué trong
truong hop gia hop dong da bao gom thué GTGT.

Ngay 28/02/2025, Cong ty N1 tiép tuc giri Cong van s6 06/2025/CV-HC
dé xudt phuong an thanh toan tién thué nha xudng theo 16 trinh méi nham khéc
phuc kho khin tai chinh. Tuy nhién, trong khi dang chd phan hdi dé 1am cin ctr
thanh toan tién thué thang 03/2025, thi ngdy 22/04/2025, Cong ty N1 lai nhan
dugc Thong bao yéu cau thanh toan sd tién 4.443.649.130 dong tir Cong ty V1.

Sau d6, ngay 23/4/2025, hai bén gip g, trao ddi va thong nhat chua truong
chidm dit Hop déng thué trudce thoi han. Theo thoa thuan miéng, sau khi can trir
cong no tién thué véi tién dat coc, CoNg ty N1 con phai thanh toan 784.719.000
ddng va dugc gia han dén ngay 31/5/2025 dé di doi may moc, thiét bi.

Tuy nhién, ngay 24/4/2025, Cong ty V1 gui du thao Bién ban cham dut
va thanh 1y Hop dong nhung lai don phuong rat ngan thoi han ban giao nha
xuong xudng con 10 ngdy, trai v6i thoa thuan truée d6. Do khdi luong may
moc, thiét bi rat 16n, Cong ty N1 khong thé di doi trong thoi gian ngan nén
khong théng nhat nodi dung nay.

Mic du vay, tir cudi thang 4/2025 dén thang 8/2025, Cong ty V1 lién tuc
c6 cac hanh vi gdy strc ép nhu yéu cau giao tra nha xudng, khoa cong, ngan can
nhan vién va phuong tién ra vio, can trd hoat dong ciia Cong ty N1, thé hién y
chi don phuong cham dut Hop déng thué trude thot han.

Tu toan b dién bién néu trén, CoNg ty N1 cho rang Cong ty V1 di co
hanh vi cung cap thong tin khong trung thyc vé diéu kién cua tai san cho thug,
khong thuc hién dung nghia vu xuat héa don d6i véi tai san da ban, dong thoi
don phuong cham dit Hop dong thué trai phap luat nham cho don vi khac thué
v6i gia cao hon. Nhimng hanh vi nay 1a nguyén nhén truc tiép dan dén viéc Cong



ty N1 khong thé trién khai hoat dong san xuat kinh doanh va gip khé khin trong
viéc thanh toan tién thué.

Cong ty N1 khing dinh cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong
co can ctr, khong phan anh ding ban chat sy viéc va xam pham nghiém trong
dén quyén, loi ich hop phap cua Cong ty N1. Do do, trude yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bi don khong dong ¥ toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Ngay 25/8/2025, bi don ¢6 yéu cau phan t6 va duge Toa an thu 1y: Tuyén
Hop ddng thué tai san gan lién voi dat s6 01-VHL-2024 ngay 01/8/2024 va Phu
luc hop dong s6 01/2024/PLHD-HC-HL ngay 10/12/2024 v6 hiéu; budc Cong ty
TNHH V1 hoan tra tién dit coc s tién 1.000.000.000 ddng va hoan tra toan bo
tién thué nha xuong da nhan véi sb tién tam tinh 2.133.030.900 ddéng. Tong sb
tién bi don yéu cau hoan tra 1a 3.133.030.900 dong.

Ngay 08/10/2025, bi don c6 don phan té bd sung va dugce Toa 4n thu 1y,
diéu chinh yéu cau vé tién dit coc tir 1.000.000.000 dong thanh 78.000 USD
(tam tinh theo ty gia ngay 07/10/2025 la 26.403 donng SD, tuong duong
2.059.434.000 dong); cac yéu cau con lai khong thay doi. Theo do, tong so tién
bi don yéu cau Cong ty TNHH V1 hoan tra 1a 4.192.464.900 dong.

Ngay 04/12/2025, bi don tiép tuc c6 don phan té6 d& ngay 30/11/2025
nhung Toa an khong thu 1y: Bo sung yéu cau budc Cong ty TNHH V1 boi
thuong toan bo thiét hai lién quan do 16i Cong ty TNHH V1 dan dén dy an cia
Cong ty N1 khong thé trién khai hoat ~dong bao gdm va khong han ché cac chi
phi nhu: T1en luong, dién nudc, voi téng s6 tién tam tinh 12 969.007.768 dong
Nhitng yéu cau phan t truéc d6 van gitt nguyén. Tong sb tién bi don yéu cau
Cong ty TNHH V1 tra tam tinh 13 5.161.472.668 dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH F:

Qua trinh tham gia td tung, da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td
tung ctia Toa an. Tuy nhién, nguoi dai dién hop phap Cong ty TNHH F khong
c¢6 van ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan
t6 ctia bi don va khong cung cp tai liéu, chimg ct ndo cho Toa an. Tuy nhién,
dén ngay 01/12/2025 nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH F ba Nguyén
Ngoc Tudng V ndp Pon yéu cau doc 1ap Cong ty TNHH F ¢6 ndi dung nhu sau:

Thang 11/2024, Coéng ty TNHH F ky bién ban thoa thuan nhan chuyén
nhuong 100% vén ciia Cong ty TNHH N1. Theo Bién ban thoéa thuan ba bén
ngay 23/11/2024 gitra Cong ty N1, Cong ty V1 va Coéng ty F, Cong ty V1 cé
nghia vu ban va xuat hoa don tai chinh d6i vi toan bd may moc, thiét bi da ban
cho Cong ty N1 cham nhét dén ngay 31/12/2024, dong thoi bao dam diéu kién
phap 1y cia nha xudng phuc vu hoat dong san xuét.

Sau khi tiép nhan Cong ty N1 va kiém tra thuc té, Cong ty F cho rang nha
xuong thué theo Hop dong thué tai san gin lién v6i dat s 01-VHL-2024 khdng
du diéu kién dé van hanh san xuat hang xuat khau do chua dap ung day du cac
yéu cau phap 1y vé phong chay chita chay, moi trudng; dong thoi may moc, thiét
bi bén trong chua duoc xuat hoa don theo thoa thuan nén khong du cin clr xac



lap quyén so hiru, str dung hop phap. Trude do, Cong ty N1 da thanh toan cho
Cong ty V1 tong sd tién 4. 597.485.000 ddng dé mua may moc, thiét bi; tuy
nhién, du di nhiéu lan yéu cau, dén ngay 22/02/2025 Cong ty V1 méi xuit hoa
don gia tri gia tang cho sb tai san nay.

Theo trinh bay cua bi don, viéc cham xuét hoa don va céc vuong mic vé
diéu kién phép 1y ctia nha xudng da khién Cong ty N1 khong thé trién khai hoat
dong san xuét, kinh doanh trong thoi gian tir khi Cong ty F tiép nhan vén gop
cho dén thang 02/2025, dan dén thiét hai vé hoat dong dau tu va kinh doanh cta
doanh nghiép.

Do d6, Cong ty TNHH F c6 yéu cau doc 1ap bude Cong ty TNHH V1 boi
thuong thiét hai cho Cong ty TNHH F sé tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong)
do khong thé trién khai hoat dong san xuat, gdy thiét hai vé chi phi quan 1y, van
hanh va ton that co hoi kinh doanh.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai di¢n theo phap ludt cua nguyén don ba Vwong Thi Hong L
trinh bay: Xin rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé: yéu cau bugc Cong ty
TNHH N1 phai tra so tién dit coc con ng 1.300.000.000 déng. Nhitng yéu ciu
khac gilr nguyén.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay y kién
tranh lugn:

Theo Hop dong thué tai san gin lién voi dat sb 01-VHL-2024 ngay
01/8/2024, Cong ty V1 cho Cong ty N1 thué nha xuéng gin lién voi quyén st
dung dét néu trén, thoi han thué 10 nam; thoi diém giao nha xudng 1a 01/8/2024
va thoi diém bat dau tinh tién thué tir 01/10/2024, tic bi don duoc sir dung mat
bang mién phi 02 thang. Gia thué duoc thoa thuan 13 26.000 USD/thang (chua
VAT), ¢d dinh trong 05 nam dau; 05 nam tiép theo diéu chinh theo gia thi
truong nhung khong vuot qua 10%. Tién dit coc twong duong 05 thang tién thué
(130.000 USD), trong do6 bi don moi thyc hién dat coc 03 thang. Hop dong cing
quy dinh r6 quyén cua bén cho thué dugc don phuong chdm dut hop dong,
khong hoan tra tién coc trong trudng hop bén thué vi pham nghia vu thanh toan
tién thué tir 02 thang trd 1én.

Phuy luc Hop dong s6 01/2024/PLHD-HC-HL ngay 10/12/2024. Sau khi
Cong ty TNHH F nhan chuyén nhugng toan bo von gbp ciia Cong ty N1, hai bén
ky phu luc hop dong nham diéu chinh mét sé ndi dung, trong d6 xac dinh rd chu
thé thué 1a Cong ty N1 (méi), gia thué duoc quy dbi sang 650.000.000
ddng/thang trong 05 nam dau va 682.500.000 dong/thang trong 05 niam tiép
theo. Phu luc hop ddng co hiéu luc ké tir ngay ky va 13 bo phan khong tach roi
ctia hop dong thué.

Piéu kién c6 hiéu luc cua hop doéng: Nha xuong cho thué thude quyén so
hiru, sir dung hop phap cua Cong ty V1; da dugce cap day du g1ay ching nhéan
quyén st dung dat, dang ky dia diém kinh doanh, x4c nhan moi truong, tham
duyét va nghiém thu phong chay chira chdy, bao hiém chiy no bat budc. Hop



dong va phu luc dugc ky két bang van ban, trén co so tu nguyén, ding tham
quyén, ndi dung khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi
nén phat sinh hiéu luc phap ludt, rang budc quyén va nghia vu cta cac bén theo
quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thyc hién hop dong:

Vé tién dit coc: Hai bén da lap Bién nhan tién coc ngay 09/8/2024, thé
hién day du cac 1an giao nhén tién tir thang 4/2024 dén thang 7/2024. Noi dung
bién nhan hoan toan phu hop véi diéu khoan dat coc trong hop dong thué. Bi
don biét r5 tinh trang phap 1y ctia nha xudng, viéc cham dat hop dong thué trudc
d6 v6i Cong ty C va van tu nguyén ky két hop dong, giao nhan tién. Do do, thoa
thuan dat coc co6 hi¢u lyc rang budc theo Diéu 328 B luat Dan sy 2015.

Vé mua ban may moc: Cin ci Bién ban théa thuin ba bén ngay
23/11/2024 vé viéc chuyén nhuong/nhan chuyén nhuong toan bo phan vén gop
cia Cong ty N1, Cong ty V1 da mua ho cho COng ty N1 cac tai san theo danh
sach tham dinh gia theo ching thu tham dinh gid cua Cong ty TNHH D ngay
17/7/2024. Viéc thanh toan, giao nhan may moc duoc thé hién 1o trong Bién
nhan tién va Hop dong mua ban may moéc, thiét bi sé 1202/2025/HP-HC ngay
17/02/2025. Giao dich mua ban nay hop phap, da hoan thanh va phat sinh hi¢u
luc.

Vé ban giao va sir dung nha xuéng: Ngay 01/8/2024, hai bén lap Bién ban
ban giao nha xudng, co chir ky cua dai dién va nguoi truc tiép diéu hanh hoat
dong ctia Cong ty N1. Bi don da tiép nhan, quan 1y va sir dung nha xuong lién
tuc ma khong c6 khiéu nai hay tir chdi nhan tai san thué.

Vi pham nghia vu thanh toan: Mdc du da dugc gia han va tao diéu kién
thong qua Bién ban thoa thuin cam két ngay 25/10/2024, Cong ty N1 van khong
thue hién dang nghia vu thanh toan tién thué. Tinh dén thoi diém khoi kién, bi
don con ng 3.448.159.000 dong, chua ké khoan tién dit coc con thiéu. Viée
cham va khong thanh toan tién thué tir 02 thang tré 1én 1a vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong, 1am phat sinh quyén don phuong chdm dat hop dong cia
nguyén don theo thoa thuan va theo Piéu 351, 357 Bo luat Dan su 2015.

Y kién dbi voi yéu cau phan td va yéu cau doc lap: Cac yéu céu phan tb
ctia Cong ty N1 vé viéc tuyén hop dong vo hiéu, doi lai tién dat coc, tién thué da
thanh to4n va yéu cau boi thuong thiét hai déu khong c6 can ct, khong phu hop
v6i cac thoa thuan da ky két va chimg cr ¢ trong hd so vu an. Céng ty TNHH F
cling khong cung cap duoc tai liéu, ching ¢ chimg minh thiét hai va mdi quan
hé nhan qua dé yéu cau bdi thudng nén khong chip nhan yéu cau doc 1ap nay.

Tai Ban dn kinh doanh, thwong mai so tham sé 23/2025/KDTM-ST ngay
23 thang 12 nam 2025 cia Toa én nhdn dan khu viee 18 — Thanh phé H6 Chi
Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc
Cong ty TNHH N1 phai tra so tién dat coc con no 1.300.000.000 dong (mot ty
ba tram triéu dong).
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2. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH V1 dbi
véi bi don Cong ty TNHH N1 vé viéc: “Tranh chap hgp dong thué tai san”.

- Tuyén bd chdm duat Hop ddng thué tai san gan lién véi dat ky ngay
01/8/2024 va Phu luc hop dong ky ngay 10/12/2024 gitta Cong ty TNHH V1 va
Cong ty TNHH N1.

- Cong ty TNHH V1 dugc quyér} s& hitu s6 tién cua Cong ty TNHH N1
da dat coc theo Hop dong thué tai san gan lién voi dat ky ngay 01/8/2024 va Phu

luc hop dong ky ngay 10/12/2024 1a 1.948.440.000 dong (mot ty chin trim bon
muoi tAm triéu bon trim bén muoi nghin déng).

- Budc Cong ty TNHH N1 phai thanh toan tién thué nha xudng con ng
theo hop dong tong so tién 3.448.159.000 dong (ba ty bon traim bén muoi tim
triéu mot trim nim muoi chin nghin déng), gom:

Tién thué nha xuong thang 11/2024 con thiéu 50%: 326.222.000 dong;

Tién thué nha xuong thang 12/2024 con thiéu 50%: 326.937.000 dong;

Tién thué nha xuéng thang 01/2025 con thiéu 50%: 325.000.000 dong;

Tién thué nha xuong thang 02/2025 con thiéu 50%: 325.000.000 dong;

Tién thué nha xudéng thang 03/2025 con ng: 715.000.000 dong;

Tién thué nha xudéng thang 04/2025 con ng: 715.000.000 dong;

Tién thué nha xudéng thang 05/2025 con ng: 715.000.000 dong.

Ké tir ngay co doq yéu cau thi hanh an caa Céng ty TNHH V1 cho dén
khi thi hanh an xong, néu Cong ty TN HH N1 cham thi hanh thi hang thang
Cong ty TNHH N1 con phai chiu khoan tién lai cta s0 tién phai thi hanh an theo
muc 131 sue}t quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B6 luat Dan sy nam 2015,
dugc stra doi, bd sung nam 2025.

- Bugc Cong ty TNHH N1 giao tra lai toan bo tai san thué 1a nha xudng,
van phong va cac tai san khac gan lién véi phan dat co dién tich 19.189m?, thudc
thura s6 307, to ban do so 41, toa lac xa A, thi xa B, tinh Binh Duong (nay la
phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh) cho Cong ty TNHH V1.

3. Khong chp nhén toan by yéu cau phan t0 cia bj don Cong ty TNHH
N1 vé viéc:

- Tuyén Hop dong thué tai san gén lién voi dat s6 01-VHL-2024 ngay
01/8/2024 va Phu luc Hop ddng s6 01/2024/PLHD-HC-HL ngay 10/12/2024
gitta Cong ty TNHH N1 va Cong ty TNHH V1 v6 hiéu;

- Budc Cong ty TNHH V1 hoan tra tién dat coc cho Cong ty TNHH N1 s
tién 78.000 USD (tam tinh ty gia ngay 07/10/2025 1a 26.403 VND/1USD),
tuong duong 2.059.434.000 dong (hai ty khong trim nim muoi chin triéu bon
tram ba muoi bon nghin dong);



11

- Budc Cong ty TNHH V1 hoan tra toan bd sb tién thué da nhan do hanh
v1 Itra do1, sO tién tam tinh 2. 133.030.9QO dong (hai ty mot tram ba muoi ba tri¢u
khong tram ba muoi nghin chin tram dong);

~ Tong s6 tién yéu cau Cong ty TNHH V1 hoan tra 1a 4.192.464.900 dong
(bon ty mot trdm chin muoi hai triéu bon tram sau muoi bon nghin chin tram
dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh
an va quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 12/01/2026, bi don Cong ty TNHH N1 khéng céo d6i v6i ban an so
tham yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban an so tham khéng chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don Van giit nguyén yéu cau khai kién;
bi don van giir nguyén yéu cau phan td va yéu cau khang céo.

Nguyén don va bi don théa thuan dugc v4i nhau vé viée giai quyét vu an
va dé nghi HO1 dong xét xir cong nhan su thoéa thuan cua cac duong su cu thé
nhu sau:

- Hai bén thong nhat cham dat Hop dong thué tai san gan lién v6i dat s6
01-VHL-2024 ky ngay 01/8/2024 va Phu luc Hop dong so 01/2024/PLHD-HC-
HL ky ngay 10/12/2024 gitra Cong ty TNHH V1 va Cong ty TNHH N1.

- Budc nguyén dO‘n’ CQng ty TNHH Vl‘ c6 trach nhiém thanh todn cho bi
don Cong ty TNHH N1 s6 tién 300.000.000 dong.

- Budc Cong ty TNHH N1 c6 trach nhiém tra lai toan bd tai san thué va tai
san dang quan ly, st dung cho nguyén don 1a Cong ty TNHH V1, gébm nha
xudng, van phong va cac tai san khac gan lién voi phan dét c¢6 dién tich 19.189
m?, thudc thira s6 307, t& ban d6 sb 41, toa lac tai xa A, thi xd B, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh). Cong ty TNHH N1 c6
nghia vu ban giao toan b tai san cho Cong ty TNHH V1 theo hién trang dugc
ghi nhan tai Bi€én ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/5/2026, bao gém:

Nha van phong 03 tang c6 hién trang: tang trét tai khu vuc tiép tan c6 hé
théng ti ¢ mat sau, khong c6 may lanh; hé théng tran nha, la phong hu hong,
khong con hé thong dén chiéu sang. Khu vuc tang 2, tang 3 cua toa nha van
phong c6 01 ban sinh hoat, 01 ghé twa lung, 01 thing hang mau (con trong
kién), 01 ndi em be so sinh; 08 phong chuyén gia c6 08 man ctra 50, 01 tu go6 co
hoc, dau ta bi hu hong, 01 ghe da simili da hu hong. Trudc mat tién nha van
phong c6 trong 05 ciy cau, 01 cdy st bong tring, 01 cay bong gidy, 01 ciy
nguyét qué va 01 dai phun nudc mini bang da.

Nha nhén vién c6 hién trang: 01 may nudc nong nang luong mat troi (da

hu hong) do Cong ty TNHH N1 Iip dit. Khu nha nhan vién gdm 04 phong, toan
b cira di, ctra s6 va citra nha vé sinh déu khong co.

Nha >,<u:0ng s6 1 ¢o6 hién trang: khong c6 03 cua thoat hiém, khong ¢6 tu
dién, h¢ thong phong chay chira chay hu hong, khong c6 06 ctra nha v¢ sinh.
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Trong nha xuéng so 1 co6 khung nha gd (khung choi) cia Cong ty TNHH N1;
ngoai tuong nha xuong c¢6 02 camera va 02 dén pha do Cong ty TNHH N1 lap
dat.

Nha xuéng sd 2 c6 hién trang: khdng ¢d 05 canh ctra thoat hiém, 06 canh
ctra nha v¢ sinh, 01 may bom nudc va 02 tu di¢n 16n; hé théng phong chay chira
chay bi hu hong; khong co hé théng day dién va dén chiéu sang. Bén trong nha
xudng cO hé thong chuyen treo va 10 6ng hut byi (khéng co may méc, dong co)
do Cong ty TNHH N1 lap dat. Tai khu vue mai vom ndi gilra nha xuong s6 2 va
nha xuong s 3 ¢6 07 dng hut bui dugce gan trén mai vom va 05 éng hat bui
dugc gan trén twong nha xuong 2 do Cong ty TNHH N1 lap dit.

Nha xudng sd 3 ¢ hién trang: khdng c6 05 canh cira thoat hiém, 06 canh
ctra nha vé sinh va 01 may bom nuéc; hé thong phong chay chita chay bi hu
hong; khong co ti dién va hé thdng dién. Trén tuong nha xudng co lip dat 02
6ng hat bui dang tron nhung khong c6 dong co van hanh.

Cac hang muc nam ngoai khu vyc nha xudng, vin phong va nha nhan
vién c6 hién trang nhu sau: Tram bom phong chay chita chay khéng co0 may
bom dién, may bom tang ap va ti dién phong chay chira chay; hién co 01 may
bom dau. Tram xur 1y chat thai khéng c6 hé théng may moc xir 1y chat thai, cac
véach t6n con lai d3 bi ri sét. Kho tam khong c6 03 cira sat luéi B40, 02 cira cudn
va canh cira thoat hiém. Nha phé liéu khdng c6 cira. Nha an khong c6 may bom.
Khu vuc nha xe ¢é 02 nha xe, trong d6 01 nha xe dugc lrflp dat 01 camera cua
Cong ty TNHH N1. Nha bao vé duoc lap dat 01 camera ctia Cong ty TNHH N1,
Cong rao khong thay d6i hién trang, trén tru cong c6 liap dat 01 camera cia
Ccong ty TNHH N1. Tram dién 3 pha khdng c6 ta bu, cau dao va cac linh kién
ctia dong ho dién; hién ¢6 01 binh dién va 02 ta dién.

- V& an phi kinh doanh, thuong mai so thim: Céng ty TNHH V1 va Céng
ty TNHH N1 mdi bén chju mot nira.

Dai q’ién Vi;én kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phat biéu y kién nhw sau:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh cia B luat T6 tung dan suy.

Vé viée giai quyet vu an: Tai phién toa phiic tham, cac duong su da thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an. Sy thoa thuan cua cac
duong sy 1a ty nguyén, khong trai dao dic xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua
phép luat, khong anh huéng dén quyén va loi ich cta cic duong su khéac, dé
nghi Hoi dong xét xir can ctr Pidu 300, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 cua B luat
T tung dan sy, stra ban an so tham, cong nhan sy thda thudn cia cac duong su
tai phién toa phic tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an di dugc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cta duong su, Luat su, Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

‘ bon khang cé,o cua bi don ndp trong thoi han t}}eo quy dﬁinh tai Diéu 272,
biéu 273 Bo luat TQ tung dan sy nam 2015 nén du di€u kién dé thu 1y va xét xur
theo thu tuc phac tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don da thdéa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

- Hai bén thong nhét cham dit Hop dong thué tai san gan lién v6i dat sb
01-VHL-2024 ky ngay 01/8/2024 va Phu luc Hop dong so 01/2024/PLHD-HC-
HL ky ngay 10/12/2024 giitra Cong ty TNHH V1 va Cong ty TNHH N1.

- Buc nguyén don Cong ty TNHH V1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho bi
don Cong ty TNHH N1 s6 tién 300.000.000 dong.

- Bugc Cong ty TNHH N1 c6 trach nhiém tra lai toan bd tai san thug va tai
san dang quan ly, st dung cho nguyén don Cong ty TNHH V1, gém nha xudng,
van phong va cac tai san khac gan lién v6i phan dat c6 dién tich 19.189m?, thudc
thira s6 307, to ban d6 s 41, toa lac tai xa A, thi xd B, tinh Binh Duong (nay la
phuong L, Thanh ph Ho6 Chi Minh). Cong ty TNHH N1 c6 nghia vu ban giao
toan bo tai san cho Cong ty TNHH V1 theo hién trang dugc ghi nhan tai Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/5/2026, bao gém:

Nha van phong 03 tang c6 hién trang: tang trét tai khu vuc tiép tan c6 hé
thong ti & mat sau, khong c6 may lanh; hé thong trin nha, la phong hu hong,
khong con hé thdng dén chiéu sang. Khu vuc tang 2, tang 3 cua toa nha van
phong c6 01 ban sinh hoat, 01 ghé twa lung, 01 thing hang mau (con trong
kién), 01 n61 em be so sinh; 08 phong chuyén gia c6 08 man cira 50, 01 tu go co
hoc, dau ta bi hu hong, 01 ghe da simili da hu hong. Trudc mat tién nha van
phong c6 trong 05 cay cau, 01 cdy s bong trang, 01 cdy bong gidy, 01 cay
nguyét qué va 01 dai phun nudc mini bang da.

Nha nhén vién c6 hién trang: 01 may nudc néng nang luong mat troi (da
hu héng) do Cong ty TNHH N1 Iap dit. Khu nha nhan vién gom 04 phong, toan
bd cura di, cira sO va cira nha vé sinh déu khong co.

Nha xuong sO 1 ¢o hién trang: khong c6 03 cira thoat hiém, khong co tu
dién, hé théng phong chay chita chay hu hong, khong c6 06 ctra nha vé sinh.
Trong nha xuodng s6 1 c6 khung nha gb (khung choi) cia Cong ty TNHH N1;
ngoai tudng nha xudng co 02 camera va 02 dén pha do Cong ty TNHH N1 lap
dat.

Nha xuéng sd 2 ¢6 hién trang: khdng ¢6 05 canh ctra thoat hiém, 06 canh
ctra nha v¢ sinh, 01 may bom nudc va 02 tu di¢n 16n; hé théng phong chay chira
chay bi hu hong; khong co hé théng day dién va dén chiéu sang. Bén trong nha
xuong c6 hé thong chuyen treo va 10 6ng hat byi (khong c6 may méc, dong co)
do Cong ty TNHH N1 lap dit. Tai khu viuc méai vom ndi giita nha xudng s6 2 va
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nha xuong s 3 €6 07 dng hat bui dugc gan trén mai vom va 05 6ng hat bui
dugc gan trén tuong nha xudng 2 do Cong ty TNHH N1 lap dat.

Nha xuéng sd 3 co hién trang: khdng cd 05 canh ctra thoat hiém, 06 canh
ctra nha vé sinh va 01 may bom nuéc; hé théng phong chay chita chay bi hu
hong; khong co ti dién va hé thdng dién. Trén tuong nha xudng co lip dat 02
6ng hat bui dang tron nhung khong c6 dong co van hanh.

Cac hang muc nam ngoai khu vuc nha xudng, vin phong va nha nhan
vién ¢6 hién trang nhu sau: Tram bom phong chay chira chay khéng c6 may
bom dién, may bom tang ap va ti dién phong chay chira chay; hién c6 01 may
bom dau. Tram xu 1y chét thai khéng c6 hé théng may moc xir 1y chat thai, cac
véach t6n con lai d3 bi ri sét. Kho tam khong c6 03 cira sit lui B40, 02 ctra cudn
va canh ctra thoat hiém. Nha phé liéu khdng c6 cira. Nha an khong c6 may bom.
Khu vuc nha xe ¢6 02 nha xe, trong d6 01 nha xe dugc lrflp dat 01 camera cua
Cong ty TNHH N1. Nha bao vé duoc lap dat 01 camera ciia Cong ty TNHH N1,
Cong rao khong thay d6i hién trang, trén tru cong c6 liap dat 01 camera cia
Ccong ty TNHH N1. Tram dién 3 pha khdng c6 ta bu, cau dao va cac linh kién
ctia d6ng ho dién; hién ¢6 01 binh dién va 02 tu dién.

- V& an phi kinh doanh, thuong mai so tham: Cong ty TNHH V1 va Céng
ty TNHH N1 mdi bén chiu mét nira.

[3] Xet sy thoa thudn cua cac duong su la tw nguyén, khong vi pham diéu
cam cua luat va khong trai dao dirc x4 hoi, khong anh huong dén quyén va loi
ich hop phép cua cac duong su khac nén Hoi dong xét xtr phiic thAm cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa theo Diéu 300 Bo luat T tung dan
su.

[4] Khang c4o cta bi don 1a ¢6 co s& chip nhan mdt phan.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa la phu hop.

[6] An phi kinh doanh, thuong mai phic tham: Nguoi khang cdo phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr Dieu 147, Diéu 148, Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Bicu 309, Bicu
313 cua Bo luat T6 tung dan sy; khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hodi quy

dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty TNHH N1.
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2. Stra Ban 4n kinh doanh, thuong mai so' thdm s6 23/2025/KDTM-ST
ngay 23 thang 12 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh phd H6
Chi Minh theo hudng cong nhan su thoa thuén cua cac duong su nhu sau:

~2.1. Hai bén thong nhat chim dut Hop dong thué tai san gan lién v6i dat
s0 01-VHL-2024 ky ngay 01/8/2024 va Phu luc Hop dong s6 01/2024/PLHD-
HC-HL ky ngay 10/12/2024 gitta Cong ty TNHH V1 va Cong ty TNHH N1.

2.2. Buge Cong ty TNHH V1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty
TNHH N1 s6 tién 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

2.3. Bugc Cong ty TNHH N1 c6 trach nhi€m tra lai toan bo tai san thué va
tai san dang quan ly, su dung cho nguyén don Cong ty TNHH V1, gbém nha
xuong, van phong va cac tai san khac gan lién v6i phan dat co dién tich
19.189m2, thudc thura sb 307, to ban d6 sb 41, toa lac tai x3 A, thi xd B, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh). Cong ty TNHH N1 ¢6
nghia vy ban giao toan b tai san cho Cong ty TNHH V1 theo hién trang dugc
ghi nhan tai Bi€én ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/5/2026, bao gém:

- Nha vin phong 03 tang c6 hién trang: tang trét tai khu vyc tiép tan co hé
théng ti ¢ mat sau, khong c6 may lanh; hé théng tran nha, la phong hu hong,
khong con hé thong dén chiéu sang. Khu vuc tang 2, tang 3 cua toa nha van
phong ¢6 01 ban sinh hoat, 01 ghé tua lung, 01 thing hang mau (con trong
kién), 01 n6i em be so sinh; 08 phong chuyén gia c¢6 08 man cira 50, 01 tu go6 co
hoc, dau ta bi hu hong, 01 ghe da simili da hu hong. Trudc mat tién nha van
phong c6 trong 05 cdy cau, 01 cay st bong tring, 01 ciy bong gidy, 01 ciy
nguyét qué va 01 dai phun nudc mini bang da.

- Nha nhan vién ¢6 hién trang: 01 may nudc nong nang luong mét troi (da
hu hong) do Cong ty TNHH N1 Ip dit. Khu nha nhan vién gdm 04 phong, toan
b cira di, ctra s6 va cira nha vé sinh déu khong co.

- Nha xudng s6 1 ¢6 hién trang: khong c6 03 cira thoat hiém, khong cé tu
dién, hé théng phong chay chita chay hu hong, khong c6 06 ctra nha vé sinh.
Trong nha xuodng so6 1 co6 khung nha gb (khung choi) cia Cong ty TNHH N1;
ngoai tuong nha xudng c6 02 camera va 02 dén pha do Cong ty TNHH N1 lap
dat.

- Nha xudng s6 2 c¢6 hién trang: khdng c6 05 canh cira thoat hiém, 06 canh
ctra nha vé sinh, 01 may bom nuéc va 02 tu dién 16n; hé théng phong chay chira
chay bi hu hong; khong co hé théng day dién va dén chiéu sang. Bén trong nha
xuong c6 hé thong chuyen treo va 10 6ng hat byi (khong c6 may moc, dong co)
do Cong ty TNHH N1 lap dat. Tai khu vie mai vom noi gitra nha xuong s6 2 va
nha xuong s 3 ¢6 07 dng hut bui duge gin trén mai vom va 05 6ng hat bui
dugc gan trén twong nha xudng 2 do Cong ty TNHH N1 lap dit.

- Nha xudng s6 3 c¢6 hién trang: khéng c6 05 canh cira thoat hiém, 06 canh
ctra nha vé sinh va 01 may bom nuéc; hé thong phong chay chita chay bi hu
hong; khong co tii dién va hé thong dién. Trén tuwong nha xudng co lip dat 02
6ng hut bui dang tron nhung khong c6 dong co van hanh.
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- Cac hang muc nam ngoai khu vuc nha xudng, van phong va nha nhan
vién ¢6 hién trang nhu sau: Tram bom phong chay chita chay khéng c6 may
bom dién, may bom tang ap va ti dién phong chay chita chay; hién c6 01 may
bom dau. Tram xu 1y cht thai khéng c6 hé théng may moc xir Iy chat thai, cac
véach ton con lai d3 bi ri sét. Kho tam khong c6 03 ctra sit lugi B40, 02 cira cudn
va canh ctra thoat hiém. Nha phé liu khdng c6 cira. Nha an khong ¢6 may bom.
Khu vuc nha xe ¢é 02 nha xe, trong d6 01 nha xe dugc lép dat 01 camera cua
Cong ty TNHH N1. Nha bao vé duoc lap dat 01 camera ctia Cong ty TNHH N1,
Cong rao khong thay d6i hién trang, trén tru cong c6 liap dat 01 camera cia
Ccong ty TNHH N1. Tram dién 3 pha khdng c6 ta b, cau dao va cac linh kién
ctia dong ho dién; hién ¢6 01 binh dién va 02 ti dién.

Ke tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét, nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, néu nguoi phai thi hanh an
chdm thi hanh 4n thi hang thadng, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
va Piéu 468 Bo luat Dan sy twong (mg voi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.4. V& an phi kinh doanh, thuong mai so tham:

Cong ty TNHH V1 phai chiu 7.500.000 (bay triéu nam tram nghin) dong,
dugc khau trir vao so tién tam Ung an phi da nop la 57.348.300 (nam muoi bay
triéu ba trim bén muoi tdm nghin ba trim) dong theo Bién lai thu tam tGng an
phi, 1& phi Toa an ky hiéu: BLTU/24 s6 0003696 ngay 23/5/2025 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bén CaBl1, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy Khu vyc 18 — Thanh pho Hb Chi Minh). Cong ty TNHH V1
duoc hoan tra sb tién 49.848.300 (bén muoi chin triéu tdm trim bén muoi tam
nghin ba trim) dong.

Cong ty TNHH N1 phai chiu 7.500.000 (bay triéu nim tram nghin) dong,
duogc khau trir vao so tién tam Gng an phi da ndp gom 47.330.309 (bén muoi bay
triéu ba trim ba muoi nghin ba trim 1¢ chin) dong theo Bién lai thu tam ng an
phi, 18 phi Toa an s6 0011176 ngay 25/8/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh
phé H6 Chi Minh va 21.891.510 (hai muoi mdt triéu tdm trim chin muoi mot
nghin nim trim muoi) dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s
0024290 ngay 08/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.
cong ty TNHH N1 duoc hoan tra sb tién 61.721.819 (sau muoi mbt triéu bay
tram hai muoi mdt nghin tam trim mudi chin) dong.

3. An phi kinh doanh, thwong mai phuc tham: Bi don Cong ty TNHH N1
phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong, dugc khau trir vao tién tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003323 ngay 12/01/2026
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhﬁnﬁ din 14 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A A N ’ i e

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 18 — Thanh phd

H6 Chi Minh; , (Da ky)

- Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh pho

Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Mai



