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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ba Nguyén Thi Hoang Oanh

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Thu

- Thuw ky phién téoa: Ba Huynh Thi Cim Thu — Thu ky Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Céan Tho.

Trong ngay 28 thang 3 nam 2025 tai try s& Toa &n nhan dan quan Ninh
Kiéu, thanh phé Cin Tho xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y sé:
787/2024/TLST-DS ngay 27 thang 11 nam 2024 vé& “Tranh chdp doi lai tai sin”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 112/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 02
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh L, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi B,
sinh nam 1965

Ping ky thuong trii: S6 B, khu V, phuong A, quan N, thanh phé C.

Chd ¢ hién nay: Canh nha s B, khu V, phuong A, quin N, thanh phd
CC.Nguoi dai dién theo uy quyén cta dng Tran Thanh L 13 6ng Huynh Phuéc C va
ba Nguyén Ngoc Triic P — Vin ban uy quyén ngay 31/10/2024.

Cung dia chi: S6 F, dudng B, KDC P, phudng P, quan C, thanh phd C. (ba P
va ba B co mat)

2. Bi don: Ong Tran Anh T, sinh ndm 1972

Dia chi thuong tri: S6 H, duong T, phuong C, quan N, thanh phé C. (ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac tai lieu chieng cir co trong ho so dai dién



nguyén don ba Nguyén Ngoc Triic P trinh bay, yéu cdu:

Trudce ddy, ong Tran Thanh L va ba Nguyén Thi B ¢6 vay cta 6ng Tran Anh
T s6 tién 32.000.000 dong va co6 thé chap mot Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
v6i thoi han thé chap 12 01 nam, 1ai suat 1.5%/thang v6i hinh thirc Gy quyén toan
phan. Trong vong mdt nam khi kiém duoc tién nguyén don s& chudc lai bat cir lic
nao trong thoi han 06 thang. Cin clr theo quy dinh tai Diéu 463 va khoan 2 Piéu
470 BLDS 2015 thi thoa thuan gitra hai bén la ding theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24/9/2021, ong Tran Thanh L va ba Nguyén Thi B 1ap Hop dong ty
quyén cho 6ng Tran Anh T quan 1y thira dat sb: 826, to ban dd sb: 30, dién tich:
32m? (CLN), toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé C, theo GCN quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: BC 647620, sb
vao s6 cap GCN: CH02161 do UBND quan N, thanh phd C cép ngay 29/10/2010,
chinh 1y ngay 18/03/2021. Hop ddng duoc cong ching tai Vin phong cong chimg
24h, s6 cong chimg 5562, quyén s6 07/2021/TP/CC-SCC/HPGD. Thuc té, ca hai
cung ban bac va thong nhat viéc 1ap Hop dong iy quyén nay chi nham muc dich 1a
thé chép tai san dé dam bao khoan vay cua nguyén don.

Tir thang 4 dén thang 7 nam 2022 nguyén don da lan lugt tra tién 14i cho ong
T theo dung thoa thuan ban dau, tong cong: 34.000.000 dong (Ba muoi bon tridu
ddng), ong T cam két cham nhét 1a ngay 01/08/2022 s& tra lai GCN quyén sir dung
dat cho nguyén don. Tuy nhién, 6ng T di sir dung GCN quyén sir dung dat cAm ¢
cho nguoi khac véi gia 250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu déng) nén vo
chdng 6ng L va ba B budc phai di vay tién dé chudc lai GCN quyén sir dung dat vé
va d3 nhiéu 1an lién hé doi 6ng T tra lai tién nhung 6ng khong tra.

Ngay 07/9/2022 ong T di tra truée cho 6ng L va ba B 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu déng), con lai 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) ong T hira
s& tra lai cho nguyén don day du trong vong 10 ngay nhung dén nay khong thuc
hién. Do 6ng T di vi pham nghia vu tra no nén ong L khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ong Tran Anh T c¢6 nghia vu trda cho nguyén don sd tién
200.000.000 d6ng (Hai trdm triéu dong).

* Nguyén don ba Nguyén Thi B thong nhdt véi 1oi trinh bay ciia ba Nguyén
Thi Truc P1 khong co y kien bo sung.

Vu 4n khong hoa giai duoc do bi don vang mit tai cic lan hoa giai va
nguyén don c6 don yéu cau khong hoa giai. Vi vay, Toa an quyét dinh dua vu an ra

xét xtr theo quy dinh cta phap luat.
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Tai phién tda, nguyén don yéu cau Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu giai
quyét: Dé nghi Toa an khau trir s tién 2.000.000 dong nguyén don con ng bi don,
chi yéu cau bi don ong Tran Anh T phai tra lai cho nguyén don Tran Thanh L va
ba Nguyén Thi B sé tién 1a 198.000.000 dong do. Bi don van tiép tuc ving mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phéap luat tranh chip: Nguyén don 6ng Tran Thanh L va ba
Nguyén Thi B khai kién yéu cau bi don ong Tran Anh T tra lai s tién 198.000.000
ddng nguyén don di bo ra dé chudc lai tai san. Quan hé phap luat duoc xac dinh 1a
“tranh chdp hop doi lai tai san” thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su. Bi
don co dia chi tai quan N nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
quan Ninh Kiéu duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Xét thdy, tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Toa an nhan dan tdi cao dd hudéng din “...Truong hop nguwoi bi
kién, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan thay doi noi cw trii, lam viéc hodc noi
c6 tru sé gan voi viéc thuc hién quyén, nghia vu trong giao dich, hop dong ma
khong thong bao cho nguoi khoi kién biét vé noi cu tri, lam viée hodc noi ¢é tru
so moi theo quy dinh tai khoan 3 Pieu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 Bé ludt Dén
sw nam 2015 thi dwoc coi la ¢o tinh gidu dia chi va Toa dn tiép tuc gidi quyét theo
thii tuc chung...”. Vi vay, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo dia chi di thé hién
trong hop dong da da ky.

Bi don ong Tran Anh T duoc Toa 4an triéu tip hop 16 nhung khéng tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai khong
13 Iy do. Vi vay, Toa 4an quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh cta phap
luat. Tai phién toa bi don tiép tuc vang mat khéng rd 1y do. Vi vdy, cin cir Diéu
227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur
vu an theo thu tuc chung la phu hop.

[3] Xét yéu cdu yéu cau khéi kién ciia nguyén don

- Xét yéu cau tra ng cta nguyén don: Cin clr vao Gidy cam két ngay 05/8/2022



thé hién nd1 dung bi don oOng Tran Anh T cam két s& tra cho ong L s6 tién
250.000.000 dong vao ngay 08/8/2022. Do d0, ¢ co sd xac dinh bi don ¢ no nguyén
don s6 tién 250.000.000 dong 1a c6 that va khong can phai ching minh. Pén ngay
07/9/2022 6ng Tran Anh T tra duoc 50.000.000 dong va cam két tra trong vong 10
ngay sé tra sb tién con lai 1a 200.000.000 ddng (theo Gidy cam két ngay 07/9/2022).
Tuy nhién, dén han theo thoéa thuan nhung bi don khéng tra cho nguyén don. Vi vay,
yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don vé viée tra sb tién 200.000.000 dong
1a ¢6 co sé chap nhan.

- Xét yéu cau can trir no cta nguyén don: Tai phién toa phia nguyén don thira
nhan con ng nguyén don 2.000.000 déng va yéu cau duoc khiu trir vao sb tién
200.000.000 dong bi don con no, chi yéu cau bi don éng Tran Anh T tra sb tién
198.000.000 dong. Xét thy, cin clr vao Bién nhan tra tién ngay 02/7/2022 va Bién
nhan tra tién ngay 07/7/2022 thé hién nguyén don c6 nhan caa bi don 32.000.000
ddng nhung da tra duoc 30.000.000 dong va sb tién con no lai 1a 2.000.000 dong. Vi
vay, viéc nguyén don yéu cau khau trir s6 tién 2.000.000 dong va s tién yéu cau bi
don phai tra 1a phu hop va c6 co sd chap nhan. Do do, sé tién bi don phai tra cho
nguyén don 14 phit hop va c¢6 co so chap nhan.

- Pdi v6i yéu cau tinh 13i: Do dwong sy khong yéu cau tinh 13i do cham thuc
hién nghia vu va ké ca l3i & giai doan thi hanh 4n nén Ho1 déng xét xr khong xem
x€t.

[4] Vé dn phi ddn sw so tham: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan ctr vao:

- Khoén 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; khoan
1 biéu 147; Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 164, Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2017/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Thanh L va ba
Nguyén Thi B.

Budc bj don 6ng Tran Anh T ¢6 nghia vu tra cho nguyén don dng Tran Thanh L



va ba Nguyén Thi B sd tién 198.000.000 dong (mdt trim chin muoi tam triéu dong.

2. V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 9.900.000 dong an phi dan su so
tham. Nguyén don dugc nhan lai 2.500.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu tién s6 0000813 ngay 18/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an din su quin
Ninh Kiéu, thanh phd Céan Tho.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 mit duoc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

4. Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh

an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Q. Ninh Kiéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; v
- Luu ho so.

Lai Ngoc Tri



