TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BA DON Poc 1ap - Tuw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban 4n so: 11/2023/DS-ST

Ngay: 07 - 9 - 2023

Vv “Yéu cau tuyén bé vin bdn
cong chirng vo hiéu”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BA PON, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoang Cong Nghia va 6ng Mai Vian Chuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Tuén - Thu ky Toa 4n nhan dan thi x4
Ba Don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ba Don, tinh Quang Binh tham gia
phién toa: Ong Tran Quoc Trong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thi xa Ba Pon xét xur so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s 69/2022/TLST-TCDS ngay 28/11/2022, vé
viéc “Yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu”, theo quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0 13/2023/QDXXST-TCDS ngay 21 thang 4 nam 2023, giira:

1. Nguyén don: Chi Duong Thi T — sinh ndm 1987.

Noi cu tri: Thon Thanh B, xa Quang X, huyén Quang T, tinh Quang Binh. C0
mat

2. Bi don: Vian phong Cong chtng Nhat T

bia chi: Khu phé 6, phuong Ba D, thi xa Ba D, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phép luat: ba Lé Huong T — Trudng van phong cong ching

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Hoang Hiru Canh.

Noi cu tri: Khu phd 6, phuong Ba B, thi x4 Ba Pon, tinh Quang Binh. Co mat

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duong Minh C — sinh nim 1986.

Noi cu tru: Khu phé 6, phuong Ba D, thi xa Ba D, tinh Quang Binh. C6 mat

3.2. Ong Hoang Hitu C — Cong chiing vién

Noi cu trii: Khu phd 6, phudng Ba B, thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh. Co mit

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién, qud trinh t6 tung, nguyén don chi Dwong Thi T trinh bay:

Nam 2022 chi ¢6 vay Ngan hang hop tac tai Ba Don sb tién 500.000.000 dong,
c6 thé chap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Qua ban gidi thiu chi c6 vay muon
cua anh Duong Minh Cuong, tra tai phuong Ba Pén thi xa Ba Pén, tinh Quang Binh
s6 tién 503.700.000 dong dé tra Ngén hang va lay lai gidy ching nhan quyén su dung
dat da thé chap. Anh Cuong lam nghé bat dong san va cho vay, khi chi lay duoc giay
chung nhan quyén sir dung dat anh Cudng no6i voi chi dem gidy ching nhan quyén six
dung dat cta chi cho anh cAm va dua cin cudc cong dan cho anh, sau do bao chi di
sang van phong Cong ching Nhat tin dé ky giay uy quyén chuyén nhuong dat tam
thot, khi nao chi ban dugc nha tra tién cho anh thi anh s€ tra lai giay ching nhan
quyén sir dung dat cho chi va hiy hop ddng uy quyén.

Ldc chi dén Vin phong cong chimg Nhat tin thi gidy to tha tuc cong ching da
lam xong, Vi chi dang ng s6 tién ctia anh Cudng nén chi ciing khong doc néi dung, chi
ky gidy uy quyén cho xong chuyén. Sau khi ky xong thi chi vé, Van phong cong
ching Nhét tin ciling khong giao van ban gi cho chi, gidy to dat cua chi anh Cuong
van giir, chi khong nhéan tién hay bt cr cai gi tir anh Cudng hay Van phong cong
chtng Nhat tin.

Sau do gia dinh chi biét duogc sy viéc va da muon tién cho chi, chi lién h¢ gadp
anh Cudng tra lai s tién vay dé 1ay lai gidy ching nhan quyen st dung dat ctia chi thi
anh Cuong khong dong y. Anh Cuong noi chi dang vay tién cua anh nhiéu hon thé va
anh Cuong c6 y mudn lay dat cta chi chir khong muon lay lai tién, chi d3 cam du tlen
vao tra nhung anh khong tra lai dat. Thuc té chi chi vay anh Cuong s tién
503.700.000 dong vao ngay 20/10/2022, do chi khéng am hiéu luat dat dai, véi ap luc
va stc ¢p tu anh Cuong nén chi dé ky vao gidy to chuyén nhuong dat ma khong suy
nghi va nghi chi la giay to uy quyén tam thoi minh ban dugc nha sé tra di tién va lay
lai gidy Chtng nhan quyén sir dung dat.

Luc ky chuyen nhuong chi khong Iam chu dugc ban than, khong nhan thirc duoc
hanh vi cia minh, nghe anh Cudng néi chi 1a hop dong chuyén nhuong tam thoi nén
cling khong doc ma ky vao gidy to nén chi khong biét gia trj chuyén nhuong la
400.000.000 dong, trong khi d6 gia tri cdn nha cua chi cao hon.

Vi vay, chi yéu cau tuyén bd vin ban cong chuing cua Van phong cong ching
Nhét Tin 13 vo hiéu, cu thé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chung 8121, quyén sd 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2022 gitra bén
chuyén nhuong 1a Duong Thi Thanh va bén nhéan chuyen nhuong la Duong Minh
Cudng d6i voi quyén sir dung dat chuyén nhuong 13 thira dat s6 279, to ban d6 sb 27,
dia chi thira dét tai thon thanh Binh, xi Quang Xuan, huyén Quang Trach, tinh Quang
Binh, s6 CT 748949, s6 vao s6 cap GCN CS03560 do S¢ Tai nguyén va mdi truong
tinh Quang Binh cap ngay 16/7/2020 mang tén Duong Thi Thanh do Van phong Cong
ching Nhat Tin cong ching bi v6 higu toan bd.



Tai ban tir khai, qud trinh t6 tung, va tai phién toa éng Hodng Hitu Canh dai
dién theo 1y quyeén cua bi don Van phong céng chitng Nhat Tin trinh bay:

Vi¢c cong chl'rng hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 8121, quyén sb
10 TP/CC-SCC ngay 20/10/2022 d& dugc cong chung vién cua Van phong cong
chting Nhat tin cong chimg theo ding quy dinh tai diéu 40, 41 luat cong ching sb
53/2014/QH13.

Quyén su dung dat ndi trén co6 du cac diéu kién dé thyc hién quyén chuyen
nhuong theo quy dinh tai diéu 106 Luat dat dai, d6 1a c6 gidy chung nhan quyén su
dung dét, dat khong co tranh chip, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh 4an, trong thoi han st dung dat.

Hop dong néi trén c6 du cac didu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy
dinh tai diéu 117 bo luat dan sy, chi thé ¢o nang luc phap luat dan su, nang lyc hanh
vi dan sy phu hop vai giao dich dan sy duoc xac 1ap, chu thé tham gia giao dich dan
sy hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi.

Céc bén da ghi t6i dd doc va dong ¥ ¥, ky ghi 16 ho tén va diém chi vao trang cudi
hop dong, da ky tung trang cua hop dong. Ba Duong Thi Thanh 14 ngudi biét doc,
biét viét, da doc hop dong va ddng ¥ toan bo ndi dung hop dong, ¥ chi cia ba dugc
the hién bang viéc ba ky vao tumg trang va ghi 16 viéc ba da doc va dong y vao trang
cudi hop dong trude khi ky, diém chi va ghi ro ho tén vao bén chuyen nhuong. Viée
ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thudc quyén st dung dat cia ba
Thanh Ia hoan toan ty nguyén, va do su thoa thuan gitra hai bén, khong cé su ép budc,
Iira d6i hay vi bat ky 1y do nao khac.

Viéc nguyén don dua ra 1y do dé cho rang hop dong 13 nham lén,, co su gia tao
hoan toan khong c6 can ctr va mau thuan vai viée da tu nguyén giao két hop dong tai
Van phong cong chung Nhat tin ngay 20/11/2022

Theo quy dinh cua phap luat thi Van phong cong ching Nhat tin dugc nha nuéc
uy nhiém dé cung cap dich vu cong nham dam bao an toan phap 1y cho cac bén tham
gia hgp dong, giao dich nham phong ngtra tranh chap.

Nhu vay khong c6 can cir dé cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 8121, quyén s6 10 TP/CC-SCC ngay 20/10/2022 d3 dugc cong ching vién cua
Vin phong cong chimg Nhat tin cong chimg vo hiéu duoc. Dé nghi toa an khong chap
nhan yéu cau ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Dwong Minh Cuong trinh bay:

Anh 1am nghé budn ban bat dong san nén anh c6 biét ba Thanh ban 01 16 dat cia
ba va nha cap 4 trén dat nén anh da gip ba Thanh va thuong luong gia mua ban, cu
thé thira dat s6 279, to ban dd sb 27, dia chi thén thanh binh, xa Quang Xuan, huyén
Quang Trach dién tich 242,4m2, trong d6 c6 150m2 dat &, 92,4 m2 dat trong cdy hang
nam. Sau khi hai bén théa thuan tién hanh mua bén thira dét véi s6 tién 900.000.000
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dong. Ngay 20/ 10/2022 anh va ba Thanh ra ngan hang hop tac Ba DPon dé lay glay
ching nhan quyén st dung dit do ba Thanh dang thé chép tai ngan hang nay voi so
tién 1a 503.000.000 dong, sau do6 di xo6a thé chap va hai bén tu nguyén dén Van phong
cong chung Nhat tin ky hop déng chuyén nhuong, sO tién con lai toi da giao cho ba
thanh bang tién mat. Van phong cong ching Nhat tin da xac nhan hop dong co hiéu
luc. Sy viéc hai bén dén cong chimg hop dong 1a tu nguyén. Nay ba Thanh khoi kién
tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong vo hiéu va cho rang anh ép budc chuyén nhuong
thi anh thay khong dung, khong c6 co so, hai bén mua ban ty nguyén, tu di dén Vian
phong cong chimg ky chuyén nhugng, ba Thanh 1a ngudi binh thuong, khong bi mat
nang luc hanh vi dan sy hay han ché nang luc hanh vi dan su. pé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh phép lut.

Tai phién Toa:

Nguyén don trinh bay: Gilr nguyén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg cua
Vian phong cong chimg Nhat Tin 13 v6 hi¢u, cu thé hop déng chuyén nhuong quyén
st dyng dat sd cong ching 8121, quyén sé 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/10/2022 giita bén chuyén nhu:ong l1a Duong Thi Thanh va bén nhan chuyen
nhuong la Duong Minh Cudng d6i véi quyén sur dung dat chuyén nhuong 1 thira dét
s6 279, to ban do s6 27, dia chi thua dat tai thon thanh Binh, x4 Quang Xuan, huyén
Quang Trach, tinh Quang Binh, s6 CT 748949, sO vao s6 cidp GCN CS03560 do So
Tai nguyén va moi trudng tinh Quang Binh cap ngdy 16/7/2020 mang tén Duong Thi
Thanh do Vin phong cong chirng Nhat Tin cong ching bi vo hiéu toan bd.

‘ Bi don trinh bay: Giit nguyén quan diém, dé nghi tda an khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Viéc ky két hop dong chuyen

nhuong gitta hai bén 13 ty nguyén, khong ai ép budc, dé nghi Toa an giai quyét dung
theo quy dinh phap luat.

* Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:
- V& thu tuc t6 tung:

Ké tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao
nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy dé thyc hién
dung cac quy dinh vé trinh ty tha tuc t6 tung giai quyét vu an theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sur.

Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don thi viéc xac dinh méi quan h¢
tranh chip 13 ding quy dinh cua phap luat va thudc tham quyen giai quyét cua Toa 4n
nhan dan thi xa Ba Pon theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan su 2015.

- V& nbi dung: Céan cu cdac tai ligu ching ctr c‘é trong hd S0 vu an, 101 khai caa
cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung:
bicu 117, biéu 122, Diéu 124, biéu 126, Diéu 127, biéu 128, Diéu 194, biéu 502 Bo
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luat dan sy 2015; Diéu 40, Diéu 41, Diéu 42, Diéu 45, Diéu 46 Luat Cong ching nim
2014; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh “Vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Duong Thi Thanh vé
viéc yéu cau tuyén bb vin ban cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg 8121, quyén s 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2022 giita
bén chuyén nhugng 14 Du:(mg Thi Thanh va bén nhan chuyén nhuong 1a Dwong Minh
Cuong do Vian phong Cong chimg Nhat Tin cong chimg vo hiéu.

Vé an phi: Yéu cau cua nguyén don khong duoc chip nhan nén phai chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, chung ctr d3 xem xét tai phién toa; két qua tranh tung tai
phién Toa:
[1] Vé tb tung:

- V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét ctia Toa an: Chi Duong Thi
T ¢6 don khdi kién yéu cau Toa an nhan dan thi xa Ba Don giai quyet yéu cau tuyén
bb vin ban cong chung vo hiéu, hién Van phong cong chimg Nhat Tin ¢ tru so tai
dia chi khu phd 6, phudong Ba Pon, thi xd Ba Pon, tinh Quang Binh, cin ctt Piéu 26
Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan su 2015, Toa an nhan dan thi xd Ba Pén c6
tham quyén giai quyét vu an.

[2] V& noi dung:

2.1. V& quyén khoi kién: Theo Diéu 45 Luat cong ching quy dinh vé ngudi
duoc dé nghi Toa an tuyén bd van ban cong ching v0 hiu “Cong chimg vién, nguoi
yéu cdu cong chimg, nguoi lam chimg, nguoi c6 quyen loi, loi ich lién quan, co quan
nha nuoc co tham quyén dé nghi Toa dn tuyén bé van bdan céng chitng vé hiéu khi c6
can cik cho rang viéc céng chieng c¢é vi pham phdp ludt”. Trong vu an nay, chi Duong
Thi Thanh 1a chii quan 1y tai san nha dat theo gidy ching nhan quyén st dung dét
mang tén Duong Thi Thanh do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Quang Binh cap
ngay 16/7/2020 da ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat do van phong
cong ching Nhat tin thyc hién. Do d6 chi Dwong Thi Thanh 1a ngudi yéu cau cong
chtng c6 quyén khai kién.

2.2. Vé thoi hiéu khai kién:

Ngay 20/10/2022 chi Duong Thi Thanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi anh Duong Minh Cudng va da duoc Vin phong cong chimg Nhat Tin
thue hién viée cong chimg. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong
ching nhat tin thi may ngdy sau chi Thanh cho rang viéc ky két hop dong la do anh
Cuong ¢ép budc va tudng la hop dong uy quyén chir khong phai hop dong chuyén
nhuong. Theo quy dinh tai diéu 154 BO luat dan su quy dinh “ Thot hi¢u khoi kién vy
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an dan sy tinh tir ngay ngudi co quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén loi ich hop
phéap ctiia minh bi xAm pham, trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khac”. Dén ngay
17/11/2022 chi Thanh c6 don khéi kién tai Toa an nhan dan thi xa Ba Don, vi vay don
khot kién cua chi Thanh con thoi hiéu khoi kién.

2.3. Xét yéu cau khoi kién cta chi Duong Thi Thanh va y kién ciia Van phong
cong chimg Nhét Tin thay rang:

Pbi véi yéu cau cia chi Duong Thi Thanh: Chi ¢6 vay anh Cuong s tién sd
tién 503.700.000 dong dé tra Ngén hang va lay gidy chimg nhén quyén sir dung dat
ma chi da thé chap trude do. Khi ly duoc gidy ching nhén quyén sir dung dat, anh
Cuong noi véi chi dua glay ching nhan quyén sir dung dat cta chi Thanh va cin cudc
cong dan cua chi cho anh cam, sau d6 bao chi di sang van phong Cong chimg Nhat tin
dé ky gidy uy quyén chuyen nhuong dat tam thot, khi nao chi ban duoc nha tra tién
cho anh thi anh s€ tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi va huy hop dong
Uy quyén. Luc dén Vin phong cong chung thi gidy to tha tuc cong chimg d3 1am
xong, vi chi dang ng tién ctiia anh Cudng nén chi ciing khong doc ndi dung, chi ky
gidy uy quyén cho xong chuyén, sau khi chi ban dugc nha s€ chugc lai. Sau khi ky
xong thi chi ra vé, Vin phong cong ching Nhét tin ciing khong giao van ban gi cho
chi, gidy to dét ctia chi anh Cudng van giit, chi khong nhan tlen hay bat ctr cai gi tir
anh Cuong hay Van phong cong ching Nhét tin. Sau khi vé nha, gia dinh chi biét
dugc sy viéc va dd muon tlen cho chi lién hé gip anh Cuong dé tra lai sé tién vay va
lay lai gidy ching nhan quyén sir dung dat thi anh Cuong khong dong y. Anh Cuong
noi chi dang vay tién cia anh nhiéu hon thé va anh Cuong c6 ¥ mudn lay dét cua chi
chtr khong mudn lay lai tién, chi dd cam du tién vao tra nhung anh khong tra lai dat.
Thuc té chi chi vay anh Cudng s6 tién 503.700.000 dong vao ngay 20/10/2022, do chi
khong am hiéu luat dat dai, v6i ap luc va stc ép tir anh Cuong nén chi da ky vao gidy
td chuyén nhuong dat ma khong suy nghi va nghi chi la giay to iy quyén tam thoi
minh ban duogc nha sé& tra du tién va lay gidy to dat vé.  Luc ky chuyén nhuong chi
khong lam chi dugc ban than, khong nhan thirc dugc hanh vi cua minh, nghe anh
Cuong noi chi 1 hop dong chuyén nhuong tam thoi nén cling khong doc ma ky vao
gidy to nén chi khong biét gia tri chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong, trong khi d6
gia tri can nha cua chi cao hon.

Chi Thanh cho rang hop dong ky két gitra chi va anh Cuong chi la hop dong ¢ uy
quyén, khong phai hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét, do vy chi yéu ciu
tuyén bd van ban céng chimg cua van phong Cong ching Nhét Tin 13 v0 hiéu, cu thé
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chung 8121, quyén sd 10/2022
TP/CC-SCC/HBGD ngay 20/10/2022 giita bén chuyen nhuong la Duong Thi Thanh
va bén nhan chuyen nhuong la Duong Minh Cuong db6i voi quyén str dung dat chuyén
nhuong 13 thira dat s6 279, to ban d6 sb 27, dia chi thira dét tai thon thanh Binh, x4
Quang Xuén, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh, s CT 748949, s6 vio sO cép
GCN CS03560 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Quang Binh cap ngay 16/7/2020
mang tén Duong Thi Thanh do Van phong Cong chimg Nhat Tin cong chimg bi vo
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hiéu toan bd. Ngoai ra chi khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét giai quyét hau qua
cua hop dong cong chirng vo hi¢u.

Dai dién van phong cong ching Nhat Tin coy kién: Ngay 20/10/2022 Vin
phong cong ching Nhat Tin c6 tiép nhan hd so yéu cau cong ching giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat do chi Duong Thi Thanh cung chép, toan b hd so 1a ban
gbc va ban phootocopy bao gém phleu yéu cau cong chtng hop dong, vin ban, van
ban cam két, gidy ching nhén quyén st dung dat mang tén Duong Thi Thanh, cin
cudc cong dan, s6 hd khau 1a cua bén chuyén nhugng. Bén nhén chuyen nhuong 1a
anh Duong Minh Cuong gom gidy ching minh nhén dén, s0 ho khau Sau khi tiép
nhan ho so kiém tra tai san trén du diéu kién giao dich va toan bo gidy t& tily than va
cac gidy to co lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh cta
luat cong chung, Van phong cong chimg Nhat Tin d4 soan thao toan bd vin ban Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, soat lai thong tin day du chinh xac va Cong
chirng vién da in san toan by van ban, sau khi hai bén doc lai va ky, d1em chi ting to
mot theo sy hudng dan cta cong chimg vién. Cong chung vién da tién hanh thu tuc
cong ching Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat theo dung Luat cong ching.
Khi hoan tat tht tuc hd so luu va ky dong dau van ban cong chung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va giao bon ban Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat cho bén nhan chuyen nhuwong anh Duong Minh Cudng dé di lam thu tuc sang tén
va chuyen cho bén chuyen nhuong, chi Duong Thi Thanh da nhan.

Vin phong coéng chimg Nhat Tin khang dinh vé hanh vi thu tuc tién hanh cong
ching cta cong ching vién Hoang Hiru Canh: Tu qua trinh tiép nhan ho so va soan
thao vin ban thyuc hién viéc ky két hop d6ng cong chimg déu tuan thu dung theo luat
cong Chu’ng Do vay ddi v6i yéu cau cta chi Duong Thi Thanh cho rang hop dong
chuyén Quyén st dung dit céng chimng ngay 20/10/2022 do cong chimg vién Hoang
Hiru Canh thuc hién 13 giao dich gia tao 1a khong ding va khong chap nhan.

Hoi dong xét xir nhan dinh ddi v6i yéu cau cia cac bén:

Pbi véi cac gidy to tai liéu lién quan den viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat do chi Duong Thi Thanh xudt trinh va gidy to do anh Duong Minh
Cudng cung cap va co yéu cau Van phong cong ching thuc hién viéc xac lap giao

dich Cong chtng hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra chi Duong Thi
Thanh va anh Duong Minh Cuodng 1a dung quy dinh cta Luét cong chirng nam 2014

Pbi voi quy trinh tién hanh thu tyc cong chimg cua cong chimg vién Hoang
Hiru Canh tir viéc tiép nhan hd so va tién hanh kiém tra theo quy dinh cua luét cong
ching va soan thao van ban hop dong cong ching, tién hanh viéc cong chung tai try
s& déu tién hanh dung theo luat cong chimg nam 2014

Pbi v6i van ban cong chiung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/10/2022 do cong chirng vién Hoang Hitu Canh ky thay:



- V& hinh thtc ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 20/10/2022 do cong chimg vién Hoang Hiru Canh soan thao 1a dung theo luét
dat dai, phu hop véi quy dinh tai Biéu 502 B0 luat dan su.

- Vé ndi dung cua hop déng: Viéc chuyén nhuong quyen str dung dat dugc thuc
hién theo y€u céu cta chi Duong Thi Thanh (bén chuyén nhuong) va anh Duong
Minh Cuong (bén nhén chuyén nhuong). Sau khi t1ep nhan thong tin do hai bén cung
cap, van phong cong ching nhét tin da kiém tra hd so' theo quy dinh cua luat cong
chtng va soan thao vin ban hop dong cong ching, tién hanh viéc cong chimg tai tru
s¢ dung theo luat cong ching.

Bén chuyén nhuong 14 chi Duong Thi Thanh va bén nhén chuyén nhuong 13
anh Duong Minh Cuong d€u c6 day du nang lyc hanh vi dan sy quy dinh tai Diéu 117
B6 luat dan sy, dap ing theo y€u cau cua phép luat khi giao két hop dong

Vé noi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi
va khong vi pham phép luat

Viéc ky két hop dong: Chi Duong Thi Thanh va anh Duong Minh Cuong déu
xé4c nhan chir ky, chit viét va diém chi véan tay trong ban hop dong dung 1a chir ky,
chir viét, diém chi ctia minh.

Tai thoi diém cong ching hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 8121
ngay 20/10/2022 d6i véi thira dat sd 279, to ban d6 sd 27, dia chi thira dat tai thon
Thanh Binh, xa Quang Xuén, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh, s6 CT 748949,
s6 vao s cdp GCN CS03560 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Quang Binh cip
ngay 16/7/2020 mang tén Duong Thi Thanh, khong c6 tranh chap, chi Thanh khong
dung thira dat nay dé cam co, thé chap, khong phai 1a tai san bao dam thyc hién nghia
vu cho ai. Thira dat ciing khong bi ap dung bién phap ngan chan dé dam bao cho thi
hanh an. Chi Thanh d& dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat. Vi vay, chi Thanh c6 quyén dinh doat quyén sir dung dét nay theo quy dinh
tai Diéu 194 Bo luat dan su.

Viéc chi Thanh cho rang luc ky chuyén nhugng chi khong 1am cha duoc ban
than, khong nhan thic dugce hanh vi cua minh, nghe anh Cuong noi chi 1a hop dong
chuyén nhuong uy quyen tam thoi nén cing khong doc ma ky vao gidy to nén chi
khong biét gia tri chuyén nhuong 13 400. 000.000 ddng, trong khi d6 gia tri can nha
ctia chi cao hon.. Trong qua trinh giai quyét vu an chi Thanh khong dwa ra duoc
chtng cir gi dé chimg minh nén khong c6 cin cir dé xem xét.

Ngoai ra, chi Thanh cho rang c6 viéc nham lan trong viéc ky két hop dong
chuyén nhugng, viéc ky két hop dong chuyén nhuong giita chi va anh Cudng la gia
tao, chi Thanh bi anh Cuong ép budc, lira doi, de doa bat dén vin phong Cong ching
Nhét Tin dé ky hop ddng. Qua trinh khoi kién va tai phién toa chi Thanh chi trinh bay
bang 151 néi, khong dua ra dugce ching cr gi dé chimg minh viéc ky két hop dong 1a
gia tao, chi bi anh Cuong ép budc de doa bat ky hop dong. Loi trinh bay cua chi la



khong co6 can clr va mau thuan véi viée da tu nguyén giao két hop dong tai Van phong
cong chimg Nhat Tin ngay 20/10/2022.

Qua trinh giai quyet vu an Hoi dong xét xtr nhan thay tir nhiing nhdn dinh néu
trén khong c6 can cu chap nhan yéu cau cua chi Duong Thi Thanh vé viée yéu cau
tuyén bd van ban céng chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 8121
ngay 20/10/2022 do Vin phong céng ching Nhat tin thuc hién vo hiéu.

Do cac bén khong yéu cau vé€ vigc xem x¢€t giai quyet vé hau qua phap 1y cua
hop dong vo hi¢u nén HG1 dong xét xtir khong xem xét.

[3] Quan diém cua Ki€m sat vién tai phién toa c6 can ctr, duwgc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[4] Vé an phi: Yéu cau cua chi Duong Thi Thanh khong dugce chap nhan nén
chi phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat.

[5] V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén cit khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diem a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 B6 ludt TS tung Dan sy ndm 2015;

Can ctr Dicu 117, Dicu 122, Dicu 124, Dicu 126, Dicu 127, Dicu 128, Dicu 194
va Piéu 502 Bo ludt dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 40, Diéu 41, Didu 42, Piéu 45, Piéu 46 luat Cong chimg nam
2014;

Can cir Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dlnh “Vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an”, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Duong Thi T vé
viéc yéu cau tuyén bd vin ban cong chung hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong ching 8121, quyén s6 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2022 gitta
bén chuyén nhugng 1a Duong Thi T va bén nhan chuyén nhuong 13 Duong Minh C do
Vin phong Cong chimg Nhat T thuc hién vo hiéu.

2. Vé 4n phi: Chi ‘Duong Thi T phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
t1en an phi dan sy so tham dé sung vao cong quy Nha nudc, nhung duge trir vao sb
tién tam (mg an phi 300.000 dong (Ba traim nghin dong) ma chi da ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n déan su thi xd Ba Don, tinh Quang Binh theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é
phi Toa 4n s6 0003511 ngay 25 thang 11 nam 2022. Chi Duong Thi Thanh d4 nop du
tién an phi.



Cac duong su co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an
so thAm (07/9/2023) dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Quang Binh xét xur lai theo trinh
tu phuc tham./.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su, thi nhitng nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thwe hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Binh;
- VKS nhén dan tinh Quang Binh;
- VKSND thi xd Ba Bon; (D ky)
- Chi cuc THADS thi xa Ba Pon;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Duong
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