TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Péc l1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 71/2023/DS-PT.
Ngay: 19 — 4 —2023.

V/v tranh ghép doi quyén su
dung dat bi lan chiém.

] _ NHAN DANH.
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ton Thi Thanh Thay.

Cdc tham phén: Ba Tang Thi Thiy Nga.
Ong Pham Huing Nuoi.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an nhan dén tinh Séc
Trang.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Soéc Trang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thay Hang - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 4 ndm 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xtr
phuc tham cong khai vu an thy ly so: 07/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 01 nam
2023 ve viéc: “Tranh chap doi quyén su: dung dat bi lan chiem”.

Do ban &n dan su so tham sé: 32/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 18/2023/QD-PT ngay 01
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran H, sinh nam 1955. Dia chi: S6 68, ap A, xa M,
huyén T, tinh So6c Trang (c6 mat).

- Bi don: Ong Thach R, sinh nam 1934. Bia chi: Ap A, x4 M, huyén T, tinh
Séc Trang (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyen cua bj don: Ong Tran Viét H; Cu trii tai: LK
02-41, duong C3, Khu dan cu M, Khom 1, Phuong 7, thanh pho S, tinh Séc Trang -
theo Giay uy quyén ngay 10 thang 9 nam 2019 (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thach S, sinh nim 1972. Dia chi: Ap A, x& M, huyén T, tinh Séc
Trang (c6 mat).



2. Ba Lam Thi Thu Q, sinh nam 1976. Dia chi: S6 69, 4p A, xa M, huyén T,
tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

- Ngwoi lam chiing: Ong Pao Van Ut N, sinh nam 1980. Dia chi: Ap M, x4
T, huyén C, tinh So6c Trang.

- Nguoi khang céo: Ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don ong Tréan Viét
H va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Thach S.

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so thi ndi dung vu kién dugc tom tat
nhu sau:

Theo don khdi kién, cac loi khai trong qué trinh gidi quyét v an va tai phién
tda nguyén don dng Tran H trinh bay: Vao nam 1992 ong Tran H duoc Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Séc Tring cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thira sb
496, to ban d6 s6 05, véi dién tich 2.620m2, dat toa lac tai 4p A, xa M, huyén T,
tinh Séc Tring, sau khi dugc cap gidy chiing nhan quyeén str dung dat thi ong H st
dung dat nay cho dén nay. Phan dat cua 6ng H giap ranh dat cua dng Thach R, gitra
ranh dat 6ng H va ong R thi ong H c¢6 dao mot cai muong lam ranh, dong thoi sir
dung dé xa nudc thai chan nudi, muong c6 chiéu ngang khoang 5m, chiéu dai
khoang 35m nhung dén khoang nam 2015 thi phia 6ng Thach R 1an chiém dat cua
6ng H va khong cho dng H st dung phan dat c¢é dién tich dat 192,15m? (bao gdm
muong nudc). Vi thé ong H ¢6 ngan can dng R vé viéc lan chiém dat caa ong H,
sau d6 ong R 1am don guri dén Ban nhan dan ap A va Uy ban nhan dan x3 M dé hoa
giai nhung két qua hoa giai khdng thanh.

Sau khi hoa giai tai ap va xa khdng thanh thi 6ng R khdng tiép tuc gui don
dén Toa an ma lai mua xi ming vé d6 cot trén phan dat tranh chap, viéc 1am cua
6ng R 1a ¢ ¥ 1an chiém dat cua 6ng H. Khi hoa giai tai xa thi dja chinh x3 ¢ di xac
minh do dac dién tich dat tranh chap, két qua do dac xac dinh dat tranh chap cé
dién tich 192,15m?, dat thugc thira 56 496, to ban do s6 05, toa lac tai 4p A, x& M,
huyén T, tinh Séc Trang 1a nam trong gidy chung nhan quyen st dung dat cia ong
H, nhung 6ng H khdng r ly do vi sao 6ng R lai lan chiém dat cua 6ng H, hon nira
tir trude dén nay 6ng H va ong R st dung dat on dinh, khéng tranh chap Vi vay,
6ng Tran H yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Thach R tra cho 6ng Tran H phan
dat ma 6ng R da 14n chiém cua dng H c6 dién tich 192,15m?, dat thudc thira s6 496,
to ban do s 05, toa lac tai 4p A, x& M, huyén T, tinh Soc Tring.

Tai phién toa so tham, nguyén don théng n~h§t phan dét tranh chap dién tich
la 212,9 m?theo ket qua xem xét, tham dinh tai cho va dinh gid tai san.

Tai don yéu cau phan to ngay 01 thang 10 nam 2019 cua bi don ong Thach

R va trong qué trinh gidgi quyét vu dn, nguoi dai dign theo uy quyen cua bi don ong

Thach R 12 6ng Tran Viét H trinh bay: Ong Thach R c6 phan dat thuoc thira dét sé

495, t& ban d6 s6 05, dién tich 1.500m?, toa lac tai 4p A, x& M, huyén T, tinh S6c

Tring, dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang cap gidy ching nhan quyén
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st dung dat ngay 10/7/1992. Ngudn gbc thira dat s6 495 1a do gia dinh 6ng R tu
khai pha tir nam 1960 va duoc 6ng R quan ly, sir dung lién tuc dén nay. Vao nim
1965 gia dinh 6ng R con dao con mwong véi chidu ngang khoang 4 mét la con
muong ma ong H dang tranh chip véi 6ng R trong vu an néu trén (do thira dat sé
495 cia 6ng R gidp ranh véi thira dat sb 496 cua dng Tran H). Ngoai ra, 6ng Tran
H con lan qua thira dat sé 495 cua dng R véi dién tich khoang 12m2.

Ong Thach R phan t6 yéu cau Toa &n giai quyet: Khong chap nhan toan bo
yéu cau khaoi kién cua nguyén don ong Tran H. Bugc 6ng Tran H tra lai cho 6ng
Thach R phan dat c6 dién tich khoang 12m?, tai thira dat so6 495, c6 so6 do tir ¢an
nhu sau:

- Huéng Pong: giap thira dat 6ng Tran H, c6 s do: 30 mét.

- Hudng Tay: giap phan con lai cua thira dat s6 495, ¢6 sé do: 30 mét.
- Huéng Nam: giap 16 nhua, ¢ s6 do: 0,4 mét.

- Hudng Bac: giap phan con lai cua thira dat s6 495, ¢ s6 do: 0,4 mét.

Tai don dé nghi Toa &n xét xir vang mat ngay 21 thang 9 nam 2022, nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don thong nhat phan dat tranh chap dién tich theo ket
qua xem xét, tham dinh tai cho.

Tai bién ban lay loi khai ngay 17 thang 5 nam 2022 va trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhuw tai phién toa so tham nguwoi cO quyen loi, nghia vy lién quan
ba Lam Th; Thu Q trinh bay: Ngudn gbc dat ba Q dang sir dung 1a dat caa 6ng Tran
H (cha chong ba Q), ba Q khdng biét sb thira va dién tich 1a bao nhiéu, dat toa lac
tai 4p A, Xa M, huyén T, tinh Séc Trang. Ong H cho ba Q xay nha ¢ vao nam 2000,
nhung glay chung nhan quyén sir dung dat dang tén ong Tran H, khi cho khoéng co
lam glay t&, sau khi 6ng H cho dat, ba Q xay nha & va cudn nén xay gach lam ranh
giap dat 6ng R, xay nha cot duc, véach tole, khi xdy nha khong co tranh chap. Dén
khoang nam 2015 - 2016 ba Q xay lai cin nha kién c6 thi ciing khong c6 ai tranh
chap, trong cin nha cua ba Q dang sinh song c6 ba Q va con cia ba Q con nho chua
da 15 tudi, ngoai ra khong co ai & chung. Phan dat ba Q xay dung nha ¢ giap ranh
dat cia 6ng Thach R, 02 1an ba Q xay nha ¢ thi phia gia dinh ong R khéng c6 tranh
chap véi gia dinh ba Q. Nha cua ba Q xay dung trudc, nha con cia 6ng R 1a 6ng
Thach S xay dung sau. Boi voi yéu cau khai kién caa 6ng Tran H va yéu cau phan
t6 cua 6ng Thach R, thi ba Q khong c6 y kién, vi phan dat ba Q xay nha ¢ nhung
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dang tén 6ng Tran H thi 6ng H c6 quyén quyét
dinh, ba Q khéng c6 y kién.

Doi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Thach S- Sau khi thu ly
vu an, Toa an da téng dat hop 1¢ thong bao vé viéc thy 1y vy én,  nhung nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong co y kién gi dbi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu ciu phan t cua bi don. Toa an tri¢u tap hop 1€ nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 02 lan dé tham gia t6 tung tai phién hop klem tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai nhung nguoi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan vang mat. Vi vy, Toa 4n da 1ap bién ban kiém tra viéc giao ndp, tlep can,
cong khai chimg cur; Bién ban khong tlen hanh hoa giai duoc va thong bao ve két
qua phlen hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur dé dwa vy an ra
xét xur va da dugc triéu tap hop 1€ dé tham gia tb tung tai phién toa so tham dén 1an
thr hai nhung vang mit khong c6 1y do.

Sy viéc duoc Toa an nhan dan huyén T thu Iy, giai quyét nhu sau:

- Cain ctr vao khoan 9 Biéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu
39; khoan 2 bicu 92; khoan 1 Dicu 158; khodn 1 Dieu 165; diém b va diém c
khoan 2 bieu 227; khoan 1 va,khoén 3 bieu 228 Bo luat To tung qlan su nam 2015;
khgén 1 bieu 203 cua Luat Dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Biéu 12; khoan 2,5
biéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran H vé viéc yéu cau
doi lai quyen su dung dat bi lan chiém doi véi bi don 6ng Thach R,

- Bugc bi don Thach R tra lai cho nguyén don dién tich dat lan chiém la
212,9m?, thfra dat so0 496, to ban d6 so 05, toa lac tai ap A, xa& M, huyén T, tinh Séc
Trang, 0 sO do va tir can nhu sau:

+ Hudng Dong: Giap phan dat cua 6ng Trﬁn H quan ly, sir dung khong co
tranh chap, thura dat s6 496 (ky hi¢u 1a B), c6 s6 do: 2,04m + 10,76m + 15,96m +
6,63m + 2,70m + 28,40m = 66,49m;

~ + Hudng Tay: Giap phan dét 6ng Thach R quan ly, stir dung khong c6 tranh

chap, thira dat s6 495 (ky hiéu la A), c6 s6 do: 2,04m + 10,75m + 15,96m + 2,60m
+ 25,66m =57,01m;

+ Hudéng Nam: La dinh goc nhon (diém 12) giap duong huyén 82, c¢6 sb do:
Om;

+ Hudng Béc: Giap Kénh thuy loi, c¢6 sb do: 6,30m;
Dién tich: 212,9m? (nam trong hanh lang 16 gidi 1,1m?).

- Budc ngudi ¢o6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Thach S phai ¢ trach
nhiém thao gd, di doi nha v¢€ sinh tra lai phan dat lan chiém cho nguyén don Tran
H. Nha v¢ sinh két cau: Mai lgp tole, vach tuong xay gach, nén 14t xi mang, dién
tich 4,5m?

(c6 so dd kém theo).

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cia bi don 6ng Thach R vé viéc yéu cau
doi lai quyen st dung dat bi lan chiém doi véi éng Tran H, ¢ s6 do va tir can nhu
sau:



- Huéng Dong: Giap phan dat caa ong T,rﬁn H quan ly, st dung khdng co
tranh chap, thira dat s6 496 (ky hi¢u 1a B), ¢6 s6 do: 2,04m + 10,76m + 15,96m +
6,63m + 2,70m + 28,40m = 66,49m;

- Huong Tay: Gidp phan dét 6ng Thach R quan ly, st dung khong c6 tranh
chap, thura dat so6 495 (ky hi¢u la A), c6 s6 do: 2,04m + 10,75m + 15,96m + 2,60m
+25,66m = 57,01m;

- Huéng Nam: La dinh goc nhon (diém 12) giap dudng huyén 82, c6 s do:
Om;

- Hudng Béc: Giap Keénh thuy loi, c6 s6 do: 6,30m;
Dién tich: 212,9m? (nam trong hanh lang 16 gidi 1,1m?).

Ngoai ra, cip so tham con tuyén &n phi, chi phi tham dinh tai chd, dinh gia
tai san va théng bao quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 22 thang 10 nam 2022 ngudi dai dién hop phap cua bi don khang cao
toan bg ban an so tham so6 32/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa an nhan dan
huyén T do ket luan trong ban &n khong phu hop véi tinh tict khach quan cua vu an.

Ngay 22 thang 10 nim 2022 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khéang
c40 mot phan ban an so tham s6 32/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa an nhan
dan huyén T véi ly do trong qua trinh giai quyét vu an khéng cé ai yéu cau 6ng
phai thao dé, di doi nha vé sinh c6 két cdu: mai lop ton, vach tudong xay gach, nén
lat xi mang véi dién tich 4,5m? nhung khi giai quyét vu an Toa &n cap so tham tu
dic ra giai quyét yéu cau do 1a vi pham khoan 1 Biéu 5 caa Bo luat T tung dan su.
Vi vdy, yéu cau hay va dinh chi mot phan ban &n néu trén cua Toa 4n nhan dan
huyén T khong budc 6ng phai thdo da, di doi nha vé sinh.,

Tai phién toa phic tham hdm nay nguyén don khéng rat don khéi kién; bi
don va nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan gitr nguyén ndi dung don khang céo.
Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat bicu y kién cua Vién kiém sat vé tinh ¢ cin cir va hop
phap cua khang céo, vé viéc tuan thi va chap hanh phap luat t6 tung cua nhing
nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai
doan phc tham va tai phién tda phuc tham. Bong thoi, phat biéu quan diém giai
quyet vu an, sau khi phén tich va danh gia chung co Kiém sat vién dé ngh1 Hoi
ddng xét xir 4p dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat td tung dan su sira mot phan ban an
so tham chap nhan mot phan khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra cac
chung cu tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan, y kién phat biéu va de nghi
cua Kiém st vién, nhirng nguoi tham gia to tung khac, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:



[1.1] Nguodi khang cdo, nd1 dung va hinh thirc don khéng cdo, thoi han khang
cao la dang theo quy dinh tai céac Piéu 271, 272 va 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015, nén khang céo hop I¢ va ding theo luat dinh.

[1.2] Tai phién toa hom nay, bi don vang mit nhung co nguoi dai dién theo
uy quyén tham gia. Do vay, Hoi ddng xét xtr can clr vao khoan 3 Didu 296 Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai phién toa so tham nguyén don Tran H va bi don Thach R théng
nhat phan dit tranh chap co theo do dat thuc té cd dién tich 212,9m? nam giira hai
thira dat 495 va 496 to ban do s 5, toa lac tai 4p A, x4 M, huyén T, tinh Soc Tring
Vai Vi tri va tir can:

- Huong D(),ng:’Giép phan dét cua ong Tfﬁh H quan ly, st dung khong co
tranh chap, thura dat s6 496 (ky hiéu la B), c6 s6 do: 2,04m + 10,76m + 15,96m +
6,63m + 2,70m + 28,40m = 66,49m;

- Huong Tay: Giap phan dat ong Thach R quan ly, st dung khong c6 tranh
chap, thira dat s6 495 (ky hiéu 1a A), c6 s6 do: 2,04m + 10,75m + 15,96m + 2,60m
+ 25,66m = 57,01m;

- Huéng Nam: La dinh goc nhon (diém 12) giap duong huyén 82, c6 s do:
Om;

- Hudng Bic: Giap Kénh thuy loi, ¢6 s6 do: 6,30m.

[2.2] Nguyén don 6ng Tran H yéu cau Toa an giai quyét buoc Thach R tra lai
cho éng phan dat tranh chap theo do dat thuc té cd dién tich 212,9m? thudc thua
496, to ban @6 sb 05 toa lac 4p A, x& M, huyén T, tinh Soc Trang do 6ng Thach R
lAn vao nam 2015 va cho con 1a Thach S 1am nha vé sinh trén d4t cua dng. Bi don
6ng Thach R khéng dong y véi yeu cau ctia dng Tran H va cho rang phan dat nay
thuoc thira 495 cia 6ng, €6 nguon goC cua gia dinh ong khai pha vao nam 1960 va
da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong qué trinh sir dung dat 6ng
Tran H con lan chiém cua 6ng 12m? 6ng cd yéu cau phan té yéu cau 6ng H tra cho
6ng 12m? dat. Cap so tham da giai chap nhan yéu cau cta 6ng H budc 6ng R phai
tra phan dat néu trén; khdng chap nhan yéu cau phan t cia ong R, budc 6ng Thach
S phai di doi nha vé sinh trén dat dng H. Khong dong y véi quyét dinh cua Toa an
cap so tham nén 6ng Thach R va 6ng Thach S khang céo.

. [2.3] Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén cua bi ficn yéu
cau tién hanh xem xét, tham dinh lai phan dat dang tranh chap vi cho rang trén
phan dat dang tranh chap ngoai cac cong trinh kién tric cép so tham di néu con
nhiéu loai cay ong Thach R da trong Phia nguyen don cling thong nhét cho Hoi

dong xét xur tién hanh xem xét tham dinh lai dat tranh chap Qua két qua xem xet
tham dinh lai thi phan dat tranh chdp c6 sy thay d6i mot phan 13 phan dat éng Tran

6



H va Thach R theo su xac dinh ranh cta cac duwong su va xac dinh ctia can bo do
dac, can bo dia chinh x thi huéng Nam cua phan dat 13 giap tinh 16 938 (khong
phai huyén 10 82), phan dét tranh chép c6 dién tich thuc té 14 205,0m? (trong d6 co
1,3m? 1 dit hanh lang an toan giao thong), phan dat ¢6 vi tri va tir can:

+ Hudng Dong: Giap ph"ém dat cua ong Tr?m H quan ly, sir dung khong co6
tranh chap, thira dat s6 496 (phan khong tranh chap, ky hi¢u 1a 2), c¢6 so do: 1,86m
+20,87m + 6,53m + 2,46m + 28,44m;

~ + Hudng Tay: Giap ‘phﬁn dat ong Thach R quan ly, st dung khong c6 tranh
chap, thira dat so 495 (phan khong tranh chap, ky hiéu la 1), c6 so do: 2,64m +
31,40;

+ Hudng Nam: La dinh goc nhon (diém 3) giap duong Tinh 16 938, c6 sb do:
Om;

+ Hudng Bac: Giap Kénh thuy loi, ¢6 sb do: 1,68m + 4,49m.

Trén phan dat tranh chap c6 cac tai san: 01 nha bép ctia ba Q 17,6m?; nha vé
sinh cta 6ng Thach S c6 dién tich 4, 5m?, 06 cay trAm nau, 01 cay binh bat, 05 cay
dira 16n, 04 cay dira nho trong khoang 04 nam, 01 cay xoai trong khoang 08 nam,
01 cay dua 6ng R d6n vao nam 2019 — 2020 con goc va mét sb cay tap khac. Ong
Tran H va 6ng Thach R va ba Lam Thi Thu Q thong nhat v&i két qua xem xét tham
dinh néu trén.

[2.4] Xét khang cdo ctiia 6ng Thach R yéu cau Toa &n cap so tham xem Xét lai
toan bo ban an so tham do ban &n két luan khéng phd hop véi tinh tiét khach quan
cua vu an. Xét thay, theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Séc Trang cap vao ngdy 26 thang 11 nam 1992 cho dng Tran H, thira
dat sd 496, to ban dd sd 05, dién tich 2.620m2, nhung do dac thuc té ngay
10/4/2023 thira dat cua nguyén don quan ly sir dung (chua tinh phan tranh chap
205m?) c6 dién tich 12 912m?, so véi dién tich quyén sir dung dat duoc cap la con
thiéu. Theo giay chiing nhan quyén si dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cap
vao ngay 10 thang 7 nam 1992 cho 6ng Thach R, thira dat s6 495, to ban d6 s6 05,
dién tich 1.500m? nhung do dac thyc té thi thira dat 6ng Thach R ¢6 dién tich la
812,5m?* (Chua tinh phan tranh chap 205m?) la thiéu so véi dién tich quyén str dung
dat duoc cap. Tai cong vin sé 732/UBND-NC ngay 19 thang 7 ndm 2022 cua Uy
ban nhan nhan huyén T, tinh Soc Trang thi viéc cap glay ching nhén quyén sir
dung dat ddi voi thira dat sb 495 va thira dat s6 496, ban d6 sb 05, cing toa lac tai
ap A, xa M, huyeén T, tinh Soc Trang, tai thoi diém cép gidy nam 1992 1a cép dai tra
dwa trén ban d6 giai thira duoc thanh 1ap tir viéc dbi soat, diéu vé khdng anh; don
dang ky quyén st dung dat caa dng Tran H ngay 13/01/1992 va don ding ky quyén
su dung dét cua 0ng Thach R ngdy 12/01/1992, do d6 khong c6 do dac thyc té.
Viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ong Tran H va 6ng Thach R 1a
dung theo quy dinh cua phép luat tai thoi diém cap giay.

[2.5] Qua‘ket qua xem Xét thyc té thi phan dat tranh chap hién nay c6 mot
hang dura da trong trén 40 nam, theo 6ng Thach R trinh bay thi do 6ng 1a nguoi
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trong va thu hoach tir nim 1960 dén nay, phan muong cap hang dira thi do 6ng dao
va trudc day c6 nudi ca va ¢ ngam cay dudi phan muong nay. Theo 6ng Tran H
trinh bay thi phan dat caa 6ng cap ranh véi dat ong R c6 dao mét cai muong lam
ranh, déng thoi st dung dé xa nudc thai chan nudi, muong c6 chiéu ngang 05m,
ong cling xac dinh hang dura khi dng vé & trén dét thira 496 thi da c6 san, 6ng
khdng co trong. Tuy nhién, khi xem xét tham dinh thi 6ng Tran H xac dinh phan
dat ciia dng bao trim ludn qua phan dat cé tréng hang dira 6ng Thach R 13 nguoi
dang quan 1y st dung. B4i véi phan con muong hién nay da boi lap do xi nudc
thai, rac va nhiéu nam khong nao vét 6ng H cho rang 6ng 1a nguoi sir dung nhung
do dng R kién ong ra xa doi nhung sau d6 khong tiép tuc kién ma ngan can khéng
cho 6ng xir dung va con cho con xay dung nha vé sinh trén mot phan dat nén éng
y&u cau 6ng R phai tra lai cho 6ng.

[2.6] Tur nhitng can cr trén cho thay viéc cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat cua 6ng Thach R va éng Tran H theo cong van tra loi s6 732/UBND-NC ngay
19 thang 7 nam 2022 cua Uy ban nhan nhan huyén T, tinh Soc Tring thi cac phan
dat trén dugc Cép dai tra, dya trén don dang ky cua 6ng R va dng H khong c6 do
dac thuc te vé dién tich dat thuc té do dac so véi gidy chang nhan quyén st dung
dat duoc cap thi cac thira dat con thiéu rat nhiéu nén co co so két luan dién tich cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a chua chinh xac.

[2.7] Vé thuc té st dung dat hién nay trén phan dét tranh chap c6 mot hang
dira d3 ton tai trén 40 ndm 6ng R cho rang 6ng quan ly sir dung, dng H ciing thira
nhan khi 6ng vé ¢ trén dat thi da c6 hang dira trén, hon nira theo trinh bay cua dng
H khi khai kién thi ong ciing xac dinh qué trinh st dung dat 6ng c6 dao mot céi
muong dé 1am ranh nén c6 co s& xac dinh hang dura trén 1a caa 6ng Thach R; éng
Thach R ciing ¢6 cho con 1a Thach S xay dung mot nha tim trén phan dat tranh
chap, phan 6ng R sir dung tinh tir hang dura c6 dién tich 48, 6m?, khi 6ng S Xay dung
thi khong ai ngan can. Déi vai phan dat tranh chap (phan dat trong) 1a phan muong
da boi 1ap 135m? hién nay do phia 6ng Tran H xa nudc thai chan nudi, mot phan
6ng H cho dau 1a ba Lam Thi Thu Q 1am nha bép 17,6m? va xay dung nha c6 tang
khong cap vach tuong nha 6ng R ¢6 dién tich 3,6m? (Khoang ho giira nha 6ng S cat
trén dat 6ng R va nha ba Q cét trén dat 6ng H), khi ba Q 1am nha, cling nhu nha bép
thi ciing khong ai ngin can. Can ctr theo tai liéu ching cir va thyc té sir dung dét
clia cac bén thi ¢ cin cir xac dinh phan dat 6ng Thach R quan Iy st dung 6 vi tri
theo so dd 14 1,4,3,D,B,A,2,1; Con phan dat 6ng Tran H co vi tri A,B,D,3,9,8,5,A
nén can 6n dinh cho céc bén sir dung lau dai cho cac duong su. Ong H cho rang
6ng R 1an chiém phan dat muong khong cho ong st dung nén 6ng Tran H khoi kién
6ng Thach R yéu cau tra phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 205m? 1a c¢6 can
ctr chap nhan mot phan nhu da phan tich trén.

Buoc dng Thach R tra cho 6ng Tran H phan dét tranh chap c6 dién tich 135m?
(phan A,5,E,B) la cia dng Tran H va budc 6ng R tra, phan dat c6 s6 do va tir can
nhu sau:



- Huong Dong: Qiép phan ‘dét ctiia 6ng Tran H quan ly, su dung khong co
tranh chap, thira dat s0 496 (phan khong tranh chap, ky hiéu Ia 2), c6 so do:
28,44m;

- Hudng Tay: Giap phan dét tranh chép con lai (hang dira) 6ng Thach R quan
ly, str dung c6 tranh chap ( doan A,B), c6 so do: 31,40m;

- Hudng Nam: Giam phan dat dang tranh chap (phan dat ba Q xay dung nha
bép), ¢6 so6 do: 4,96m;

- Hudng Béc: Giap Keénh thuy loi, c6 s6 do: 4,49m.

Doi v6i phan dat ba Q xay dyng nha bép co dién tich 17,6m?, do ba Q xay
dung va quan ly sir dung c6 sy dong y cua 6ng Tran H. Thyc t€ phan dat nay ba Q
quan ly sir dung khong phai 6ng Thach R quan 1y, sit dung nén khong thé 6ng R tra
cho 6ng H.

[2.8] Bdi vai yéu cau phan t6 caa 6ng Thach R, vé viéc yéu cau 6ng H tra lai
dién tich 1an chiém la 12m? (phan dat nam giita nha 6ng Thach Thach va ba Q), Hoi
dong xét xu nhan thay: Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Soc Triang c4p vao ngay 10 thang 7 nam 1992 cho dng Thach R,
thira dat s6 495, to ban do s6 05, dién tich 1.500m?, 6ng Thach R phan t6 yéu cau
doi lai dién tich 1an chiém 14 12m? nhung 6ng Thach R chi ranh do dac thyc té dién
tich dat tranh chap nhu néu trén 1a 205m?, trong d6 c6 phan dt 6ng R yéu cau phan
t6 theo do dac thuc té theo sy chi ranh caa 6ng H va 6ng R thi phan dat c6 dién tich
3,6m? (theo so dd 3,D,C,7,3) 1a phan dat khe hé giira nha dng Thach R va nha ba Q
(con dau 6ng H) hién nay ba Q xay dung nha d3 bao trum tang khéng maot phan.
Nam 2000 ong Tran H cho ba Q xay dung nha ¢ va nha bép, lic ba Q xay dung ba
Q ¢ xay mot duong gach 1am ranh (tir phia duong tinh 16 938) gitra dat 6ng Tran
H va 6ng Thach R, dén thoi diém hién tai van con duong gach 1am ranh nhung phia
6ng Thach R ciing khong tranh chap khi ba Q xay dung nén cap so tham khong
chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Thach R 1a ¢6 can cir, diing quy dinh phép lut.

[2.9] Xét khang céo cua 6ng Thach S vé viéc yéu cau hiay ban an so tham doi
véi phan quyét dinh budc 6ng thao dd nha vé sinh. Xét thay, Theo ban an so tham
tuyén thi phan dat xay dung nha vé sinh 1a dat cua 6ng Tran H nén budc thao do tra
lai dat 1a c6 cin ctr. Tuy nhién, nhu da phan tich trén thi phan dat trén theo do dac
thuc té xac dinh 1a caa 6ng Thach R nén 6ng Thach S khéng can phai théo d& nha
vé sinh dé tra dat lai cho 6ng Tran H.

[3] Tur nhitng phan tich trén Hoi ddng xét xir ¢6 can ctr chap nhan mot phan
khang cao cua bi don 6ng Thach R va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Thach S. Can sira ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén T vé phan budc 6ng
Thach R tra lai cho 6ng Tran H phan dat cd téng dién tich 48,6m2.

[4] Dé nghi caa Kiém sét vién tai phién toa hom nay 13 c¢6 can e, Hoi dong
xét xtr chap nhan.



[5] Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tai cip so tham 8.574.000 dong
(Tam tri¢u, ndm trdm bay muoi bdn nghin ddng). Cap phuc tham 6.229.302 dong.
Tong Cong, 14.803.302 dong Do yéu cau cua dng Thach H dugcchap nhan mot
phan va y&u cau phan to cua ong Thach R khong dugc chap nhan nén nguyén don
va bi don phai chiu méi ngudi 1/2 12 7.401.651 déng. Do 6ng Thach R da tam nop
10.516.302, 6ng Thach H tam nop sé tién 4.287.000 ddng, theo phiéu thu ngay 21
thang 8 nim 2019 caa Toa an nhan dan huyén T, tinh Séc Triang. Nén éng Tran H
c6 nghia vu tra lai cho 6ng Thach R 3.114.651 dong.

[6] Vé &n phi: Do ban an so tham bj sra nén an phi dan su so tham ciing
dugc diéu chinh lai theo quy dinh phép luat va an phi phic tham khéng phai chiu
an phi phGc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 caa Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Québc Hoi quy dinh
vé muc thu &n phi, 1& phi Toa an, tam ung an phi, tam tng I¢ phi Toa an. Tuy
nhién, do 6ng Thach R va 6ng Tran H déu 1a nguoi cao tudi va co yéu cau duoc
mién 4n phi nén dugc mién toan bo an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac ¢ trén;
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 biéu 308, khoan 2 Diéu 148 va khoan 6 biéu 313 Bo luat
T tung Dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mot phan khang céo cuia bi don 6ng Thach R va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thach S. Sira ban 4n so tham s6 32/2022/DS-ST,
ngay 26 thang 9 nam 2022 caa Tda an nhan dan huyén T, tinh Séc Triang vé phan
y@u cau tra dat va thao d& nha vé sinh, khdng chap nhan yéu cau huy an. Tuyén xir
lai nhu sau:

- Can ctr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39: khoan 2 DBiéu 92; khoan 1 Biéu 158; khoan 1 Diéu 165 Bo luat T tung dan sy
nim 2015; khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dt dai ndm 2013; diém d khoan 1 Diéu 12;
khoan 2, 5 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va I€ phi Toa an.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran H vé
viéc yéu cau doi lai quyén sir dung dat bi 1an chiém d6i véi bi don 6ng Thach R
(Phan A,B,E,5) c6 dién tich 135m?, 1a phan dat muong trong, ¢ vi tri va t can nhu
Sau.

- Huéng Dong: Giap phan ‘dﬁt ctia 6ng Tran H quan ly, st dung khong 6
tranh chap, thira dat so 496 (phan khong tranh chap, ky hiéu la 2), c6 so do:
28,44m;
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- Huong Tay: Giap phan dat tranh chip con lai (hang dua) Ong Thach R quan
ly va phan 6ng R quan 1y, stt dung khong cé tranh chap, thira dat s6 495 (A,B), ¢c6
s0 do: 31,40m.

- Hudng Nam: giap phan dat dang tranh chip ba Q dang quan 1y, sir dung
(cat nha bép), c6 so do: 4,96m,;
- Hudng Béc: Giap Keénh thuy loi, c6 s6 do: 4,49m.
(C6 so dd kém theo).
- 3.Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran H vé viéc budc bi don Thach R tra
phan dat (2,A,B,C,D) c¢6 dién tich 48,6m?, ¢6 tr cin nhu sau:

+ Hudng Dong: Giap phan dat giap phan dat tranh chap con lai (phan dat
muong), c¢6 s6 do (A,B): 31,40m;

+ Hudng Tay: Glap phan dat phan dat con lai cua ong Thach R quan ly, st
dung khong c6 tranh chap, thira dat s6 495 (2,D), ¢ s6 do: 31,40m.

~ + Huodng Nam: giap phan dat dang tranh chap ba Q dang quan 1y, st dung
(cat nha bép), c6 so do: 1,4m;
+ Huéng Bac: Giap Kénh thuy loi, c6 sb do: 1,68m.
~ Trén phan dat nay c6 nha vé sinh cta ong Thach S xay dung, 06 cay tram
bau, 01 cay binh bat, 05 cay dua lon, 04 cay dura nho trong khoang 04 nam, 01 cay
xoai trong khoang 08 nam.
(C6 so dd kém theo).

- Va phan dit xay dung nha bép ctia ba Lam Thi Thu Q do ba Q quan 1y sir
dung, ong Thach R khong phai 1a nguoi quan ly st dung.

4. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ciia bj don ong Thach R veé viéc yéu cau
doi lai quyen su dung dat bi lan chiém doi veéi 6ng Tran H co dign tich 3,6m?, phan
3,D,C,7, c6 so do va tr can nhu sau:

- Huéng Dong: Giap phan dat cua 6ng Tran H (ba Q dau 6ng H dang cat
nha) (3,7,C), ¢6 so do: 20,87m;

- Huong Tay: Giap ph?m C,Iét tranh chap con lai dng Thach R (6ng R cho con
la Thach S cat nha ), thira dat s6 495 (3,D), ¢6 so do: 20,64m.

- Hudng Nam: giap tinh 16 938, ¢6 s6 do: Om;

- Hudng Bic: phan dét tranh chap cong nhan cho ong Thach R, ¢o sé do:
0,3m.

. 5. Chi phi to tung (xem xét tham dinh, dinh gid): Tong cong, 14.803.302
dong, moi nguoi 1/2 1a 7.401.651 dong. Ong Thach R da tam nop 10.516.302, dng
Thach H tam nop sé tién 4.287.000 ddng, theo phiéu thu ngay 21 thang 8 ndam 2019

cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Séc Trang. Nén dng Tran H c6 nghia vu tra lai
cho 6ng Thach R 3.114.651 dong.
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6. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don va bi don dwoc mién an phi.

7. An phi phic tham: Céac duong su khong phai chiu. Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Thach S duoc nhan lai s tién 300.000 dong tam tmg an phi da
nop theo bién lai thu tién tam &ng an phi 0005335 ciing ngay 06/12/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén T, cac 6ng ba dd nop du an phi phic tham.

8. Ban &n nay c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su; o,
- Phong KTNV, TDS, VP: (Da ky)
- Luu hd so vu an.

T6n Thi Thanh Thuay
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