TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2026/DSST
Ngay: 09 — 02 - 2026

V/v: Tranh chap hop dong
vay tai san, no tir hop dong
mua ban tai san

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Truong Thi Dao

Cdc Hgi tham nhdn dén: Ong Tran Buc Hoa

Ong Pham Thanh Do
_~ Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ai Vi — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 12

— Pong Nai.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhén dén khu viee 1 2- Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi Tam — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 02 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vye 12- Pong
Nai m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vy an dan sy thu Iy so: 21/2026/TLST —
DS ngay 20 thang 01 nam 2026 ve vige: “Tranh chap hop dong vay tai san, ng tir hop
dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 114/2026/QDXXST
— DS ngay 29 thang 01 nam 2026 gitta:

1. Nguyén don: Ba Tao Thi N, sinh nam 1978

Noi dang ky ho khau thuong tra: Thon A, x4 B, tinh Pong Nai.
Chd ¢ hién nay: Thon C, xa B, tinh Pong Nai. (C6 mat)

2. Bidon:

- Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1975

- Ba Lé Thi L, sinh nam 1981

Cung dia chi: Thon 3, xa D, tinh Pong Nai. (Péu cb mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Tao Thi
N trinh bay:

Ba Tao Thi N thuong ban mu cao su cho vo chong ba Lé Thi L, 6ng Nguyen
Van P nén khoang ndm 2022 dén nam 2024 ba N c6 cho ba L va 6ng P vay tong sb
tién 1.050.000.000 dong, cu thé nhu sau:



Ngay 27/01/2022, ba N cho ba L, 6ng P vay sé tién 250.000.000 ddng, khi vay
c6 1am gidy vay va thoa thuan thoi han vay 1a 01 nim tir ngdy 27/01/2022 dén ngay
27/01/2023.

Ngay 24/9/2023, ba N cho ba L, dng P vay thém sb tién 300.000.000 dong, cac
bén khong 1am gidy vay ma ba N chuyén khoan sé tién 300.000.000 dong vao tai
khoan cua ba Lé Thi L, khoan vay nay ba N va ba L thoa thuan thdi han tra 1a 01
thang.

Ngay 16/12/2024, ba N tiép tuc cho ba L, 6ng P vay s tién 500.000.000 dong,
khi vay c6 lam gidy vay tién, thoi han vay tir ngdy 16/12/2024 dén ngay 26/7/2025.
Pé 1am tin thi ba L c6 dua cho ba N mot ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat sb vao sd cdp GCN: CS 04676 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc
cap cho 6ng Nguyén Vin P, ba Lé Thi L dbi v6i thira dat sb 246, to ban d6 sb 02,
dién tich 9238,4m? toa lac tai 4p 6, xd Phudc Son, tinh Dong Nai. Hién nay ba N van
dang gitt ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat nay va dong v tra lai cho ba
L, ong P.

Tt ca cac khoan vay trén déu thoa thuan 13i suat 1a 3%/thang tuy nhién cac bén
khong viét vao gidy vay ma chi thoa thuan miéng. Ba L ¢6 tra cho ba N dugc mot it
tién 14i nhung ba N khong nhd da tra bao nhiéu, khi ba L tra cic bén ciing khong lap
gidy to gi.

Mic du khi vay chi minh ba L ky tén trong gidy vay tién nhung ba L n6i myc
dich vay 1a dé tra tién mua mu cao su, trd ng va mua qua cho khach hang. Do muc
dich vay cta ba L 1a dé phuc vu viéc kinh doanh ctia vo chéng ba L, 6ng P; mat khac
tin twong ba L da bao dng P biét va thong nhat cung vay tién nén ba N khong thong
bao hodc yéu cau dng P cung ky tén trong cac glay vay.

Ngoai ra, ba L va 6ng P con no ba N sb tién ba N ban mi cao su 13 23.134.000
dong.

Pén han tra no nhung ba L, dng P khong tra no mic du ba N da nhiéu 1an yéu
cau ba L, dng P tra s tién di vay nhu da thoa thuan nén ba N khai kién yéu cau Toa
an budc ba L, 6ng P ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba N s tién di vay 1.050.000.000
ddng va tién ban mu cao su 13 26.134.000 dong, 1am tron tong 1a 1.077.180.000 dong.
Ba N khong yéu cau vé khoan 1i.

Qud trinh giai quyét vy dn va tai phién toa, bi don chi Lé Thj L trinh bay: Do
c6 moi quan h¢ quen bict nén ba Le Thi L c6 vay ba N tong s6 tien la 1.050.000.000
dong, cu thé:

Ngay 27/01/2022, ba L vay sd tién 250.000.000 dong, ba L nhan tién mit, co
lam gidy vay tién. Khoan vay ndy cic bén thoa thuan thoi han tra 1a 90 ngay ké tir
ngay vay va thoa thuan 13i sudt 1a 3%/thang nhung dén nay ba L chua tra cho ba N
s6 tién gdc va tién 1ai nao.

Ngay 24/9/2023, ba L vay tiép sd t1en 300.000.000 d6ng, bang hinh thiic chuyen
khoan, cac bén khong lam giay vay tién. Khoan vay nay cac bén thoa thuan 13i suat
13 2.000 ¢6ng/1.000.000 dong/ngay, khong thoa thudn thoi han tra no.

Ngay 16/12/2024, ba L tiép tuc vay so tién 500.000.000 dong, bang hinh thire
chuyén khoan, cic bén c6 lam gidy vay tién. Khoan vay nay thoa thuan 13i suét 1a
3%/thang, thoi han tra no 1a ngay 16/7/2025. Khi vay ba L c6 dua cho ba N giir ban
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chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cip GCN: CS 04676 do So Tai
nguy@n va Mai trudng tinh Binh Phudc cip cho ong Nguyén Vin P, ba Lé Thi L d6i
voi thira dat s0 246, to ban d6 s6 02, dién tich 9238,4m? toa lac tai Thon 6, xa Phudc
Son, tinh Péng Nai dé 1am tin.

Pbi voi khoan vay 300.000.000 dong ngay 24/9/2023 va khoan vay
500.000.000 dong ngay 16/12/2024 ba L c6 tra tién 14i cho ba N nhung tra bao nhiéu
ba L khong nhé va khong co 1ap gidy td, con tién no gbc thi ba L chua tra.

Muc dich vay 03 khoan tién néu trén 1a dé ba L tra tién 14i cho cac khoan vay
khéc, dung kinh doanh mua ban mu cao su, chi ti€u sinh hoat chung trong gia dinh
nhu dn udng, dong tién hoc cho con cai. Khi vay ba L khdng néi cho 6ng P biét nén
ba L s& tur chiu trach nhiém tra cho ba N, khong lién quan dén 6ng P.

Ngoai ra, ba L con no ba N s6 tién mua mu cao su 1a 26.134.000 dong va ba L
cling dong ¥ tra cho ba N s tién nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Nguyén Vin P trinh
bay:

Ong Nguyén Vin P 13 chong ctia ba Lé Thi L, viéc ba L vay tién ctia ba N nhu
thé nio, vay bao nhiéu va vay thoi gian nao thi 6ng P khong biét vi ba N va ba L déu
khong noi cho dng P biét. Khoang thang 12/2025, ba N dén doi no sd tién ba L vay
ctia ba N 12 1.050.000.000 dong va tién ng mua mu cao su 26 triéu dong thi éng P
moi biét. Ong P hoi thi ba L méi ndi vay tién ba N va thé chap cho ba N 01 Giay
chtrng nhan quyén st dung dat sd vao sb cap DC 983212 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Phudc cap cho 6ng Nguyén Vin P, ba Lé Thi L d6i voi thira dat s6
246, to ban dd sb 02, dién tich 9238,4m? toa lac tai Thon 6, xa Phudc Son, tinh Déng
Nai.

Nay ba N khoi kién yéu cau 6ng P phai lién d6i tra cho ba N sb tién vay
1.050.000.000 ddng va tién ban mu cao su 26.134.000 dong, tong 13 1.077.180.000
d6ng thi 6ng P khong dong y vi ba L vay tién ba N dng P hoan toan khong biét, ciing
khong biét ba L vay vao muc dich gi nén ba L phai co trach nhiém tu tra cho ba N.

Tai phién toa:

NguyéndonbaN van gilr nguyén yéu cau khoi kién, budc ba Lé Thi L va dng
Nguyén Van P tra cho ba N sé tién vay 1.050.000.000 déng va tién ban mu cao su
26.134.000 dong, 1am tron tong 1a 1.077.180.000 dong.

Bi don ba Lé Thi L dong ¥ tré cho ba N tong s6 tién 1.077.180.000 dong nhung
hién nay chua c6 kha nang tra ngay cho ba N va xin duogc tra khi thi hanh an; dong
thoi khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi dbi voi khoan tién 14i d tra trude d6 cho ba N.

Bi don 6ng Nguyén Vin P xac dinh s6 1.077.180.000 dong ma ba N khai kién
do ba L ty vay va ban mu cao su, ong P khong blet nén khong dong y cung ba L tra
ng cho ba N; dong thoi khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi d6i v6i khoan tién 13i ba L da
tra trude do cho ba N.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 12 — Pong Nai phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyet vu 4n va tai phién tda Thim phan, Hoi
ddng xét xtr thye hién ding cac quy dinh vé t6 tung.



Y kién vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don ba Tao Thi N. Budc ba Lé Thi L, éng Nguyén Vin Phong phai
c6 nghia vu tra cho ba Tao Thi N tong sd tién 1.077.180.000 dong. Trong dé co
1.050.000.000 ddng tién vay va 26.134.000 dong tién ng mua mi cao su.

Budc ba N tra cho ba Lé Thi L, dng Nguyén Vin P ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd vao sé cap GCN: CS 04676 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc cp cho 6ng Nguyén Vin P, ba Lé Thi L ngay 22/02/2022 dbi véi
thira dat s6 246, t ban dd s6 02, dién tich 9238,4m? toa lac tai 4p 6, x4 Phudc Son,
tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luin phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ba Tao Thi N khdi kién yéu cau ba Lé Thi L va ong Nguyén Vin P phai
tra cho ba N sb tién da vay 1a 1.050.000.000 déng va tién ng mua mu cao su la
26.134.000 doéng. Can ctt vao khoan 3 Diéu 26 ctia B luat T6 tung Dan su xac dinh
quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong vay tdi san, no tir hop dong mua ban tdi
san”. Bidon ba L, 6ng P cu tra tai thon 6, Xa Phudce Son, tinh Déng Nai. Can ctt vao
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan sy xac
dinh thim quyén giai quyét vu 4n noi trén thudc thAm quyén ctia Toa an nhan dan
khu vuc 12 - Dong Nai.

[2] Qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Tao Thi N va bi don ba Lé Thi
L théng nhat ndi dung tir ndm 2022 dén nam 2024, ba L co vay ciia ba N tong s tién
1.050.000.000 dong lam nhiéu 1an, cu thé: Ngay 27/01/2022, ba L vay sd tién
250.000.000 dong; ngay 24/9/2023, ba L vay sb tién 300.000.000 dong; ngay
16/12/2024, ba L vay tiép s tién 500.000.000 dong. Khi vay sb tién 500.000.000
ddng va 250.000.000 dong thi c6 lam gidy vay tién, con khi vay s6 tién 300.000.000
d6ng thi khong 1am gidy to.

[3] Déi v6i khoan vay 500.000.000 dong ba L co dwa cho ba N 01 ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cap GCN: CS 04676 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phude cap cho ong Nguyén Vin P, ba Lé Thi L ngay
22/02/2022 dbi voi thira dat sd 246, to ban d6 s 02, dién tich 9238,4m? toa lac tai 4p
6, x4 Phudc Son, tinh Dong Nai dé lam tin.

[4] Ngoai ra, ba L con no ba N khoan tién mua mu cao su la 26.134.000 dong.
Ba L xac nhan hién nay van chua tra cac khoan tién néu trén nén dong y tra cho ba N
sO tién nay. Do d6, yéu cau khoi kién cua ba N budc ba L tra sé tién 1.050.000.000
ddng tién vay va 26.134.000 dong tién mua mu cao su nay 1 ¢6 cin cu.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don budc dng Nguyén Vin P phai lién déi cing
ba L tra ng cho nguyén don thay rang: Cac bén déu théng nhat khi ba L vay tién thi
ong P khdng duoc thong béo, khong tham gia ky vao gidy vay tlen khi viét gidy va
nhan tién 6ng P cting khong c6 mat. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vy 4n va tai phién
tda, ba L xac dinh s tién vay ciia ba N 12 ding tra 13i cho cac chu ng khac, dé kinh
doanh mua ban mu cao su hang ngay va chi tiéu cac khoan sinh hoat chung cta gia
dinh nhu in udng, dong tién hoc cho con... Xét thay, thoi diém ba L vay tién ba N 12
trong thoi ky hon nhan giita ba L va 6ng P, muc dich vay tién 1a dé kinh doanh thu
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mua mu cao su tao ra thu nhép chung cho gia dinh va phuc vu nhu cau sinh hoat hang
ngay cua gia dinh. Mat khac, 6ng Nguyén Van P 1a chu h¢ kinh doanh theo giay dang
ky kinh doanh ¢6 ma s6 h¢ kinh doanh 44E8000468 ngay 28/10/2009 dang ky thay
doi ngay 25/12/2024. Do do, can cu Diéu 27 va biu 37 Luat hon nhan va gia dinh
thi vg, chong phai chiu trach nhiém lién déi doi véi giao dich do mot bén thuc hién
nham dap ung nhu cau thiét yéu cua gia dinh. Do d6, 6ng P phai c6 nghia vu lién doi
cuing ba L tra sd tién da vay va khoan tién no tir mua mu cao su ctia ba N cho ba N.

[6] D6i v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so6 cadp GCN: CS 04676
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 22/02/2022 cho dng
Nguyén Vian P va ba Lé Thi L d6i v6i dat thira sb 246, to ban dd sé 02, dién tich
9238,4m2, toa lac tai 4p 6, x3 Phudc Son, tinh Pong Nai. Theo 1oi trinh bay cua ba L
va ba N thi muc dich ba L giao ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat nay
cho ba N 1a dé 1am tin d6i vé6i khoan vay 500.000.000 dong cha khong phai 1a thé
chap quyén st dung dat. Hién nay ba N vin dang giir ban chinh Gidy chang nhan
quyén st dung dat ndy va dong y tra lai cho ba L, 6ng P nén can ghi nhan sy tu nguyén
nay ctua ba N.

[7] Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung biép phap khan cip tam thoi s6
04/2026/Qb-BPKCTT ngay 27/01/2026 cua Toa an nhén dan khu vyc 12- Dong Nai
dé dam bao cho viéc thi hanh an.

[8] An phi dan su so thim: Ba N khong phai chiu, hoan tra cho ba N s6 tiér}
tam ung an phi da nop la 22.157.700 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0001830 ngay 20/01/2026 cta Thi hanh 4n dan su tinh BDong Nai.

Ba L, 6ng P phai chiu én phi d6i v4i sb tién phai co nghia vy tra cho ba N
tuong duong 44.315.400 dong.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vye 12- Dong Nai tai
phién toa la cé can ctr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu
235 va biéu 273 caa Bo luat té Tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac diéu 463; 466, 357, 430, 431, 433, 440 ctia BO luat Dan su.

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tao Thi N.

Buoc ba Lé Thi L, 6ng Nguyén Vin P phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Tao
Thi N tong s6 tién 1am tron 12 1.077.180.000 dong (Mot ti khéng tram by muoi béy
triéu, mot tram tam mwoi nghin dong). Trong d6 ¢6 1.050.000.000 dong (Mot ti khong
trdm ndm muoi triéu dong) tién vay va 26.134.000 dong (Hai muwoi sdu triéu, mot
tram ba muroi tw nghin dong) tién ng mua mu cao su.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat
ca cac khodn tien, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién 14i cuia
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s¢ tién con phdi thi hanh an theo mezc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé lugt
Dan sy nam 2015.

Budc ba Tao Thi N tra cho ba Lé Thi L, 6ng Nguyén Vian P ban chinh Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat sé vao so6 cap GCN: CS 04676 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 22/02/2022 cho 6ng Nguyén Vin P va ba Lé
Thi L d6i v6i dat thira s6 246, to ban d6 sb 02, dién tich 9238,4m?, toa lac tai 4p 6,
xa Phudc Son, tinh Pong Nai.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt
thi hanh an dan su.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung biép phap khan cép tam thoi sb
04/2026/QD-BPKCTT ngay 27/01/2026 ctia Tda an nhan dan khu vuc 12- Bdng Nai
dé dam bao cho viéc thi hanh 4n.

An phi dan sy so tham: Ba Tao Thi N khong phai chiu, hoan tra cho ba N sb
tién tam Gng an phi da nop 1a 22.157.700 dong (Hai mwoi hai triéu mét tram ndm
muoi by nghin, bay tram dong) theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s 0001830
ngdy 20/01/2026 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai.

Ba Lé Thi L, 6ng Nguyén Van P phai chiu 44.315.400 dong (Bon muoi bon
triéu, ba tram muwoi lim nghin bon tram dong).

Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa duge quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 12- Dong Nai;

- THADS tinh Dong Nai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Thi Dao



