TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 27/2023/DS-PT
Ngay: 16- 3 - 2023 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat
(ngd di chung).

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Mai Anh Tuén

Céac Tham phan: Ba Vil Thi Mai Huong

Ba Vi Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ong Ngo L& Huan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam
binh.

X - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinhk Nam Djnh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién,

Ngay 16 thang 3 nam 2023, tai tru so :I'C‘)a an nhan dan tinh Nam binh xét
xu phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s6 108/2022/TLPT-DS ngay 23 thang
12 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat (ngd di chung)”. Do Ban an
dan sy so tham so 22/2022/DS-ST ngay 26 thang 09 ndm 2022 cua Toa an nhan
dan huyén N, tinh Nam Dinh c6 khang cao cua 6ng Do Ngoc N 1a nguyén don va
ong Do Ngoc H la bi don trong vu an. Theo Quyet dinh dwa vu an ra xet xu phtc
tham s6 38/2023/QDbXXPT-DS ngay 06 thang 03 nam 2023, giira cac duong Su:

Nguyén don: Ong 6 Ngoc N; Sinh nim: 1960 (c6 mat)

Dia chi: Xom 22, thén T, xa b, huyén N, tinh Nam Dinh.

Bi don: Ong P Ngoc H, sinh nim 1953 (c6 mat)

bia chi: Xm 22, thdon T, xa b, huyén N, tinh Nam Dinh.

Nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa b, huyén N, tinh Nam Dinh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Hitu K — Chu tich UBND x4

(vang mat)

- Ong: B3 Ngoc Thao, sinh nam: 1965 (viang mat)

Dia chi: S6 nha B, duong N, phuong B, thanh phé T, thanh phé HO Chi
Minh.

- Ong: b Ngoc H1, sinh nam: 1968 (ving mdt)

bia chi: Xm 22, thdon T, xa b, huyén N, tinh Nam Dinh.

- Ba: B4 Thi P, sinh nam: 1970 (vang mat)



Pia chi: S6 7, duong P 19, t6 128, phudng H, quan L, Thanh phd Pa Ning.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng T, dng H1, ba P: Ong Db Ngoc N;
Sinh nam: 1960; dia chi: X6m 22, thon T, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh (co6 mat).

- Ba: B3 Thi M, sinh nam: 1958 (vang mdt)

Pia chi: Phuong P, quan S, Thanh phd Pa Nang.

- Ba: D3 Thi N1, sinh nam: 1966 (ving mdt)

Pia chi: 308/19 N, phudng 4, quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba: D6 Thi M1, sinh nam: 1960 (c6 mdr)

Dia chi: Ngo 28, duong H, phuong P, Thanh phé N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba M, ba M1, ba N1: Ong Bd Ngoc H,
sinh nam 1953; dia chi: X6m 22, thon T, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh (co mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 26/01/2022 va qué trinh to tung tai Toa dn nguyén
don la 6ng P Ngoc N trinh bay: Trude naim 1970, bé 6ng 1a cu P Ngoc N2 va
gia dinh b6 6ng D6 Ngoc H 1a cu D6 Ngoc T1 1a anh em, nha & canh nhau cing
di chung 1 ngd vé phia Tay nha cu N2 va phia Dong nha cu T1 thudc x6m 22, xa
D, huyén N, tinh Nam Dinh. Pong thoi, bd 6ng c6 mot 16i di riéng phuc vu cho
san xuat néng nghiép & phia Tdy nha b dng H theo ban d6 dia chinh s6 11 nim
1990 xa . Do qua trinh san xuét theo co khi hoa nong nghiép nén bé ong 1a cu
N2 khong st dung ngd di riéng, nha b 6ng H da 1an mat ngd di riéng ctia nha cu
N2. Hién nay, cu T1 va cu N2 déu da chét trude nam 2010, hién ong dang quan
Iy va huong khoi tai phan dat ctia cu N2, 6ng H dang quan 1y va huong khoi tai
phan dat ctia cu T1. Vao nam 2020, khi ho D6 Ngoc xay dung lai nha thd ho nén
6ng H da chuyén han ngd di vé phia Tay nha cu T1 va chuyén ciy trong ngd di
chung. Pong thoi, 6ng H da d6 dat, dat vat liéu xdy dung trén ngd di gy can tro
khong cho ong di vao nha bb me ong. Thang 8/2021, ong Do Ngoc H da chon 2
cot bé tong lam cong cd ¥ dinh chiém mat ngd di vao nha bd 6ng. Ong dé nghi
Toa an xem xé&t giai quyet cho 6ng c6 ngd di riéng 1au dai theo to ban do s6 11.
Phan ngo di nay co chiéu dai 12 50m va chiéu rong 13 2m c6 vi tri ngd canh nha
tho vé phia Tay cua thira dat nha dng H 1a 1 duwong thang chay tir duong x6m vao
dén dat cua cu N2. Dong thoi, Toa an phdi budc 6ng H thao d& cong trinh, déanh
cdy da xay dung va trong kién c6 dé tra lai ngd di chung. Ngay 07/7/2022, 6ng dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét phan dat nha Ong H da lan sang vé phia Tay Bic
ctia thira dat va thao r& cac cong trinh va chuyén danh cay trong dé tra lai phan
dat. Ngay 08/9/2022, tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can va cong khai
chung ctr 6ng N chi dé nghi Toa an budc 6ng H thao d& cong trinh, dénh cay da
xay dung va tréng kién c6 dé tra lai ngo di chung tai vi tri ngd canh nha tho vé
phia Tay cua thira dat nha dng H 1a 1 duong thang chay tir duong x6m vao dén
dat cua cu N2.

Tai phién toa, dng N van giit nguyén yéu cau khai kién.
Tai bdn tir khai va qué trinh t6 tung tai Toa an cua bi don 6ng Bé Ngoc H



trinh bay: Trudc nam 2020 tré Vé trude, doi bb dng 1a cu DS Ngoc T1 va bd 6ng
N 14 cu P4 Ngoc N2 1a hai anh em c6 cung di chung mot con ngd. Theo mo ta
bang so db cua dng H thi con ngd nay co vi tri nhu sau: Poan thir nhat tir duong
XOm ré& vao di thang khoang 19m dén khudn vién nha tho cii & tay trai dén doan
ther hai nam giira a0 nha cu T1 va dat vuon nha cu T1 ¢6 chiéu dai 19 m. Khi di
hét dat vuon nha cu T1 tiép tuc ré trai dén doan thu ba di thang hét dat vuon nha
cu T1 ré trai vao san nha cu T1, di thing r& phai thi san nha cu N2. Bén nam 2020,
ho toc ong dung 1én xay dung lai ngdi nha thd, do doan ngd thir nhat di thang vao
chinh tdm cta nha tho. Vi vay, ngay 20/6/2021, Ban xay dung d théng nhat bo
doan ngd nay va lam doan ngd khac, 6ng co trao d6i va 6ng N cho biét “Viéc bac
lam day, bac cir 1am”. Pé co con dudng vao nha minh 6ng di bo céng Sic tao
dung, 6ng N khdng quan tdm. Trudc khi vu viée dugc dua ra dé hda giai co so
ong da trao doi véi dng N « Ong tir lam dudng vao nha minh, 6ng sé cat cho dng
1,2 m chiéu rong cua ao nha minh dé 6ng N 1am ngd”. Trudc yéu cau khoi kién
ctuia 6ng N quan diém caa 6ng la khéng nhét tri yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Khong c6 ngd di chung vé phia Tay cua thira dat nha ong giap ao dinh ca ma trudc
day cac ho di theo hudng duong xom ré tay trai vao ngd cia 2 nha la 1 duong
thang vao tir duong cii sau d6 ré tay phai dén 1 doan thang dén dat nha cy N2 thi
ré tay trai di thang thi vao nha cu N2, ré tay trai thi vao nha cu T1. Sau nay khi
xay tir dwong mai nhu hién nay ong da dich chuyén doan thtr nhat cia ngd veé phia
ao cua nha b 6ng hién do 6ng sir dung. Ong khong dong y cho 6ng N di trén phan
ngd mai va doan ngo cat ngang thira dat caa cu T1 dé nghi Toa &n buoc éng N
mé 16i di ¢ phan dat nha cu N2 dé di.

Tai phién toa, ong van gitt nguyén ¥ kién cua minh ddi véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng DS Ngoc N. Ngoai ra, 6ng H khong yéu cau 6ng N phai tra tién ma
ong da chi phi dé dap ngd méi tai doan thir nhét.

Tai Bién ban |y |oi khai ngay 30/6/2022, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba D6 Thi M1 trinh bay: quan diém ctia ba ¢ noi dung nhur 16 trinh bay cua
ong H anh trai cua ba. Vi ba 1a con gai lay chéng xa nén ba ty quyén toan bo viéc
tham gia t6 tung giai quyét cho anh trai ba. Néu Toa an dua vu 4n ra xét xu, ba
thu x€p thoi gian dé tham gia phién toa. Truong hop vi ly do khong thé tham gia
phién toa, ba dé nghi Toa an giai quyét vang mit ba.

Két qua thu thap chimg cir ctia Toa an tai UBND xa D cho thay: Can ctr s6
dia chinh, hé so dia chinh, d6i véi phén dét tai thira 4600, to ban dd s6 11 mang
tén ho cu B6 Ngoc Tl( hién 6ng H dang str dung) c6 dién tich 13 750m? trong dé
co 280m2 dat ¢, 260m? dat vuon va 210m? dat ao. Phan dat tai thira 4601, to ban
d6 s6 11 mang tén ho cu B Ngoc N2( hién ong N dang st dung) co dlen tich la
1500m? trong do c6 350m dat & va 1140m? dat vuon. Dbi voi phan ngo di cua ho
cu N2 14 con duong nam vé phia Bac va phia Pong cia thira dat. Tuy nhién, trong
qua trinh sir dung cac ho dé thoa thuén va sir dung lau dai khong c6 tranh chap gi
thi d& nghi Toa 4n ton trong sy thoa thuan cua cac duong su. Déi véi viee cac ho
trong qua trinh sir dung dat c6 14n ra cac phan dat cong, UBND xa khong yéu cau
Toa an giai quyét. Vi diéu kién cong viée ban nén dé nghi Toa 4n giai quyét vang
mat.



Tir ngi dung trén, Ban an dan su so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén N, tinh Nam Dinh da quyét dinh:

Cin ctr Biéu 159,174, 175,176 Bo luat dan sy 2015; Can ci Diéu 166, Biéu
170 Luat dat dai ndm 2013; Can ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan
1 Piéu 165, Piéu 273 Bo luat té tung dan su; Can cir khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa
14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly st dung an phi va I& phi
Toa an.

1. Xir khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng DS Ngoc N vé viée
“Tranh chip ngd di chung” tai vi tri ngd canh nha thd vé phia T4y cia thira dat
nha cy D6 Ngoc T1.

2. Giit nguyén hién trang ngd di chung cta hai ho cu D6 Ngoc T1 va cu Do
Ngoc N2 tai xom 22, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh. Ngo di cua hai nha bao gém
3 doan: Poan thir nhat tir ngd x6m di thang dén phan dat vuon nha cu T1 ¢o vi
tri nhu sau: phia Bac giap dat cu T1 c¢6 chiéu dai 1a 2,8m, phia Nam giap ngd xom
dai 2,8m, phia Dong giap ao cu T1 dai 10,2 m, phai Tay giap dat vuon cu T1 dai
10,2m. Poan thtr hai nam giita phan dat ao va dat vuon cta cu T1 ¢6 vi tri nhu
sau: phia Bic giap dat cu T1 dai 10,3m, phia Nam giap ao cu T1 dai 10,3m, phia
Pong giap dat cu N2 dai 1,68m, phia Tay giap doan thi nhat dai 1.68m. Poan thi
ba di thang r& trai vao nha cu T1 va r& phai vao nha cu N2 ¢6 vi tri nhu sau: phia
Nam giap dat ao cu T1 c6 chiéu dai 13 1,68m, phia Bac giap dat cu N2 dai 1,68
m, phia Pong giap dat cu N2 c6 chiéu dai 1a 18,3m, phia Tay gidp dat cu T1 dai
18,3m (c6 so d6 kém theo).

3. Budc 6ng Db Ngoc H thao d& tam sét bit 161 di chung cua hai hg tai vi tri
doan thtr nhat ctia ngo di chung dé tra phan dat ngd di chung cho hai ho.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 07/10/2022, 6ng B4 Ngoc N 1am don khang cio vé&i noi dung: Khang
c4o toan bo Quyét dinh cua Ban an s 22/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén N vé viéc “Tranh chap ngd di chung” giira t6i va 6ng B Ngoc
H. Ly do cua viéc khang cdo 1a khong dong y véi quyét dinh cia ban an so tham.
Ong N yéu cau Toa &n cap phuc tham giai quyét nhitng van dé gom: Xac dinh vi
tri ngd di chung dugc thé hién trén ban d6 dia chinh xa B nam 1995 va nim 2005;
Giir nguyén hién trang ngd di chung cua hai ho cu D6 Ngoc T1 va cu Pd Ngoc
N2 gdom ba doan: Poan thir nhat tir ngd x6ém di thang dén dat vuon nha cu T1.
Poan tha hai nam giita phan dat ao va dat vuon caa cu T1. Poan thir ba di thang
ré trai vao nha cy T1 va ré phai vao nha cu N2; Yéu cau 6ng H phai bdi thuong
cho t6i khoan tién tham dinh tai chd hai thia dat 1a 7.577.000 dong; Toi khéng
ddng y nop an phi vi Iy do dng H 1a nguoi vi pham phap luat, gay ra cac sai pham
ngd di chung cua hai gia dinh.

Ngay 02/10/2022, 6ng B4 Ngoc H lam don khang cdo vé&i noi dung: Khang
cdo toan bo Quyét dinh cua Ban an s 22/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén N. T6i cho rang vu an nay khong ding véi ban chét su viéc



nhung bién ban nghi 4n va tuyén bé caa toa cho 1a dung ban chat. Poan ngd gia
dinh t6i m&i 1am nam 2020 1a khong c6 trong ban dd dia chinh trude kia, d6 13
doan ngd gia dinh t61 lam, t61 phan bac két luan cua toa xac dinh ngd di chung cua
hai nha. Ngd vao nha toi, téi dang st dung 13 ngd di riéng chir khéng thé 1a ngd
di chung. Téi phan béc viéc tda budc toi thdo tim chian & doan dau ngd.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phéat biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh ding nhitng quy dinh cia B luat To tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: D& nghi HDXX chap nhan mot phan khang céo ciia 6ng D6
Ngoc N, stra ban an so tham v¢ an phi; Vé an phi duong su phai nop theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, 6ng D6 Ngoc N va dng D6 Ngoc H
c6 don khang céo trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan. Tai phién toa,
nguyén don giir nguyén yéu cau khéi kién; nguoi khang cao gitt nguyén yéu cau
khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

[2] Xét noi dung khang céo cia dng D6 Ngoc H va dng D6 Ngoc N:

[2.1] Vé ngudn géc, qué trinh sir dung ngd di dang tranh chap nam tai xom
22, x4 D, huyén N, tinh Nam Dinh: Ong D4 Ngoc N 1 con cta cu D6 Ngoc N2
la chu sir dung quyén sir dung dat tai thira 4601, to ban d6 s6 11. Ong B4 Ngoc H
la con caa cu DS Ngoc T1 14 chi ho st dung dat tai thira 4600, to ban d6 s6 11.
Cu T1 la anh trai cua cu N2. Hién nay, ca hai cu déu da chét. Ong DS Ngoc N va
6ng D5 Ngoc H théng nhat trinh bay trude day tir thoi bd cia 6ng N va bé cua
6ng H thi ngd di cua hai nha bao gom 3 doan: Poan thtr nhat tir ngd x6m di thang
dén tir dudng cii thi ré phai dén doan thu hai nam giita phan dat ao va dat vuaon
cta cu T1 sau d6 1& trai dén doan thir ba nam trén phan dat nha cu N2 di thang ré
trai vao nha cu T1 va ré phai vao nha cu N2. Bén nam 2020, khi xay dung lai tir
duong ho P Ngoc, do ngd di chung cua hai nha tai doan thir nhat di thang vao
giira tir duong. Vi vay, dong ho da hop va 6ng H da di chuyén doan thir nhat cua
ngd di ve phia dét ao cua cy T1, hai doan ngd con lai van gitr nguyén nhur trudc
day. Ngoai ra, nguyén don cho rang ngoai ngo di chung nay, gia dinh cu N2 con
mét 16i di khac chay song song nam ¢ phia Tay cua thira dat nha cu T1.

Theo ban do dia chinh nam 1993, chinh 1y nim 2004 khong thé hién ngd di
chung nhu trén hién trang dang sir dung va 15i trinh bay théng nhat cua cac duong
su. Tai ban d6 nay thi ngd di cuia nha cu N2 nam vé huéng Béc, mot phan phia
Pong Béc cua thira s6 4601 va mot phan phia Tay cua thira s6 4600. Poan duong
nay khéng thdng vai dudng xom vé phia Nam cua hai thia dat va bi gidi han bai
thira dat s6 4599 to ban d6 s6 11.



Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/7/2022 cho thay: Phan
dién tich hién dang st dung cua ho cu N2 12 1753,8 m? so véi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap thira 253,7m2bao gom doan thir 3 ctia ngd di chung hai
nha. Phan dién tich hién dang st dung caa ho cu T1 14 855,7 m? so véi Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap thira 155,7m?bao gom doan thtr 1+ doan tht 2 cua
ngd di chung hai nha. Phan ngd di dang c6 tranh chap cd tong dién tich 1a 105,5m?
c6 vi tri phia Nam giap duong x6m dai 2,71m, phia Bic giap dat ho cu N2 dai 2m,
phia Tay giap ao dinh Ca va mot phan giap dat rudng dai 48,96 m va phia Pong
giap dat ong H dang str dung c6 chiéu dai 1a 48,96 m. Phan ngd di tir truc cho
dén khi phat sinh tranh chap: Ngé di ctia hai nha bao gom 3 doan: Poan thi nhat
tur ngd x6m di théng dén phan dat vuon nha cu T1 ¢ vi tri nhu sau: phia BAc giap
dat cu T1 c6 chiéu dai 1a 2,8m, phia Nam giap ngd x6m dai 2,8m, phia Pong giap
ao cu T1 dai 10,2 m, phia Tay giap dat vuon cu T1 dai 10,2m. Poan thir hai nam
giita phan dat ao va dat vuon cia cu T1 ¢6 vi tri nhu sau: phia Bac giap dat cu T1
dai 10,3m, phia Nam giap ao cu T1 dai 10,3m, phia Dong giap dat cy N2 dai 2,8m,
phia Ty giap doan tht nhat dai 2,8m. Poan thir ba di thang ré trai vao nha cu T1
va ré phai vao nha cu N2 ¢6 vi tri nhu sau: phia Nam giap dat ao cu T1 ¢6 chiéu
dai 1a 1,68m, phia Bac giap dat cu N2 dai 1,68 m, phia Pong giap dat cu N2 c6
chiéu dai 1a 18,3m, phia Tay giap dat cu T1 dai 18,3m.

[2.2] Vé yéu cau khoi kien: Hoi dong xét xtr thay trén theo ban do dia chinh
tai vi tri dng N dé nghi xac dinh khong c6 ngd di ctia nha b 6ng nhu mé ta tai
don khai kién caa 6ng N. Trén thuc té hai cu N2 va cu T1 1a anh em rudt dugc bd
me chia dat dé cung sinh séng. Hai cu da str dung 6n dinh phan dién tich dt ngd
di chung bao gom 3 doan: Poan thir nhat tir ngd xém di thang dén tir duong cii thi
r& phai dén doan tht hai nim gitta phan dét ao va dat vuon cua cu T1 sau do 18
trai dén doan tha ba nam trén phan dat nha cu N2 di thang ré trai vao nha cu T1
va ré phai vao nha cu N2. Biéu nay phl hop véi loi khai cua nhitng nguoi 1am
chimg nhu 6ng Ngo Vin C va ba Bd Thi M, ong Do Thai H va chi Nguyén Thi
T. Ngoai ra, nhimg nguoi lam chang nay cho biét thém ngoai ngd di nay hai cu
khong con 16i di chung nao khac. Mic du, ngd di chung nay khong dugc thé hién
trén ban d6 dia chinh nhung hai ho cy N2 va cu T1 d4 sir dung trén 30 nim khong
c6 tranh chap gi. Vi vay, can xéac dinh day 1a ngd di chung cia hai ho cu N2 va ho
cu T1 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 175 Bo luat dan su. Mat khac, khi xay
dung tir duong caa dong ho D& Ngoc vao nam 2020 dé tranh doan ngd thir nhat
di thang vao tir duong nén dng H da tu nguyén roi phan ngd di chung cta doan
thir nhét sang phan ao caa minh, dng N biét va nhat tri cho 6ng H 1am. Nhu vay,
6ng H va 6ng N di thoa thuan dé thay doi vi tri ngd di chung tai doan thir nhat.
Can ct Diéu 176 B luat dan su can xac dinh vi tri méi caa doan thi nhit ciing 1a
ngd di chung cua hai hd. Do d6, khong co cin cir dé chap nhan yéu cau khaoi kién
cua 6ng DS Ngoc N vé viéc xac dinh ngd di chung cua hai ho nam & phia Tay
thira dat nha cu D& Ngoc T1. Xac dinh ngd di chung cta hai ho nhu hién trang hai
ho st dung tir trude cho dén nay.



~ [2.3] Boi vsi chi phi ma 6ng H da bo ra dé 1am ngd di chung tai doan thir
nhat cua hai nha, do 6ng H khdng yéu cau 6ng N phai tra cho ong chi phi nay. Vi
vay, Hoi dong xét xir khong dat ra dé xem xét.

[2.4] Ddi véi cac tai san trén ngd di chung cua hai ho: Trong qué trinh giai
quyét vu an dén trudc ngay 20/9/2022, trén phan ngd di chung cua hai ho khdng
c6 tai san ndo chan 151 di. Theo tai liéu dng N ndp cho Toa &n vao ngay 20/9/2022,
thi hién nay dng H da dung tam sat va khoa lai tai doan thi nhat cua ngd di chung
khong cho dng N di vao phan dién tich dat cua cu N2. Vi vay, can cir theo quy
dinh tai Biéu 174, 175 B luat dan su budc 6ng H phai thao d& tim sét va tra lai
phan dién tich dat ngd di chung cua hai ho.

[2.5] Ong D6 Ngoc N va 6ng DS Ngoc H déu khang cao toan bo noi dung
Ban an so6 22/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 cua Toa an nhan dan huyén N.

Toa an cap phlc tham nhan thay: Vé ngudn goc cta ngd di chung da ton tai
tir thoi xa xua va c6 da co so xac dinh ngd di chung gom ba doan: Poan tht nhat
tir ngd xom di thang dén tir duong cil thi r& phai. Poan tha hai nam giita phan dat
ao va dat vuon cta cu T1 sau d6 ré trai. Poan tht ba nam trén phan dat nha cy N2
di thang ré trai vao nha cu T1 va ré phai vao nha cu N2. Thang 4/2020, Ho toc
xay dyung nha tho va théng nhat khong sir dung doan ngd (theo mé ta tai muyc 2.2
1a doan ngd thir nhat). Ong H di bo kinh phi dé lam doan ngd mai véi muc dich
dé con chau di vé thap huong t6 tién va tranh phong thuy ngd di thang vao nha
tho. Xuat phét tir d6 gitra 6ng N va 6ng H xay ra tranh chap ngd di chung. Ong H
lam ngd mai trén phan dién tich dat cua Cu T1 dé lai nén 6ng H xac dinh do 1a
ngd di riéng cua gia dinh 6ng. Ong H yéu cau dng N phai lam ngd di riéng trén
quy dat ma bd 6ng N dé lai, tranh xay ra mau thuan kéo dai vé sau nay; Ong N
xac dinh do 6ng H 1am ngd di mai nén di chiém doat ngd di trude day va lay ly
do ngd mai 6ng H ty 1am nén khéng cho gia dinh t6i di vao. Ong N khong dong
y voi quyét dinh cua Toa an nhan dan huyén N vi ba doan ngd di chung hién nay
khong thé hién trén ban d6 dia chinh xa B nam 1993 va nim 2005, vé lau dai s&
dé xay ra tranh chap vi 6ng H lay co ngd di thudc dat cua cu T1.

Nhu vay, HDXX xac dinh tir xa xua giita cu T1 (b6 6ng H) va cu N2 (b
6ng N) la anh em rudt, qué trinh st dung dat 1a ¢6 ngd di chung. Trong giai doan
chuan bi xét xtr phtic tham, Toa an nhan dugce don dé nghi caa dng D6 Ngoc N vé
viéc hoa giai tranh chap ngd di chung Ngay 08/3/2023, Toa an da phdi hop lam
viéc vi UBND xa b véi myc dich tao diéu kién dé cac duong sy thoa thuan voi
nhau vé viéc sir dung ngd di chung nhung khong thanh. Quan diém cia UBND x4
b ciling mong mudn cac duong su hoa giai dé giai quyét dat diém vu viéc nhung
cac duong su khong théng nhat dugc. Tai budi 1am viéc ngay 08/3/2023, UBND
xd P xéc dinh so d0 ngd di chung kém theo Ban &n s6 22/2022/DS-ST ngay 26-
9-2022 1a phu hop Véi thuc té st dung ngd di chung cua hai gia dinh. Tai phién
tda, dng H thira nhan phan dién tich ngd di chung ma céc cu sir dung trude day thi
hién nay nam trong khudn vién cua gia dinh nha 6ng va nam & vi tri truéc cia nha
tho. Ngd di cii da bo khong stir dung ma st dung ngd di méi.



Ngoai ra, dng N con khang céo vé khoan tién dinh gia va xem xét tham dinh
tai chd hai thira dat 1a 7.577.000 dong va tién an phi. Bdi véi khoan tién dinh gia
va xem xét tham dinh tai ché 6ng N da nop 7.577.000 dong do yéu cau khoi kién
khong dugc chap nhan nén éng N phai nop theo qui dinh tai Diéu 157, biéu 165
Bo luat té tung dan su; Vé an phi, tai cap so tham 6ng N khong 1am don xin mién
an phi nhung tai phién toa phuc tham ong N, ong H dé nghi dugc mién &n phi.
Ong N va 0ng H 1a nguoi cao tu6i nén HDXX chap nhan dé nghi cua cac duong
su va quyét dinh mién an phi cho cac duong su theo qui dinh cua phap luat.

[2.6] TOm lai, vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dét gitta gia dinh dng N
va gia dinh 6ng H khang dinh 13 c6 ngd di chung. Ong H mo ngd di mai trén phan
dat ciia cu T1 (b6 6ng H) 1am thay d6i vi tri ngd di chung, phan dién tich ngd di
chung trude day thudc vé dién tich dat caa gia dinh 6ng H. Vi vay, 6ng H khang
4o xé&c dinh vi tri ngd di mai 14 cua riéng gia dinh nha 6ng 1 chwa dam bao quyén
st dung ngd di chung cua hai gia dinh; Ong N khang cdo khong dong y voi quyét
dinh cua Toa an nhan dan huyén N vi ba doan ngd di chung hién nay khong thé
hién trén ban do dia chinh xa B nam 1993 va ndm 2005. Cin cr vao hién trang sir
dung ngo di hién nay do 6ng H da lam la hoan toan phu hop véi nguyén vong cua
ho toc khi xay dyung nha tho. Bong thoi, viéc st dung ngd di do 6ng H 1am khong
anh huong dén quyeén lgi cua ca hai bén gia dinh 6ng N va 6ng H; HDXX quyét
dinh khong chap nhan khang céo vé tranh chap ngd di cua dng N va éng H.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thaim khéng c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc thi hanh.

[4] Vé an phi: Khang cao khong duoc chap nhan nhung 6ng Do Ngoc N va
6ng D6 Ngoc H 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phic tham.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH

Can cu khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung Dan su; Cin ctr Diéu 159,174,
175,176 Bo luat dan su 2015; Can ct Diéu 166, Biéu 170 Luat dat dai nam 2013;
Can ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165, Biéu 273 Bo luat
t6 tung dan sy; Can ctr khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly st dung an phi va I phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan khéng céo ctia 6ng B Ngoc N, stra ban 4n so tham
Ve an phi.
2. Xu khong chap nhan yéu cau khsi kién cua ong B3 Ngoc N vé viéc

“Tranh chap quyen su dung dat (ngd di chung)” tai vi tri ngd canh nha tho vé phia
Tay cua thira dat nha cu D6 Ngoc T1.

3. Giir nguyén hién trang ngd di chung cua hai ho cu Bd Ngoc T1 va cu B
Ngoc N2 tai xdm 22, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh. Ngb di cta hai nha bao gom
3 doan: Poan thir nhat tir ngd xém di thang dén phan dat vuon nha cu T1 ¢6 vi
tri nhu sau: phia Bac giap dat cu T1 c6 chiéu dai 1 2,8m, phia Nam giap ngd xém
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dai 2,8m, phia Dong giap ao cu T1 dai 10,2 m, phai Téy giap dat vuon cu T1 dai
10,2m. Poan tha hai nam giita phan dat ao va dat vuon caa cu T1 ¢6 vi tri nhu
sau: phia Bic giap dat cu T1 dai 10,3m, phia Nam giap ao cu T1 dai 10,3m, phia
Dong giap dat cu N2 dai 1,68m, phia Tay giap doan thi nhat dai 1.68m. Doan thu
ba di thiang ré trai vao nha cu T1 va ré phai vao nha cu N2 ¢4 vi tri nhu sau: phia
Nam giap dat ao cu T1 c6 chiéu dai 1a 1,68m, phia Bic giap dat cu N2 dai 1,68
m, phia Dong giap dat cu N2 c6 chiéu dai 1a 18,3m, phia Tay giap dat cu T1 dai
18,3m ( c6 so dd kém theo).

4. Budc 6ng DO Ngoc H thdo da tam sit bit 16i di chung cua hai ho tai vi tri
doan thu nhat cia ngd di chung dé tra phan dat ngd di chung cho hai hg.

§. Vé chi phi cho vi¢c xem xé&t, tham dinh tai chd va dinl} gia tai san: B~ucf)c
ong Bo Ngoc N phai ndp toém‘b(f) c}}i phi cho viéc xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gia tai san 1a 7.577.000 dong. Ong N da nop du.

6. Vé an phi: Ong B Ngoc H duoc mién an phi dan sy phac tham; ong Do
Ngoc N dugc mién an phi dan sy so tham va an phi dan su phic tham; 6ng B3
Ngoc N da ndp 300.000 dong (ba tram nghin) tién tam @ng &n phi tai bién lai thu
tién s6 0004762 ngay 14/10/2022 va 300.000 dong (ba traim nghin) tai bién lai thu
tien s6 0004596 ngay 31/3/2022 cua Chi cyc thi hanh an huyén N dugc tra lai;
Ong B Ngoc H da nop 300.000 dong (ba tram nghin) tién tam tng an phi tai bién
lai thu tién s6 0004787 ngay 20/10/2022 cua Chi cyc thi hanh an huyén N duoc
tra lai.

Cac quyét dinh khéc caa ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
cO hiéu luc thi hanh.

Trong truong hop ban 4n dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong si; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND-TAND huyén N;

- Chi cucTHADS huyén N;

- Luu: VT, Hb so vu an.

Mai Anh Tuin



