TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1474/2025/DS-PT
Ngay 26/11/2025

“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh
- Cac Tham phan: Ong Piang Puc Hao
Ong Nguyén Thanh Hiéu
_ Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi La - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Lé Thi
Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 11 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan
Thanh phf) Ho6 Chi Minh - Co s¢ 1, xét xur phuc ‘Ehﬁm cong khai vu ‘én dan sy
thu 1y s6 1054/2025/TLPT-DS ngay 14/10/2025 v€ “Tranh chap quyén su dung
dar”.

Do ban 4n dan su so tham sd 12/2025/DS-ST ngay 21/7/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vyc 11, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu an ra xét xir phuc thim s 6534/2025/QD-PT ngay
15/11/2025, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam 1966 (c6 mat). o

Dia chi: S6 1/69 Tran Binh Trong, phuong Tam Thang, Thanh ph6é Ho
Chi Minh.

Bi don: Oqg Bui Khic P, sinh nim 1973 (c6 mat). o

Dia chi: SO 2/7D7 duong 3/2, phuong Tam Thang, Thanh pho H6 Chi
Minh. .

Nguwoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Bich T1, sinh nim 1987 (c6 don xin xét X ving mit)

Pia chi: S6 2/7D7 duong 3/2, phudong Tam Thang, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Ba Nhit Thi M, sinh nam 1972 (c6 don xin xét X vang mat).
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Dia chi: S6 1/69 Tran Binh Trong, phudong Tam Thiang, Thanh phd HO
Chi Minh.

Ngudi lam ching: (A)ng’LfI Xuéan Tr, sinh nam 1957 (ving mit). o
Dia chi: S6 211 X6 Viét Nghé Tinh, phuong Viing Tau, Thanh phd H6
Chi Minh.

Ngudi khang cdo: Ong Pham Vin T 1a nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, ban tw khai, qua trinh td tung va tai phién toa
nguyén don ong Pham Van T trinh bay:

Ngay 17/10/2014, vo chdng 6ng Pham Vian T ba Nhit Thi M nhan chuyén
nhuong cia ba Lit Hoang A dién tich 354m? dét thudc thira 273, t& ban dd sb 62,
phuong Nguyen An Ninh, thanh phd ‘Ving Tau (nay la phuong Tam Thang,
Thanh phé H6 Chi Minh), theo gidy chting nhan quyén st dung dat sb
BN647299 dimg tén ong Lit Xuan Trudng va ba Nguyén Thi Thiét do UBND
thanh phé Viing Tau cip ngay 20/3/2013. Ngay 20/5/2013, 6ng Trudng ba Thiét
tang cho ba Lir Hoang Anh toan b dién tich dat néu trén.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba Lir Hoang A di nudc ngoai nén
hai bén khong lam bién ban giao nhan dat, khong thyc hién viéc do dac dién tich
dat chuyen nhuong. Thoi diém chuyén nhuong thira dat sb 273 1a dat tréng. Con
phan dat ciia ong Bui Khac P da xay tudng rao thé hién trén so do vi tri do vé
ngay 28-6-2024 1a cac diém 3-2-15, con cac diém tir 14-15-13 1a phan dat ba
Giang da xay nha.

Tt khi nhan chuyen nhuong cho dén nay, gia dinh 6ng T van dé dat tréng,
chua xay dung gi trén dat. Do nghi ngd vé viéc dat bi lan chiém nén ngay
22/10/2014, 6ng T da ky hop dong do v& lai dién tich dat va c6 moi ong P, dng
Truong la bé ctia ba Lir Hoang A chimg kién, 6ng c6 dong coc tai diém 3-5, ong
P khong c6 ¥ kién gi. Két qua do v& theo so d6 vi tri ngay 23-10-2014 ctia Cong
ty TNHH do dac ban df) va xay dung Binh Minh thi mdt canh méc gidi s6 03 1an
0,75m, canh mdc gidi s6 04 13 0,41m, tong dién tich 1a 11,5m?2. Vi ba Lur Hoang
A da di nudc ngoai nén 6ng khong thong bao duge cho ba A biét vé viéc thiéu
dat, ong co thong bao cho ong Tr 13 bd cua ba Hoang A biét. Nhung b me ba
Hoang A khong giai quyét cho vo chong 6ng vi cho rang viéc mua ban giita vo
chong ong va ba Hoang A da hoan tat.

Vi vay, ong T khiéu nai yéu cau ong P tra lai dién tich dét bi 1an chiém
dén UBND phuong Nguyén An Ninh, két qua hoa giai khong thanh. Ong P xay
nha nam 2010, nhung nam 2011 éng P lai ky giap ranh cho 6ng Tr va ba Thiét
dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay ong P lai lan tiép mét canh mdc sb 4 13 0,25m va mot canh sb 5 1a
0,2m. Trén so do vi tri 1ap ngdy 28/6/2024, thé hién cac diém 13-14-15 1a ba
Giang xdy nha nam 2010 trudc khi ong mua dat va sau d6 ban cho ong P. Cac
diém 14-2-1-3-5-6 14 do ong P 14n chiém dat cua ong. Nay 6ng van giit nguyén
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yéu cau khai kién budc 6ng Bui Khic P phai tra lai phan dién tich dat da lan
chiém theo so dd vi tri do v& ngay 28/6/2024 1a cac diém 1-2-14-15-13-1 dién
tich 12,7m?, cac diém 3-4-5-6 1a 0,2m?2. Phan dat 1an chiém 6ng P di xay nha va
dang str dung. Phan dat 1an chiém tir canh s6 3 dén sb 4 truéc day do ba Giang
lan chiém nhung nay ba Giang di ban cho 6ng P, ong P 1a nguoi st dung. Vi
vay ong khong khéi kién ba Giang.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng va ba Lit Hoang A khong con lién
lac v61 nhau nita, hi¢n nay ba A & nudc ngoai, dia chi cu thé ong khong biét.
Con bd me ba A 1a éng Tr va ba Thiét da ting cho dit ba A nén khong co lién
quan dén vu an nay. Ong xac nhan khong c6 ¥ kién gi vé bién ban dinh gia va
bién ban do v&, thAm dinh tai san. Ong khong yéu cau do v&, dinh gia lai.

2. Tai cac ban khai, qua trinh té tung va tai phién toa, bi don dng Bui
Khac P trinh bay:

Dién tich 354m? thudc thia sé 273, tO ban d6 62, phuong Nguyen An
Ninh, thanh phé Viing Tau theo gidy ching nhan quyén su dung dat sb
BN647299 do UBND thanh phé Viing Tau cdp cho ong Lir Xuan Tr va ba
Nguyén Thi Thiét ngay 20/3/2013, ngay 07/5/2013 cép nhat bién dong chua su
dung moi cho ba Lit Hoang A, ba A chuyén nhugng cho vo chéng ong Pham
Van T.

Thira dat trén c¢6 ngudn gbc 14 mot phan dat ma o6ng Tr, ba Thiét nhan
chuyen nhugng cta 6ng Pham Vian Thé. Ngay 19/4/1992, éng Truong va ba
Thiét nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Vin Thuc nhung do 6ng Pham Vin
Thé 1a con trai cua ong Thyc ding ra chuyén nhuong véi dién tich 1.200m>.
Trong qua trinh st dung dét, 6ng Tr va ba Thiét dd duoc co quan nha nudc boi
thuong nhiéu 1an do thu hoi dat 1am dudng, cong thoat nude va dién tich dat con
lai 14 354m?. Viéc 6ng Tr nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Thé bang gidy tay,
khong xac dinh duoc vi tri méc gioi toa do nén tai thoi diém ong Tr, ba Thiét
cap gidy khong co toa do, mdc gioi. Ong P c6 ky giap ranh nhung khong biét cu
the dién tich dat va mbc gidi nhu thé nao, vi 1a chd than tinh nén 6ng di ky theo
thuc té hién trang dang st dung.

Nam 2010, 6ng P nhan chuyén nhuong mot phan dit cua ong Pham Van
Thé nhung thyc chat 1a dit cia 6ng Pham Vin Thuc (cha 6ng The) khong co
dién tich dat cy thé chi c¢6 ranh giéi. Khi chuyen nhuong 6ng Thé noi rang phan
dat con lai chuyén nhugng cho ong khong biét dién tich 1a bao nhiéu, ong Thé
chi ranh gidi cho 6ng c6 sy chung kién cia ong Tr va nam 2010 6ng di xay nha.
Khi x4y nha 6ng Tr va ba Thiét khong co y kién gi.

Ngay 23/10/2014, Cong ty do dac ban d6 va xay dung Binh Minh do thyc
té con lai 342,5m? phan dién tich dat chong 1an 1a 11,5m?, dién tich dét theo
gidy ching nhan sé6 BN 647299 14 354m?.

~ Ngay 06/11/2014, 6ng L&t Xuan Tr dai dién cho chu dat 1a ba Li Hoang A
dén nha ong Pham Van Thé chu dat ct nhan tién boi thuong cho phan dién tich
dat chong lan 1a 11,5m? vi da chuyén nhuong cho 6ng Bui Khac P la chu dat
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giap ranh, gia dit ba L Hoang A chuyén nhuong cho éng T 1a 7.500.000d/m>.
Tai thoi diém d6, 6ng Lir Xuan Tr va 6ng Pham Vin Thé thoa thuan bdi thuong
cho 6ng Truong 13 20.000.000 dong (6ng Truong dé nhén du tién tai thoi diém
giao dich), cac bén cam két tir thoi diém d6 vé sau sé khong tranh chap phan
dién tich dat da nhan bdi thudng, co bién ban va so d6 vi tri kém theo. Ngay
14/11/2019, 6ng P dén nha 6ng Pham Van T ky giap ranh phan thira dat c6 so do
vi tri dinh kém c6 ra thuc dia chi mdc cu thé, phan dat nay ong P mua lai dat cta
ba Quach Thi Hanh, ba Hanh mua lai cia ba Tran Thi Thu Giang ngay
18/10/2019. Sau d6 éng T phat sinh tranh chip ngay 07/7/2023 cho dén nay.

Péi v6i dién tich dat ong T cho rang 6ng va ba Giang da 14n chiém theo
so d6 vi tri do v& ngady 28/6/2024 1a cic diém 1-2-14-15-13-1 véi dién tich
12,7m?, 6ng khong ddng y vi ba Giang d x4y nha tir nam 2010, con dng Trudng
ba Thiét duoc cap gidy nam 2013.

Khi 6ng T nhan chuyén nhuong dat ctia ba Lit Hoang A, 6ng T d biét dat
bi thiéu, 6ng T khong yéu cau ba A trir tién vao sd dat thiéu, hodc bd sung phan
dat thiéu, ong van tiép tuc ky két hop dong véi ba A va hoan tit cac thu tuc nhan
quyén sir dung dat.

Ong P khong chuyen nhuong dat cho ong T va cting khong lan chiém dat
ctia 6ng T. Ong T thay thiéu dat thi yéu ciu ngudi ban bdi thudng tién hodc khai
kién ho.

Sau khi chuyén nhuong nha dat cho dng xong thi ba Giang da chuyén vé
qué, ong khong biét cu thé dia chi ctia ba Giang nén khong cung cip dugc cho
Toa an. Ong Pham Van Thé va ong Pham Van Thuc da mat nén ho khong thé ra
toa lam ching. Ong Lit Xuan Tr dang cu trd tai dia chi s6 211 X6 Viét Nghe
Tinh, phuong Thang Tam, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Trong hop doéng chuyén nhuong giira 6ng T va ba Lit Hoang A dién tich
dat chuyén nhuong c6 ca phan chong 1an 13 354m?, tai so d6 vi tri do v& ngay
28/6/2024 thé hién 355,8m? dat, du ra so voi hop ddng mua ban 1a 1,8m?2. Ly do
tai sao cO sy du ra nay, phat sinh tir dau? Pé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat. Ong P xac nhan khong co y klen gi vé bién ban dinh gia va
bién ban do v&, tham dinh tai san. Ong khong yéu cau do v&, dinh gia lai.

3. Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nhit Thi M trinh bay:

Ba Nhit Thi M 1a vo 6ng Pham Van T, ba dong y v6i ¥ kién ciia ong T va
khong c6 y kién gi thém.

4. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich T trinh
bay:

Ba Tran Thi Bich T la vg 6ng Bui Khic P, dién tich dat thudc thira 273
moi (cti) 235 to ban do s6 62, phuong Nguyén An Ninh, thanh phdé Viing Tau,
tinh Ba Ria —Viing Tau la tai san riéng cua 6ng P, ba khong lién quan. Nén viéc

tranh chap quyén sur dung dat gitta 6ng T voi ong P, ba khong co y kién gi, ong
P toan quyén quyét dinh nén ba dé nghi dugc ving mit.



5. Nguoi lam chirng ong Lir Xuan Tr trinh bay:

Vo chdng dng nhan chuyén nhuong ctia ong Pham Vian Thé dién tich dat
khoang 1 200m?, sau khi Nha nudc thu hdi lam duong, dia chinh phuong
Nguyen An th va UBND thanh phé Viing Tau do dac lai thi dién tich dat thuc
té clia thira s6 273 con 342m? it hon so voi gidy ching nhan quyén st dung dat
dugc cap. Nén khi thoa thuan chuyen nhuong dat v6i ong T, ong da thong bao
cho vo chong ong T biét va 6ng T van dong y chuyén nhuong. Trudc khi chuyén
nhuong dat cho 6ng T, phan dat gidp ranh 6 Ong P da xay nha va tuong rao. Trudc
khi 6ng P xay nha va tuong rao, 6ng Thé (chu dit), ong P va ong c6 chi ranh
cdm mdc ranh giéi nén khi ong P x4y nha va tuong rao gia dinh 6ng c6 ching
kién va khong tranh chép. Ngay ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
ba Hoang A khong chi ranh, cdm mdc nhung ngay 23/10/2014, do v€ dng co6 chi
ranh, cam moc cho ong T.

6. Tai Ban an dan sy so thim so 12/2025/DS-ST ngay 21/7/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 11 Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhw
sau:

1/ Khong chap nhan  yéu cau khoi kién ctiia 6ng Pham Van T ddi véi ong
Bui Khic P vé viéc yéu cau 6ng Bui Khic P phai thao do vat kién trac tra lai
dién tich dat qu 9m? dugc ky hiéu tir cac ‘d1em la 1-2-14-15-13-1 dién tich
12,7m?, cac diém 3-4-5-6 la 0,2m? trén so do vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 28/6/2024.

2/ V& chi phi xem xé&t, ‘thém dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Pham
Van T phai chiu 10.800.000 dong. Ong T da ndp xong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu do cham thi hanh an
va quyén khang céo.

7. Noi dung khang cio:

‘Ngay 05/8/2025, nguyén don 6ng Pham Van T khang cao Ban an dan sy

so tham s 12/2025/DS-ST ngay 21/7/2025 cua Toa an nhén dan khu vye 11,
Thanh ph6 H6 Chi Minh yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Huy Ban an
dan sy so tham s0 12/2025/DS-ST ngay 21/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
11, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

8. Tai phién toa phiic thim:

8.1/ Nguyén don 6ng Pham Vin T giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xir huy Ban 4n so tham.

8.2/ Bi don 6ng Bui Khac P trinh bay ¥ klen nhu sau: Poi véi dién tich
0,2m? hién 1a dat trong, ong P khong c¢6 y kién vé viéc ong T su dung dién tich
0,2m? dat nay. DPoi véi cac noi dung khac dé nghi Hoi dong xét xur bac don
khang céo ctia 6ng T va gilt nguyén ban 4n so tham.

Céc duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

9. Pai dién Vién Kkiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia



phién toa phat biéu y kién:

Yé t6 tung: Khang cao cua bi don ndp trong thoi han dung quy dinh tai
cac biéu 272, 273 Bgf) luat To tung Dan su, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh thy ly gidi quyét la dung thdm quyén.

Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién dung va day du trinh ty, thu
tuc to tung theo quy dinh. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dén su.

vé noi dung:

Ong T x4ac nhan ngudn gdc dat 1a do 6ng nhan chuyén nhuong cua ba Lit
Hoang A vao ngay 17/10/2014. Viéc chuyén nhuong chi thyc hién trén gidy to,
khong do dac thuc té, khong kiém tra viéc giao nhan dat ngoai thyc dia, khong
c6 bién ban xac dinh ranh dat v&i cac chu sir dung dat lién ké. Ngay 23/10/2014,
ong T do dac lai dién tich dat nhan chuyén nhuong thi dién tich thuc té it hon
dién tich dugc cap gidy. Ong T cho réng khi biét dat bi thiéu, 6ng c6 lién hé va
thong bao cho ong Lir Xuan Tr la bb ciia ba A biét nhung ong Tr khong giai
quyét. Con ong Tr cho rang, trude khi ky két hop dong chuyen nhuong, ong co
thong bao cho 6ng T biét dién tich dat thuc té va dién tich dat theo giay chu’ng
nhan quyén sir dung dat c6 sy chénh léch, dién tich dat thuc t& con lai 342m?.
Ong T khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr chimg minh viéc c6 bao cho ong
Tr vé viéc thiéu dién tich nhu trinh bay nén khong c6 co s¢ xem xét.

Ong Tr xac nhan nam 2010 6ng P xay dung nha va tuong rao, chu dat cii
la ong Thé, ong va ong P ¢6 xac dinh ranh dat va cam moc nén gia dinh 0ng
khong tranh chap. Ong T xac nhan khi 6ng nhan chuyén nhuong dat cta ba A 1a
thira dat trong, chua c6 nha, giap voi phan dat tranh chdp di co nha cua ba
Giang va ong P xdy dung nam 2010. Do vay, viéc ong T cho rang 6ng P lan
chiém dat 1a khong ¢ co s6.

Theo bién ban thoa thuan vé dién tich dit ngay 06/11/2014 giita 6ng Lit
Xuan Tr (dai dién cho ba Lt Hoang A), ong Pham Van Thé chu dat cii va 6ng
Bui Khic P 1a chu dét giap ranh da thoa thuan vé phan dat bi thiéu. Theo do, ong
Tr x4c nhan d3 nhan du s6 tién 20.000.000 déng do 6ng Thé bdi hoan gia tri dbi
v6i dién tich dat bi thiéu 11,5m? dung nhu bién ban thoa thuén vé dién tich dat
ngay 06/11/2014. Nhu vay, dién tich dat bi thiéu di duoc chu dét cii 1a 6ng Thé
bdi hoan cho ong Tr.

Ong T cho rang ong Thé bdi hoan gia tri dat bi thiéu véi sd tién
20.000.000 dong cho 6ng Tr 1a khong phu hop va dat da dugc chuyén nhuong
cho 6ng T. Nhu vay, ong T c6 thé khai kién bang vu an khac dé yéu cau thanh
toan dbi v6i dién tich thiéu. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong T 1a c6 co so.

Do d6, khang c4o ctia ba Pham Vian T 1a khong c6 co sé chap nhan. Tai
phién toa, 6ng P dong y cho 6ng T sir dung phan dién tich 0,2m? nén ghi nhan su
tu nguyén cua ong P.
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Do vay, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Hoi
dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 B luat to tung Dan su nam 2015 khong
chap nhan khang co cta nguyén don, sttra Ban an so tham sd 12/2025/DS-ST
ngay 21/7/2025 ctia Toa 4n nhan dan dan khu vie 11 — Thanh phd HO Chi Minh
theo hudng ghi nhan sy ty nguyén cia bi don dbi voi phﬁn dién tich 0,2m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur phuc
tham nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:
[1.1]. Xét tinh hop 1€ ctia don khang céo:

Ong Pham Vin T 1a nguyén don trong vu an, don khang cao cta ong T
dam bao ding cac nodi dung theo quy dinh tai Piéu 272 va ndp trong thoi han
quy dinh tai Diéu 273 BO luat T6 tung dan su nén dugc chép nhan xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[1.2]. V& quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Pham Van T khoi kién yéu cau ong Bui Khic P thao d&
vat kién trac tra lai dién tich 12,9m?dat thudc thira sb 273 to ban do sb 62,
phuong Nguyén An Ninh, thanh phb Viing Tau, tinh Ba Ria —Viing Tau (nay la
phuong Tam Théng, Thanh phé H6 Chi Minh). Do vay, Toa an nhan dan khu
vuc 11 Thanh phé Ho6 Chi Minh thu 1y giai quyét va xac dinh quan hé phap luat
“Tranh chap quyén sir dung dat” 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 9 Piéu 26,
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luét t6 tung Dan su 2015.

[1.3]. V& sy vang mit ctia duong su tai phién toa phuc tham:

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Tran Thi Bich T, ba Nhir Thi
M c6 don xin x&t xUr Vang mat. Can cur quy dinh tai 296 B luat t tung Dan su,
Hoi dong x&t xu quyet dinh xét x1r Vang mat ho theo luat dinh.

[2]. Xét ndi dung vu an va yéu cau khang cdo ciia nguyén don ong
Pham Van T:

[2.1]. Vé yéu cdu khéi kién ciia nguyén don:

Ong Pham Vin T khéi kién cho rang 6ng Bui Khac P 1an chiém dét thuoc
quyén st dung cua Ong tai thira s6 273, to ban d6 sb 62, phuong Tam Théng,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, vi tri t can phan dét tranh chap duoc xac dinh theo so
d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh Ba Ria — Viing
Tau 1ap ngay 28-6-2024 1a cac diém 1-2-14-15-13-1 dién tich 13 12,7m? va cac
diém 3-4-5-6 dién tich 12 0,2m>.

Ong P khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong T va cho riang ong
khong 1an chiém dat cua 6ng T vi 6ng di sir dung dat tir trude khi 6ng T nhan
chuyén nhuong thira dat sé 273, mat khac khi ong T mua dat caa ba Lir Hoang
A, 6ng T da biét dat bi thiéu nhung ong T khong yéu cau ba A trir tién vao sb dat
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thiéu, hodc bo sung phan dit thiéu ma ong van tiép tuc ky két hop dong, hoan tat
cac thu tuc nhan quyén sur dung dat.

[2.2]. Vé yéu cau khdng cdo ciia nguyén don:

- P6i voi phan dién tich 0,2m? dat thudc thira 247 to ban d6 62, phudng
Tam Théng, Thanh phé HO Chi Minh:

Nguyén don éng T cho rang phan dat tranh chip 1a 0,2m? thudc thua 247
c6 vi tri tai cac diém 3-4-5-6 theo so dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudng 1ap ngay 28-6-2024 1a khong chinh xac. Thuc té 6ng P 1an chiém
phan dat thudc thira 273 ctia dng c6 chiéu ngang 1a 0,2m chiéu dai 1a 7,7m. Do
d6, ong T yéu cau Toa an tru’ng cau do dac lai phan dét tranh chap.

Qua xem xet yéu cau cua ong T, Hoi dong xét xir nhan thay Qua trinh
giai quyét vu an tai cap so tham, ong T da dugc cong khai so d6 vi tri xac dinh
dién tich dét tranh chap, ong T van giir yéu cau budc 6ng P hoan tra dién tich
0,2m?> dat vi trf tai cac diém 3-4-5-6 theo so do lap ngay 28-6-2024. Nhu vay,
ong T biét rd phan tranh chip nay c6 dién tich 0,2m? thudc thira 247 nhung ong
khong yéu cau do dac lai. Do vay, yéu cau do dac lai cta ong T tai phién toa
phtc tham 13 khong co can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Qua xem xét So dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong 14p ngdy 28-6-2024 thi thdy phan dién tich 0,2m? dét thudc thira 247 to
ban d6 62 phuong Tam Thing khong thudc thira 273 nén khong thudc quyén su
dung ctia ong T ba M. Do d6, 6ng T yéu cau budc ong P thio d& cong trinh xay
dung trén 0,2m?> dat dé tra dat cho ong 1a khong c6 co so.

- Do vi phén dién tich 12,7m? dat thudc thira 273 to ban do 62, phudng
Tam Thang, Thanh pho H6 Chi Minh:

Vé ngudn gdc dat tranh chap: Thura dat s6 273 to ban do 62, phuong Tam
Théng 1a do vo chong 6ng T nhén chuyén nhuong cua ba Lt Hoang A theo hop
d6ng chuyén nhuong ngay 17/10/2014. Thoi diém nhan chuyén nhuong, ong T
ba Mo khong do dac thuc té, khong co bién ban xac dinh ranh giéi dat voi cac
chu str dung dét lién ké. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ngay 23/10/2014
ong T yéu cau Cong ty TNHH do dac ban dd va xay dung Binh Minh do lai dién
tich dat nhan chuyén nhuong, c6 su chung kién cua ong Lir Xuan Tr 1a bo rudt
ciia ba Lit Hoang A. Lic nay ong T d3 biét dién tich dat bj thiéu nhung 6ng
khong c6 thod thuan gi véi ba Hoang A ma van tiép tuc thuc hién viéc sang tén
quyén sir dung dat. Ngay 28/10/2014, Vian phong dang ky quyén sir dung dat
thanh ph6 Viing Tau ding ky bién dong sang tén trang 4 cho ong T, ba M.

Tai phién toa, 6ng T cho rang khi biét dét bi thiéu, do ba Hoang A di nudc
ngoai nén ong khong thé lién hé duoc, dong thoi dng co thong bao cho 6ng Lir
Xuan Tr 12 b clia ba Hoang A biét ~nhung 6ng Tr khong giai quyet va cho rang
viéc chuyén nhugng dat gitra vo chong 6ng va ba A da hoan tat. Tuy nhién, ong
T khong cung cap dugc tai li€u, ching ctr chimg minh cho 161 trinh bay cua
minh nhu néu trén nén khong c6 co s¢ xem xét.
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Nguoi 1am ching ong Tr thi cho rang, trude khi ky hop dong chuyén
nhuong, 6ng c6 théng bao cho vo chong 6ng T biét dién tich dat thyc té va dién
tich dat theo gidy chimg nhan c6 su chénh léch, dién tich dat thuc té chi 1a
342m* nhung ong T van dong y chuyén nhuong. Pong thoi, ong Tr xac nhan
nam 2010 khi 6ng P xdy dung nha va hang rao, chii dat cii 1a ong Thé, ong Tr va
ong P ¢o xac dinh ranh dat va cdm mdc nén gia dinh 6ng khong c6 v kién va
khong tranh chap.

Ong T xé4c nhan khi 6ng nhan chuyén nhuong dat ciia ba A thi thia dét
trbng, chua x4y dung cong trinh trén dat, giap véi phan dat dang tranh chap da
c6 nha cta ba Giang va ong P xay dung nam 2010. Nhu vay, thiy rang theo hién
trang str dung dat thi 6ng P va ba Giang 1a chu sir dung dat lién ké da xay dung
hang rao trudc thoi diém ong T nhan chuyén nhuong thura dat s6 273. Do vay,
viéc ong T cho rang dng P 1an chiém dat 1 khong co co so.

Mit khac, theo bién ban thoa thuan vé dién tich dét 1ap ngay 06/11/2014
gitta 6ng Lt Xuan Tr (dai dién cho chu dat thira 273 t& 62 Lit Hoang A); ong
Pham Vin Thé dai dién cho chu dat cii; 6ng Bui Khic P 1a cha dat gidp ranh da
thoa thudn vé dién tich dat thuc té cua thira 273 chi 13 342,5m?, dién tich theo
giéy chimg nhan 1a 354m?, dién tich giam la 11,5m? Céac bén di thoa thuén
thanh toan béng tién dbi vai dién tich giam 11,5m?. Tai phién toa so tham, ong
Lir Xuan Tr x4c nhan 6ng dai dién cho ba Litr Hoang A da nhan du sd tién
20.000.000 dong do 6ng Thé boi hoan gia tri d6i véi dién tich dat bi thiéu
11,5m? dang nhu bién ban thoa thuan vé dién tich dat ngay 06-11-2014.

Nhu vy, dién tich dat bi thiéu di dugc chii dat cii 12 ong Thé bdi hoan
cho 6ng Tr. Ong T cho rang thiéu dat thi 6ng T c6 thé khai kién yéu cau ba Lit
Hoang A phai thanh toan lai gia tri bang tién di véi dién tich dat thiéu bang mot
vu kién khac.

Toa an cép so thim cin c&t vao cac tai liu chtng cw, 10i trinh bay cua
cac duong su vé qué trinh sir dung dat dé khang dinh viéc 6ng P khong lan
chiém dat cta 6ng T. Tir d6, khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ong T 1a co
can cu.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, c6 co s& khﬁng dinh dién tich 12,7m? thudc
thira dat sb 273 thudc quyén st dung cta ong T ba M theo gidy ching nhan
quyén st dung dat di duoc cAp nhung di duogc thoa thuan tai van ban ngay
06/11/2014. Do d6, khong co6 co sé dé chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng T
vé viéc budc ong P phai tra dién tich dat 1an chiém.

Do vay, yéu cau khang cdo cta 6ng T vé viéc huy toan bo Ban an dan sy
so tham s& 12/2025/DS-ST ngay 21/7/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 11
Thanh phd H6 Chi Minh 1a khong ¢6 co sd.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Tong s tién do v&, tham dinh va dinh gi tai san
1a 10.800.000 dong. Do nguyén don khong duoc chip nhén yéu cau khai kién
nén nguyén don phai ndp va da nop du.

[4]. V& an phi dan su:
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[4.1]. An phi dan sur SO tham. Nguyén don 6ng Pham Van T phai chiu an
phi khong cé gia ngach doi voi yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan.

[4.2]. An phi dan sy phuc tham: Do khong chap nhan khang cio nén
nguyén don 6ng T phai chiu &n phi phuc tham.
Vi cac I8 trén, cin ci khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan su;
QUYET PINH:

Can ctr cac Didu 26, 147, 148, 165, 272, 273, 293, 313 B luat tb tung
dan su.
Cian ¢t Diéu 166, 170, 179, 203 Luat DAt dai 2013.

Can ctr Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan ndi dung khang céo cta nguyén don ong Pham Vin T.
Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 12/2025/DS-ST ngay 21/7/2025 ctia Toa
an nhan dan Khu vuc 11 - Thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Vian T d6i vé6i ong
Bui Khic P vé viéc budc ong Bui Khic P phai thao d& vat kién trac tra lai dién
tich dat 12,7m? thudc thira 273 t& ban d6 62, phuong Tam Thang, Thanh phd Ho
Chi Minh (duoc ky hicu tu cac diém 1a 1-2-14-15-13-1) va dién tich 0,2m? thudc
thira 247 to ban d6 62, phuong Tam Thing, Thanh phd H6 Chi Minh (duoc ky
hiéu tir cac diém 3-4-5-6) theo so do vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 28/6/2024.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Pham
Vin T phai chiu 10.800.000 dong. Ong T da ndp xong.

3. An phi:

- V& 4an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Pham Van T phai ndp
300.000 déng an phi dan su so tham, duoc khau trir vao sd tién tam ung an phi
d3 ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001285 ngay
02/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay 12 Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh). Nhu vay, ong T
d3 ndp xong an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phic tham: Nguyén don ong Pham Van T phai ndp
300.000 dong an phi dan su phtc tham, dugc khau trir vao sd tién tam ung an
phi phiic tham d3 ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0009437
ngay 15/8/2025 cia Thi hanh 4n dan su Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vy, ong
T d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(26/11/2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 11 -TP.H6 Chi Minh;

-VKSND Khu vyc 11-TP.H6 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 11-TP HCM;

- Cac duong suy;

- Luu (27).
Nguyén Thi Ngoc Anh
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Hoang Anh Trwong Van Tam Nguyén Thi Ngoc Anh
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP HCM;
- TAND khu vyc 12-TP HCM;
- VKSND khu viyc 12-TP HCM,
- Phong THADS khu vuyc 12-TP HCM;
- Céac duong su.
- Luu: TNV, Ho so vu an (45).

Ly Thi Lé Thiy
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