TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA N Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Ban an sb: 22/2021/DS-ST
Ngay 29-9-2021
VIv “Tranh chip hop dong tin
dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA N, TINH KHANH HOA

Thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:

- Tham phan — Chui tog phién phién toa: Ba Nguyén Thi Hudng

- Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Thé Vinh

Ong Nguyén Lon

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Bich — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan thi x& N,
tinh Khanh Hoa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan th; xa N tham gia phién tod: Ong Nguyén Vin
Linh — Kiém sat vién

Ngay 29/9/2021, tai tru s& Toa an nhan dan thi x& N xét xtr so tham cong khai vu
an dan su thu Iy s6 171/2020/TLST-DS ngay 09/11/2020 vé tranh chap hop dong tin
dung theo quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 28/2021/QbBXX-ST ngay 04/6/2021 va
quyét dinh hodn phién toa s6 31/2021/QDST-DS ngay 22/6/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP NT

Dia chi: S6 A, duong TQK, thanh phd Ha Noi

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin D — Chiic vu: Truéng phong giao dich
N, theo gidy uy quyén s6 249/UQ-VCB-PC ngay 18/6/2018 caa Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang TMCP NT va s6 658/UQ-KH.KHH ngay 06/10/2020 Ngan hang
TMCP NT — Chi nhanh Khanh Hoa. Ong D c6 mit.

- Bi don: Ong Phaq Ngoc T, sinh nam1972
Noi dang ky ho khau thuong trd: To dan pho A, phuong H, thi xa N, tinh Khanh
Hoa. Ong T vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba Luu Thi Thanh X — sinh ndm 1975

Noi dang ky ho khau thuong tra: To dan pho A, phuong H, thi x& N, tinh Khanh
Hoa.

Noi & hién nay: T6 dan phd B, phuong H, thi x& N, tinh Khanh Hoa. Ba X ving

mat.
NOI DUNG VU AN:



1. Theo don khdi kién ngay 20/10/2020, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu dn ciing nhir tai phién tod, dai dién theo iy quyén cia Ngan hang TMCP NT, 6ng
Nguyén Vén D trinh bay:

Ngay 08/3/2019, 6ng Phan Ngoc T ky két Vo Ngéan hang TMCP NT — Chi nhanh
Khanh Hoa — Phong Giao dich N (sau day goi tat 1a Ngan hang) hop dong tin dung 30
213/2019-NH dé vay sé tién 200.000.000 dong, muc dich vay bd sung von phat trién
kinh té ho gia dinh, thoi han vay 11 thang, ngay giai ngan theo gidy nhan ng ngay
08/3/2019, ngay dén han 08/02/2020, 1ai suat cho vay 9,7%/nam, lai suat ng quéa han
150% l4i suat cho vay trong han, ky han tra ng gbc 1a cudi ky, ky han tra no 13i 1a ngay
26 hang thang.

DPé dam bao khoan vay trén, bi don 6ng Phan Ngoc T va nguoi cé quyen loi,
nghia vu li€n quan ba Luu Thi Thanh X ky hop dong thé chap quyen st dung dat sd
213/2018-NH ngay 30/3/2018 ddi véi quyén sir dung dat 1a thira dat s6 670, to ban do
s6 11, ban d6 phudng D, tai té dan phd P, phuong D, thi x& N, tinh Khanh Hoa, c6 dién
tich 136m2, trong d6 dat & d6 thi 40m?, dat luu khéng 96m? va tai san gan lién véi dat,
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 01625 QSDD/5110529 do Uy ban
nhan dan huyén N (nay 1a thi x& N) cap ngay 04/02/2002 cap cho ho gia dinh 6ng Phan
Ngoc T va ba Luu Thi Thanh X.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng T khong tiép tuc tra ng dang han cho
ngan hang, dén ngay 10/02/2020 s6 ng vay 200.000.000 déng da chuyén sang no qué
han. Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau 6ng T tra ng, di thong bao ng qua han nhung ong
T van khong tra ng. Tinh dén ngay 29/9/2021, 6ng T con no ngan hang tong so tién
254.010.138 dong, trong do tién gdc 1a 200.000.000 dong, 13i trong han 1a 38.545.206
dong, 13i qua han 13 15.464.932 dong. Nay Ngan hang khai kién yéu cau 6ng Phan Ngoc
T tra s6 tién trén. Ngoai ra, 6ng T phai tra I3i phat sinh theo hop dong tin dung da ky
két ké tir ngay 30/9/2021 cho dén khi thanh toan xong ng goc cho Ngan hang.

Truong hop dng T khong thuc hién day da nghia vu thanh toén thi yéu cau co
quan thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén ké bién, ban dau gi4 tai san thé chap thua dat sé
670, to ban d6 s6 11, ban d6 dia chinh phudng P noéi trén dé thu hdi no cho Ngan hang.

Vé Ié phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang chiu toan
bo chi phi.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Ngan hang yéu cau bi don 6ng Phan Ngoc
T chiu toan bo chi phi.

2. Bi don éng Phan Ngoc T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu
Thi Thanh X da dworc triéu tap hop 1é nhung vd'ng mat khéng cé ly do..

Theo bién ban xac minh ngay 08/12/2020 va ngay 17/12/2020, 6ng Phan Ngoc
T va ba Luu Thi Thanh X ¢6 dang ky ho khau thuong trd tai t6 dan phd A, phuong H,
thi x& N, tinh Khanh Hoa. Hién nay, 6ng Phan Ngoc T da ban nha di khoi dia phuong,
khong con sinh séng tai to dan phd A, phuong H nita, khdng ai biét thong tin dia chi
mai ciia 6ng T ¢ dAu. Riéng ba Luu Thi Thanh X da chuyén vé sinh song tai nha me
cua ba o to dan phé B, phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Ba X khong dang ky tam
trd, tam vang va thuong xuyén ving nha nén khong tong dat duoc gidy triéu tap cua
Toa an. Toa an da thyc hién thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chdng,



thong bao cho ong T dén tru sé Toa &n nhan dan thi xa Ninh Hoa dé 1am viéc nhung
6ng T van vang mat khong co Iy do.

3. Pgi dién Vién kiém sat nhan dan th; xa N phéat biéu y kién:

- V¢ t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da tuan thu dung trinh tu,
thu tuc quy dinh caa B luat tb tung dan su.

- V& ndi dung: Can ctr VA0 CAc tai liéu c6 trong hd so vy &n va loi khai ciia nguyén
don tai phién toa thé hién: Ngay 08/3/2019, ong Phan Ngoc T ky két véi Ngan hang
TMCP NT — Chi nhanh Khanh Hoa — Phong Giao dich N hgp ddng tin dung 50
213/2019/NH dé vay sé tién 200.000.000 dong, muc dich vay bd sung von phat trién
kinh té ho gia dinh, thoi han vay 11 thang, 13i suat cho vay 9,7%/nam, 14i suat no qua
han 150% l4i suat cho vay trong han, ky han tra ng gbc la cudi ky, ky han tra no 14i 1a
ngay 26 hang thang.

Ong Phan Ngoc T va ba Luu Thi Thanh X thé chap tai san dé dam bao khoan
vay trén 1a thira dat s6 670, to ban d6 s6 11, ban d6 phuong D, tai to dan phé P, phuong
D, thi x N, tinh Khanh Hoa, duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01625
QSDD/5110529 do Uy ban nhan dan huyén N (nay Ia thi xa N) cap ngay 04/02/2002
cap cho ho gia dinh 6ng Phan Ngoc T va ba Luu Thi Thanh X. Do 6ng T khong tra ng
theo hop dong nén sé tién vay 200.000.00 dong da chuyén sang no quéa han ngay
10/02/2020.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng T khong tiép tuc tra ng dang han cho
ngan hang, dén ngay 10/02/2020 Sé no vay 200.000.000 dong da chuyén sang ng qua
han. Ngén hang da nhiéu lan yéu cau 6ng T tra no, da thong bao ng qua han nhung 6ng
T van khong tra ng. Tinh dén _ngay 29/9/2021, 6ng T con no Ngan hang tong sb tién
254.010.138 dong, trong do tién goc 1a 200.000.000 dong, 13i trong han 1a 38.545.206
d6ng, 14 qua han 13 15.464.932 dong. Xét thay yéu cau khai kién cua Ngan hang co co
s& nén dé& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan.

Tuy nhién, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01625 QSDD/5110529 do Uy
ban nhan dan huyén Ninh Hoa cap ngay 04/02/2002 cip cho ho gia dinh 6ng Phan Ngoc
T va ba Luu Thi Thanh X. Tai liéu thu thap trong hd so chua thé hién thoi diém cap
gidy chitng nhan quyén st dung dét thi ho gia dinh ong Phan Ngoc T va ba Luu Thi
Thanh X gém nhiing thanh vién nao. Pong thoi, trong hop dong thé chap quyén s
dung dat, ba Phan Thi Bich C va ba Phan Thi Kim N cung ky tén nhung Toa an chua
dua ba C va ba N tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir tam dirng phién toa, thu thap thém tai liéu,
chung cir dé bo sung thém nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc té tung: Xét thiy bi don ong Phan Ngoc T da dugc thdng bao
trén phuong ti¢n thong tin dai ching va ngu’O’I céd quyen |01 nghia vu lién quan ba Luu
Thi Thanh X da duoc triéu tap hop 1& dén 1an tht hai ma van vang mat khong cé 1y do,



cin cr vao Diéu 180 va Piéu 227 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
Xt ving mat dng T va ba X.

[2]. Vé ngi dung vu an:

Can cur vao loi khai cuaa dai dién cua nguyén don tai phién toa va cac tai liéu cé
trong hd so vu an thé hién:

Ngay 08/3/2019, 6ng Phan Ngoc T ky két hop dong tin dung sé 213/2019/NH
v6i Ngan hang dé vay s6 tién 200.000.000 dong, muc dich vay bo sung von phét trién
kinh té ho gia dinh, thoi han vay 11 thang, 14i suét cho vay 9,7%/nam, 1ai suit ng qua
han 150% l4i suat cho vay trong han, ky han tra ng gc 1a cudi ky, ky han tra no 13i 1a
ngay 26 hang thang.

Tai san thé chap dé dam bao khoan tién vay la quyén sir dung dét thira dat s6 670,
to ban do s6 11, ban d6 phuong b, tal to dan phé P, phuong D, thi xa N, tinh Khanh
Hoa, co dién tich 136m2, duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 01625
QSDD/5110529 do Uy ban nhan dan huyén N (nay Ia thi x& N) cap ngay 04/02/2002
cap cho ho gia dinh 6ng Phan Ngoc T va ba Luu Thi Thanh X.

Ong T da khong thyc hién viéc tra no da thoa thuan trong hop dong nén s6 ng
vay 200.000.000 déng da chuyén sang no qua han tir ngay 10/02/2020. Tinh dén ngay
29/9/2021, 6ng T con no Ngan hang tong so tién 254.010.138 dong, trong dé tién goc
14 200.000.000 dong, I4i trong han 1a 38.545.206 dong, 14i quéa han 13 15.464.932 dong.

Xét thay, 6ng T khong thuc hién viéc tra no theo thoi han da thoa thuan trong
hop dong tin dung da ky két 1a vi pham nghia vu ddi vi Ngan hang. Do d6, budc dng
T phai tra cho Ngan hang sé tién goc va i tinh dén ngay 29/9/2021 14 254.010.138
dong. Ngoai ra dng T phai tiép tuc tra Ii phét sinh theo hop dong tin dung da ky ket ké
tir ngay 30/9/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc cho Ngan hang.

V& xir ly tai san thé chap Ngan hang TMCP NT co quyen y&u cau co quan thi
hanh &n dan su c6 tham quyén ké bién, ban dau gié tai san thé chap theo hop dong thé
chap sé 213/2018-NH ngay 30/3/2018 la quyén sir dung dat thudc thira dat sé 670, to
ban d6 s6 11, ban d6 phuong D, tai to dan phd P, phuong B, thi x4 N, tinh Khanh Hoa,
dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 01625 QSDD/5110529 do Uy ban
nhan dan huyén N (nay 1a thi x& N) cap ngay 04/02/2002 cap cho ho gia dinh 6ng Phan
Ngoc T va ba Luu Thi Thanh X dé thu hoi ng khi 6ng T khong thuc hién day du nghia
vu thanh toan.

Ngan hang TMCP NT phai tra lai gidy chang nhan quyén st dung dat s6 01625
QSDbB/5110529 ngay 04/02/2002 dtng tén ho 6ng Phan Ngoc T va ba Luu Thi Thanh
X sau khi 6ng T thuc hién xong nghia vu thanh toan cho Ngéan hang.

Pai dién Vién kiém sat yéu cau Hoi dong xét xir tam dirng phién toa thu thap
thém tai liéu, chung ctr dé bo sung thém nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an vi: Chua xac dinh dugc thanh vién caa ho gia dinh 6ng Phan Ngoc T va ba Luu
Thi Thanh X tai thoi diém cép gidy chang nhan quyén st dung dat sb 01625
QSDD/5110529 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 04/02/2002. Bong thai, trong
hop dong thé chap quyén st dung dat, ba Phan Thi Bich C va ba Phan Thi Kim N cuing
ky tén nhung Tda an chwa dwa ba C va ba N tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.



Hoi ddng xét xir nhan thay, tai thoi diém 6ng T nhan chuyén nhuong thira dat s6
670 nadi trén thi 6ng T 1a nguoi dang tén nhan chuyén nhwong, khi d6 hai ngudi con cua
6ng T va ba X chua du 15 tudi. Tai thoi diém ky thé chap hai ngudi con cia éng T va
ba X du 18 tudi nhung khi d6 thira dat 670 van 1a dat trong, do d6 xac dinh day 1a tai
san chung cua dng T va ba X trong thoi ky hdn nhan nén Hoi déng xét xir khdng chép
nhan dé nghi caa dai dién Vién kiém sét.

V& an phi: Vi yéu cau khai kién cua Ngan hang duoc chap nhan nén éng ThTinh
phai chiu 4n phi dan su so tham 13: 254.010.138 ddng x 5% = 12.700.506 dong

Hoan lai cho Ngan hang TMCP NT sb tién 5.650.000 déng tam tng an phi da
nop.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don chiju toan bo chi phi. Nguyén don
da nop tam mg 2.000.000 dong nén bi don phai hoan lai cho nguyén don sd tién trén.

Vé chi phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chiing, nguyén don da nop
du.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 180; Diéu 227;
Piéu 266 va Biéu 273 Bo luat to tung dan su;

- Can ctr Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan su;

- Can cu Piéu 91; Diéu 94; biéu 95 Luat céc to chic tin dung nam 2010;

- Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQU14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va
I¢ phi Toa an,

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan NT.

- Buoc 6ng Phan Ngoc T phai tra cho Ngan hang TMCP NT sé tién tinh dén ngay
29/9/2021 13 254.010.138 ddng (Hai tram ndm muwoi bon triéu khong tram muroi nghin
Mot tram ba muwoi tam dong) khi ban an cd hiéu luc phap luat, trong d6 no gbc la
200.000.000 dong, no lai trong han 1a 38.545.206 dong, no lai quéa han 1a 15.464.932
dong.

Ngoai ra 6ng T con phai tra tién 1ai phat sinh d6i véi s6 tién goc chua tra theo
hop dong tin dung s6 213/2019/NH ngay 08/3/2019 ké tir ngay 30/9/2021 cho dén khi
tra hét ng cho Ngan hang TMCP NT.

- Vé xtr ly tai san thé chap: Ngan hang TMCP NT c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh &n dan su c6 tham quyén ké bién, ban dau gia tai san thé chap theo hop dong thé
chap sé 213/2018-NH ngay 30/3/2018 la quyén sir dung dat thudc thira dat sb 670, to
ban d6 s6 11, ban d6 phuong D, tai to dan phd P, phuong B, thi x4 N, tinh Khanh Hoa,
dugc cap gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 01625 QSDD/5110529 do Uy ban
nhan dan huyén N (nay 1a thi x& N) cap ngay 04/02/2002 cap cho ho gia dinh 6ng Phan
Ngoc T va ba Luu Thi Thanh X dé thu hdi ng khi dng T khong thuc hién day du nghia
vu thanh toan.



Ngan hang TMCP NT phai tra lai gidy chang nhan quyén st dung dat s6 01625
QSDbB/5110529 ngay 04/02/2002 dtng tén ho 6ng Phan Ngoc T va ba Luu Thi Thanh
X sau khi ong T thyc hién xong nghia vu thanh toan cho Ngéan hang.

2. Vé an phi: Ong Phan Ngoc T phai chiu 12.700.506 ddng (Muwoi hai tri¢u bay
tram nghin ndam tram 1é sdu dong) &n phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP NT sb tién 5.650.000 déng tam tng an phi da
nop theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0004574 ngay 05/11/2020 cua chi cuc thi hanh
an dan su thi xa N.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Phan Ngoc T phai hoan tra cho
Ngan hang TMCP NT s6 tién 2.000.000 dong.

Quy dinh: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong sé tién 2.000.000 d¢ng chi phi xem xét, tham dinh, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13
suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su. Nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai
thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. Quyen khang céo: Nguyén don c6 mat cé quyen khang cao ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit c6 quyén khang céo ké tir khi nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noimhgn: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND thi xa N;

-Chi cuc THADS thi xa N;
-Cac duong su;
-Luu.

Nguyén Thi Huéng



