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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong D& Van Thinh

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Tam
Ong Ha Chi Qudc

Thu ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién tda: ba
Huynh Thi Mdng Thiy- Kiém st vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phtc tham cong khai vu an thu Iy s6 200/2022/TLPT-DS, ngay 25 thang 7 nam
2022, vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s6: 11/2022/DS-ST, ngay 03-03-2022 ctia Toa an
nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 247/2022/QDXX-PT, ngay 23 thang
08 nam 2022, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: 6ng Tran Van D, sinh ndm: 1964; ba Huynh Thi X, sinh nam:
1963. Cung dia chi cu tra: Ap Xém D, x4 TP, huyén GD, tinh Tay Ninh, c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng D: Luat su Lé Viét Hoang
N, Van phong luat su NL thudc Poan luat su tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: 6ng Bui Van T, sinh nam: 1963; ba Vo Thi M, sinh nam: 1966.
Cung dia chi: Ap TV 3, xd TP, huyén GD, Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba M: Ong Bui Van T, sinh nam: 1963 la dai
dién theo uy quyén (Vin ban y quyén ngay 11-3-2022). C6 don yéu cau xét xur
vang mit.

- Nguoi khang cao: nguyén don — éng Tran Vin D.



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don - éng Tran Vin D trinh bay: Vao thang 01 nim 2021, vo chong
6ng thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit cho vo chong ong T véi gia
150.000 ddng/m® vé6i diéu kién phai c6 dudng di vao dat, dién tich dat thi hién
trang dién tich bao nhi€u tinh béy nhiéu. Trong khi d6 éng Nguyén Vin D1 va ba
Nguyén Thi T1 cling ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat cho 6ng T nén thoa thuan hun
nhau nhan chuyen ‘nhuong dat cua o6ng Tran Van U, Tran Vian C1 véi gia
200.000.000 dong dé 1am con duong di vao dat. Sau khi c6 con duong, ong T dong
¥y nhéan chuyen nhuong nén dit coc sb tién 1a 100.000.000 dong, gidy dat coc ndi
dung ban dat gia 1.5 ty ddng/mau, dat phai co duong di va vo chdng 6ng nhan coc
s6 tién 100.000.000 dong, khong thé hién dién tich dat chuyén nhuong.

Pat cuia vo chong ong duoc cap gidy ndm 1993, nén trude khi chuyén nhuong
pha1 chuyén qua theo ban doi ludi. Theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cap
ngay 11-11-1993; cc hai bén thong nhat chuyén nhuong cac thua: 5905, 5906,
5907, 5908, 5909, 5910, 5993, 5994, 5995 5996, 5997, 5998 to ban dd sb 01 tai
Ap TV 1, x4 TP ¢6 dién tich 12 8.690 m?. Bén ngay 11-3-2021 6ng dugc diéu chinh
theo ban d6 ludi cac thira nén trén thanh cac thira moi: 534, 512, 511, 510, 490,
489, 595, 615, 596, 577, 578, 616, 617, to ban d6 s6 20 c6 dién tich 9.670 m2.

Ngay 17-3-2021 hai bén dén Uy ban nhan dan x3 TP ky hop dong chuyén
nhuong dat. Ong T c6 nhd 6ng T2 1a can bo dia chinh x& TP tinh tién thay. Khi do,
6ng T2 khong lay dién tich moi dé tinh tién ma lai tinh tién theo dién tich cii nhung
ong ba khong biét. Chiéu cung ngdy ong phat hién viéc tinh tién sai nén c6 dién
thoai trao d6i voi 6ng T nhung 6ng T khdng dong ¥ nén xay ra tranh chép.

Nay 6ng yéu cau 6ng T, ba M giao du sd tién con thiéu 1a 980 m? x 150.000
ddng = 147.000.000 dong.

- Ba Huynh Thi X 1a vo 6ng D thong nhat nhu trinh bay va yéu cau ctia 6ng D

- Bi don - ong Bui Van T va ba Vo Thi M trinh bay: Ong, ba thong nhat da
nhan chuyen ‘nhuong quyen stt dung dat nhu nguyén don trinh bay. Ong ba di giao
du tién chuyén nhuong dat cho bén nguyen don theo gia thoa thuan 1,5 ty ddng/ha
tinh theo di¢n tich giay chimg nhéan quyén sir dung dat khi chua chuyén ludi. Viéc
thoa thuan bang 101 va hai bén thong nhat nén khi chuyén nhugng khong do dac
thL;I'C té va khi tinh tjén c6 nho can bd dia chinh cong dién tich‘ tung thira dat theo
gidy cti. Viéc chuyén nhuong da hoan thanh; ong ba da giao tién xong va da nhan
dat st dung. Ong, ba khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai ban dn dan sy so tham s6 30/2022/DS-ST, ngay 31-5-2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén GD, tinh Tday Ninh quyet dinh:

C:Em ¢t vao Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166 cua Luét dat dai;
cac bieu 116, 117, 119, 385, 398, 500, 501, 502, 503 ctia B) ludt Dan su.

Khong chép nhéan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin D, ba Huynh Thi X

tranh chap hop dong chuyen nhuong d6i véi ong Bui Van T va ba V& Thi M vé
yéu cau tra thém tién chuyén nhuong dat 13 147.000.000 dong.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang
céo.
Ngay 15/6/2022 nguyén don - Ong Tran Van D va ba Huynh Thi X khang

4o, yéu cau cap phuc thim xem xét buoc ong T, ba M phai tra thém sb tién
147.000.000 dong cua dién tich dit 980 m*

Tai phién toa phtc tham, duong su van gitt nguyén yéu cau khang cdo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong dét hai bén ky trén co sé dién tich 9.670 m? nén phai tinh trén dién
tich nay; hai bén théa thuan chuyén nhuong theo dién tich cu thé, vai gia cu thé
chtr khong phai chuyén nhuong uéce chimg. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khai kién va khang cdo ctia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh T ay Ninh tai phién toa Phuc
tham:

- Viéc tuéin theo phap luat t6 tung: Tham thim chap hanh dung quy dinh cta
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy va Thu ky phién
toa thuc hién dung nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia duong su.

- Vé ndi dung: Dé nghi khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don;
gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cir da duwoc xem xét tai phién toa; can cit vao
két qua tranh tung tqi phién toa, y kién dai dién Vién kiéem sat, y kién cua cac
dwong sy, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Bi don c6 don yéu cau xét xir ving mat, nén Toa an xét xur
Véng mat bi don la phu hgp véi quy dinh tai Piéu 228 B luat T tung dan sy.

DPon khang cao cua nguyén don trong han luat dinh nén vu an dugc giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra vo chong dng D véi
vo chdéng 6ng T duoge ky két ngay 17/3/2021. Theo d6, vo chéng dng D chuyén
nhuong cho vo chong 6ng T cac thia dat s6 534, 512, 511, 510, 490, 489, 595,
615, 596, 577, 578, 616, 617, t& ban do s6 20, c6 dién tich 9.670 m’; dét toa lac tai
Ap TV 1, xa TP, huyén GD, tinh Tay Ninh. Mic du trong hop dong ghl gia chuyén
nhuong 1a 250.000.000 dong nhung thuc té hai bén thong nhat gia chuyén nhuong
1a 1.500.000.000/ha. Hop dong dugc Uy ban nhan dan x& TP ching thuc cing
ngay.

[3] Ong T cho rang dién tich chuyén nhuong dugc tinh khi dat chua chuyén
ludi nén c6 dién tich 8.690 m? va éng da tra du tién cho VQ chdéng dng D. Con vo
chong 6ng D xac dinh dién tich chuyén nhuong 1a 9.670 m?, nén vo chdng 6ng T
chua tra du tién. Xét thay, hop dong chuyen nhuong ngay 17/3/2021 ghi dién tich
chuyén nhuong 13 9.670 m nén viéc tinh tién phai can cir vao dién tich nay. Mac
d0 6ng T2 1a nguoi tinh tién gitp xac dinh tinh tién trén dién tich khi chwa chuyén



lu6i nhung 101 trinh bay nay la thiéu can ctr, khong phu hop véi thuce té. Do do, yeu
cau khoi kién ctia vo chong ong D la c6 cén ctr. Dién tich dat tinh thiéu 1a 980 m* x
150.000 IdOI‘lg 147.000.000 dong, vo chong 6ng T co6 nghia vy tra cho vo chong
ong D s6 tién nay. Nén khang cao cua vg chong 0ng D cling nhu 16i trinh bay cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua vg chong ong D c¢6 can ctr chap nhan;
phai stra ban &n dan sy so tham.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do chip nhén yéu cau khai kién nguyén don nén bi
don phai chiu tién chi phi do dac, dinh gia tai san la 9.575.000 dong. Do nguyén
don dé ndp tam Umg va Toa an da chi xong nén bi don c6 nghia vy hoan tra cho
nguyén don so tién nay.

[5] V& 4n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo mirc c6 gia ngach
theo quy dinh tai Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va I¢ phi
Toa an.

Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat TH tung dan su;

1. Ché}p nhan khang cdo ctia 6ng Tran Vian D va ba Huynh Thi X; sira ban &n
dan su so tham.

‘ Ap dung Diéu 166 ctia Luat Dét dai; cac Dié}l 500, 501 cua Bo lue}t Dan su;
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhén yeu cau khoi kién cua 6ng Tran Van D, ba Huynh Thi X tranh

chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i ong Bui Van T va ba Vo
Thi M.

Bugc 6ng Bui Vian T va ba V3 Thi M ¢4 trach nhiém tra cho ong Tran Vin

D, ba Huynh Thi X s0 tién 147.000.000 (mot tram bon muoi bay triéu) dong.
2 Vé an phi: 6ng Bui Van T va ba Vo Thi M phai chiu nguoi 7.350.000
dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Tran Vin D, ba Huynh Thi X s0 tién 3.675.000 dong tam
ung an phi khéi kién theo bién lai thu s6 0012992, ngay 26/5/2021 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén GD.

Céc duong sy khong phai chiu &4n phi dan sy phuc ‘ghém, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén GD hoan tra cho ong D, ba X 300.000 dong ti€n tam tng an phi
khang c4o theo bién lai thu s6 0024447 ngay 15/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n déan
su huyén GD, tinh Tay Ninh.

3. Chi phi té tung: ong Bui Van T va ba V& Thi M phai chiu 9.575.000 dong
(ghi nhan 0ng D, ba X da tam tng xong).

Ong T, ba M ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng D, ba X s6 tién 9.575.000
(chin triéu nam trdam bay muoi lam nghin) dong.



Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;
- TAND huyén GD;
- CCTHADS huyén GD; (ba ky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Po6 Vin Thinh



