TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MONG CAI Déc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NINH
Bén 4n sb: 02/2023/ DS-ST
Ngay 07/3/2023
VIV tranh chdp “Hop dong mua bdn tai

san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO MONG CAI, TINH QUANG NINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba 6 Thi Huong Lan

Cdc héi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Vin Giang

2. Ong Pham Qudc Hung

Thue ky phién toa: 6ng Hoang Pinh Khoa, thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Méng
Cai.

Dai dign Vién kiém sdt nhén dan thanh phoé Méng Cdi tham gia phién toa:

Ba Ta Thi Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 3 nam 2023, tai hoi truong xét xi Toa an nhan dan thanh
phé Mong Cai xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sd: 54/2022/TLST-DS
ngay 15 thang 12 nam 2022 vé “tranh chdp hop déng mua ban” theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 01/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 02 nam 2023, giita cac
duong su:

Nguyén don: anh Pang Van H1, sinh nam 1975

Dia chi noi cu tra: thdn 2, xa V1, thanh phé Mong Cai, tinh Quang Ninh, c6
mat.

Bi don: anh Tran Van T1, sinh nim 1984; noi dang ky thuong trt: thon 8, xa
H2, thanh phd Méng Cai, tinh Quang Ninh; noi ¢ hién tai: thon 2, xa V2, thanh phé
Mong Cai, Quang Ninh, c6 mat.

Chi Hoang Thi G1, sinh nam 1988 (vang mit). Pai dién theo ity quyén ciia
chi G1: anh Tran Vian T1 (theo vin ban ty quyén 1ap ngay 13/02/2023; noi thudng
trd: thon 2, xd V2, thanh phd Moéng Cai, tinh Quang Ninh, ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don, loi khai, trong qua trinh hoa gidai va tai
phién toa anh Bang Van H1 trinh bay:

Théng 4/2019 anh d3 ban cho vg chong anh Tran Vian T1 va chi Hoang Thi G1
mot chiée bé phuc vu danh bét thuy hai san voi gia tién 1a 566.000.000d. Anh T1 va
chi G1 da thanh toan cho anh 300.000.000d. Anh da thuc hién viéc giao bé cho vo
chdng anh T1 chi G1. Sé tién con lai 266.000.000d, ngay 13/01/2021 anh T1 chi G1
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hen sé& thanh toan hét vao thang 5/2021 (am lich) ticc thang 7/2021 dwong lich, hai
bén c6 gidy viét tay. Dén hen nhung anh T1 va chi G1 khong thanh toan sd tién con
lai cho anh. Anh da nhiéu lan yéu cau anh T1 chi G1 phai tra tién nhung vo chdng
anh T1 van khong tra vé6i 1y do chua co tién. Tai don khoi kién va tai bién ban hoa
giai ngay 14/02/2023 anh yéu cau anh T1 chi G1 phai thanh toan s tién con lai cho
anh 13 266.000.000d va 13i suat d6i voi khodn tién trén tuong tng véi thdi gian cham
tra theo quy dinh cua phap luat. Tai ban trinh bay ngay 23/02/2023, nguyén don bd
sung vé viéc tinh 13i suat ddi vai so tién anh T1 va chi G1 chua tra twong Gmg vi thoi
gian cham tra theo quy dinh cua phap luat; vé thoi gian tinh cham tra anh dé nghi Toa
an tinh tr ngay 01/8/2021 cho dén ngay 07/3/2023 (1a ngay xét xir vu an). Tai phién
tda anh dé nghi phuong thuc tinh 13i 12 10%/nam, so tién tinh dén ngay 07/3/2023 13
308.559.000d (Ba trdam 1é tam triéu, nam tram ndm muoi chin nghin déng). Trong dé:
tién gbc 1a 266.000.000 dong; tién 1i 1a 42.559.000d. Tién 13i do cham tra duogc tinh
cu thé nhu sau:

- Thoi gian tinh 13i ttr 01/8/2021 dén ngay 07/3/2023. Tuong Gng voi 01 nim,
07 thang, 06 ngay.

Tién 13i 01 (mot ndm) = (266.000.000 x 10%) x 1= 26.600.000 dong

Tién 1ai 07 (bay) thang = [(266.000.000 x 10%)/12 thang] x 7 thang =
15.516.000 dong

Tién 13i 06 (sau) ngay = {[(266.000.000 x 10%)/12 thang]/30 ngay} x 06 ngay
= 443.000 dong

Tong sd tién 13i yéu cau 1a: 42.559.000 dong (Bén mucoi hai triéu, ndm tram
ndm muwoi chin ngan déng) va tién 1ai phat sinh sau khi ban an c6 hiéu lyc.

Quan dlem cua bi don cling 1a dai di¢én hop phap cua bi don Hoang Thi G1
trong qué trinh t6 tung thé hién: x4c nhan vé sd tién con lai khi mua be cua nguyén
don chua thanh toan 13 266.000.000d (gidy nhan no tién mua bé ¢ chit ky cua ca hai
vo chong bi don. Muyc dich mua bé dé danh bat hai san, phat trién kinh té gia dinh.
Tuy nhién do hién nay cong viéc 1am an gip kho khin nén khong thé tra toan bo mot
lan sd tién 266.000.000d cho nguyén don, ma chi c6 thé mdi thang tra cho anh H1
5.000.000d (nam triéu dong). Vé yéu cau tinh 1ai suat cham tra ctia anh H1, bi don
khong dong v vi viéc mua be khong thoa thuan gi vé 14i suit.

* Noi dung cac duong su thdng nhat: Nguyén don, bi don thdng nhét tong sb
tién anh T1 chi G1 chua thanh toan hét khi mua bé 1a 266.000.000 dong (hai tram sdu
muoi sdu triéu dong).

* Noi dung cac duong sy khong thong nhat: nguyén don khéng dong ¥ véi
phuong an tra ng ma bi don dua ra. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don
khong dong v vé sd 13 nhung khong dua ra dugce 1y do thoa dang.

Quan diém cua Bal dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Mong Cai: viée
tuan theo phap luat vé td tung ctia Hoi ddng xét xir, thu ky da tudn theo ding cac quy
dinh cta Bo luat T tung Dan su. Viéc chdp hanh phap luét ctia nhimg nguoi tham
gia t6 tung, cac duong sy da dugc thuc hién quyén va nghia vu ciia minh theo diing
quy dinh.
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Vé quan diém giai quyét vu an: Cin cir cac Diéu 288; 430; 431; 433; 434; 440,
486 cua BO luat Dan sy nam 2015; Chép nhin yéu cu khoi kién cua nguyén don
Ping Vin H1. Budc bi don Tran Vin T1 va Hoang Thi G1 phai c6 nghia vu lién d6i
thanh toén tong sd tién 1a 308.559.0004 (Ba tram Ié tam triéu, ndm tram ndm muoi
chin nghin dong) cho nguyén don Piang Vian H1. Trong do6: tién gdc 13 266.000.000
ddng; tién 1ai 1a 42.559.000d. Bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo
quy dinh. Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh cta phép lut.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tod. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t tung: Xac dinh quan hé tranh chéap 1 “tranh chap hop dong mua ban”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung Dan su, bi don anh Tran Van
T1 va chi Hoang Thi G1 c6 noi cu trd tai thanh phd Moéng Cai nén thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Méng Cai theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat T tung Dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién:

[2.1] Vé khoan tién thanh toan va nghia vu trd tién: cin ct vao tai liéu chimg
ctr, 101 khai ctia cac duwong sy thé hién: thang 4/2019 hai bén thoa thuan viéc mua ban
be véi gia 566.000.000d. Bén ban da giao bé cho bén mua. Bén mua la anh T1, chi
G1 da thanh toan cho bén ban 300.000.000d. SO tién chua thanh toan 1 266.000.000d,
ngay 13/01/2021 bén mua hen dén thang 5/2021 s& thanh toan. Pén nay bén mua van
chua tra s6 tién nay cho bén ban, di vi pham nghia vu thanh toan. Hoi dong xét xur
thiy, tai thoi diém giao két hop dong dan sy nguyén don va bi don c6 du ning luc
phap luat, nang luc hanh vi dan su va trén co s¢ hoan toan tu nguyén. Muc dich va
ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm cta phéap luat, khong trai voi dao duc
xa hoi, khong vi pham vé hinh thirc ctia giao dich. Vi vay hop dong mua ban tai san
gitta nguyén don va bi don trong vy an c6 hi¢u luc phap luat va dugc phap luat bao
vé theo quy dinh tai Diéu 401, 430 B luat Dan su nam 2015.

Vé nghia vu tra tién: Xét muc dich mua bé cua anh T1 va chi G1 dung vao viéc
danh bat hai san, phat trién kinh té, phuc vu cho nhu ciu thiét yéu cua gia dinh. Do
d6 cin cir khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh vé nghia vu chung vé
tai san ctia vo chong nén can budc chi Hoang Thi G1 cing anh Tran Van T1 c6 nghia
vu lién déi thanh toan toan bd sd tién con no lai khi mua bé va sé tién 13i cho anh
bang Van H1 1a phu hop.

[2.2] Vé yéu cdu tinh Ii: qua trinh giai quyét vu 4n VA tai phién toa bi don
khong chap nhan 1di nhung khong dwa ra dugc 1y do. Hoi dong xét xir thay: day la
hop dong mua ban tai san, bi don vi pham cam két vé trach nhiém thanh toan do vay
bi don phai c6 nghia vu tra 13i d6i voi s6 tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va
Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015, nén yéu cau tinh 13i ctia nguyén don 1a co
cin ¢t nén chap nhan
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[2.3] Vé thoi gian tinh 13i va céch tinh 14i: nguyén don yéu cau tinh 1ai tir ngay
01/8/2021 cho dén ngay 07/3/2023 v6i phuong thire tinh 1i trén s6 ng gdc nhan véi
10%/nam, Hoi dong xét xir thdy: theo ndi dung thoa thuin ngay 13/01/2021 thoi han
cudi cung bi don phai thanh toan cho nguyen don la thang 5/2021 (am lich) tirc la
thang 7/2021 duong lich d6i véi toan b sd tién 266.000.000 dong, nhu vay thoi diém
bi don vi pham nghia vu thanh toén va phai chiu tién Ii trén s6 t1en cham thanh toan
ké tir ngay 01/8/2021. Tai phién toa hom nay nguyén don yéu cau bi don thanh toan
tién 14i cham thanh toan ké tor ngay 01/8/2021 va dé nghi ap dung muc lai suit
10%/nam. Xét thay yéu cau cta nguyén don vé thoi diém tinh 131, muc 13i suét 13 tu
nguyén va phu hop voi Diéu 357; Diéu 468 cuia bo luat Dan sy nam 2015, nén c6 cin
ctr chap nhan.

[3] Vé dn phi: theo khoan 2 Piéu 26 thi bi don phai chiu toan bd 4n phi dan su
so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Ap dyng:

- ‘Khoén 3 Diéu 26; diém a kho;’m 1 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; biéu 271; biéu 273 cua Bo luat t6 Tung Dan su.

- Diéu 288; 357; 430; 431; 433; 434; 440; 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.
- Khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: chip nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Pang Van H1 déi véi
anh Tran Van T1 va chi Hoang Thi G1.

Buéc anh Tran Van T1 va chi Hoang Thi G1 c¢6 nghia vu lién ddi tra cho anh
Ping Vin H1 tong sb tién: 308.559.000d (Ba trdm 1é tam triéu, ndm trdm ndm muoi
chin nghin déng). Trong d6: tién gdc 1a 266.000.000d (hai tram sdu muwoi sdu nghin
dé:ng); tién 13i 1a 42.559.000d (bon muwoi hai triéu, nam tram ndm mwoi chin nghin
dong).

Bdn én ¢6 hiéu liee thi hanh, ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dan ciia ngueoi
dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di sudt con phai
thi hanh dén theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sw nam
2015.

- V& an phi dan su so tham: anh Tran Van T1 va chi Hoang Thi G1 phai ndp
15.427.950d (muoi lam triéu, bén trim hai muoi bay nghin, chin trim nim muoi
déng). Tra cho anh Pang Van H1 6.650.0004 (sau tri¢u sau tram nam muoi nghin
ddng) tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0006779 ngay
14/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Mong Cai, Quang Ninh.
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- V& quyén khang cdo: nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh &n
dan su thi nguwoi duwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu cqu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7, 9 Ludt thi hanh an dén su,
thoti hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Ludt thi hanh dn dan
Suwr.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh QN, TP MC;

- Chi cuc THA Dan su;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Hurong Lan



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Giang Pham Qudc Hung P6 Thi Hwong Lan



