TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 861/2018/HNGD-PT
Ngay: 26/9/2018

“Tranh chip tai san chung sau ly hon”.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Nhung
Cdc Thdam phdn: 1/ Ba Tréan Thi Lé Uyén
2/ Ba Chau Thij Diép

- Thw ky phién toa: Ba Ting Thi Hong Thanh — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhéin ddn Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Tao
Minh Quéan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 16/8/2018, ngay 22/8/2018 va ngay 19/9/2018, tuyén an ngay
26/9/2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic tham
cong khai vu 4an hon nhan gia dinh thy 1y sé 85/2017/TLPT-HNGD ngay
30/8/2017 vé viéc “Tranh chip chia tai san chung sau ly hon”;

Do ban an hon nhan gia dinh so thim sé 366/2017/HNGD-ST ngay
29/6/2017 ctia Toa an nhan dan Quan 11 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb 3612/2018/QP-PT ngay
15/8/2018 va Quyét dinh tam ngimg phién tda sd 6569/2018/QD-PT ngay 22
thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vit Thi Hong T1, sinh nim 1971

Dia chi: 204/61A Puong A, phuong B, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cuia nguyén don: Ba Vii Thi Hoeai V, sinh ndm
1951. Dia chi: 402 L6 A7-IV chung cu F, Buong G, phuong 26, Quan I, Thanh
phd Hd Chi Minh. (Vin ban uy quyén ngay 25/8/2017).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Pham Linh
S — Luat su cua Van phong luat su Pham Linh Son thudc Poan Luat su Thanh
phé Hb Chi Minh.



Bi don: C)ng Pham Van T2, sinh nam 1968.

Pia chi : can hd R2-16-02 tda nha V, sb 968 duong L, phuong 15, Quan
M2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua bj don: Ong Nguyén Vin D1, sinh nim
1989. Pia chi: 23B Pudng N, phuong 02, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 08/12/2017).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bj don: Ong Ho6 Lé Minh D2
— Ludt su cua Cong ty Luat hop danh Minh Duy thuéc Poan Luat su Thanh phd
HO Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang O.

Dia chi: s6 36 duong Al, phuong Bl, Quan C1, Thanh phd Ha Noi. Ngudi
dai dién hop phap: Ong Vii Quang T3. Pia chi: s6 310-312-314 duong DI,
phuong 13, Quan E, Thanh phé HO6 Chi Minh. (Vian ban uy quyén sé 456/UQ-
CNAP/GUQ ngay 15/8/2018).

2. Cong ty C6 phin Q.

Dia chi: s6 422 duong F1, phuong G1, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Huy Han. (Van ban uy quyén ngay
15/6/2016).

3. Cong ty TNHH MTV U

Dia chi: s6 331 duong L1, phuong 13, Quin M1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi Héng T1; chic danh: Giam déc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Vii Thi Hoai V, sinh nim 1951. Dia chi: 402
L6 A7-1V chung cu F, Puong G, phuong 26, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 25/8/2017).

4. Ba Vuong Thi P

Pia chi : cin ho R2-16-02 toa nha V, sb 968 duong L, phuong 15, Quan

M2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ong Pham Vin T2 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

Tom tit ndi dung va quyét dinh cia ban 4n so tham:

Nguyén don ba Vii Thi Hong T1 trinh bay:

Ba va 6ng Pham Vian T2 tu nguyén két hon nam 2001. Trong qua trinh
chung séng, d6i bén co tao 1ap duoc khdi tai san chung gdm:



- Cong ty TNHH MTV U (goi tat Cong ty U), wéc tinh tri gia tai san cia
cong ty 1a 450.000.000ddng

- Nam 2007, ba T1 nhan chuyén nhuong quyén diat mua cin hd 16-02-R2
tda nha V ciia Cong ty CP XD va KD nha Q, da ddi tén thanh Cong ty CP Q (goi
tat Cong ty Q), ba T1 da thanh toan cho Cong ty Q tién mua cin ho véi tong sb
tién 3.716.771.703 ddng, twong duong 95% gia tri can ho. Sau khi ly hon, ong
T2 thanh toan tiép 5% gié tri con lai cua can ho va lam thu tuc do vé dé cép chu
quyén nhung do hai éng ba c6 méiu thuin nén chua hoan tat thu tuc cp chu
quyén. Hién ong T2 dang quan 1y sir dung cin ho.

Nam 2010, ba T1 vé1 tu cach 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
U vay tién coa Ngan hang O dua cho 6ng T2 st dung. Dé dam bao no vay, ba
T1 thé chap cian ho R2-16-02 tda nha V. Do qua thoi han tra ng nén Ngan hang
khéi kién tai Toa an nhan dan Quan M1yéu cau Cong ty U trd ng theo Ban an )
05/2015/KDTM-ST ngay 12/8/2015, s6 tién no phai tra gdm von 3.249.288.834
dong va no 1ai 12%/mam trén s6 du ng ké tir ngay 01/10/2015. Pay 1a tién no
chung cua ba T1 va ong T2.

Ngay 29/3/2011, cac bén da 1ap van ban théa thudn (khéng c6 cong chung,
chtng thuc) dé phan chia tai san chung va ng chung, trong d6 c¢6 ndi dung: Ba
T1 tiép tuc diéu hanh Cong ty U, xe 6 t6; ong T2 dugc nhan can hd R2-16-02
tda nha Vva chiu trach nhiém tra sb tién no vay ngan hang.

Nam 2011, éng T2 va ba T1 ly hon theo Quyét dinh sd 305/2011/QDST-
HNGD ngay 28/6/2011 ctia Toa an nhan dan Quan M2. Noi dung quyét dinh
cong nhan thuén tinh ly hon va sy théa thuan cua cac duong su vé viéc nudi con
chung; vé tai san chung: ong T2 va ba T1 tu thoa thuan.

Do cac bén khong thuc hién diung théa thuan 1ap ngay 29/3/2011, 6ng T2
str dung can ho nhung khong tra no cho Ngin hang nén ba T1 yéu cau Toa an
giai quyét chia tai san chung va chia d6i tra s6 ng chung.

Ba T1 xac dinh gi4 tai san tranh chap theo Chimg thu tham dinh gia s6
0050117/CT-TV ngay 18/01/2017 cua Coéng ty CP dinh gia va Pau tu kinh
doanh bit dong san W: gia can ho R2-16-02 tdoa nha V 13 5.871.305.000ddng (
Nam ty tdm trim bay muoi mdt triéu ba trim 1é nim nghin dong).

Ngay 21/12/2016, ba T1 c¢6 Pon rit yéu cau khoi kién ddi véi viée chia tai
san chung 13 trj gi4 tai san cua Cong ty U, rat yéu cau chia doi nghia vu tra no
cho Ngan hang, xac dinh s tién no 13 no riéng cua Cong ty U, chi yéu cau chia
Y5 tri gid can ho R2-16-02 toa nha V dé c6 tién tra ng cho Ngan hang.

Bi don 6ng Pham Van T2 trinh bay:



Ong x4c nhan thoi gian két hon va ly hon nhu ba T1 trinh bay. Xac dinh
can ho R2-16-02 toa nha V 1a tai san chung cua doéi bén. Tuy nhién, trudce khi ly
hon, 6ng va ba T1 da 1ap ban thoa thuan ngay 29/3/2011 (khong ¢6 cong ching,
chung thyc) dé phan chia tai san chung, hai bén théng nhat: 6ng nhan cin ho
R2-16-02 toa nha V, ba T1 nhan Cong ty U va xe 6 t6 mdi ngudi mot chiée. Doi
vai khoan ng vay Ngan hang 1a no cua Cong ty U (ba T1 1a nguoi dai dién theo
phap luat), do 1a ng riéng cia Cong ty U nén ba T1 c6 nghia vu tra ng, ong
khong c6 nghia vu li€én do1 cung trd ng. Do viéc phan chia can ho da duoc cac
bén 1ap van ban thoa thuan nén ong khong dong y chia cho ba T1 % tri gia can
ho R2-16-02 toa nha V theo yéu cau cta ba T1. Ba T1 cho rang gia tri thuc té
ciia Cong ty U 1a 450.000.000d0ng nhung khong cé tai liéu, chimg ctr ching
minh nén khong c6 co s& chp nhan.

Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan:

1. Pai dién Ngan hang O trinh bay: Ngay 18/5/2010, Ngan hang c6 cho
Cong ty U vay sb tién 3.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 1060-LAV-
201000413. Dé dam bao sb no vay, ba T1 da thé chap gia tri cin ho R2-16-02
tda nha V, s6 968 duong L phuong 15, Quan M2, Thanh phd H6 Chi Minh. Do
Cong ty U vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da khai kién yéu cau Cong ty
U tra no von va 13i. Vu viée duoc giai quyét bang Ban an s6 05/2015/KDTM-ST
ngay 12/8/2015 cua Toa 4n nhan dan Quan M1, Thanh phdé H6 Chi Minh véi ndi
dung budc Cong ty U thanh toan sd tién no gdc va 1ai 3.249.228.834 dong va
tién 14 tiép tuc phat sinh tir ngay 01/10/2015 cho dén khi thanh toan hét ng. Ban
an trén di co hiéu luc phap luat va Cong ty U da thanh toan tiép sd ng goc
1.000.000.000ddng.

Hién tai, Ngan hang dang giit ban chinh cac gidy to lién quan dén can ho
bao gom: Hop ddng dit coc va dit mua can ho R2-16-02 toa nha V giita cong ty
Q va ba Bui Thi Kim Chi; Yéu cau chuyén quyén dit mua cin ho R2-16-02 toa
nha V tu ba Chi sang ba T1; Thoa thuan gitr quyén dat mua can ho du an The V
gitra cong ty Q va ba Bui Thi Kim Chi; Théa thuan gitr quyén dat mua can ho
gitta cong ty Q, ba Chi va ba T1; Cac Phiéu thu tién mit vao cic ngay
13/3/2007, 11/6/2007, 08/9/2007, 25/12/2007, 28/4/2008, 11/11/2008 (02
phiéu), 15/4/2009, 16/10/2009, 08/02/2010. Ngan hang khong c6 y kién tranh
chap chia tai san chung giita ba T1 va 6ng T2, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

2. Pai dién Cong ty cb phan Q trinh bay: Ngay 13/3/2007, ba Bui Thi Kim
X ky Hop déng dat coc va dat mua can ho véi cong ty Q, can ho s6 02, thap R2,
tang 16, dién tich can ho 161m’. Ngay 15/6/2007, ba X chuyén quyén dit mua
cin ho cho ba Vi Thi Hong T1; cong ty Q da ky Phu luc hop dong s6 05 thoa
thuan chuyén quyén dit mua can hd gdm 03 bén: cong ty Q, ba X va ba T1 véi



gia 14 3.918.811.508 ddng, phuong thirc thanh toan chia lam nhiéu dot theo tién
d6 hop dong. Tur thang 6/2007 dén thang 02/2010, ba T1 di thanh toan cho cong
ty Q tong so tién 13 3.716.771.703 ddng (twong dwong 95% gia tri can ho). Ngay
26/6/2010, cong ty Q ky Hop dong mua ban can ho R2-16-02 toa nha V véi ba
Vii Thi Hong T1. Ngay 18/5/2010, ba T1 di thé chap cin ho cho Ngan hang O —
chi nhanh Z theo Hop ddng thé chip tai san sé 1060-LCP-2010. Ngay
17/5/2010, giira cong ty Q, Ngan hang va ba T1 ky Bién ban thoa thuan vé viéc
xac nhan phong téa va cam két thé chap tai san. Pén ngay 25/6/2012, dng T2
thanh todn 5% gia tri con lai ctia can ho 1a 202.039.805 dong va chi phi do vé
cap gidy 1.068.000 dong. Pong thoi 6ng T2 xuét trinh ban thoa thuan phan chia
tai san chung cua 6ng T2 va ba T1 vao ngay 29/3/2011 va c6 don yéu cau cong
ty Q cép gidy chimg nhan quyén sd hiru can ho cho 6ng T2. Do éng T2 va ba T1
khong cung dén cong ty Q lam thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén so hitu cin
ho nén cong ty van chua ndp hd so cho co quan c6 tham quyén dé cap gidy
chtrng nhan quyén s& hitu di véi can ho trén.

3. Pai dién Cong ty TNHH MTV U trinh bay: Ngay 28/5/2010, ba T1 voi
tu cach 1a Giam ddc Cong ty U c¢6 vay Ngan hang O — chi nhanh Z sb tién
2.836.000.000d6ng, tién 13i tinh dén ngay 30/9/2015 1a 413.228.834 ddng, tong
cong tién phai tra 3.249.228.834 dong. Pé dam bao no vay, ba T1 co6 thé chip
gia tri can ho R2-16-02 toa nha V cho Ngan hang. Dén ngay 30/10/2016, Cong
ty U c6 tong sd hang ton 450.000.000 dong khong du tra no cho Ngan hang nén
ba T1 s& lay phan tai san cta ba 13 gia tri mot phan can ho R2-16-02 toa nha V
dé tra no cho Ngan hang.

Ban an hén nhan gia dinh so tham s6 366/2017/HNGD-ST ngay 29/6/2017
cua Toa an nhan dan quan M2 da tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau cua ba Vii Thi Hong T1 vé viéc yéu cau
chia tai san 1a gia tri Cong ty TNHH MTV U. Ba Vii Thi Hong T1 ¢6 quyén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét yéu cau nay bang mot vu kién khac theo
quy dinh cta phap luat.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua ba Vii Thi Hong T1 vé viéc yéu cau
budc 6ng Pham Van T2 ¢6 nghia vu lién déi cung ba Vi Thi Hé)ng T1 trda no cho
Ngan hang O. Ba Vii Thi Hong T1 c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét yéu cau ndy bang mot vu kién khac theo quy dinh cta phép luét.

3. Chip nhan yéu cau ctia ba Vii Thi Hong T1 vé viéc chia tai san sau ly
hon 14 can hd R2-16-02 toa nha V; sb 968 duong L, phuong 15, Quan M2,
Thanh phd H6 Chi Minh.



Xéc dinh 95% gia tri can ho R2-16-02 toa nha V; sb 968 duong L, phudng
15, Quan M2, Thanh phd H Chi Minh 13 tai san chung trong thdi ky hén nhan
ctia ba Vii Thi Hong T1 va 6ng Pham Vin T2.

Ba Vi Thi Héng T1 dugc chia 47,5% tri gia can hg; 6ng Pham Van T2
duoc chia 52,5% gid tri can ho; chia theo gia tri tai thoi diém thi hanh an.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang c4o cua duong su.

Ngay 07/8/2017, 6ng Pham Van T2 c6 don khang cdo toan by ndi dung ban
an hon nhan gia dinh so thim sb 366/2017/HNGD-ST ngay 29/6/2017 cua Toa
an nhan dan quan M2.

Tai phién toa phuc tham:

Pai dién nguyén don khong dong ¥ yéu cau khang cdo cta 6ng T2, dé nghi
gilt nguyén 4n so thim. Phia nguyén don thira nhan trude khi thuén tinh ly hon,
hai bén da thoa thuan phan chia tai san chung theo van ban 1ap ngay 29/3/2011
c6 ¢6 rudt ong T2 la ba Pham Thi Tri¢u lam chung, hi¢n nay ba Tri¢u da di nudc
ngoai phia nguyén don khong ro dia chi. Khoan ng ctia Ngan hang O — Chi
nhanh Z 13 ng ctia Cong ty U. Ong T2 nhan cin ho 16-02-R2 tdoa nha V nhung
khong chiu thanh toan ng cho Ngin hang nén ba T1 yéu cau Toa 4n chia cho ba
duoc hudng 47,5% gié tri can ho.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo khong dong y chia cho ba Vil
Thi Hong T1 47,5% gié tri can hd 16-02-R2 Toa nha V s6 968 dudng L, phuong
15, Quan M2, Thanh phé HO Chi Minh nhue 4n so thim
vi can ho néu trén da dugc théa thuan phan chia cho 6ng s hitu theo Ban thda
thuan 1ap ngay 29/3/2011. Viéc ba T1 mang hop déng mua ban nha va hoéa don
thanh toan tién mua nha thé chap cho Ngan hang O — Chi nhanh Z dé Céng ty U
vay tién ong khong biét. Khi thuan tinh ly hén no chung giita d6i bén 1a khong
c6. V& nghia vu tra ng cho Ngan hang ghi trong gidy thoa thuan ngay 29/3/2011
1a do ba T1 tu y ghi thém sau thoi diém thoa thuan 6ng khong biét. Ong quan 1y
str dung can ho tir nam 2011 dén nay, c6 thanh toan thém cho Céng ty Q 5% gia
tri con lai ciia hop ddng, 1 da thanh toan di 100% tién mua cian ho. Nay Toa an
cap so thim chip nhan yéu cau cta ba T1, chia cho ba T1 tiép tuc dugc hudng
47,5% gia tri can ho 1a khong dung, xAm pham quyén lgi hop phap cua ong. Ong
yéu cau duoc cong nhan quyén so hitu can ho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Dai dién Ngan hang O — Chi nhanh
Z khong c6 y kién gi vé viéc phén chia tai san chung cta ba T1 va ong T2. Bdi
vai khodn ng cua Cong ty U da duoc xét xur tai Ban an s6 05/2015/KDTM-ST
ngay 12/8/2015 ctia TAND Quéan M1, d& nghi Cong ty U thuc hién nghia vu tra
no. Ngan hang xac nhan dang giir ciia ba T1 ban chinh Hop dong mua ban nha



va cac héa don thanh toan tién mua can ho sd 16-02-R2 Toa nha V. Viéc Ngan
hang giit cac gidy to nay la theo ban an s6 05 néu trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Cac tai
san chung do61 bén da thdéa thuan vao ngay 29/3/2011 1a dung sy that. Vi can ho
d3 thé chap nhung 6ng T2 khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang nén
ba T1 khéi kién yéu cau chia can ho 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan. Ba
T1 nhan 47,5% gié tri can ho . Thoa thuan nha giao 6ng T2 gia tri 6,7 ti 1a cong
thém tién no cua Ngan hang. Dé nghi Hoi dong xét xur chia nha cho ba T1 duoc
huong 47,5% gia tri.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Can cir
khoan 1 Piéu 95 Luat Hon nhan gia dinh, Piéu 219 B luat dan sy thi vin ban
thoa thudn chia tai sdn chung ctia ba T1, 6ng T2 1ap ngay 29/3/2011 1a hop phap,
duoc phap luat bao v¢. Theo ndi dung van ban ba T1, 6ng T2 da nhan du tai san,
gia tri tai san va ti 1¢ phan chia twong dong nhau. An so tham cho rang vin ban
chua dugc ching thuc nén vo hiéu 14 chua ding. Noi dung vin ban cho rang ong
T2 phai tra no Ngan hang, can cr két luan giam dinh dong chit ghi 6ng T2 tra ng
1a chit viét chén thém sau khi di thoa thuén, thé hién ong T2 khong théa thuan
ndi dung nay, trai véi ban chét viéc phan chia tai san 1am 6ng T2 phai nhan thém
ng. Vé khoan no cta Ngan hang O - chi nhanh Z ma Céng ty U vay vao ngay
18/05/2010. Theo nhan dinh tai Ban an s6 05 ngay 12/08/2015 cua Toa an Nhan
dan Quan M1thi ba T1 d4 thé chap cin ho 16-02-R2 tda nha V 1a tai san chung
hop nhat cua 6ng T2 va ba T1 nén viéc thé chap khong dung quy dinh phap lut.
Dé nghi Toa 4n cong nhan vin ban thoa thuan 1ap ngay 29/03/2011 1a hop phap.
Cong nhan quyén sé hiru cin ho ciia ong T2. Bac yéu ciu ctia ba T1 doi hudng
47,5% gia tri can ho. Khong co v kién dbi voi phan tai san ba T1 rat yéu cau
chia, kién nghi Toa an tao diéu kién cho nguoi nhan tai san lam thu tuc cong
nhan quyén so hitu khéng chd Cong ty U tra no dé ngan hang tra lai gidy to can
ho.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién nhu sau:

V& hinh thirc: Tham phéan va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung quy dinh
cua tb tung dan su vé thy Iy vu &n, thoi han chuan bi xét xtr, thoi han chuyén hd
so cho Vién kiém sat nghién ctru va thu tuc tai phién toa .

V& noi dung: Pon khang cdo cia bi don (6ng T2) khang céo toan bd noi
dung 4n so tham. Tai phién toa, ngudi bao vé quyén loi cho bi don khong c6 ¥
kién ddi v6i phan tai san ba T1 rat yéu cau chia, chi khang cao ddi véi viéc chia
can ho 16-02-R2 tda nha V sé 968 dudng L, phuong 15, Quan M2, Thanh phd Ho
Chi Minh.



Can ctr hop ddng dat coc 13/03/2007 va hop dong mua ban cin hd ngay
26/06/2010 giira cong ty Q va ba Vit Thi Hong T1 va cac hoa don thanh toan
tién mua cin ho, xac dinh 95% gid tri can ho 16-02-R2 1a tai san chung cua ba
T1 va 6ng T2 tao lap trong thoi ky hon nhan. Theo ndi dung van ban thoa thuén
chia tai san chung l1ap ngay 29/03/2011 va xac nhan cta hai bén duong su tai
phién toa thi ba T1 nhan Cong ty U, 6ng T2 nhan cin hd V, xe hoi mdi ngudi
mot chiéc.

Ba T1 cho rang 6ng T2 nhan can ho V nhung khong chiu thanh toan ng cho
Ngéan hang O — Chi nhanh Z nén khéi kién yéu cdu Toa an chia cho ba huong Y
tai san chung 1a 47,5% gia tri can hg. C)ng T2 khong thtra nhan c6 théa thuan noi
dung 6ng tra ng ngan hang va yéu cau Toda an trung ciu giam dinh chir viét ba
T1. Tai két luan gidm dinh sé 1397/C54B ngay 29/05/2018 cua Phan vién Khoa
hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 két luan: phan chit viét c6 ndi dung
“da vay Ngan hang Z dé kinh doanh, anh T2 hoan toan chju trach nhiém” tai
dong thur 20, 21 tur trén xuéng trén tai liéu can giam dinh 1a dugc viét chén thém
sau cac chit viét con lai trén cung tai li¢u. Tai phién toa dai dién nguyén don
thira nhan noi dung ong T2 tra ng Ngan hang Z 13 viét thém sau thoi diém viét
van ban thoa thuan. Viéc thé chap gidy t& can ho dé Cong ty U vay tién ngan
hang ong T2 khong biét. Tai san chung di duoc thuc hién xong ngay sau khi
chia. Do d6 yéu cdu cua nguyén don khong cd co s¢ chdp nhan. Viéc rat mot
phén don khoi kién cua nguyén don 1a tu nguyén, bi don khong co y kién duogc
giit nguyén. Dé nghi Hoi ddng xét xir stra mot phan an so tham khong chp nhan
yéu ciu cua nguyén don doi dugc nhan 47,5% gia tri can ho V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
cong khai tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong
x€t X phac tham nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

Pon khang cdo cua 6ng Pham Van T2 lam trong thoi han luat dinh, phu
hop vd1 quy dinh tai Diéu 272; Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
duong su c¢6 khang cdo da ndp tién tam ung an phi phuc tham nén duoc chap
nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c¢d phan Q va ba Vuong
Thi P ¢6 Pon dé nghi xét xir meg mit . Can ct khoan 1 DPiéu 227, Diéu 228 Bo



luat TH tung dan sy; Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit duong sy theo
thu tuc chung.

Dbi voi ong Pham Vin Tién, theo két qua xac minh ciia Cong an Phudng
15, Quan M2 tra 10i Quyét dinh yéu cau cung cdp ching ctt s6 229/2017/QP-
CCCC ngay 14/6/2017 cua Toa an nhan dan Quan M2 thi chi c6 6ng Pham Van
T2 va ba Vuong Thi P thyc té cu tr tai can hd 16-02-R2 tdoa nha V sb 968
duong L, Phuong 15 Quan 11 Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Pham Vian T2
cling xac nhan tai can hg 6ng dang ¢ khong c6 ai tén Pham Van Tién. Do hhong
c6 ai tén Pham Vian Tién nén Toa an khong triéu tap tham gia phién toa dugc.

[2] Vé ap dung phap luat ndi dung:
Nhén théy:

Ong Pham Van T2 va ba Vi Thi Héng T1 két hon v&i nhau vao nim 2001,
c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan Phuong 6, Quan 3, Thanh phé HO Chi
Minh theo Gidy ching nhan ding ky két hon sd 67, quyén sé 01 ngay
23/10/2001. Trong thoi gian séng chung c6 phat sinh mau thuin nén ba T1 ndp
don khéi kién ly hon. Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su théa
thuan cua cac duong sy ngay 28/6/2011 cua Toa an nhan dan Quan M2,
Tp.HCM thi Tai san chung hai bén ty théa thuan, khong yéu cau Toa an giai
quyét. Vé no chung hai bén xac dinh hién khong thiéu no ai. Quyét dinh nay c6
hi¢u luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh.

Ngay 14/12/2016, ba T1 khoi kién yéu cau chia doi tai san chung va chia
d6i s6 no chung gdm cé: gia tri hang tai Cong ty U 1a 450 triéu dong; can ho 16-
02-R2 toa nha V tri gia 4,5 ti dong. Hop dong mua nha va héa don ndp tién mua
nha hién Ngan hang O — Chi nhanh Z dang gitr. No chung 13 s tién vay Ngan
hang O — Chi nhanh Z ca gbc va 13i 1a 3.249.228.834 dong.

Ngay 21/12/2016, ba T1 ¢6 don rat mot phan yéu cau khoi kién, ba xéac
dinh gitra ba va 6ng T2 khong c6 no chung. S6 tién no va tién 13i tai Ngan hang
O — Chi nhéanh Z 1a cua Cong ty U nén cong ty s€ co trach nhiém ban hang tra
ng cho ngan hang, khong yéu cau ong T2 tra. Ba T1 ciing rat yéu cau chia tién
hang ton kho c6 gia tri 450 triéu tai Cong ty U. Toa an cép so tham dinh chi xét
xtr d6i v6i yéu cau cua ba T1 vé viéc chia tai san 1a gia tri cong ty TNHH MTV
U dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau cta ba T1 vé viéc budc ong T2 c6 nghia vu
lién d6i cung ba T1 tra no cho Ngan hang O. Tai phién toa phic tham phia bi
don khong c6 y kién gi dbi véi yéu cau da rat don cia ba T1 nén Hoi dong xét
xt khéng xem xét phan nay.

Xét khang céo cua 6ng Pham Vian T2 khéng dong ¥ chia cho ba T1 duoc
nhan 47,5% gia tri can ho 16-02-R2 Toa nha V, Hoi dong xét xtr nhan thay:



Can ho 16-02-R2 Toa nha V sd 968 duong L, phuong 15, Quan M2, Thanh
phd H6 Chi Minh (goi tit can hd) dugc ba T1 ky hop dong thoa thuin chuyén
quyén dit mua tir cong ty Q vao ngay 15/6/2007 véi gia 1a 3.918.811.508 dong.
Ba T1, 6ng T2 di thanh toan cho cong ty Q nhiéu lan téng cong 3.716.771.703
ddng twong duong 95% gia tri can ho va ba T1 da truc tiép ky Hop dong mua
ban can ho vdi cong ty Q ngay 26/06/2010.

Qua trinh Toda an thu thip ching ct, ba T1 va éng T2 déu théng nhat khai
nhan cdn ho 16-02-R2 la tai san chung cua 6ng ba tao 1ap trong thoi ki hon nhan.
Tai thoi diém 6ng ba thuan tinh ly hon (thang 6/2011) thi tai san chung di duoc
thoa thuan phan chia bang vin ban 1ap ngay 29/3/2011. Noi dung vin ban thoa
thuan 1ap ngay 29/3/2011 nhu sau: ba T1 nhan cong ty den (Cong ty U) c6 cong
ng va hang ton tri gid 6.706.016 (6,706 ty) dong, éng T2 nhan nha V 6.700.000
(6,7 ty) dong, xe hoi mdi ngudi mot chiée. Tién xe gop tir 20/04/2011 ba T1 ¢b
trach nhiém tra cho ngan hang ngay 20 mdi thang. Ké tir ngay 30/03/2011, mic
du khdong c6 bién ban ban giao tai san nhung ba T1 khong ¢ trong can ho 16-02-
R2 va ong T2 ciing khong tham gia vao viéc kinh doanh cong ty dén cua ba T1.
Hai bén ciing tu tra gop cho ngin hang dbi v6i xe ciia mdi bén dd nhan. Sau khi
ly hon (ngay 25/06/2012), 6ng T2 thanh todn cho cong ty Q 5% gia tri con lai
ctia hop dong mua ban can ho va ndp chi phi do vé cap gidy chii quyén nha.

Theo ba T1 vi ndi dung thoa thuan 13p ngay 29/3/2011 c6 ghi chia cho 6ng
T2 dugc nhan can ho thi phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang O — Chi
nhanh Z nhung do 6ng T2 khong tra ng nén ba yéu cau Toa an chia cho ba dugc
hudng Y tai san chung 14 47,5% gia tri cin ho. Ong T2 khong thira nhan c6 thoa
thuan nghia vu 6ng trd no ngan hang va yéu cau giam dinh chir viét ciia ba T1 ¢6
ndi dung 6ng cé trach nhi€ém tra ng trén van ban ngay 29/3/2011.

Tai Két luan giam dinh s6 1397/C54B ngay 29/5/2018 cua Phan vién Khoa
hoc Hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh két luan phan chit viét c6 ndi dung “da
vay ngan hang Z dé kinh doanh, anh T2 hodan toan chiu trach nhiém’ tai dong
thir 20, 21 tir trén xudng trén tai liéu can giam dinh 13 duoc viét chén thém sau
cac chir viét con lai trén cung tai li¢u. Sau khi giam dinh, ba T1 thtra nhan dong
chit trén ba ghi sau thoi diém hai bén 14p van ban thoa thuan. Mit khac, ngay
18/05/2010 ba T1 ky hop dong thé chap cin ho 16-02-R2 cho Coéng ty U vay
tién ciia Ngan hang O — Chi nhanh Z. Theo ban 4n s6 05/2015/KDTM-ST ngay
12/08/2015 cua Toa an nhan dan Quan M1nhan dinh chi mdt minh ba T1 ky hop
ddng thé chip, khong co cong ching nén hop dong thé chap vo hiéu. Ba Tl
khong ching minh duge 6ng T2 biét khoan no ctia Cong ty U va thoa thuan
nghia vu 6ng T2 phai trd ng cho Ngan hang O — Chi nhanh Z. Theo quy dinh tai
Piéu 315 Bo luat Dan su 2005, néu ba T1 mudn chuyén giao nghia vu tra ng
ngan hang cho ong T2 thi phai dugc sy dong ¥ cua ngan hang. Tuy nhién, tai
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phién toa ¥ kién cua dai dién Ngan hang chi yéu cau Cong ty U tra ng chit khong
ddng ¥ viéc chuyén giao nghia vu cho dng T2. Do d6, ndi dung ghi tai vin ban
thoa thuan ngay 29/03/2011 6ng T2 chiu trach nhi¢m trd ng cho Ngan hang O —
Chi nhanh Z 1a khong ding v6i v chi 6ng T2. Xéac dinh ba T1, 6ng T2 khong co6
thoa thuan ndi dung nay.

Nhu vay, van ban thoa thuan lap ngay 29/3/2011 ¢6 nd1 dung phan chia
toan bo tai sdn chung, duoc cac bén tu nguyén thda thuan va thuc hién xong tur
ngay 30/3/2011. Ba T1 khong chimg minh dugc 6ng T2 chua thuc hién hoac
thuc hién khong dy du thoa thuan phéan chia tai san vo chong ngay 29/3/2011.
Du hinh thtrc van ban thoa thudn chua dugc cong chirng nhung ndi dung thda
thuan khong vi pham diéu cidm; ba T1, éng T2 khong co yéu cau Toa an tuyén
bd van ban thoa thuan phan chia tai san chung vo chdng v6 hiéu nén vin ban
thoa thuan lap ngay 29/3/2011 ¢6 hi¢u lyc budc cac bén thuc hién.

An so tham nhén dinh Bén thoa thuan ngay 29/3/2011 ¢6 ndi dung khong
day du, rd rang, cac bén khong thong nhat ndi dung, thoa thuan cé lién quan dén
nha & nhung khong duoc cong chimg chimg thuc nén ap dung Piéu 59 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014 dé phan chia 95% tri gid can ho 16-02-R2; cho ba
T1 duoc nhan 47,5% gia tri can ho la khong phu hop ¥ chi thoa thuan cua duong
su va khong phu hop véi quy dinh phap luat nhu da phan tich trén. Xét dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 cin cr chép nhan.

Do d6, yéu cau khang cao cta bj don va y kién cta nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cta bi don c6 cin ct chap nhin, Hoi ddng xét xtr sira mot phan
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T1 vé viée chia tai san
chung sau ly hon. Giao 6ng T2 dugc quyén quan 1y, sir dung va lién hé véi co
quan c6 thim quyén lam thu tuc c6ng nhan quyén sé hitu can ho 16-02-R2 toa
nha V s6 968 duong L, phuong 15, Quan M2, Thanh phd HO Chi Minh; can ho
c6 két qua tham dinh gia 1a 5.871.305.000 dong.

An phi dan sy so tham: ba T1 khong phai chiu, tra lai tién tam tng an phi
so tham da ndp cho ba T1.

Ong T2 phai nop: 112.000.000¢ + (0,1% x 1.871.305.000d) =
113.871.3054.

An phi dan sy phiic tham: do stra mot phan 4n so tham nén 6ng T2 khong
phai chiu. Tra lai tién tam ng 4n phi phtic thim d3 nop cho 6ng T2.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B6 luat T tung dan sy nim 2015;
Can cu Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;
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Cian cu Diéu 315 B6 luat Dan sy nam 2005;
Can cu Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an;
Can ct khoan 7 Diéu 27, Biéu 48 Nghi quyét 3262016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh murc thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Pham Van T2, sira mot
phan an so tham.

1. Dinh chi xét xir dbi voi yéu cu cua ba Vii Thi Hong T1 vé viéc yéu
cau chia tai san 1a gia tri cong ty TNHH MTV U. Ba Vii Thi Hong T1 ¢6 quyén
khai kién yéu cau Toa an giai quyét yéu cau nay bang mot vu kién khac theo
quy dinh cua phap luat.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua ba Vii Thi Hong T1 vé viée yéu cau
budc 6ng Pham Van T2 c6 nghia vu lién déi cung ba Vi Thi Héng T1 tra no cho
Ngén hang O — Chi nhanh Z. Ba Vii Thi Hong T1 c6 quyén khéi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét yéu cau ndy bang mot vu kién khac theo quy dinh cua phap
luat.

3. Khong chap nhan yéu cdu cua ba Vii Thi Hong T1 vé viéc chia tai san
sau khi ly hon 1 cin ho 16-02-R2 toa nha V sb s6 968 dudng L, phuong 15,
Quan M2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Pham Vin T2 dugc quyén quan 1y, st dung va lién hé véi co quan nha
nude co thim quyén lam thi tuc cong nhin quyén so hitu cin ho 16-02-R2 toa
nha V sb 968 duong L, phudng 15, Quan M2, Thanh phé Hd Chi Minh.

4. An phi dan sy so tham va phic tham:

Tra lai cho ba Vii Thi Hong T1 tién tam Gng an phi so tham 56.049.807
(Ndm muoi sau triéu khéng trim bén muoi chin nghin tim trim 1¢ bay) dong da
ndp tai Bién lai thu tién s6 AD/2012/09625 ngay 30/12/2015 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan M2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Pham Vin T2 phai chiu 113.871.305 (Mot trim mudi ba triéu tdm
tram bay muoi mot nghin ba tram 1€ nam) déng, ndp tai Chi cyc Thi hanh 4n dan
su c6 thdm quyén.

Tra lai 6ng Pham Vin T2 tién tam Gng an phi phtic thAm 300.000 (ba trim
nghin) déng da ndp tai Bién lai thu tién s6 AG/2014/0004344 ngay 08/8/2017 cua
Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy Quén 11, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan cap cao tai TPHCM,; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TPHCM; )

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan quin Quan M2, TPHCM;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quan M2, TPHCM,;

- Puong sy;

- Luu.

Tran Thi Nhung
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan tdi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cép cao tai TPHCM; )

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan Quan 3;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quéan E;

- Uy ban nhén dan Phuong 13, quan E, TPHCM,;

- Puong su;

- Luu.

Tran Thi Nhung
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