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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Cac Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai
Ong DS Minh Hoang
- Thuw ky phién toa:
Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi,
xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 589/2020/DSPT ngay 15 thang 12 nim
2020 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ban an dan
su so tham s6 94/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an nhan dan quan Nam Tu
Liém, TP Ha N&i bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 371/2021/QDXX-PT ngay
08/10/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don:
BaCao TL, sinh nam 1962
Noi cu tra: SO 15 duong P, phuong X, quan N, Ha Noi - C6 mat.

Bi don:

Ong Tran V C, sinh nam 1964 (da chét ngay 16/8/2013)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng Tran V C:

Ba Nguyén T M, sinh nim 1944 (me dé 6ng C); ba Dinh Thi Hoa, sinh nim
1968 (vo 6ng C); anh Tran Q H, sinh nim 1989 va chi Tran T M L, sinh nim



1992 (con ong C); Cung tru tai: Ngach 22, ngd 71, duong P, phudng X, quan
N, Ha Noi - B4 M vang mat; ba H, anh H, chi L ¢4 mit.

* Ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Pinh Thi Hoa:

Luat su Nguyén D H thudc Cong ty Luat TNHH N va C - Poan Luat su TP Ha
Noi (c6 mat).

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui B N (chong ba L), sinh nim 1956

- Ong Ngb V N, sinh nim 1969

- BaNguyén T K Q (vo 6ng N), sinh ndm 1974

Cung tra tai: T6 dan phd s6 3, phuong X, quan N, Ha Noi.
Ong Ninh ¢6 mat; 6ng N va ba Quy vang mat.

* Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don dong thoi la Nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 28/5/2015 va cac ban khai tai Toa an, nguyén
don 1a ba Cao T L trinh bay:

Ngay 13/12/2007 ba c6 mua caa dng Ngb V Na 53m? dat & co dia chi tai ngd
71, duong P, quan N véi gia 487.000.000 ddng. Manh dat nay 1a ctia 6ng Tran V C
da ban cho dng N tir ndm 2003. Nam 2007 6ng N ban lai cho ba. Dé tién cho ba lam
S6 d6 chinh cht nén ba c6 noéi voi 6ng N nhd dng C 1a chi cii viét gidy ban cho ba,
6ng C nhét tri nén ca ba nguoi da lam gidy giao kéo voi nhau. Khi lam Hop dong
chuyén nhuong, ba c6 moi dia chinh xa Xuan Phuong dén do dac xac dinh mbc gidi
phan dat 6ng C viét gidy ban cho ba. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do 6ng C ky va c6 xac nhan cuia UBND xa.

Sau khi mua dét xong, ba d x4y tuong bao va ndp thué sir dung tir nam 2008
dén nay. Nhiéu 1an ba c6 nhiac 6ng C va Ba M la me dng C tach S6 do ra cho ba
nhung 6ng C, Ba M khdng lam. Nam 2011, ba H cing con trai 1a Tran Q H dén nha
ba xin chudc lai manh dt ma 6ng C di ban cho ba. Ba dong ¥ v hai bén thoa thuan,
théng nhat gia dat 1a 43 triéu ddng/m? tong tién 1a 2.279.000.000 déng. Ba H, anh
H da dit coc cho ba 700 triéu dong 1am 2 1an (1an dau dat 400 triéu, 1an hai dat 300
triéu) va hen dén ngay 12/9/2011 s& thanh toan ndt s6 tién con lai cho ba nhung qua
han khong thay ba H dén tra tién. Ba c6 goi hoi thi ba H bao bi Lira roi x¢é gidy dit
coc di, tir 46 ba H khdng noi nang, trao ddi gi véi ba vé viéc chudc lai manh dat nira.

Nam 2014, ba H d6 xi mang lam nén sang 1/3 dién tich dat cua ba, ba khong
dong y va da ngan chan thi ba H ding lai. Viéc Ba M lam gidy to tang cho 6ng C
thira dat va viéc 6ng C duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dét trong d6 c6 ca
phan dién tich dit ma 6ng C da ban cho ba tir khi ndo ba khong biét, Iic ba biét thi
6ng C da nam liét 5 nam khong con nhé gi nita. Khi 6ng C duoc cap Gidy ching
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nhan khong tach tra ba dién tich dat da ban ma lai 1am thu tuc ting cho ba H toan bo
thira dat, 1am anh huong dén quyén loi cuia ba nén ba khai kién dé nghi Toa &n cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/12/2007 giira ba va ong
C da duoc UBND xa Xuén Phuong xac nhén dé ba duoc 1am thi tyc Xin cip Gidy
chtng nhan dbi véi dién tich dat ma 6ng C da chuyén nhuong cho ba.

Truong hop ba H mudn 14y lai dét thi sau khi trir di 700 triéu dong da dit coc,
ba H con phai tra cho ba 918.273.000 ddng (theo dinh gia nim 2015 la
25.000.000d/m2). Trudong hop ba H khong 14y dat ma mudn 14y lai sb tién dit coc
thi sau khi trir thiét hai do chénh 1éch gilra gia thoa thuan nam 2011 (43 triéu
ddng/m2) va gia nim 2015 (25 triéu déng/m2), ba s& tra cho ba H sb tién 1a
406.976.000 ddng.

Bi don 12 6ng Tran V C chét ngay 16/8/2018, Ngudi ké thira quyén, nghia
vu td tung ciia ong Tran V C gom:

- Ba Pinh Thi Hoa (vg 6ng C) trinh bay:

Niam 2004, dng C chong ba chuyén nhuong 53m? dat cho 6ng Ngd V Na nhu
thé nao va sau d6 6ng N chuyén nhuong lai cho ba Cao T L nhu thé nao ba khdng
duoc biét. Dén nim 2011 ba mdi biét chuyén nén da dén gap ba L xin chudc lai manh
dat. Sau khi trao d6i, hai bén thoa thuan voi nhau gid 43 triéu dong/1m?, thanh tién
14 2.280.000.000 dong. Ba da tra ba L 700 triéu dong 1am 2 1an va hen dén cudi nim
d6 sé& thanh toan hét nhung sau d6 do gia dinh ba khong c6 diéu kién tra tién tiép, ba
da dén gip ba L noi khong mua dat nita va xin lai so tién da tra nhung ba L khong
dong ¥.

Nay ba L khoi kién yéu cau ba tra sb tién 918.273.250 dong néu mudn chudc
lai manh dat, ¥ kién cua ba 1a khong co diéu kién dé chudc vi chong ba bénh tat
nhiéu nam. Ba dé nghi ba L tra lai cho ba 700 triéu dong va tién 13i theo quy dinh
ctia Ngan hang vi manh dat nay 1a cta BA M (me dng C) cho dng C, ong C ty y ban
cho dng N, sau d6 6ng N ban lai cho ba L nhung lam giay to lay tén 0ng C la khong
dung quy dinh cta phap luat. Vi vay, ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cta ba
L, ba dé nghi hay Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky gitra 6ng C va ba
L.

- Tai Bién ban ngay 29/10/2015 va Bién ban ngay 27/02/2020, ba Nguyén
T M (me 06ng C) trinh bay: Nguon gbc thira dat s6 67, to ban dd s6 25 phuong
Xuan Phuong 1a cta cha 6ng dé lai cho ba st dung tir nam 1991 da dugc cap Gidy
chtrng nhan mang tén ba (Nguyén T M). Niam 2004 ba cho 6ng C 105m?, 6ng C da
chuyén nhugng cho 6ng Ngb V Na Ia nguoi cung lang 53m? phan dat con lai vo
chdng 6ng C xay nha dé ¢. Viéc dng C ban dat cho dng N ba khong c6 y kién gi vi
ba da cho 6ng C thi 6ng C duoc toan quyén quyét dinh. Viéc 6ng N khdng cé nhu
cau sir dung ban lai cho ba L nhu thé nao ba khong biét. Ong C da dugc cép gidy
chtng nhan ddi véi dién tich dat ba cho. Nay ba L khai kién, ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.



Sau d6 Ba M thay doi 10 khai nhu sau: Thoi diém nim 2007, toan bo thira dét
van dimg tén ba nhung khi ba L giao dich mua ban dat véi 6ng C khong hoi y kién
ctia ba, 6ng C ban dat cho Lua cu thé thé nao ba khong duogc biét. Nay ba khong
ddng ¥ ban dat cho ba L, ba dé nghi bac bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng C va ba L vi hop ddng nay 1a khong ding quy dinh cua phap lut.

- Anh Tran Q H trinh bay: Viéc mua ban, chuyén nhuong dat gitta b6 anh
(6ng C) va ba Cao T L thé nao anh khong blét Nay anh d& nghi Toa 4n cin ¢ quy
dinh cua phap luat dé giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién ciia ba L.

V& s6 tién anh dua cho ba Cao T L cu thé nhu sau: Vao thang 8/2011 anh c6
dua cho ba L 700 triéu dong lam 2 1an: Lan 1 dua 300.000.000 ddng, 1an 2 dwa
400.000.000 ddng. S6 tién nay bd anh chi ndi véi anh 1a sang giao cho ba L, con dng
khong néi giao vao muc dich gi nén anh chi dua tién cho ba L ma khong biét dua dé
lam gi. Di vai sd tién 700 tridu dong anh da dua cho ba L, tuy tinh hinh thyc té anh
s& khoi kién bang mot vu an khac. Tham gia vu an nay, anh khong c6 yéu cau phan
t va ciing khéng c6 yéu cau doc lap.

- Chi Tran T M L trinh bay: Viéc mua ban dat giita bd chi va ba Cao T L
khong c6 mit cac thanh vién trong gia dinh chi nén chi khéng biét. Nay ba L c6 dua
ra ban hop dong mua ban dét véi bé chi nhung hop dong khong ghi gia ca, khong co
s6 0, sb thira, khdng c6 ban dd ki thuat, khdng c6 cong chang, chang thuc cia co
quan Nha nudc c6 tham quyén. Nay bé chi dd mat, ba L khdng cé gidy nhan tién cua
bd chi nén Hop dong nay khong cé gia tri phap ly. Chi dé nghi Toa an bac yéu cau
khai kién cua ba L.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ong Ngb V Na va vo la ba Nguyen T K Q thong nhit trinh bay: Nam
2004 6ng ba c6 mua 53m? dat ctia 6ng Tran V C véi gia 350.000.000 dong phan dat
nay 1a dat trong canh nha 6ng C, ba H. Ong C d nhan du tién, c6 viét gidy bién nhan
va di ban giao dat cho 6ng ba. Nam 2007, 6ng ba khong c6 nhu cau sir dung nén bén
lai cho ba Cao T L véi gia 487.000.000 dong. Ong ba di nhan du tién va ban giao
dat cho ba L, ba L da xay tudng bao, lam cira sit va quan 1y tir d6 dén nay.

Khi dng ba ban dat cho ba L, ba bén c6 thoa thuan dé éng C truc tiép ky hop
dong chuyén nhuong dat cho ba L nén 6ng ba da hiyy gidy bién nhén tién ctia ong C,
hién khong con luu gift nira.

Tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng C va ba L, dng
(Ngd V Na) c6 ky vao véi tu cach 1a nguoi ching kién, khi d6 6ng C dang hoan toan
minh man, khée manh, khong bi ai ép budc. Nay ba L khoi kién yéu cau cong nhan
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong C va ba L ky nam 2007 dé
ba L dugc xin cdp Gidy chimg nhan, 6ng ba dé nghi Toa an chp nhan yéu cau cua
ba L.



- C)ng Bui D N (chbng ba Cao T L) trinh bay: Ong théng nhat vé6i 10i khai
va yéu cau cta ba L. Thoi diém nam 2007 6 ong dang phai di chap hanh &n khong co
mat & nha nén khong ky vao Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat lap. ngay
13/12/2007 giira dng C va ba L. Sau khi mua xong, ba L c6 néi cho 6ng biét vé viéc
d3 mua dat cua 6ng Tran Cudng 14 nguoi cing thén. Thang 8/2011, ba H va con trai
1a Huy dén nha ong xin chudc lai manh dat, vo chong ong dong y. Ong 13 ngudi viét
gidy nhén tién dat coc, 1 1an 400 triéu, 1 1an 300 triéu. Sau d6 ba H khéng thanh toan
ndt sd tién con lai va ciing khong sang tén manh dat cho vo ong. Nay ba L khoi kién
tai Toa 4n, 6ng dé ba L toan quyén quyét dinh. Ddi voi khoan tién ba L bo ra mua
dat, ong khong doi hoi, tranh chap gi.

Tai ban an déan sy so tham s6 94/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa 4n nhan
dan quan Nam Tu Liém, TP Ha N1 da xu:

- Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Cao T L. Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13/12/2007 giira 6ng Tran V C (tic Tran Cudng)
vabaCao T L.

- X4c dinh dién tich chuyén nhuong 1a 52,5m? trong thira dat s6 469 to ban d6
s6 16; Pia chi: phuong Xuan Phuong, quan Nam Tu Liém, Ha No¢i, dién tich la
105m2 dat da dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BU 726258 ngay
23/7/2014 dtng tén ong Tran V C.

-BaCao T L co quyén lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé duoc
cap gidy ching nhéan quyén su dung dat theo quy dinh cua phép luat.

- Kién nghi co quan ¢o tham quyén cin clr vao ban an cua Toa an dé diéu chinh
bién dong hodc cap lai gidy chimg nhin quyén st dung dat cho phu hop véi cac bén
duong su.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Khéng ddng v véi quyét dinh ctia ban an so thim, ngay 06/10/2020 ba Dinh
Thi Hoa, ba Nguyén T M va chi Tran T M L 1am don khang cdo dé nghi Toa an cép
phic thAm xem xét lai toan bo ndi dung vu 4n.

Tai phién toa phtc thim:

- Ba H, anh H, chi L gilt nguyén yéu cau khang cao va y kién da trinh bay,
khong yéu cau ba L tra 700 triéu dong da dua va cung dé nghi HDXX bac yéu cau
khoi kién cua ba L, hay Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giita 6ng C va
ba L dé tra lai dat cho gia dinh ba H.

- Luét su bdo v€ quyen va loi ich hop phap cta ba H trinh bay: Hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 13/12/2007 giita ong Tran Cuong vaba Cao T
L 1a trai phap luat ca vé noi dung va hinh thirc nén hop dong nay la vo hiéu, cu thé
la: Ong C chong ba H tén 1a Tran V C nhung trong hop déng lai ghi “Tran Cuong”
1a khong dung tén chong ba H; Hop dong khong ghi gia ca, dién tich, dia chi thia
dat chuyén nhuong; Thoi diém 6ng C ky hop dong thi thira dit van dimg tén Ba M
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la me 6ng C nén ong C khong c6 quyen chuyén nhuong. Dé nghi HDXX huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng C va ba L de hai bén tra lai tai san
cho nhau hodc hily ban an so thim dé giao lai cho toa &n cap so thim xét xt lai vu
an theo trinh ty so tham.

- Ba L giir nguyén ¥ kién va yéu cau khai kién, d& nghi HDXX béc khang céo
ctia ba H, Ba M, chi L va giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Céc duong su, Tham phan va Ho1 déng x¢t xur da thuc hién ding
cac quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

Vé ndi dung khang céo: Sau khi phan tich ndi dung vu 4n va danh gia chimg
ctr, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX bac khang
cao cua ba H, Ba M, chi L va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cdc tai liéu, ching ct da thu thap ¢6 trong ho so vu an trén
co s& tham tra, xem xét tai phién tod. Cin ctt vao két qua tranh luan trén co s& xem
xét ddy du, toan dien 101 khai ctia cac duong su, ¥ kién ctia Luat su va cua dai dién
Vién kiém sit, Hoi dong xét xtit (HDXX) thay:

1/ Vé t6 tung:

Ngay 29/9/2020, Toa 4n nhan dan quan Nam Tir Liém xét xtr so tham va tuyén
an. Khong dong ¥y voi ban an so tham, ngay 07/10/2020 ba Nguyén T M, ba Dinh
Thi Hoa va chi Tran T M L ndp don khang cao la trong thoi han quy dinh tai khoan
1 diéu 273 Bo Luat t6 tung dan s, nguoi khang cdo da ndp tién tam tmg an phi phic
tham nén khang cao cua cac duong su la hop 1€, vu an dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

2/ Vé noi dung: Xeét khang céo cua ba binh Thi Hoa, ba Nguyén T M va chi
Tran T M L dé nghi huy Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
13/12/2007 gitta 6ng Tran Cudng va ba Cao T L dé tra lai quyén st dung dat cho gia
dinh ba H, HDXX théy:

Cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n thé hién dién tich 53m? dat tai
phudng Xuan Phuong ma ong Tran V C da chuyén nhuong c6 ngudn gdc nhu sau:

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s A 922823 do UBND huyén Tu
Liém cap ngay 01/10/1991 thi thira dat s6 67, to ban dd s6 25 ¢6 dién tich 339m? 14
thudc quyén st dung hop phap cua ba Nguyen T M.

Nam 2004, Ba M cho con trai 12 6ng Tran V C 105m? dat thuéc mot phan thira
dat néu trén. Noi dung nay duoc chimg minh tai Bién ban xac minh ngay 29/10/2015
(BL52) va Bién ban ghi 161 khai ciia Ba M ngay 27/2/2020 (BL173). Tai cac bién
ban nay, Ba M con khang dinh: ba di cho 6ng C 105m? dat thi 6ng C c6 toan quyén
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quyet dinh. Nay Ba M khai rang viéc ba L giao dich mua dét véi 6ng C khong hoi y
kién ctia ba nén ba khong dong ¥ ban 1a khong c6 can ci.

Trudc ndm 2014 (trude thoi diém ong Tran V C duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat), ba Nguyén T M 1a nguoi dimg tén chi stir dung toan bo thira dat
nhung tir nim 2008 Ba M d3 khéng nodp thué st dung d6i voi dién tich dat 53m? véi
ly do 6ng C da chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba L. Noi dung nay dugc chimg
minh tai ban khai ngay 17/8/2020 (BL243) cua nguoi lam ching (nguoi thu thué).
Nay Ba M khai riang ba khéng biét viéc dng C chuyén nhugng dit cho ba L 1a khéng
cd can cu.

Dién bién qué trinh dng Tran V C chuyén nhuong 53m? dat nhu sau:

Nam 2004, sau khi dugc me de cho quyén stir dung 105m? dat thudc thira s6 67
td ban dd s6 25, 6ng C di chuyén nhuong cho dng Ngo V Na 53m? véi gia 350 triéu
dong Hai bén di thuc hién xong viéc giao nhan tién va ban giao dat. Nam 2007, vo
chéng 6ng N d3 chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho ba Cao T L véi gia
487.600.000 ddng. Vo chdng 6ng N ciing di nhan du tién do ba L thanh toan. Khong
ai thic méc, khiéu nai.

Ngay 13/12/2007, ba bén gom: ong Tran V C, dng Ngo V Na va ba Cao T L da
thoa thuan 1ap Gidy giao kéo (BL08) ghi nhan ndi dung: 6ng C la chii thita dat tho
cu dién tich 53m? da nhwong cho 6ng N, nay 0ng N nhuong lai cho ba L va ca ba
ngueoi thong nhat déu cé trach nhiém giai quyét nhitng vin dé ton tai. Theo do, ngay
sau khi 3 bén ky van ban giao keo, ong C da ky Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung 53m? dat cho ba L. Vi tri, kich thudc, dic diém, dién tich dt chuyén nhuong
duoc ghi chi tiét, rd rang néu tai muc 4 diéu 7 ctia Hop dong va Hop dong da duoc
UBND xa Xuan Phuong xac nhan ngay 29/01/2008.

Mic du vé thuc t& ba L nhan chuyén nhuong quyén sir dung 53m? dat nay tir
6ng Ngd V Na nhung cac bén da thuc hién ddy du nghia vu cho nhau. Ong N da
thanh toan du tién cho 6ng C, ba L di thanh toan du tién cho 6ng N. Nhu vay, ba L
da thuc hién xong nghia vu ctia minh ddi voi bén chuyen nhuong, quyén loi cta 6ng
C va 6ng N di duoc dam bao. Hon nita, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong C va 6ng N chua dugc co quan nha nudc co thaim quyén coéng ching, ching
thuc theo quy dinh cua phap luat nén vé phap 1y chua dugc cong nhan 13 hop phép.
Pé ba L dugc 1am thi tuc Xin cap Glay ching nhén, cac bén da thoa thuén: 6ng C
(chu sir dung dt) 1ap Hop dong chuyén nhu:0’ng quyén sir dung dat cho ba L. Pay la
su thoa thuén ty nguyén cta cac bén, khoéng vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc
xa hoi. Ba L da nhan dat va xdy tudng bao thanh khudn vién riéng dé quan ly va
dong : thué str dung tu nam 2008 dén nay khong c6 ai tranh chap, khiéu nai. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng C va ba L ¢6 xac nhan cia UBND x4
Xuan Phuong la phu hop phap luat quy dinh tai diéu 689 Bo Luat dan sy 2005 va
diéu 127 Luat dat dai nim 2003. Ong C chong ba Pinh Thi Hoa c6 tén day du la
Tran V C, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit co ghi tén bén chuyén
nhuong 13 6ng “Tran Cuong” ciing khéng 1am thay d6i ban chat, ndi dung cta hop
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dong va khong lam thay d6i y chi tu nguyén thoa thuén cua cac bén tham gia ky két.
Cap so thAm xu cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
13/12/2007 giira 6ng Tran Cuong va ba Cao T L 1a ¢4 can c& va phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Phan dat 6ng C chuyén nhuong cho ba L ¢6 vi tri tiép giap phan nha dat cua gia
dinh 6ng C ba H, khi ba L xay tudng bao phan dinh ranh gidi, ba H va cac con sinh
song lién ké d6 nhung khong ai phan d6i, thic mic. Nam 2011 ba H va anh H con
dén gap ba L dé thoa thuidn mua lai dién tich dat ma éng C da chuyén nhuong cho
ba L. N6i dung nay da dugc ba H khai tai bién ban ngay 29/10/2015, 161 khai ctia ba
H phu hop véi 101 khai cua ba L, phu hop véi chimg cr 1a Gidy nhan tién dit coc
ngay 09 va 17/8/2011 (céc BL s6 51, 205, 206). Vi vay, ¥ kién cua ba H, anh H va
chi L cho rang 6ng C ban dat cho ba L c4c thanh vién trong gia dinh khong biét nén
khong dong ¥ thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng C cho ba L
la khong c6 cén cu.

Ngay 13/5/2014, ba Nguyén T M 1ap Hop ddng cho ting 6ng Tran V C 105m?
dat néu trén tai Van phong Cong chung Tir Liém 1a dé 6ng C ¢6 co so ké khai nop
ho so xin cap Gidy ching nhan. Theo do, ngay 23/7/2014 dng Tran V C da duoc
UBND quén Nam Tu Liém cap Giay chimg nhén quyén st dung d6i v6i dién tich
105m?2 dat thudc thira s6 469, to ban d6 s6 16, phuong Xuin Phuong nhung thuc té
Ba M di cho 6ng C dién tich dat nay tir nim 2004, 6ng C da Chuyen nhuong cho ba
L 53m? (do dac lai 1a 52 5m2) dién tich dat con lai Ong C str dung dé xdy nha 0.

Nhu vay, ong C duoc cap Glay chting nhan quyén st dung 105m? dat trong do6
bao gdbm ca 52,5m? dat da chuyén nhuong cho ba L tir ndm 2007 nhung 6ng C khong
ké khai dang ky b1en dong ma lap hop dong tang cho vo la ba Dinh Thi Hoa st dung
toan bo thira dat s6 469 la lam anh huong dén quyen va loi ich hop phép cua ba L
nén ba L khoi kién yéu cau 6ng C thyc hién Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 13/12/2007 dé ba L duoc dang ky va xin cap Glay chtmg nhan quyén
str dung dat 13 c6 cin cir va phu hop phap luat quy dinh tai diéu 702 Bo Luat dan su
2005. Khang cao cua Ba M, ba H va chi L dé nghi hity Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gitta 6ng Tran Cudng va ba Cao T L 1a khong c¢6 cin clr nén
khong duoc HDXX chép nhén.

Do 6ng Tran V C da chét nén Ba M, ba H, anh H va chi L 12 nhimg nguoi ké
thtra quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng C c6 trach nhiém dén co quan nha nudc co
tham quyén thuc hi¢n thu tuc dang ky bién dong ddi véi dién tich 105m? dat ma ong
Tran V C da duoc cap Gidy ching nhéan theo quy dinh tai khoan 4 diéu 95 Luat dat
dai 2013 do da chuyén nhuong 52,5m? dat cho ba Cao T L.

Co quan c6 thim quyén quan 1y dét dai can diéu chinh lai n6i dung Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BU 726258 ngay 23/7/2014 do quan Nam Tur Liém da
cAp mang tén 6ng Tran V C cho phu hop voi hién trang thuc té sir dung dit ctia cac
bén.



Dél voi sé tién 700 tridu déng anh H dua cho ba L: Anh H va ba H khong c6
yéu cau phan t (voi tu cach ké thira quyen nghia vu t tung cta bi don), khong c6
yéu cau doc lap (véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) nén cap so thAm
khong xem xét giai quyét trong vu an nay 13 phu hop voi quy dinh cta phap lut.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/12/2007 va Ho so
k¥ thuat thira dat ngay 14/8/2018 thi dién tich dat ba Cao T L nhan chuyén nhuong
tir ong Tran Cudng 1a 52,5m? ¢6 kich thudc va dic diém cu thé nhu sau: Canh phia
DPéng 4,10m giap dudng di chung; canh phia Tay 4,10m giap dat cta gia dinh 6ng
ba Nhung An; canh phia Nam 12,79m giap dit cua gia dinh ba Thao; canh phia Bic
12,85m giap nha dat cua gia dinh 6ng C, ba H. Cip so tham quyét dinh xir chp nhan
yéu cau khai kién cua ba L 1a ¢6 can ctr nhung khong xéc dinh 16 vi tri, déc diém
phan dién tich dat ma dng C da chuyen nhu:()’ng choballa quyet dinh chua day du
vi dién tich dat nay thudc mot phan thira dat ma ong C da duoc cap Gidy ching nhan.
Do vay, HDXX stra lai cach tuyén cho ddy du, rd rang dé dam béao cho viée thi hanh
an.

Vé an phi:

Theo quy dinh ctia phéap luat thi bi don phai chiu an phi dan sy so tham khi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don duoc Toa an chap nhan. Ong C (bi don) chét nén
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua 6ng C phai ndp an phi dan sy so
tham. Vu an thu 1y trudc 01/01/2017 nén 4p dung Phép 1énh 4n phi, 18 phi Toa an dé
giai quyét.

Do stra mot phan ban 4n so thim nén ngudi khang cdo khdng phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Bo1 cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 diéu 308 BO Luat td tung dan su: Stra mot phﬁn ban an dan su
so tham s6 94/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém,
TP Ha Nbi, cu thé:

Can cu: Cac diéu 38, 293, 309, 313 Bo Luat T tung dan su; Cac diéu 122, 124,
697, 698, 699, 701, 702 Bo luat dan sy 2005; Dicu 127 Luat Dat dai 2003; Céc diéu
95, 99 Luat Pat dai 2013; Khoan 1 diéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; Khoan 2 diéu 29 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Cao T L vé viéc yéu cau cong nhan va
thyc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat ngay 13/12/2007 giira ong
Tran CuongvabaCao T L.



Cong nhén Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 13/12/2007 giira
ong Tran Cuong va ba Cao T L ¢0 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Xuan Phuong
ngay 29/01/2008 1a hop phap va c6 hiéu luc.

2. X4c nhan dién tich 52,5m? dat (ndm trong tong dién tich dat 105m? thudc
thira s6 469 t& ban do sd 16; Dia chi: phuong Xuan Phuong, quan Nam Tu Liém,
TP Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 726258 do UBND quan
Nam Tur Liém cp ngay 23/7/2014 mang tén 6ng Tran V C) c6 dic diém: Canh phia
Pong 4,10m giap duong di chung; Canh phia Tay 4,10m giap dat cta gia dinh dng
ba Nhung An; Canh phia Nam 12,79m giap dit cua gia dinh ba Thao; Canh phia Bic
12,85m giap nha dét cta gia dinh ba Pinh Thi Hoa la thudc quyén sir dung ciia ba
Cao T L.

3. Ba Cao T L duogc thuc hién thi tuc ding ky va xin cdp Gidy ching nhan
quyén st dung d6i voi dién tich 52,5m? dat néu trén tai co quan nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh ctia phap luét.

4. Ba Nguyén T M, ba Dinh Thi Hoa, anh Tran Q H va chi Tran T M L ¢6
trach nhiém dén co quan nha nude ¢6 thim quyén thuc hién thi tuc ding ky blen
dong d6i voi dién tich 105m? dat da dugc Uy ban nhan dan quan Nam Tur Liém cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BU 726258 ngay 23/7/2014 mang tén 6ng
Tran V C do di chuyén nhuong 52,5m? dat cho ba Cao T L.

5. V& an phi:

- Ba Pinh Thi Hoa, anh Tran Q H va chi Tran T M L 1a nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu td tung ctia bi don phai ndp 200.000 dong an phi dan su so tham.

- Hoan tra ba Cao T L 19.770.000 dong (muoi chin triéu, bay tram bay muoi
nghin dong) tién tam tng an phi dan su so tham da nop theo Bién lai s6 0003317
ngay 14/7/2015 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Nam Tt Liém.

- Ba Nguyen T M, ba Dinh Thi Hoa va chi Tran T M L khong phai nop an phi
dan sy phuc tham. Hoan tra ba Dinh Thi Hoa, ba Nguyen T M va chi Tran T M L
mdi nguoi 300.000 dong tién tam Ung an phi phuc tham di ndp theo Bién lai s6
0009703 va Bién lai s6 0009554 cing ngay 09/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Nam Tu Liém.

6. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan
su.
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7. Ban an dan su phuc thAm co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
29/10/2021.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND qudn Nam Tu Liém;

- THADS qudn Nam Tuw Liém;

- Cac dvwong su;

- Luru ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Hing
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