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TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so thAm gdm co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuong;

- Cac Hoi tham nhén déan: Ba Vil Thi Nit va ba Tran Thi Ngo;

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan - Can bo Toa
an nhan dan huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan;

- Dai di¢gn VKSND huyén Ham Tan tham gia phién toa: Ba Hoang Thi
Kim Tram - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa ‘an nhén dan huyén H, tinh B
xét xtr so thAm cong khai vu an déan sy thu Iy sd 24/2020/ TLST-DS ngay 23
thang 4 nim 2020, vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham s6 66/2020/QDST-DS ngay
24 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 74/2020/QDBST-DS ngay
11 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc H, sinh nam: 1985 (C6 mdt)
Dja chi: Khu phé M, thi trdn T, huyén H, tinh B.

- Bj don: Ba Nguyén Thi G, sinh nam: 1962 (Vang mdt)
Dia chi: Thon N, x& T, huyén H, tinh B.

Dia chi: Khu phd H, thi tran T, huyén H, tinh B.

NHAN THAY:

- Nguyén don éng Trdn Ngoc H trinh bay: Ngay 29/4/2018, ba Nguyén
Thi G ¢6 chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat khoang 18. 000m? tai thon N, xa
T, huyén H, tinh B voi gia tién 40.000. 000 dong. Do dat ba G dang lam thu tyc
cap gidy, chua c6 gidy chuing nhan quyén sir dung dat, nén hai bén khong lam
hop ddng chuyén nhuong cé chung thyc, ma hai bén chi viét gidy tay chuyen
nhuong. Ngay 31/12/2019, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CS 865739 ngay 31/12/2019 mang tén ba Nguyen Thi G, dién tich
15.927,3m? dt. Co su chénh chéch trong gidy tay va gidy ching nhén quyén st
dung dat 1a do khi chua do dac cu thé thi hai bén chi phong doan, khi do dac
bang may de duoc cap gidy ching nhan thi dién tich méi chinh xac. Sau khi
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba G dua gidy chimg nhan quyén
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stt dung dat (ban chinh) cho 6ng, ba G cho rang dd chuyén nhuong rdi, nén
khong di 1am hop dong chuyén nhuong cd cong chuing, ong mudn lam gi thi
lam.

Dién tich dat chuyén nhuong, 6ng st dung on dinh, lién tuc tir khi viét
gidy mua ban dat dén nay. Ong da giao du tién cho ba G, da thyc hién hét nghia
vu trong hop dong ma hai bén da cam két. Do do, ong yéu cau Toa an giai quyet
budc ba Nguyen Thi G phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat theo cam két trong gidy mua ban dat ngay 29/4/2018, budc ba G
chuyén quyen su dung dién tich 15.927 ,3m? dat tai thira dat s6 2, to ban do sb 44
thuge Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sb CS 865739 ngay 31/ 12/2019 mang tén ba Nguyén Thi G sang
cho 6ng. Tai san trén dat, 6ng khong yéu cau giai quyét.

- Bi don ba Nguyén Thi G trinh bay: Ba cho rang da chuyén nhuong dt
cho 6ng H tu rat 1au, da nhan tién, ban giao dat va tai san trén dat cho ong H su
dung. Gid 6ng H mudn lam gi thi ba khéng quan tdm va khong ky. Ba khong
xac nhan gi dbi voi cac bién ban 1am viée cua Toa an. Toa an cé triéu tap thi ba
cling khong tham gia.

Ngay 19/6/2020, Toa an nhan dan huyén H cung Uy ban nhan dan x& T
tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd dién tich dat tranh chép, xac dinh
dién tich dat tranh chap phu hop véi Gidy chimg nhin quyén st dung dat da cap
c6 hé toa do, c6 ranh gidi ¢ dinh nén khdng can thiét do dac bang may.

Ciing trong ngay 19/6/2020, Hoi dong dinh gia tai san tranh chip, cu thé:
gia dat theo gid thi truong la 15.000 dong/Im? x 15.927,3m? = 238.909.500
dong, 90 cay diéu 10 nam tudi c6 gia 30.600.000 dong; 400 ciy xa cir 04 nim
tudi co gia 58.000.000 dong.

Tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyéen H
cho rang:

- Viéc tuan theo phap luat tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr so tham:
Thém phan da chap hanh dung cac quy dinh tai Bo luat to tung dan su; Tham
quyén thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luét, tu cach phap ly va moi quan hé
gitra nhimg nguoi tham gia to tung, thu thap ching cir, thoi han gui ho so cho
Vién kiém sat nghién ctru, cap tong dat van ban to tung cho ngudi tham gia to
tung 1a pht hop quy dinh phap luat; Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét
xtr thyc hién dang phién toa so thim; Viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham
gia tb tung: Puong su da thuc hién theo quy dinh.

- V& noi dung: Giao dich déan sy giita 6ng Tran Ngoc H va ba Nguyén Thi
G vo hiéu, nén ba G tra lai cho 6ng H sd tién 40.000.000 dong. V¢é 15i din dén
hau qua hop ddéng vo hiéu 1a ngang nhau, mdi bén Y%, do d6: Ba G bdi thuong
cho 6ng H tri gia dat: 99.454.750 dong. Toéng cong: 139.454.750 ddng. CAc
duong sy phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an, don khoi kién, tham
tra cdc chung cw va quan diém cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur so
tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Ong Tran Ngoc H khoi kién ba Nguyén Thi G vé viéc: “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” Do d6, Toa an nhan dan huyén H thu
ly, giai quyet vu 4n la dGing thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T6 tung dan su.

- Ba Nguyén Thi G da duoc triéu tap xét xtr hop 1¢ dén 1an tht hai ma van
vang mat, can cu vao Pi¢u 228 cuia B luat To tung dan su, Hoi dong tién hanh
x€ét xu theo thu tuc chung.

- Ba Nguyén Thi G da dugc Toa an nhan dan huyén H téng dat tat ca cac
van ban to tung, tuy nhién ba G khong chiu nhan, vang mat, khong c6 yéu cau
phan t6 nén dugc xem nhu tir boé quyén loi ciia minh.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Nguoén goc dat ma ba Nguyén Thi G chuyén nhugng cho dng Tran Ngoc
H: Theo thu thap chimg ct ctia Toa an (Bién bdn xdc minh tai Uy ban nhén dén
xd T: bién ban xdc minh tai Chi nhanh Van phong Bdang ky dat dai huyén H; ho
so cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi G), dién tich dat
chuyén nhuong cho éng H 13 tai san riéng cta ba G do ba G khai hoang.

Xét gidy chuyén nhuong dat ngay 29/4/2018 thé hién: Thoi diém chuyén
nhuong (ndm 2018), ba G chua duge cap gidy ching nhan quyen st dung dat,
nhung ba Nguyén Thi G véi ong Tran Ngoc H lam gidy tay ngay 29/4/2018 dé
chuyén nhuong dat. Bén ngay 31/12/2019, ba G da dugc Uy ban nhan dan
huyén H cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat, ong H da yéu cau ba G sang tén, ba G xac dinh di chuyén
nhuong cho 6ng H nén khong di cong chimg theo quy dinh. Hoi dong x€t XUr Xac
dinh co viéc chuyen nhuong dién tich 15.927, 3m? dat tai thura dat s6 2, to ban do
s6 44 thuge Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CS 865739 ngay 31/12/2019 mang tén ba Nguyén Thi
G. Tuy nhién, hai bén khdng lam hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a
vi pham vé mat hinh thutc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam
2013.

Xet giao dich dan su nay, Hoi ddng xét xir xét thdy: Cac ben chua thyc
hién dang hinh thirc cta hop déng, tuy nhién ong H da giao hét sd tién chuyén
nhuong 1a 40.000.000 dong, st dung dién tich dat nay tu nam 2018, canh tac cay
x01, bon phan trén dat dé cay xa cur, cay diéu trén dat _phat trién. Ong H ciing co
ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat do ba G giao. Theo quy dinh tai:

Piéu 129. Giao dich déan sw vé hiéu do khong tudn thu quy dinh ve hinh
thirc



Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, tru truong hop sau day:

1. Giao dich din sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sy dd dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc vé cong chirng, chirng thwe ma mét bén hodc cdc bén da thuwc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cuia mot bén hodc
cac bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhan hiéu luc cia giao dich d6. Trong
truwong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.

Ong H da thuc hién toan b nghia vu cho ba G. Vi¢c str dung dat va co
ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dt cia nguyén don, dugc ba G xac
nhan tai Bién ban lam viéc ngay 05/8/2020. Chung to6, ba G da ban giao quyen
str dung dat nay cho éng H. Do vay, cin ctt Piéu 129 Bo luat Dan su, Hoi dong
xét xUr cong nhan viéc sang nhuong dat gitta ba G va 6ng H, ma khong can phai
thuc hién viéc cong ching, chung thuc.

Tai san trén dat, nguyén don khong yéu cau, bi don khéng co yéu cau
phan to nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

[3] V& chi phi t tung: Ba Nguyén Thi G phai chiu tién 1é phi dinh gi4 tai
sdn, xem x¢&t tham dinh tai cho dé hoan tra lai cho 6ng H.

[4] An phi: Ong H khong phai chiu an phi dan sy so tham nén dugc hoan
tra tién lai tam Gng 4n phi. Ba G phai chiu an phi dén sy so tham theo quy dinh.

Boi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Biéu 39, khoan 1
bicu 147, biéu 157, biéu 158, Diéu 228 BJ luat To6 tung dan su;

- Diéu 129 B§ luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Ngoc H vé viéc “Tranh
chép hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” dbi voi ba Nguyén Thi G.
Cong nhan viéc chuyén nhuong dién tich 15.927 ,3m? dat tai thon N, xa T, huyén
H, tinh B giita ba Nguyén Thi G va 6ng Tran Ngoc H thudc Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CS
865739 ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan huyén H mang tén ba Nguyén
Thi G.



(A)ng, Tran Ngoc H duge su dung dién tich dé,t tai‘Giéy ching nhan quyén
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 865739
ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan huyén Ham Tan.

Ong Tran Ngoc H dugc quyen lién h¢ véi co quan co thAm quyén dé duoc
sang tren G1ay ching nhéan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién vé6i dat sé6 CS 865739 ngay 31/12/2019 cia Uy ban nhan dan

huyén H theo quy dinh phap luat.
2. Lé phi, &n phi dan sy so tham:

- L¢ phi: Ba Nguyen Thi G phai chiu 3.400.000 dong 1¢ phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san dé hoan lai cho 6ng Tran Ngoc H.

- An phi:

+ Ong :Frén Ngoc H khong phai chiu an phi dan sy so thépl. Hoan lai cho
H 300.000 dong tam tng an phi dan su so tham tai Bién lai s6 0002551 ngay
23/4/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

+ Ba Nguyén Thi G phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su so tham.

3. Quyén khang cao: Puong sy co6 mit tai phién toa cd quyén khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c6
quyén khang c4o ban an nay trong thdi han 15 ngdy tinh tir ngdy nhan dugc hoic
niém yét cong khai ban an.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh dn hodc bi cuwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Duong su;

- Luu hd so.



