TOA AN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 03/2019/DS-PT
Ngay: 08/4/2019 |
V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Pham Vin Khoi.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Tt Luong.
Ong Pinh Huy Ludng.

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Diép.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh: Ba D6 Thi Huyén Tam.

Trong cac ngay 07/3/2019 va ngay 08 thang 4 nam 2019, tai tru so Toa an
nhan dan tinh Ninh Binh xét xu phlc tham cong khai vu &n tranh chap dan su phtc
tham thu ly s6 31/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nim 2018 vé viéc “Tranh chap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé 01/2019/QD-PT ngay 11
thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don:

Ong Quach Vin Q sinh nam 1977.

bia chi: Thdn M, x8 Y, huyén N, tinh Ninh Binh.

Bi don:

Ong Bui Vin N sinh nim 1952 va ba Dinh Thi L sinh nim 1964.

bia chi: Thén M, xa Y, huyén N, tinh Ninh Binh.

Nguwoi bao vé quyén, lei ich hep phéap cia bi don: Ong Pham Vin Sy, ba
Poan Thi Hang - Trg gilp vién phap ly caa Trung tam tro gidp phép Iy tinh Ninh
Binh.

Ngudi khang cdo: Ong Bui Van N, ba Pinh Thi L.

Tai phién toa c6 mat : Ong N, ba L, anh Q, anh Sy, chi Hang.



NQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 07/5/2018, ban tu khai va trong qua trinh gidi quyét vu
an, nguyén don éng Qudch Van Q trinh bay:

Pau nam 2003 ong Q ¢ mua mot thia dat caa vo chong ong N ba L véi
chiéu rong mat duong x6m l1a 10m, chiéu dai khoang hon 20m, gia mua ban thira
dat thoa thuan cua hai bén 1a 5.000.000d mét thira. Ong Q da thanh toan, tra cho
6ng N ba L sb tién 4.000.000d va 500.000d dé 1am bia d6. Hai bén cd thoa thuan
bang miéng khi nao lam xong bia do thi s& tra hét s tién da thoa thuan. Sau d6 ong
N va 6ng Q c6 viét gidy bién nhan cam tién vé viéc mua ban dit nhung khong dé
ngay thang viét.

Khoang nam 2005 — 2006, 6ng Q co6 d6 dat boi tric gia tri thoi diém do
khoang 3.000.000d, nay ong Q dé nghi Toa an budc dng N, ba L phai chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat dng Q di mua. Ong Q s& tra thém cho 6ng N ba L
phan tién chua tra tuong duong véi gia tri hién tai khoang 20 triéu déng. Néu dng
N ba L khéng chuyén nhugng ma giit lai thira dat thi dng N ba L phai tra cho 6ng Q
4/5 gia tri thira dat hién tai theo bién ban dinh gia ngay 10/7/2018 va gia tri dat ma
6ng Q da boi trdc, tong sb 1a 140 triéu.

Tai cac ban ty khai, don trinh bay va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don
ong Bui Van N va ba Dinh Thi L trinh bay:

Ong N, ba L x4c nhan c6 thoa thuan mua ban thta dat nhu ong Q trinh bay.
Tuy nhién, dng N ba L khong ddng y véi y kién cua 6ng Q. Viéc thoa thuan mua
ban khong thanh tir nam 2003 va 6ng N ba L da tra loi cho dng Q thdng qua bd dng
Q. Ong N ba L khong ban cho 6ng Q nira. Vo chong dng N ba L sé tra lai cho 6ng
Q 4.000.000 (bén triéu) dong da nhan cua ong Q. Ly do dng N ba L khong nhat tri
chuyén nhugng dat cho 6ng Q vi dng Q khdng thuc hién theo thoa thuan véi ong N
ba L ndm 2003. Nay vo chong 6ng N ba L tra lai s6 tién da nhan cua 6ng Q: lan 1
vao khoang dau nam 2003 sé tién 1a 1.500.000d, 1an 2 vao nam 2004 sb tién
2.500.000d. Tong sé tién ma dng Q giao cho vo chong 6ng N ba L 14 4.000.000d.

Nay 6ng Q dé nghi tra thém sé tién 30 triéu dong dé vo chong 6ng N ba L 1am
thu tuc chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Q thi 6ng ba khdng nhat tri vi dén nay
6ng ba khong ¢ nhu cau chuyén nhugng dat cho 6ng Q nita ma dé sir dung. Ong N
ba L tra lai s6 tién 4 triéu dong da nhan cua 6ng Q nam 2003.

Khi théa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng Q khong thanh cong, 6ng N ba L
c6 trong cac cay cbi phuc vu sinh hoat nhu: chudi, mit, xoan.. .
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong S¥, ba Hang dé nghi
hai bén théng nhét sb tién da giao cho nhau trong viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat nam 2003.

Tai ban &n dan sy so thdm sé 05/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén N da quyét dinh:

1. Cong nhan hiéu luc cua giao dich nam 2003 vé viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ong Quach Vian Q va vo chong 6ng Bui Van N ba Pinh Thi L doi
véi dién tich 226,3m2 c6 cac canh: Phia Tay giap duwong truc l1a 9,4m; phia Pong
giap dat 6ng Tuan 1a 9,4m; phia Nam giap dat 6ng N 1a 22,85m; phia Bic giap dat
6ng Phuong 13 25,31m nam trong thira dat s 1720 to ban d6 s6 9 x3 Y, huyén N.

2. Budc 6ng Quach Van Q phai thanh toan tra cho 6ng Bui Van N ba Dinh Thi
L 1/5 (Mot phan ndm) gia tri manh dét theo gia thi truong hién nay 1a 30.000.000d
(ba muoi triéu ddng), dugc khau trir 500.000d da dua cho ba L dé lam bia do. Ong
Quach Van Q con phai thanh toan tra cho 6ng Bui Vian N ba DPinh Thi L
29.500.000d (hai muoi chin triéu ndm trim nghin dong).

Budc ong Quach Van Q phai tra cho 6ng Bui Van N ba Dinh Thi L s6 tién
4.022.0004 gia tri cay lau nam.

Buoc 6ng N ba L phai thanh toan tra lai cho 6ng Q s tién chi phi giam dinh 12
3.100.0004.

Sau khi hoan thanh toan bd nghia vu 6ng Quéach Van Q duoc quyén st dung
dién tich 226,3m2 (c6 cac canh nhu trén) nam trong thira dat sé6 1720 to ban dd sé
9a, x4 Y, huyén N (mang tén ong Bui Van N) va dé& nghi co quan c6 tham quyén
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat.

Ngoai ra ban an quyét dinh vé an phi, giai thich viéc cham thi hanh an, huéng
dan thi hanh an, tuyén quyén khang céo cho cac bén duong sy theo quy dinh cua
phap luat.

Khéng d6ng y véi ban an so tham s 05/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 cua
Toa an nhan dan huyén N, ngay 25/10/2018 bi don 6ng Bui Van N va ba Pinh Thi
L khang c4o toan bo ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phdc tham xét xu lai dé
dam bao quyén lgi cho dng.

Tai phién tda phic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; bi don
giit nguyén yéu cau khang cao; Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
cho rang Ban an so thAm c6 nhiéu vi pham nghiém trong vé mat t6 tung, dé nghi
Hoi dong xét xir phic tham cin ctr Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su nam 2015 xem
xét dé tuy@n xir, stra todn bo ban an so tham theo hudng xtr Iy hau qua cua giao
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dich dan sy v hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B¢ luat dan sy nim 2015
dé “Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”,
ghi nhan thién chi cua bi don 1a hoan tra cho nguyén don s tién 11 triéu ddng 1 sb
tién gbc va l3i ciia 4.000.000d da nhan cta nguyén don ong Quach Vian Q tir nim
2003 va 2004. Tu do6 bac don khai kién cta 6ng Quach Van Q, khdng cong nhan
giao dich nam 2003.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 diéu 308 va khoan 1 diéu 148 BLTTDS 2015 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH, bac toan b khang cao cua
6ng Bui Van N, gitr nguyén ban an so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 22/10/2018
ciaa TAND huyén N.

An phi DSPT: Ong N phai nop 300.000¢ an phi phiic tham nhung dugc mién
theo quy dinh tai diéu 12 khoan 1 diém d& Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, nén
dé nghi HDXX mién an phi phic tham cho 6ng N, tra lai s tién tam @ng &n phi
phlc tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh tung tai phién tda Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Pon khang cdo ctia 6ng Bui Van N da lam trong thoi gian luat dinh va
duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Theo xéc nhan caa Uy ban nhan dan x& Y, huyén N, tinh Ninh Binh, thua
dat tranh chap c6 dién tich 226,3m? 1a mot phan thira dat s6 1720, to ban dd 9a
Thon M, xa Y, huyén N. Puoc thé hién trén Gidy chang nhan quyén st dung dat
ctia 6ng Bui Van N 12 mét phan dién tich thira dat s6 272 to ban d6 9a Thén M, x4
Y, huyén N (Vin ban xac nhan ngay 01/4/2019 — But luyc ). Hién trang thira dat
nay duoc Toa an huyén N tham dinh tai chd xac dinh c6 cac canh: Phia Tay giap
duong truc 1a 9,4m; phia Pong giap dat 6ng Tuan 1a 9,4m; phia Nam giap dat 6ng
N 1a 22,85m; phia Bic giap dat 6ng Phuong 14 25,31 m.

[3] Trudc nam 2003, dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung cua vo
chong 6ng Bui Van N ba Pinh Thi L. Pau nam 2003, vo chong ong Bui Van N ba
Dinh Thi L c6 thoéa thuan chuyén nhwong thira dt nay cho anh Quach Van Q. Viéc
chuyén nhuong duoc théa thuan miéng véi ndi dung: Thira dat c6 chiéu rong mat
duong x6m 1a 10m va chiéu dai khoang hon 20m véi gia 1a 5.000.000d (ndm triéu
d6ng). Sau khi thoa thuan, anh Q tra tién cho dng N ba L 1am hai dot véi tong sé
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tién 1a 4.500.000 dong. Trong d6 tién chuyén nhuong dit 1 4.000.000 dong con lai
500.000d d@é chi phi chuyén nhuong sang tén. Cac bén chuyén tién, nhan tién déu
ghi gidy bién nhan. Bi don, ba L khong thira nhan noi dung hai gidy bién nhan do
nguyén don xuét trinh, nhung két qua giam dinh caa phong k§y thuat hinh su cong
an tinh d3 két luan hai gidy bién nhan tién 1a do ba L viét. Mit khéc, tai vin ban véi
tiéu dé “ Gidy bién nhan cam tién” 6ng N va anh Q da xac nhan néi dung thoa
thuan chuyén quyén sir dung dat nam 2003. Thé hién: Nguoi ban 1a 6ng N, nguoi
mua & anh Q noi dung chuyén nhwong thira dat c6 vi tri, chiéu rong, giap ranh cac
thira dat lién k&, sb tién gia tri miéng dat chuyén nhuong, nghia vu chiu thué, sé
tién bén ban da nhan. Nhu vay, giao dich thoa thuan chuyén nhuwong quyén sir dung
phan dét tranh chap giita vo chong ong N ba L véi anh Q 1 ¢6 that, hai bén hoan
toan tu nguyén, dat chuyén nhuong da duoc co quan c6 tham quyén cap gidy chang
nhan quyén st dung dat theo Luat Pat dai nim 1993 cho ong Bui Vin N. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng N, ba L va anh Q duoc xac 1ap vao
thoi diém Luat dat dai nam 1993 va Bo luat dan sy 1995 dang c6 hiéu luc phap luat
da vi pham vé mat hinh thuc hop dong khong duoc lap thanh vian ban cd ching
nhan cia Cong chimg nha nudc hoac ching thyc caa Uy ban nhan dan cap cé tham
quyén 1a vi pham cac Piéu 131, 705, 707 cia Bo luat dan su 1995 va Diéu 31 Luat
dat dai ndm 1993. Tuy nhién, sau khi thuc hién hop déng chuyén nhwong, bén nhan
chuyén nhuong da d6 dat va bén chuyén nhuong khdng phan ddi va da xay tuong
bao xac dinh ranh gigi. anh Q da tra cho 6ng N ba L nhiéu hon 2/3 gia tri giao dich.
Do d6, theo hudng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi
d6ng tham phan Toa &n nhan dan toi cao can phai cdng nhan giao dich dan sy nay,
budc bén chuyén nhuong giao tra phan dat d6 cho bén nhan chuyén nhugng, dong
thoi budc cac bén phai thuc hién theo thoa thuan. Viéc 6ng N, ba L khang cao cho
rang thoa thuan mua ban khong thanh tir nam 2003 va ong N ba L di tra loi cho
6ng Q thong qua b dng Q. Nay dng N ba L khdng ban thira dat trén cho dng Q
nita. Vo chong 6ng N ba L s& tra lai cho dng Q 4.000.000 (bdn triéu) dong da nhan
cua 6ng Q 1a khong co co sé dé chap nhan.

Toa &n cap so tham da xem xét day du cac quy dinh cua phap luat, cdng nhan
quyén sir dung dat trén cho dng Q va budc 6ng Q phai cé trach nhiém thuc hién tiép
sb tién con lai 1/5 gia tri hop dong, thanh toan mot s6 tai san trén dat cho 6ng N ba
L 1a ¢6 can ctr, dang phap luat. Tuy nhién, viéc ap dung phap luat khéng chinh xac.
Do d6, can phai stra an so tham dé dam bao tinh ¢ can cir ciia ban an



[4] V& an phi phlc tham: Do ban 4n so tham bi stra do d6 ngudi khang céo
khong phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac I& trén

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 diéu 308, diéu 148, Bo luat t tung dan su 2015

Can ct Diéu 131, 705, 707 ctia B¢ luat dan sy 1995, Diéu 688 Bo luat dan sy
2015 va Diéu 31 Luat dat dai nam 1993.

Can ct diéu 12, 27 Nghi quyét 326 /2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an; xu:

|. Stra ban an so tham s 05/2018/DSST ngay 22/10/2018 cua Toda an nhan
dan huyén N nhu sau:

1. COng nhan hiéu lyc cua giao dich nim 2003 vé chuyén nhuong quyén str
dung dat giita ong Quach Vian Q va vo chong ong Bui Van N ba Pinh Thi L d6i véi
dién tich dt 226,3m” c6 cac canh: Phia Tay giap duong truc 1a 9,4m; phia Pong
giap dat 6ng Tuan 14 9,4m; phia Nam giap dat 6ng N 1a 22,85m; phia Bac giap dat
ong Phuong 1a 25,31m nam trong thira dat sé6 1720 to ban d6 s6 9 x& Y, huyén N
(Puoc thé hién trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ciia ong Bui Van N 1a mot
phan dién tich thira dat s6 272 to ban d6 9a Thén M, xa Y, huyén N).

2. Bugc 6ng Quach Van Q phai thanh toan tra cho 6ng Bui Van N ba Dinh Thi
L 1/5 (mot phan nam) gia tri manh dét theo gia thi truong hién nay 1a 30.000.000d
(ba muoi triéu dong), duoc khau trir 500.000d da dwa cho ba L dé 1am bia d¢6. Ong
Quach Van Q con phai thanh toan tra cho 6ng Bui Vian N ba Pinh Thi L
29.500.000d (hai muoi chin triéu nim tram nghin dong).

Budc ong Quach Van Q phai tra cho 6ng Bui Van N ba Binh Thi L s6 tién
4.022.000d (b6n triéu khong tram hai muoi hai nghin) gia tri cay lau nam.

Budc 6ng Bui Van N ba Dinh Thi L phai thanh toan tra lai cho éng Q s tién
chi phi gidm dinh 1a 3.100.000d.

Sau khi hoan thanh toan bo nghia vu 6ng Quach Vian Q duoc quyén sir dung
dién tich 226,3m* (cd c4c canh nhu trén) nam trong thira dat sé 1720 to ban d6 sb
9a, xa Y, huyén N (mang tén ong Bui Vian N) va dé nghi co quan c6 tham quyén
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi sb
tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. L&i suat phét sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khéng dugc vuot qua mac ai



suit dugc quy dinh tai khoan 1 diéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong co thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat dan su.

1. V& &n phi:

1. An phi dan sy so thim: Ong Q dugc mién an phi theo quy dinh cua phap
luat. Tra lai cho 6ng Q 5.000.000¢ (nim triéu dong) theo bién lai s
AA/2013/000787 ngay 07/5/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén N.

2. An phi dan sy phic tham: Ong Bui Van N khéng phai chiu an phi phic
tham. Tra lai cho 6ng N tién tam @ng an phi phdc thAm 300.000d (ba trim nghin
ddng) theo bién lai s6 AA/2013/0000960 ngay 25/10/2018 tai Chi cuc thi hanh an
huyén N.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh caa diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

An xtr phlic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (la ngay 08/4/2019).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n cap cao tai Ha noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén N;
- Vién kiém séat tinh Ninh Binh:;
- Phong KTNV-THA; (di ky)
- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N;
- Céac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an. Pham Vin Khoi



