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HUYEN AN DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 03/2022/DS-ST
Ngay: 20-4-2022
V/v Kién doi tién phat sinh tir
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Vian D.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vii Van Minh

2. Ba Hoai Thi1 Ha Khuyén

- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Nguyét - Thu ky Toa an nhén dan huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhin din huyén An Dwong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ba Bang Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2022 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6 63/2021/TLST-DS hgay
29/11/2021 vé Tranh chap kién doi tién phat sinh tur vige chuyén nhu:ong quyén st
dung dét theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 03/2022/QDXX-DS ngay 23/3/2022
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén buc V va ba Nguyén Thi Mai P; cung dia chi: S6
551 T, phuong L, quan K, thanh phd Hai Phong;

- Bi don: C)ng Vi Ngoc H va ba Hoang Thi L; cung dia chi: Thon C, xd A,
huyén A, thanh phé Hai Phong.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Vii Ngoc H va Hoang Thi L:
Luél"t su Poan Viét Ng()c va luat su Pham Ngoc T - Luat su Cf}a Cong ty Luat TNHH
Quoc t€ H Thai va Bong nghiép thuoc Doan Ludt su thanh phé Ha Noi; dia chi: LK9-
38 Tong cuc 5, Tan Tri€u, huyén T Tri, thanh pho Ha Noi;

Ong V, ba P, dng H, ba L, 6ng Ngoc va ong T déu c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14/5/2021 cua ong Nguyén Pirc V va ba Nguyén Thi
Mai P va cac 10 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham
nguyén don trinh bay:



Théng 4/2010 éng V ba P ¢6 nhu ciu mua dat ¢ tai x3 An Pong. Qua gidi thiéu
biét dugc ong H c6 dat ban. Sau khi gip 6ng H, trao d6i mua ban cac bén dong ¥,
6ng H din 6ng ba dén UBND xi An Pong tim hiéu thong tin thia dit. Ngay
16/4/2010 cac bén 1ap Giéy théa thuan dat coc chuyén nhuong thira dét 525, to ban
d6 14 xa An Dong dién tich 102m?; gia théa thuan 690.000.000 ddng. Ong ba da dit
coc 100.000.000 dong, sau khi ki xong hop ddéng chuyén nhuong tai xi An Ddng,
ong ba di giao tiép 500.000.000 dong. S6 con lai 90.000.000 ddng thoa thuan khi
nao lam xong Gidy chting nhan Quyén st dung dat s& giao ndt. Tuy nhién sau d6
phat sinh viéc kién trong noi bo gia dinh ong H va phat hién ra thira dat khong phai
ciia 6ng H ma 1a ctia dong ho bén ba T (me dé 6ng H). Cac bén thdng nhét thoa
thuan khong tiép tuc thuc hién hop dong da ki tai x4 nira ma thoa thuan khi nao thira
dat dimg tén ba T thi sé tiép tuc ki hop dong va ki truc tiép tir ba T sang cho con trai
12 anh Nguyén Thai A (co6 mit ba T ki tai Phong cong chimg An Binh), nhung khéng
thoa thuén phat coc, 6ng H ba L khong tra lai tién dd nhan 13 600 triéu, khong thoa
thuan chuyen thanh tién ng dé tinh 14i suat. Nam 2014 ba T dugc cap gidy chung
nhan QSD dat, thang 1 1 nam 2014 ki hop dong chuyén nhuong thira dat trén gitta ba
T va anh Théi A véi s6 tién théa thuan 100.000.000 dong. Tuy nhién tién chuyén
nhuong giira ba T va anh Thai A khong T toan ma trir vao s tién 6ng H di nhan cia
6ng V ba P truéc d6. Ngoai ra ong V ba P con T toan tra ho con gai 1a Nguyén Thi H
150.000.000 dong (Do nim 2014 éng H ¢6 béan cho con gai ong ba dién tich 54,5m?).
Tai thoi diém chuyén nhuong thira dét gitra ba T va anh Thai A thi gia dat thi trudong
ctia thira dat trén 1a 450.000.000 dong nén ong V ba P chap nhan tra 6ng H véi gia
450.000.000 déng. Do thoi gian 6ng H gir tién cua 6ng V l1au nén dng V ba P yéu
cau 6ng H ba L phai tra tién con thiéu va tién 1ai trong thoi gian tu thang 3/2015 cho
dén ngay ndp don khai kién 1a 494.000.000 dong; khong y€u céu tinh Iai tir sau ngay
ngp don cho dén ngay xét xur so tharn Toan bo sd tién trén va ban quyét toan nha
dat, tién 13i phat sinh va bang 13i suat tién giri 1ap ngay 02/3/2015 da dugc vo cH 6ng
ba giao cho 6ng H, ba L nhan va khong ¢ ¥ kién gi.

Lo1i khai trong qua trinh xét xir, bi don Vii Ngoc H va Hoang Thi L trinh bay:
Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa
6ng H, ba L trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2945 ngay
08/11/2014 giita cu T va anh Thai A va s6 2944 ngdy 08/11/2014 gitta cu T va chi H
anh D do Phong cong ching An Binh 1ap co nhiéu sai pham do thoi diémnay cu T
6m yeu bi tai bién nén mat nang luc hanh vi dan su; ong thiy cong ching vién dem
hop dong ban luu khong dén tan nha cho cu T ki. Ong ba c6 nhan dugc Ban quyét
toan nha dat, tién 14i phat sinh va bang 1i suét tién giri do ba P 1ap ngay 02/3/2015
chuyén cho vo chong 6 ong. Tuy nhién day la cac chi phi tu 1 phia do 6ng V ba P ap
dit nén 6ng ba khong chap nhan. Cac yéu cau, dé nghi cu thé dé ngudi bao vé quyén
lgi cho 6ng ba trinh bay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Vit Ngoc H va Hoang Thi L
trinh bay: Thira nhan ong H, ba L c6 nhan ctia 6ng V ba P tong sb tién 600.000.000
dong dé chuyén nhuong dat nhu 6ng V ba P trinh bay. D& nghi Toa 4n triéu tap cong
chtng vién Lé Hiru L, anh Nguyén Thai Ah, anh Phii Quang D va chi Nguyén Thi H
dén phién toa dé 1am rd cac ndi dung lién quan dén tranh chap. Vé giao dich giira ong
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H v6i dng V, ba P khong thyc hién duge do bat kha khang chir khong do 16i ctia 6ng
H, ba L. Yéu cau Toa an nhimg van dé sau: Tuyén huy hop dong dat coc ngay
16/4/2010 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan xa
An Dong, huyén An Duong chtng thuc ngay 04/5/2010 giita 6ng H, ba L véi ong V,
ba P; hai bén di tu thoa thuin vé hau qua cua hop dong vo hiéu theo nguyén tic
khau trr. Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2945 ngay
08/11/2014 giita cu T va anh Thai Anh va s6 2944 ngay 08/11/2014 giira cu T va chi
H anh D ki tai Phong cong chimg An Binh; khong dé nghi giai quyét hau qua cia hop
d6ng vo hiéu. Bac yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap ludt tir khi thu [y vu dn
cho dén trudce thoi diém Hi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhie
sau: Tham phan, Hoi dong xét xur da tuan theo dung quy dinh cua phap luat Té tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don, bi don da chap hanh dung quy
dinh cua phap luét. Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung Piéu 26, khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS); Piéu
440 ctia Bo luat Dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi va 1¢ phi Toa an; xtr khong chap nhan yéu cau cua nguyén don.
Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai licu, chung ctt da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay:

[1] Vé tham quyén: Bj don cu tru tai huyén An Duong nén Toa an nhan dan
huyén An Duong thu Iy giai quyét vu an 1a ding tham quyén quy dinh tai diém a
khoan 1 biéu 39 cia BLTTDS.

[2] V& quan hé tranh chip: Theo ndi dung don khoi kién, xac dinh day 1a quan

hé tranh chap vé kién doi tién phat sinh tir giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat quy dinh tai bBi¢u 26 cua BLTTDS.

[3] Vé ‘gé tung: Do vu an nay khéng giai quyét vé cac giao dich chuyén nhuong
nén khong can thiét phai triéu tap cong chimg vién van Phong céng chimg An Binh,
anh Nguyen Thai Anh, anh Ph Quang D va chi Nguyén Thi H dén phién toa nhu dé
nghi ctia nguo1 bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cho bi don.

[4] Vé dién bién tranh chap:

[4.1] Viéc cdc bén thira nhan 6ng H, ba L c6 nhan cia 6ng V ba P sé)’tiér’l
600.000.00Q dépg dé thoa thgén chuyén nhuong dién tich dat 102m? tai thira dat sb
525, thira dat so 14 xa An Dong gitta bén chuyén nhuong la 0ng H, ba L nén thudce
truong hop khong phai ching minh; can ctt vao Biéu 92 cua BLTTDS Toa an cong
nhan do 1a su that.

[4.2] Sau khi cac bén thuc hién viéc giao nhan tién thi trong ndi bo gia dinh 6ng
H phat sinh viéc ki¢n. Cac bén thong nhat thoa thuan va c6 mat ba T tai Phong cong
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chimg An Binh ndi dung khong tiép tuc thuc hién hop dong ki ngay 04/5/2010 ma
thoa thuan khi nao thura dat ding tén ba T thi s€ tiép tuc ki hop dong truc tiép tur baT
sang anh Nguyén Thai A la con éng V.

[4.3] Céc bén khong thda thudn phat coc sb tién bén nhan chuyén nhuong da
dit, 6ng H ba L khong tra lai 600.000.000 dong nhung khong thoa thuin chuyén
thanh no dé tinh 13i suat vay. Nhu vy, thoa thuan khong phat coc 1a tu nguyén va
khong c6 théa thuan khéc.

[4.4] Sau khi thira d4t cdp cho ba T, ba T di ki hop dong chuyén nhuong dat
cho anh Nguyén Thai A va ki hop dong chuyén nhuong dat cho chi H, anh D tai
Phong cong chimg An Binh. Ong V ba P da tra 6ng H 450.000.000 dong cho thira dat
ctia anh Nguyén Thai A, tra 150.000.000 ddng cho thira dat ciia chi H, anh D. Ong H,
ba L duoc biét viée T quyét toan nay vao nam 2015 khi nhan duoc Ban quyét toan do
6ng V ba P giao cho va khong c6 ¥ kién gi. Nhu vay sb tién 600.000.000 dong da duoc
khau trir hét.

[5] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Voi phan tich trén thay khong c6 can
ctr chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

[6] V& yéu cau huy hop dong dat coc ngay 16/4/2010 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do Uy ban nhan dan xi An Pong, huyén An Duong
chung thyc ngay 04/5/2010 gitta ong H, ba L voi ong V, ba P va yéu cau tuyén vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2945 ngay 08/11/2014 giita cu
Lé Thi T voi anh Nguyén Thai A va s6 2944 ngay 08/11/2014 giita cu Lé Thi T véi chi
Nguyén Thi H va anh Phi Quang D dugc ki tai Phong cong chimg An Binh cua ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Do cac yéu ndy dugc dua ra tai phién toa
SO tham sau thoi diém mo phién hop cong khai chimg ctr nén Toa an khong xet giai
quyét. Puong sy c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét bang mot vy an dan sy khac.

[7] V& an phi: Yéu cau cua nguyen don khong dugce chap nhin nén nguyén don
phai chiu toan bd an phi dan su so tham c6 gia nghach theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cﬁ:’ vao biéu 147 qﬁa BC) luat T6 tung dan su; Diéu 440 cua Bo luét Qén sur;
khodn 3 Di€u 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xtr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Puc V va ba Nguyen
Thi Mai P vé€ viéc yéu cau 6ng Vi Ngoc H va ba Hoang Thi L phai tra so tién

494.000.000 ddng lién quan dén viée chuyep nhuong thira dat s dat 525, to ban d6
14 xa An Dong, huyén An Duong, thanh ph6o Hai Phong.

2. Vé an phi dan sy so thdm c6 gia nghach: Ong Nguyen Duc V va ba Nguyén
Thi Mai P phai chiu 23.760.000 dong; dugc trir vao sd tién tam Umg &n phi

4



11.880.000 dong da nop tai Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén An Duong, thanh p1~16
Hai Phong bién lai s6 0004035 ngay 29/11/2021. Ong Nguyen Duc V va ba Nguyén
Thi Mai P con phai ndp 11.880.000 dong.

Vé ql}yén khang céo: Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS h. An Duong;
- Luu: VT, ho so vu an.

Po Vin D



