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V/v “tranh chip hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN LAM - TINH HUNG YEN

- Thanh phén Hoi déng X6t xir so tham g&m co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: ba Phan Thi Bich Thiy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nga

2. Ong Lé Quang Pién

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Tuoi — Thu ky tda 4n nhan dan huyén Van Lam
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Van Lam, tinh Hung Yén: ba Trinh Thi
Oanh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 10 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén Van Lam, tinh Hung
Yén xét xir so thdm cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sb:
09/2024/TLST-KDTM ngay 07 thang 3 nim 2024 vé “tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6:14/2024/QDXXST-KDTM ngay 13 thang 9
nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S; dia chi: s6 B N, phuong V, quan C thanh
ph6 H6 Chi Minh; Nguoi dai dién phap luat: ba Nguyén Pic Thach D — chirc vu:
Téng giam ddc. Nguoi duge ty quyén: ong Pham Vin N - chirc vu: Trudng phong
giao dich Ngan hang TMCP S — Chi nhanh H2 — Phong G; dia chi: Khu T, thi tran
N, huyén V, tinh Hung Yén; Ba Bui Thi N1 — Phé Phong G.

Bi don: chi Vii Thi H, sinh nim 1983 va anh Nguyén Ngoc D1, sinh nim 1979; cung
co dia chi: thon N, xa L, huyén V, tinh Hung Yén.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Ngoc Q, sinh nam 1951; ba Nguyén Thi X, sinh nam 1954; anh Nguyén
Ngoc H1, sinh nim 1978; anh Nguyén Ngoc D1, sinh nim 1979; cung dia chi: thon
N, xa L, huyén V, tinh Hung Yén.
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Chi Nguyén Thi Thanh M, sinh nim 1983; dia chi: thon L, xa L, huyén V, tinh Hung
Yén.
Anh Nguyén Ngoc M1, sinh nim 1985; dia chi: thon D, x4 D, huyén D, thanh ph
Ha Noi.
bPéu Véng mat.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 20 thang 02 nam 2024, 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay: anh Nguyén
Ngoc D1 va chi Vii Thi H vay ng ctia Ngan hang TMCP S (sau day goi tat 1a Ngan
hang) hai khoan ng, cu thé:

Khoan ng thir nhat:

Ngay 25/05/2021, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S — Chi nhanh H2 — Phong
G va vo chong chi Vii Thi H anh Nguyén Ngoc D1 di ky Hop dong tin dung s6
202126134526. Hai bén gia han hop dong tin dung bang Thoa thuan stra doi, bo sung
Hop dong tin dung s6 01-202126134526 ngay 07/6/2022 va Thoa thuan stra d6i bo
sung Hop dong tin dung s6 02-202126134526 ngay 28/06/2023. Cac dong tin dung
déu c6 han mirc 12 800.000.000d, thoi han vay 1a 12 thang va muc dich b6 sung von
kinh doanh. L3i sudt thoa thun tai hop déng 1a 10.5%/nam duogc ap dung cho 03
thang dau ke tir ngay giai ngan. LAi suat tai thoi diém bat dau tir thang thir 04 ke tir
ngay ky gidy nhan no, lai suit ctia toan bo du ng vay sé duoc ap dung theo muc lai
suat bang i suét co s¢ twong ung theo ky han vay dugc Ngan hang TMCP S niém
yét tai trang www.S1.com.vn thoi diém diéu chinh + (cong) bién do 3,2%/nam va
duge S1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh
ctia Ngan hang N2 vé 13i suat cho vay.

Ngay 29/06/2023, Ngan hang di giai ngan cho anh DI va chi H vay sb tién
800.000.0004d (t4m tram triéu dong). Pén ky tra no goc 13i ngay 29/12/2023 chi H,
anh D1 da khong thanh toan nog géc, 1a1.

Khoan n¢ thir hai:

Ngay 05/08/2022, Ngan hang Thuong mai ¢d phan S chi nhanh H2 Phong G va
anh Nguyen Ngoc D1 da ky Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong véi sb
tién duge cap 1a 50.000.0004. Ngay 03/10/2022, Ngan hang dé ban giao va kich
hoat thé tin dung cho anh DI dé sir dung. Anh D2 da stir dung thé tin dung tur thoi
diém ngay 03/10/2022 dén 19/01/2024, du no 1a 50,646,638 dong. Tong du ng the
tin dung qua han 1a: 50,646,638 dong (nim muoi triéu, sau trim bén muoi sau nghin,
sau tram ba muoi tam dong) Tinh tir ky tra ng thang 01 nam 2024 cua the tin dung,
anh D2 khong thanh toan s6 tién t6i thiéu theo cam két, khong thanh toan tra cac
khoan ng goc va 1ai thé tin dung dén han. Toan bo sb du ng cua anh D2 da chuyen
sang no qua han.
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Ngéan hang da thuong xuyén don déc, nhiéu lan 1am viéc truc tiép voi ong
Nguyén Ngoc D1, yéu cau thuc hién nghia vu tra no, ddng thoi Ngan hang ciing tao
diéu kién vé mat thoi gian dé anh D1 thu xep, tuy nhién anh D1 mdi chi thanh toan
tra mot phan no 13i va gbc. Ngén hang y€u cau chi H, anh D1 tra toan bo s tién tam
tinh dén ngay 25/10/2024 tong 919.200.881d. Trong d6: Khoan no cua hop dong
tin dung, no géc 750.000.0004; 1ai trong han: 2.367.0724; 1ai qua han: 118.010.9584;
1ai phat qua han thanh toan 195.202d. S6 du no ctia Thé tin dung 48.627.649d. Yéu
cau anh D1, chi H phai tra tién 14i phat sinh theo mtc 141 sudt thoa thudn, ké tir ngay
tiép theo ngdy xét xir so tham cho dén ngay tra hét ng gdc.

V& tai san bao dam: ngay 25/5/2021 Ngan hang va 6ng Nguyen Ngoc Q, ba
Nguyén Thi X ky hop ddng thé chap tai san so 2725 Tai san thé chap la quyén su
dung thtra dat s6 19, to ban d6 sb 22 dién tich 414 m? trong d6 300 m? dat 1am nha
&, 84 m? dat vuon thoi han st dung theo ND-64 va 30 m? dat vuon thoi han sir dung
lau dai, tai thon T, xa L, huyén V, tinh Hung Yén. Thtra dat da duoc UBND huyén
V, tinh Hung Yén cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 U667084, vao sb cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T00739 QSDD/QD817 cho hd 6ng Nguyén
Ngoc Q ngay 04/12/2001.

Ngan hang dé nghi Toa an tuyén xu néu chi H, anh D1 khong thuc hién nghia
vu tra ng thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén xir 1y, phat mai toan bo tai san bao dam dé thu hoi no.

Bi don anh Nguyén Ngoc D1 ¢6 101 khai thé hién: anh thira nhan vo chong anh
c6 vay va con no cua Ngan hang sd tién no tam tinh dén ngay 19/01/2024 1a
850.646.638d, trong d6 c6 sd no gdc 1a 850.000.000d, con lai 1a no 14i. Vo chdng
anh c6 trach nhiém tra cho Ngan hang toan bd s tién no nay va tién 1ai phat sinh
theo muc 13i suat hai bén di thoa thuan. Anh xac dinh khi vay vén ctia Ngan hang
VO chéng anh lac dau sir dung von dang muc dich sau d6 da du dinh tra hét toan bo
ng cho Ngan hang nhung lai khong tra ma dung so tién d6 gitp cho ngudi quen vay
cho dén nay ho chua tra nén vo chong anh méi khong tra duge cho Ngan hang.

Vé tai san ban ddo, anh D1 xac dinh tai san bao dam cho khoan vay nhur phia Ngan
hang trinh bay la dung. Thura dat s6 19, to ban d6 s6 22, dién tich 414 m*1a cta ho
gia dinh, da dugc cip gidy ching nhén quyén st dung dat. Anh xac dinh thia dt 1a
tai san chung cua ong Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi X, anh Nguyén Ngoc H1,
anh Nguyen Ngoc D1, chi Nguyén Thi Thanh M va anh Nguyén Ngoc M1. Nguon
gbc dat do nha nude cap cho hd gia dinh. B&, me anh (6ng Q, ba X) va cac anh, chi
em ctia déu dong thuan nhat tri thé chap thira dat va tai san gan lién trén dat dé cho
vg chong anh vay vbn Ngén hang. Anh Duy, anh HI, chi M, anh M1 da uy quyén
cho ong Q ky hop dong thé chap tai san voi Ngan hang Pbi v6i yéu cau khoi kién
cua Ngan hang, vo chong anh s& co trach nhiém tra no dé giai chap tai san bao dam.

Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan co 1oi khai nhu sau:
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Ong Nguyén Ngoc Q Kkhai: 6ng 14 bd dé caa anh Nguyén Ngoc DI. Ong va Vo
ong 1a ba Nguyén Thi X tu nguyén ky véi Ngan hang Hop dong thé chip tai san sb
2725 ngay 25/5/2021, dé bao dam cho anh DI, ch1 H vay von. Tai san bao dam la
thira dat sd 19, to ban dd sb 22, dién tich 414 m? va cong trinh xay dung gin hen
trén dat tai thon T, x3 L, huyén V, tinh Hung Yén. Ngudn gbc dat do Nha nudc cap
cho ho gia dinh 6ng. Tai thoi diém cap dat, ho gia dinh 6ng gdm c6 hai vo chong
ong va bon nguoi con la anh H1, anh D1, chi M va anh M1. Thura dat ¢ dugc UBND
huyén V cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 04/12/2001. Trén dét c6 nha
& cAp bon xay gach, mai lop ton do vg chdng ong xay dung nim 1990. Nam 2021
vo chdng ong c6 stra chira lai va 1am thém cong trinh phu. Ng6i nha cap bdn con lai
do anh M1 xay dung nam 2014. Ong nhan uy quyén cta bén ngudi con va cliing véi
ba X ky hop dong thé chap tai san 13 tu nguyén, muc dich giup vo chong anh D1 vay
v6n kinh doanh. Nay anh D1 vi pham nghia vu tra ng, quan diém ciia 6ng s& dén doc
dé vo chong anh D1 tra no cho Ngan hang. Néu vo chong anh D1 khong tra duoc
ng, 6ng dé nghi Toa an xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh cta phap luat.

Ba Nguyén Thi X c6 161 khai théng nhit v6i 161 khai ciia éng Q.

Chi Nguyén Thi Thanh M khai: chi 1 con d¢é ctia 6ng Q, ba X. Ngay 04/12/2001
UBND huyén V cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 U 667084 d6i voi thira
dat s6 19, to ban do sb 22, dién tich 414 m? tai thon T, xa L, huyén V, tinh Hung
Yén cho ho gia dinh chi, khi d6 gom c6 6ng Q, ba X, anh H1, anh D1, chi M va anh
M1. Ngay 12/7/2018, chi cung voi anh H1, anh D1, anh Ml ky hop dong iy quyén
cho ong Q dai dién dé thay mat ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat voi Ngan hang, bao dam cho anh D1, chi H vay von. Chi xac dinh
chi ky hop dong uy quyén cho 6ng Q dai dién 1a ty nguyén. Nay vo chdng anh D1
khong tra dugc ng dan dén Ngan hang khai kién, chi dé nghi Toa an xem xét - giai
quyét theo quy dinh cuia phap luat. Chi dé nghi vang mit khi Toa an giai quyét vu
an.

Anh Nguyén Ngoc M1 ¢6 16i khai thé hién thong nhat nhu 16i khai cta chi M vé
quan h¢ gia dinh, ngucn goc cua tai san da thé chap cho Ngan hang. Anh M1 xéc
dinh anh ky hop déng ty quyén cho 6ng Q dé 6 ong Q dai dién ky hop dong thé chap
tai san voi Ngan hang 1a tu nguyén. Trén thira dt da thé chip c6 mot ngdi nha cap
bdn do anh x4y dung nim 2014. Ngbi nha ndy anh di xay dung tir trude thoi gia
dinh anh thé chip tai san cho Ngan hang. Anh khong ¢ y kién gi ddi véi tai san do
anh x4y dung trén dat. Anh dé nghi Ngan hang xem xét, tao diéu kién dé vo chong
anh D1 thu xép tra no dan. Trudong hop vo chéng anh D1 khong trd dugc ng, anh dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

Bi don la chi Vi Thi H va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 14 anh H1,
Toa an da triéu tap nhiéu 1an nhung déu vang mat khong ¢ 1y do nén khong co 101
khai ctia nhiing nguo1 nay.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa an mo phién hop hoa giai nhung bi don va
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat khong c6 1y do nén phai dua vu
an ra xét xu theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa hom nay:

Dai dién Vlen kiém sat nhan dan huyén Van Lam tham gia phlen toa phat
biéu quan diém vé viéc chap hanh phap luat Té tung dan sy va dé xuit hwdng
giai quyet vu an nhu sau:

Vé viéc chap hanh phap luat té tung dan su:
Qua trinh giai quyét vu an, Thadm phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da tuan
thu dung cac quy dinh cua B4 luat T tung dan su.

Nguoi dai dién ctia nguyén don di chip hanh t6 quy dinh cua Bo luit t6 tung
dan sy; cac duong sy la chi H, anh D1, 6ng Q, ba X, anh H1, chi M, anh MI vang
mit tai cac budi Toa an triéu tip, vang mit tai phién hop, Vang mit tai phién toa déu
khong c6 1y do nén xac dinh nhiing nguoi nay khong chap hanh nghiém quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su.

Vé dwong 10i gidi quyét vu an:

Dé nghi Hoi dong xét xur:

Ap dung khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan
1 biéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228; Piéu 238 Bo luat To tung
dan su; Diéu 117; Diéu 463; Dicu 466; Dicu 318 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan
2 bibu 91 Luiat Cic t6 chuc tin dung nim 2010; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ctia Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu, nop,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
TMCP S.

Budc anh Nguyén Ngoc D1 va chi Vii Thi H phai tra Ngan hang toan bo s6 tién
gbc, i, 13i qua han, phat cham tra 13i tinh dén ngay 25/10/2024 1a 919.200.8814d.
Trong d6 ng géc: 750.000.0004; lai trong han: 2.367.072d; 1ai qua han:
118.010.958d; 1ai phat qua han thanh toan 195.2024. SO du ng cta Thé tin dung
48.627.649d. Anh D2, chi H con phai tiép tuc tra 13i phat sinh di voi s6 tién cham
thanh toan.

Trudong hop dén ngay ban an c6 hiéu luc ma anh D2, chi H khong thuc hién
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c¢6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai toan b tai san thé chap dé thu hoi no. S6 tién thu
dugc tir phat mai tai sdn ma khong du dé tra cac khoan ng thi anh D2, chi H ¢6 nghia
vu tiép tuc tra cho dén khi hét ng. Néu con thira s& tra lai cho chu tai san.

Vé an phi: budc anh D2, chi H phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham theo quy dinh cta phép luét.
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NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. V& tb tung:
Vé tham quyén: Ngan hang TMCP S khai kién chi Vii Thi H va anh Nguyén Ngoc
D1 c6 dia chi: thon T, xa L, huyén V, tinh Hung Yén, dé yéu cau thyc hién nghia vu
tra ng ddi v6i khoan vay theo thoa thun tai hop ddng tin dung di ky gitra cac bén.
Do vay vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Vin Lam
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoéan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
B luat TS tung dan su.
Tai phién toa vang mat ngudi dai dién ty quyen cua nguyén don c¢6 don xin xét xur
vang mit. Bi don va nhiing nguoi co quyen 191 nghia vy lién quan da dugc Toa an
triu tap hop 18 dén lan thtr hai nhung van Vang mit khong ¢ 1y do. Can cir diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228; Diéu 238 Bo luat T6 tung dan su, HO1 dong
xét XUr tién hanh xét x{r vang mat tat ca cac duong su.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP S dé nghi chi H, anh D1 tra
cac khoan ng tam tinh dén ngay 25/10/2024 gom: no gbc: 750.000.000d; 14i trong
han: 2.367.072d; 1ai qué han: 118.010.958d; 1ai phat quéa han thanh toan 195.202d.
S6 du no ctia Thé tin dung 48.627.649d. Tong 919.200.881d va tién 1ai phat sinh.

Chi H, anh D1 va Ngan hang TMCP S — Chi nhanh H2 — Phong G ky cac hop
ddng tin dung nhu sau:

Ngay 25/05/2021, ky Hop dong tin dung so 202126134526; ngay 07/6/2022,
ky Thoa thuén stra d6i, bo sung Hop dong tin dung s6 01-202126134526. Theo thoa
thuan ctia hai hop dong nay thi Ngan hang cho anh DI, chi H vay sd tién
800.000.000d, thoi han vay 12 thang, muc dich dé bo sung Vén kinh doanh. Khoan
vay cuia hai hop dong nay anh D1, chi H da tat toan.

Ngay 28/06/2023, cac bén tiép tuc gia han hop dong tin dung bing ky Thoa
thuan sira d6i bo sung Hop dong tin dung s 02- 202126134526. Theo thoa thuan tai
hop dong thi Ngan hang di giai ngén cho anh D1, chi H vay s tién 800.000.000d;
thoi han vay 12 thang, myc dich bd sung von klnh doanh. Anh D2, chi H ky nhan
tién vay duoc thé hién tai Glay nhan ng ngay 29/6/2023.

Murc 1i suat thoa thudn thé hién trén Gidy nhan no ghi: 13i suit thoa thuan tai
ddng 12 10.5%/nam dugc ap dung cho 03 thang dau ke tr ngay giai ngan. Lai sudt
tai thoi diém bét dau tir thang thir 04 ké tur ngay ky gidy nhén no, lai sut ctia toan
bd du no vay s& duoc ap dung theo mirc 14i suat bang 14i suit co sé twong tng theo
ky han vay dugc Ngan hang TMCP S niém yét tai trang www.S1.com.vn thoi diém
diéu chinh + (cong) bién d6 3,2%/nam va duoc S1 quyét dinh diéu chinh theo dinh
ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh ciia Ngan hang N2 vé 14i suét cho vay.
Ngay tra 13i 1a ngay 20 hang thang. Ngay anh D2, chi H phai tra toan bd no gdc, lai
la ngay 29/12/2023 nhung chi H, anh D2 khong thuc hién ding nghia vu tra no.
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Déi véi khoan ng thir hai:

Ngay 05/08/2022, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S chi nhanh H2 Phong G va
anh Nguyen Ngoc DI da ky két Gidy dé nghi cép thé tin dung kiém Hop dong véi
s6 tién duogc cap 1a 50.000.0004.

Ngay 03/10/2022, Ngan hang TMCP S da ban giao va kich hoat thé tin dung cho
anh D1 dé str dung. Anh D2 d str dung thé tin dung tir thoi diém ngay 03/10/2022
dén ngay xét xir 25/10/2024, du no cua thé tin dung 1a 48.627.469d.

Hoi déng xet xu xét thdy cac Hop dong tin dung dugc ky két boi nguoi dai
dién c6 thim quyén cia Ngén hang. Anh D2 thtra nhan vg chdng anh ky hop dong
tin dung muc dich vay vén dé b6 sung von kinh doanh. Thoa thuan giita cac bén 1a
hoan toan tu nguyén, tuan thi cac quy dinh ctia Piéu 117 Diéu 463 cua Bg luat Dan
su nam 2015. Vi vay hop ddng 1a hop phap, 1lam phat sinh quyén va nghia vu giira
cac bén nén cac bén déu phai co nghia vu thuc hién cic théa thuan, cam két trong
hop dong

V& phia Ngan hang dé thyc hién ding cac thoa thuén trong hop ddng, da giai
ngan dung, du so tién cho anh D2, chj H vay; da cap thé tin dung va kich hoat thé
tin dung dé anh D2 str dung. Mirc 1i suét cac bén thoa thuan phu hop véi quy dinh
tai Diéu 91 Luat TH chire tin dung. Péi v6i anh D2, chi H khong thuc hién dung
nghia vu trd ng theo thoa thuan nén. Can ctr Piéu 466 B luat Dan sy nam 2015,
budc anh D2, chi H phai tra toan bo sd tién tam tinh dén ngay 25/10/2024 1a: no goc
750.000.0004; 1ai trong han 2.367.0724d; 1ai qua han 118.010.958d; 1ai phat qua han
thanh toan 195.202d; s6 du no ctia Thé tin dung 48.627.649d. Tong 919.200.8814.
Budc anh D2, chi H c¢6 nghia vu phai phai tiép tuc tra 13i phét sinh cta sé ng gdc
cham thanh toan theo muc 1di suat ng qua han cho Ngan hang, theo thoa thuan tai
Thoa thuin sira d6i bo sung Hop dong tin dung sé 02-202126134526 ngay
28/06/2023; Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong, ké tir ngay Toa an tuyén
an so tham cho dén khi hoan thanh toan bd nghia vy trd no.

[2.2]. Xét yéu ciu xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no ciia Ngan hang:

Xeét hop déng thé chép tai san s6 2725 ngay 25/5/2021 giita bén thé chap ho gia
dinh ong Nguyén Ngoc Q va Ngan hang. Tai san thé chap ghi nhan tren hop dong 1a
thira dat 19, to ban d6 sb 22 dién tich 414 m?trong d6 dat & 300 m?, dat vuon theo
ND 64 13 84 m?, dat vuon lau dai 30 m?tai thon T, x3 L, huyén V, t1nh Hung Yén.
UBND huyén V cip gidy chung nhan quyén st dung dét sé U667084 ngay
04/12/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Q gdm cac thanh vién 1a éng Q, ba
X, anh HI, anh D2, chi M va anh M1. Anh HI, anh D2, chi M, anh M1 da ky hop
dong iy quyén cho ong Q dai dién ky hop dong thé chip thira dat cho 'Ngan hang.
Ong Q, ba X va nguoi dai dién c6 tham quyén cua Ngan hang ky hop dong thé chap
tai san trén tinh than tu nguyén. Hop dong duoc chimg thuc Phong G ngay 25/5/2021;
tai san da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
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huyén V. Nhu vay hop dong thé chép tai san dé tuan thu dung quy dinh cua phap
luat vé ca hinh thirc va ndi dung hop dong theo quy dinh tai Diéu 117, khoan 2 Piéu
119; Piéu 212; khoan 1 Diéu 295; Biéu 317; Diéu 500; biéu 501; Piéu 502, Diéu
503 B0 luat Dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat DAt Dai nén hop dong thé
chip tai san c6 hiéu lyc phap luat. Budc cac bén phai thuc hién theo nhimng diéu
khoan da thoa thuén tai hgp ddng. Anh Duy, chi H khong thuc hi¢n nghia vu tra no
thi Ngan hang co quyen dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xt 1y, phat mai
tai san thé chap dé thu hdi no.

Tai hop dong thé chip khong ghi nhin céc tai san gin lién trén dat. Bién ban
xem xét tham dinh tai chd xac dinh cac tai san gin lién trén dat ¢ hai ngdi nha cip
bén, tuong bao, san gach, cong, cong trinh phu va mot sd cac cong trinh xay dung
nho khac. Ong Q, ba X va anh M1 xac dinh nhing tai san nay co tir trude thoi diém
k¥ hop ddng thé chap tai san. Trong sb cac tai san d6 c6 mot ngdi nha cap bdn anh
M1 xay dung nam 2014 con lai cac cong trinh khac do 6ng Q, ba X xay dung. Can
ctr khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 318 B luat Dan su xac dinh toan bo cac tai san
gin lién trén dat cling 1a tai san thé chip. Trong truong hop xur ly, phat mai quyén
str dung dét thi dugc phat mai toan bo cac tai san gin lién trén dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 325 B luat dan sy nam 2015.

Truong hop sd tién thu duoc tir phat mai tai san bao dam khong du tra cac
khoan no thi anh D2, chi H phai tiép tuc tra cho dén khi hét no, néu con thura thi tra
lai cho 6ng Q, ba X, anh H1, anh D2, chi M va anh M1.

[2.3]. V@& an phi: yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S duoc chip nhin nén
Ngan hang khong phai chiu an phi. Anh D2, chi H phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong
vu quéc hoi.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Ciin cti: khoan 1 Diéu 30; diém b khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 diéu 228; Diéu 238; Diéu 147 cia B¢ luat
Té tung dan sy; Piéu 117; Didu 463; Diéu 466; Piéu 318; khoan 1 Diéu 325; Piéu
500; Diéu 501; Diéu 502, Diéu 503 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat
Céc to chire tin dung ndm 2010; Khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu qudc hoi.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ngan hang TMCP S.
1.1 V& khoan no:

Buoc chi Vi Thi H va anh Nguyén Ngoc D1 phai trda TMCP S toan bd s6 tién

ng tam tinh dén ngay 25/10/2024 tong 919.200.881d. Trong d6 no gdc:
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750.000.0004; 1ai trong han: 2.367.072d; 1ai qua han: 118.010.958d; 1ai phat qué han
thanh toan 195.202d; sé du ng caa Thé tin dung 48.627.6494.

Anh Duy, chi H c6 nghia vu phai phai tiép tuc tra 13i phat sinh ctia s6 no gbc
cham thanh toan theo murc 14i suat ng qua han cho Ngan hang TMCP S, theo thoa
thu4n tai Thoa thuén stra d6i bd sung Hop ddng tin dung s6 02-202126134526 ngay
28/06/2023; thoa thudn tai Gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop dong ngay
05/8/2022, ké tir ngay Toda an tuyén an so thim cho dén khi hoan thanh toan bd nghia
Vu tra ng géc.

1.2. Vé xir Iy tai san bao dam:

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma anh D1, chi H khong thuc hién nghia vu
tra cac khoan ng thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6
tham quyén xir 1y, phat mai toan bo tai san bao dam sau day dé thu hoi no: thira dat
19, t(‘r ban do s 22 dién tich 414 m? trong d6 dat & 300 m?, dat vuon theo NP 64 1a
84 m?, dét vuon lau dai 30 m? tai thon T, xa L, huyén V, tinh Hung Yén. UBND
huyen V cap gidy ching nhén quyén sir dung dat s0 U667084 ngay 04/12/2002 cho
ho gia dinh dng Nguyén Ngoc Q; cac tai san gan lién trén dat c6 hai ngdi nha & cap
bon, cong trinh phu, sdn gach, cong, tudong bao va cac cong trinh xdy dung khac gan
lién trén dat.

Truong hop sb tién thu dugc tir phat mai tai san bao dam khong du tra céc
khoan no thi anh D1, chi H phai tiép tuc tra cho dén khi hét no, néu con thura thi tra
lai cho 6ng Q, ba X, anh H1, anh D1, chi M va anh M1.

[3]. V& an phi: anh Nguyén Ngoc D1 va chi Vi Thi H lién doi chiu sO tién 4n phi
Kinh doanh thuong mai so tham 1a 41.736.000d (bdn muoi mbt triéu, bay trim ba
muoi sau nghin dong).

Tra lai Ngan hang TMCP S s6 tién tam trng 4n phi da nop 1a 18.760.000d (muoi
tam tri€u, bay tram sau muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 18
phi Toa an s6 0001823 ngay 07/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Van
Lam.

[4]. Ve quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vy
lién quan vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Trudng hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi han han, hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh &n
dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Van Lam,

- Chi cuc THADS huyén Van Lam,
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Bich Thuy



