TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2018/KDTM-PT
Ngay: 28 - 02 - 2018
VIV tranh chap hop dong tin dung;
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vo Minh Triéu

Cdc tham phan: Ong Lé Lam Son

Ba Ngo6 Thi Minh Trang

- Thi ky Toa én phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai - Thu ky Toa &n
nhan dan tinh Kién Giang,.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang: Ong Trwong Vin Chi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 19 thang 01 va ngay 28 thang 02 nam 2018, tai tru so Toa an
nhan dan tinh Kién Giang, xét xr phic tham cong khai vy an thu 1y sb
14/2017/TLPT-KDTM ngay 07 thang 11 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung, tranh chap hop chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san gan lién véi
dat”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 07/2017/KDTM-ST ngay
02/6/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd R bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 18/2017/QDPT-KDTM ngay 13
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Kigét;

Nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don: Ong Trinh Ngoc A - Chirc
vu: Chu tich Hoi dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ong P& Quang B. Chirc vu:
Giam ddc Ngan hang K chi nhanh thanh phé R - Kién Giang (Theo Quyét dinh ty
quyén s6 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai cua nguyén don: Ong Lé Van T. Chirc vy:
Ph6 Giam déc Ngan hang K chi nhanh thanh phd R - Kién Giang (Theo Gidy uy
quyén ngay 26/01/2018 va ngay 27/02/2018 — Co mit).



2. Bi don: Ong Ngo6 Van H, sinh nam 1973; dia chi: S 47/463A, khu phé
C, phudng V, thang phé R, tinh Kién Giang (Ving mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pao Xuan D, sinh nim 1957 (C6 mat);

- Ba Hoang Thi Thu G, sinh nam 1964 (C6 mat);

Cung dia chi: S6 37, duong L, phudng V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

- Uy ban nhan dan phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang (Vang mit).

4. Nguoi khang cao: Ong Pao Xuan D va ba Hoang Thi Thu G & nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang Kiét do ngwoi dai dién trinh bay: Ngay
13/5/2009 Ngan hang K chi nhanh thanh phé R, tinh Kién Giang (sau day goi tat 1a
Ngan hang) cho ong Ngo Vian H vay s6 tién 350.000.000 dong theo hop dong tin
dung s6 200906026 HPTD, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay 13/5/2009 dén hét
ngay 13/5/2010, 14i suat 10,5%/nim tai thoi diém ky hop dong (13i suat duoc diéu
chinh vao ngay 01/01 va ngay 01/07 hang nam), 14i suat qua han 150% lai suat
trong han, muc dich vay kinh doanh nudc tinh khiét. Dé dam bao s tién vay trén,
ngay 21/02/2008 éng Ngb Van H da ky hop dong da ky hop dong thé chip sb
64/4264 HDTC va hop dong thé chap bo sung s6 6/4264 HDTC ngay 14/5/2009
v6i Ngan hang, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 75m’ va tai san gin
lién v6i dat 1a nha & tai thira s6 38, to ban do sd 21 toa lac tai s6 37, duong L,
phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat
s6 AC 474339 do Uy ban nhan dan thi x4 R cap ngay 30/8/2005 (sau day goi tat 1a
nha, dat s 37 L) cho 6ng Pao Xuan D va ba Hoang Thi Thu G, dugc diéu chinh
ngay 19/7/2007 dung tén dng Ngo Van H. Hop dong thé chap nay co xac nhan cia
Uy ban nhan dan phuong V va di dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang
ky quyén sir dung dat thanh phd R. Trong qua trinh thuc hién hop dong do ong H
khong tra no theo ding thdéa thuan nén ngay 21/6/2011 Ngan hang khdi kién yéu
cau ong H phai tra s6 tién no gdc 1a 335.000.000 dong va tién 14i phat sinh.

Tai phién toa, dai dién ctia nguyén don yéu cau 6ng H tra cho Ngan hang K
chi nhanh thanh phd R tong sb tién 745.710.000 dong (tinh dén ngay 02/06/2017).
Trong truong hop bén vay khong tra duoc ng dé nghi Toa an phat mai tai san thé
chap ciia 6ng Ngo Van H dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Bi don 6ng Ngé Vin H trinh bay: Giita 6ng va vo chong 6ng D, ba G ¢6
thoa thuan mua ban can nha, dat s6 37 L voi gia 1a 600.000.000 dong, ong tu
nguyén ting thém cho vo chdng 6ng D, ba G 200.000.000 déng, tong cong la
800.000.000 dong va vo chong ong D ddng ¥ cho ong tra cham tién mua nha. Sau



khi sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén s hiru nha, ong H da
thé chip cin nha noi trén dé vay Ngan hang s tién 350.000.000 dong, hién nay
6ng con no lai tién gbc 335.000.000 dong. Tai don trinh bay y kién ngay
18/01/2018, dng H xin hoan tra ng gdc cho Ngan hang, x6a l4i vay, 14i phat, dong
thoi xin gitr lai nha, dat s 37 L va thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng D, ba G
1am hai lan.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Piao Xuin D va ba Hoang
Thi Thu G trinh bay: Ngay 17/5/2007, 6ng ba c6 lam hop déng tay chuyén
nhuong cin nha va dat s6 37 L cho ong Ngd Vin H. Bén ngay 10/7/2007 thi 1am
hop ddng chinh thtrc. Theo cam két 6ng H thanh toan dut diém tién mua nha cho
6ng ba trong thoi han 06 thang tinh tir ngay 17/5/2007 dén ngay 23/01/2008, sau
d6 6ng H xin gia han tra no cudi cung la ngay 03/6/2008. Tuy nhién, khi dén han
6ng H van khong c6 tién tra cho dng ba nén ngay 11/11/2008 am lich, é6ng H da
giao tra lai cin nha, dat s6 37 L cho 6ng ba sir dung. Do dng H khong tra gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho éng ba nén ngay 04/5/2009 dng ba khai kién
6ng H dén Toa an nhan dan thanh phé R. Tai ban an so tham s6 10/2010/DSST
ngay 02/02/2010 cua Toa an tuyén cin nha va dat sd 37 L thudc quyén so hitu cua
ong ba. Khi an ¢ hiéu luc, Chi cuc Thi hanh &n thanh phd R 1am thu tuc cho 6ng
ba ra Phong Tai nguyén méi truong lam lai gidy to nha dat thi ong ba moi biét
ngay 14/5/2009 6ng H da thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén dé
vay von tai Ngan hang K, sau d6 vu viéc tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan
hang va 6ng H duoc Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang giai quyét bang quyét dinh
cong nhan sy théa thudn cua cac duong su s6 35/201 1/QDb-CNSTT ngay
25/8/2011.

Nay 6ng ba yéu cau huy hop déng mua ban nha dat ky ngay 17/5/2007 véi
6ng H, budc ong H phai hoan tra lai gidy to nha cho vo chong ong ba; dong thoi
yéu cau hiy hop dong thé chip bd sung ngay 14/5/2009 giita Ngan hang Kvéi dng
Ngo6 Van H.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 07/2017/KDTM-ST ngay
02/6/2017, Toa &n nhan dan thanh phd R da quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia Ngan hang K déi véi éng Ngé Vin H vé
tranh chdp hop dong tin dung.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Pao Xudn D va ba Hoang Thi
Thu G doi véi éng Ngé Vian H vé viéc hity hop dong mua ban nha, dat ky ngdy
10/7/2007.

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién bé sung cia éng Pao Xudn D, ba
Hodng Thi Thu G doi véi Ngan hang K.



Budc éng Ngé Van H phdi tra cho Ngan hang K s6 tién 745.710.000 dong
va tién ldi phat sinh theo hop dong tin dung sé 200906026 HPTD ké tir ngay
03/6/2017 cho dén khi thanh toan hét no:

Sau khi dn ¢6 hiéu lyc, néu éng H khéng tra so tién no trén, thi Ngdn hang K
c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh dan dan sy thanh phé R phdt mdi doi véi tai san
thé chdp la quyén sir dung dat sé AC 474339 do Uy ban nhdn déan thi xa R cdp
ngay 30/8/2005 diéu chinh ngdy 19/7/2007 ding tén éng H, dién tich 75m?, thira
dat sé 38, to ban dé sé 21, toa lac tai s6 37, duwong L, phuong V, thanh phé R, tinh
Kién Giang. Ong Pdo Xudn D, ba Hoang Thi Thu G phdi cé trach nhiém chdp
hanh viéc phdt mdi doi véi tai san thé chdp trén.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé 1ai suat cham thi hanh an, &4n phi
va bao quyén khang cao theo quy dinh ciia phap luat.

Ngay 09/6/2017, 6ng Pao Xuan D va ba Hoang Thi Thu G khang cao toan
bd ban an so tham voi dé nghi cap phuc tham giai quyét ndi dung nhu sau:

- Hay hop déng mua ban nha, dat sé 37, duong L, phudng V, thanh phd R,
tinh Kién Giang giira 6ng Dao Xuan D vai ong H ky ngay 17/05/2007;

- Hay hop ddng thé chip vay von lan 2 ngay 14/5/2009 giita 6ng H va Ngan
hang K.

Tai phién toa phtic thim, 6ng D, ba G van gitt nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién ciia nguyén don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa, Kiém sat vién - dai dién Vién Kiém sat thyc hanh quyén cong
t6 va kiém sat tai phién toa nhan dinh: Tham phéan, Thu ky ciing nhu Hoi dong xét
xtr phtic tham d3 tuan thu ding cac quy dinh cta phéap luét td tung tir khi thy Iy dén
khi xét xir vu an. Cac duong sy chap hanh dung phap luat td tung. Vé ndi dung, dai
dién Vién Kiém sat nhan dinh khong c6 co sd chap nhan khang cdo cua 6ng D, ba
G.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, v kién tranh luan cta cac duong su, v kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Ngd Vian H; ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dan phudng V d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung
vang mit khong co 1y do, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit 6ng H,
Uy ban nhan dan phudng V theo quy dinh tai Diéu 296 B lut T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Vao ngay 10/7/2007, vo chong 6ng D, ba G ¢6 xac lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha & sb 37, duong L,
phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang cho ong Ngo Vian H. Sau khi sang tén



xong nha va dat, ong H chua giao d tién cho vo chong ong ba, nén vo chéng 6ng
ba dé& nghi huy hop ddng chuyén nhuong nha dit néu trén. Tai tudng trinh ngay
18/01/2018 cuia 6ng H do trong lam #n bi thua 16 nén 6ng thira nhan chua thanh
toan tién nha va dat cho vo chong 6ng D, ba G theo nhu thoa thuan, nay dng dong
¥ tra tién cho vo chong 6ng D ba G nhung Xin dugc tra 2 1an, xin duoc giir lai nha
va dat. Dong thoi, vé phan ng Ngin hang 6ng dong v tra no theo yéu cu ciia Ngan
hang nhung xin dugc x6a 1ai vay, 1ai phat. Tuy nhién, viéc nay khong dugc d6ng D,
ba G va phia Ngan hang dong y.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng D, ba G, Hoi dong xét xir xét thiy viéc
6ng ba chuyén nhuong nha va dat s 37 L cho 6ng Nguyén Vian H theo phuong
thirc cho tra cham 1a su thoa thuan hoan toan ty nguyén. Sau khi chuyén nhuong,
cac bén di thuc hién xong tha tuc sang tén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
tir 6ng D sang 6ng H va thuc té vo chong 6ng D, ba G di ban giao nha cho ong H
str dung, do d6 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha &
gitta ong D, ba G va dng H 1a hop phap, phu hop véi quy dinh tai cac didu 122,
124, 450 va 689 ctia Bo luat Dan sy nam 2005. Hon nita, trong hop déng mua bén
nha va chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, cac bén khong cé thoa thuin
néu ong H vi pham nghia vu thanh toan tién nha s& 1a diéu kién dé 6ng D, ba G huy
b6 hop ddng nén viéc 6ng D, ba G yéu cau hiy hop dong mua ban nha, dat véi dng
H 14 khong c6 co sd. Mit khac, sau khi duge Nha nudc cong nhin quyén st dung
dat, 6ng H da thé chap gidy chimg nhan dé vay von tai Ngan hang K. Viéc ky két
hop dong tin dung ngay 14/5/2009 va thé chép tai san dé dam bao khoan vay duoc
thue hién theo quy dinh cua phap luat. Ong H ciing thira nhan con no Ngan hang s6
tién gbe 335.000.000 dong va tién 14i phat sinh theo thoa thuin trong hop dong. Do
d6, viéc Toa an cap so tham tuyén budc ong H phai thanh toan cho Ngan hang sd
tién 745.710.000 dong va tién l1ai phat sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay
03/6/2017 cho dén khi thanh toan hét no 1a ¢6 can ct, pht hop véi quy dinh cua
phap luat. Ong D, ba G cho rang vao thoi diém 6ng H ky hop dong thé chap tai san
nha, dat s6 37 L dé vay von lan 2 (ngay 14/5/2009) tai Ngan hang thi 6ng H di ban
giao nha cho éng ba sir dung, nén viéc Ngan hang va ong H ky két hop dong thé
chép tai san 14 khdng hop phap, yéu cau hay hop dong thé chap. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ong ba khong dua ra dugc ching
ctr chimg minh vao thoi diém 6ng H ky két hop dong thé chap va hop dong tin
dung ngay 14/5/2009 véi Ngan hang, 6ng H d3 sang tén quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ s6 37 L cho ong ba, do d6 yéu cau hity hop dong thé chap ctia 6ng ba
1a khong c6 can ctr va anh hudng truc tiép dén quyén loi hop phap cia bén nhén
thé chép tai san 1a Ngan hang. Tir nhitng phan tich trén, xét thay khong co co s¢ dé



chap nhan khang céo cta 6ng D, bd G, xét nén chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang giit nguyén ban an so tham sd
07/2017/KDTM-ST ngay 02/06/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd R, tinh Kién
Giang.

[4] V& an phi so tham va chi phi dinh gia giit nguyén quyét dinh ctia ban an
so tham.

Vé an phi phac tham: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén theo quy
dinh tai Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1¢ phi Toa an 6ng D,
G mdi ngudi phai ndp an phi phuc tham 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Ap dung céac didu 122, 124, 125, 425, 450, 452, 453, 689, 302, 305 cua Bo
luat Dan sy nam 2005; Piéu 91 Luat Céc to chirc tin dung; Phép 1énh 4n phi, 18 phi
Toa an ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang
02 nam 2009; cac diéu 29, 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Pao Xuan D va ba Hoang Thi Thu
G.

Giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2017/KDTM-ST
ngay 02/6/2017 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd R, tinh Kién Giang.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang K d6i véi 6ng Ngo Vian H vé
tranh chip hop dong tin dung.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Pao Xuan D va ba Hoang Thi
Thu G dbi voi ong Ngb Vian H vé viéc huy hop dong mua ban nha, dit ky ngay
10/7/2007.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién bo sung ctia 6ng Pao Xuan D, ba Hoang
Thi Thu G dbi voi Ngan hang K.

Budc 6ng Ngd Vian H phai tra cho Ngin hang K sd tién 745.710.000 dong
(Bay tram bdn muoi ldm triéu bay trim mudi ngan dong) va tién 13i phat sinh theo
hop dong tin dung s6 200906026 HPTD ké tir ngay 03/6/2017 cho dén khi thanh
toan hét no.

Sau khi 4n c6 hiéu luc, néu 6ng H khong tra s tién no trén, thi Ngan hang K
c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd R phat méi d6i véi tai san
thé chip 13 quyén st dung dat sd AC 474339 do Uy ban nhéan dan thi xd R cap



ngay 30/8/2005 diéu chinh ngay 19/7/2007 dung tén ong H, dién tich 75m?, thia
dat sb 38, to ban do sb 21, toa lac tai s 37 duong L, phuong V, thanh phé R, tinh
Kién Giang. Ong Pao Xuan D, ba Hoang Thi Thu G phai c6 trach nhiém chap
hanh viéc phat mai dbi véi tai san thé chép trén.

2. V& &n phi:

- An phi so thim: Ong Ngé Vian H phai an phi kinh doanh thuong mai so
tham c6 gia ngach 1a 33.828.400 dong (Ba muoi ba triéu tdm traim hai muoi tdm
ngan bdn trim dong).

Ong Pao Xuin D va ba Hoang Thi Thu G phai chiu 4n phi dan su so thim
400.000 ddng va duoc khau trir vao sb tién tam tmg da ndp 1a 9.400.000 dong theo
cac bién lai thu tam Gng an phi s 0007893 ngay 07/8/2009, s 0008676 ngay
14/7/2016 va sd 0008696 ngay 26/7/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé R. Nhu vy, 6ng D va ba G duoc nhan lai sb tién du 9.000.000 dong (Chin
triéu dong).

Hoan tra cho Ngan hang K sd tién tam tng an phi di nop 13 9.243.000 dong
(Chin triéu hai trim bén muoi ba ngan dong) theo bién lai thu tam mg 4n phi sd
01586 ngay 14/7/2011 caa Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd R.

- An phi phic thim: Ong Dao Xuan D va ba Hoang Thi Thu G phai ndp an
phi dan sy phic tham mdi nguoi 1a 300.000 dong va duoc khau trir vao sd tién da
tam nop theo cac bién lai thu tam Gng an phi sé6 0007405 ngay 15/6/2017, s6
0009571 ngay 13/10/2017 va s6 0009570 ngay 16/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé R. Nhu vay ong D, ba G di ndp xong an phi dan su phic
tham.

3. Vé chi phi dinh gia: Ong Pao Xuan D va ba Hoang Thi Thu G phai chiu
chi phi dinh gia 13 4.739.000 ddng. Ong ba di ndp xong.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an 28/02/2018.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an

dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. R; 5 I ton va déne dé

_TAND TP. R: (Pa ky tén va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vo Minh Triéu



