TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 957/2019/DS-PT
Ngay: 29-10-2019
V/v Pai tién coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh
Cdc Tham phén: Ba Mai Thi M§ Tién
Ong Lé Ngoc Tudng
- Thur ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong DS Ptic Toan - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 10 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, tién hanh xét xur phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
319/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 6 nam 2019 vé viéc doi tién coc.

Do Ban an dan su so tham sé 160/2019/DS-ST ngay 21 thang 05 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 4539/2019/QD-PT
ngay 30 thang 9 nam 2019 gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1981.
bia chi: Ap V, xa N, huyén G, Kién Giang.
Dia chi lién hé: Puong N, Khu cong nghiép N, tinh Dong Nai (b6 phan
Kho WIH).

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ong Lé Huy H1, sinh nim 1982.
bia chi lién h¢: duong H, khu hanh chinh huyén N, tinh Béng Nai.
(Theo Vin ban uy quyén ngay 28/11/2017)
Bi don: Cong ty C6 phan D.



bia chi: Buong N, Phuong M, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo phap ludt cua bi don:
Ong Pham Thi Kim X, chtrc vu: Tong Giam déc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1972.

Dia chi: Puong H, phudng H, quan T, Thanh phd Hd Chi Minh.
(Theo Vin ban uy quyén ngay 05/8/2019).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Thién V, sinh nim 1983.
Dia chi: Puong H, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Ngueoi khang cdo: Nguyén don — 6ng Nguyén Thanh H.
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu chitng cir ¢6 tai ho so, nguyén don — 6ng Nguyén Thanh
H trinh bay:

Nam 2016, nguyén don mua mét can ho chung cu thuoc dy an D cua
Cong ty Co phan D (sau ddy goi tat 1a Cong ty) voi tri gia 1a 415,000,000 dong,
da dat coc sb tién 1a 30,000,000 dong cho nhan vién Cong ty tén 1a Nguyén
Thién V. Can ctr 1a t& Théa thudn dat coc mua can ho thudc du an khu chung cu
D (goi tat Thoa thuan dit coc) c6 dau moc do cua Cong ty va chir ky ciia Tong
giam ddc Pham Thi Kim X. Trong t& Thoa thuan dit coc c¢6 ghi dong chit “phiéu
dat coc nay chi co gia tri khi dinh kem phiéu thu tién ddt coc ¢é dong déu cuia
cong ty hodc sé tién chuyén khoan cé ghi ¢ vao tdai khodn ngdn hang do céng ty
lam chi tai khoan” khi thay dong chit trén thi ong c6 héi, nhung dugc ong
Nguyén Thién V néi khong can phiéu thu vi Cong ty chua xuét phiéu thu.

Pén thang 10/2016, Cong ty sa thai Nguyén Thién V vi ¢6 hanh vi lra dao
khach hang, Cong ty cho nhan vién tén 1a H2 goi 6ng 1én va ndi: Nguyén Thién
V nhan caa 6ng 30,000,000 ddng khong ndp 1én Cong ty, Cong ty van cho ong
tiép tuc ky hop dong mua nha véi didu kién Cong ty khong chiu trach nhiém vé
30,000,000 dong d6 va cho 6ng tra 30,000,000 dong sau cung, ong dong ¥ voi
cach giai quyét d6. Khoang 04 ngdy sau nhan vién tén H2 goi cho ong va noi gbi
30 nghin ty cua Nha nudc khong con nira va cho ong vay thuong mai véi 1ai
suat 0.8% dén 1%, ong khong doéng ¥ va yéu cau hity giao dich, yéu cau Cong ty
tra lai cho 6ng s6 tién 30,000,000 dong thi Cong ty khong dong ¥ vi Iy do Thoa
thuan dit coc nay khong cé phiéu thu dinh kém, 6ng c6 goi dién cho ong



Nguyén Thién V yéu cau lay lai tién, dugc tra 16i Cong ty con giir tién luong va
tién hoa hong ciia Nguyén Thién V dé cé khach hang khiéu nai thi Cong ty s&
dung sb tién d6 tra lai cho khach hang. Nay nguyén don khdi kién yéu cau Toa
an budc Cong ty C6 phan P phai tra lai tién dat coc 30,000,000 dong (ba muoi
triéu déng) theo Thoda thuan dat coc.

Bi don — Céng ty Cé phin P ¢6 ba Pham Thi Kim X dai dién theo phdp
ludt trinh bay tai ban tu khai ngay 20/7/2017 nhu sau:

Vao thang 7/2016, Cong ty c¢6 ky hop dong lao dong véi ong Nguyén
Thién V, chirc vu 1a trudng phong kinh doanh. Vao thang 8/2016, Cong ty co
giao cho 6ng Nguyén Thién V mot s6 thoa thuan dit coc mua cin ho thude du
an khu chung cu D ctiia Cong ty tai huyén N, tinh Dong Nai c6 chit ky cua tong
giam ddc va dong dau do ctia Cong ty. Theo quy dinh ctua Cong ty, khi khach
hang dat coc mua can hg, khach hang s€ ky théa thuan dat coc, khach hang
thanh toan tién dat va nhan phiéu thu tién dat coc, sau d6 Cong ty va khach hang
s& ky hop ddng mua ban cin ho.

Ngay 05/10/2016, Cong ty da c6 quyét dinh khong gia han hop dong lao
dong v4i ong Nguyén Thién V. Trong sd hd so ma 6ng Nguyén Thién V di bao
cdo hoac ban giao lai cho Cong ty hoan toan khong c6 ¢6 Thoa thuan dat coc véi
thong tin khach hang 1a nguyén don.

Khoang cudi nim 2016, nguyén don c6 lién hé véi Cong ty va xuit trinh
Thoa thuan dat coc nhung lai khong xuét trinh duge Phiéu thu c6 déng diu cua
cong ty. Tai muc 9 cia Thoéa thuan dat coc quy dinh 1o “Phiéu ddt coc nay chi
c6 gid tri khi dinh kém phiéu thu tién coc c6 déng dau cia cong ty hodc so tién
chuyén khoan da ghi ¢é vao tai khoan ngdn hang do Céng ty lam chii tai khodn
dwoc kiét ké tai thoa thudn dat coc nay”. Do d6 thoa thuan nay chua co gia tri
phap 1y, khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng Nguyén Thién V vang mit
trong sudt qua trinh giai quyét vu an ké tir cac budi lam viéc, tai phién hop kiém
tra viéc giao ndp tiép can cong khai chig ctr, hoa giai va tai phién Toa so tham.
Do d6 khong ghi nhan duge y kién ciia 6ng Nguyén Thién V.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 160/2019/DSST ngay 21 thang 05 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh da:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, khoan 1 Diéu

39, Piéu 238, Piéu 273 Bo luat té tung dan su 2015.

Cin ct Didu 26 Luat thi hanh 4n dan sy (43 duoc stra d6i bd sung niam 2014;



Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng Vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Bac yéu cau ciia nguyén don — ong Nguyén Thanh H vé viée yéu cau Cong
ty C6 phan D phai tra cho nguyén don s6 tién dit coc 30,000,000 dong (ba muoi
triéu dong).

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/5/2019, Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi
Minh nhin duoc Pon cia 6ng Lé Huy HI 1a ngudi dai dién uy quyén cua
nguyén don — 6ng Nguyén Thanh H, khang céo toan bo ndi dung ban 4n so
tham, yéu cdu Tda an cdp phuc thidm hiy ban so thim do vi pham nghiém trong
thi1 tuc td tung, chua xac minh, thu thap chimg cur day du.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khang cdo va c6 don xin xét xir
vang mit; bi don c6 don xin xét xir ving mit; ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién
quan dugc niém yét hop 18 nhung ving mit khong ¢ 1y do.

Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong sy da
chap hanh dung quy dinh ciia phap luat t6 tung dan su.

V¢é nodi dung vu an: P& nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, Hoi déng xét xur phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Don khang cdo cua 6ng Lé Huy H1 1a nguoi dai dién uy
quyén cta nguyén don - 6ng Nguyén Thanh H duoc 1am trong thoi han luat dinh
phu hop vo61 quy dinh tai Diéu 271; DPiéu 272; Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su
nam 2015, duong su di déng tam ung an phi theo quy dinh tai Piéu 276 Bo luat
td tung dan sy nam 2015 nén duoc chép nhén vé hinh thiec.



[2]1Vé viéc xét xir vang mdt dwong si: Nguyén don khang cdo va bi don co
don xin xét x{r vang mit, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dugc niém yét
hop 1& nhung ving mit khong c6 1y do. Hoi dong xét xir can cir diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 Bo Luat td tung dan sy 2015 xét xr vang mat
nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Veé noi dung:

[3] Xét yéu cau cua nguyén don khang céo toan bd nodi dung ban an so
tham, yéu cau Tda an cip phiic thim hily ban so tham do vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, chua x4c minh, thu thap ching ctir day du khi cho rang Toa an
cap so tham khong xem xét dén yéu cau bodi thudng phat coc cua nguyén don;
nguyén don néu nha & xa hdéi D khong phai cua Cong ty P ma ctua cong ty
TNHH xay dung D nhung khong dugc xem xét 13 vi pham thu tuc to tung
nghiém trong, d& nghi huy an. Hoi dong xét xir xét thay, van dé dit ra 1a can xac
dinh tinh phap 1y cta to Thoa thuan dit coc lam co sé giai quyét yéu cau khoi
kién, yéu cau khang co ctia nguyén don.

[4] Can ctr Théa thuan dat coc mua can hd thudc du an khu chung cu D
(goi t4t Thoa thuan dat coc), mac du co diu moc do6 cua Cong ty va chir ky cua
tong giam déc Pham Thi Kim X. Nguyén don thira nhan khi doc dong chir
“phiéu ddt coc ndy chi ¢é gid tri khi dinh kém phiéu thu tién ddt coc c¢é dong dau
ciia cong ty hodc sé tién chuyén khodn cé ghi ¢é vao tai khoan ngdn hang do
cong ty lam chii tai khodn” c6 héi Nguyén Thién V va dugc tra 1oi khong can
phiéu thu vi Cong ty chua xuat phiéu thu, nhung van giao tién nhu trinh bay cia
nguyén don va khong yéu cau bd sung hay bt cir khiéu nai sau d6. Pu co sé xac
dinh nguyén don da biét néu khong nhan duoc phiéu thu thi Thoa thuan dat coc
khong c6 gia tri va phai tu ganh chiu hau qua.

[5] T can ctr né€u trén Toa an cép so' thAm can ct ndi dung tai muc 9 cua
Thoa thuin dit coc, dé khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don la cé
co s& dé chap nhan. Do xac dinh Thoa thuan dit coc khong c¢6 gia trj nhu nhan
dinh néu trén, nén yéu cau huy Thoa thuan dat coc cua nguyén don tai phién toa
so tham ciing khong lam thay doi noi dung vu 4n; dong thoi, vi xac dinh thoa
thuan dit coc khong cé gia tri phap 1y, nén khong thé giai quyét yéu cau phat
coc nhu ndi dung khang cdo ctia nguyén don. Can giit nguyén ban an so thim
khong chip nhan yéu cau huy an so thdm ctia nguyén don,.

[6] Do nguyén don c6 khang cdo nhung khéng duoc chap nhéan, nén phai
chiu an phi dan sy phiic tham.

Boi1 cac 1€ trén;



QUYET PINH
Can ct:
- Khoan 1 Piéu 308 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015,

- Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39
B ludt t tung dan su 2015.

- biéu 215, Piéu 697 Bo luat dan su nim 2005;
- DBiéu 26 Luét Thi hanh an dan su (d4 duoc sira di bo sung nim 2014).

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh H.

Giit nguyén Ban an déan su so thdm sb 160/2019/DS-ST ngay 21 thang 05
nam 2019 cua Toa an nhan dan quéan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Bac yéu cau cua nguyén don — 6ng Nguyén Thanh H vé viéc yéu cau
Cong ty C6 phan P phai tra cho nguyén don s tién dit coc 30,000,000 dong (ba
muoi triéu dong).

2. An phi déan sy so tham: Ong Nguyén Thanh H phai chiu 4n phi so tham
la 1,500,000 déng (mdt tri¢u, nam tram nghin déng), duoc cén trir vao tién tam
mg an phi ong H da ndp 1a 750,000 dong (bay trim, nim muoi nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2017/0006059 ngay 24/4/2017 cta Chi
cuc Thi hanh 4an dan su quan Téan Binh, 6ng H phai ndp thém sé tién 750,000
ddng (bay tram, nim muoi nghin dong).

3. An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Thanh H phai chiu 1a 300,000
ddng (ba tram nghin ddng), duoc trir vao sb tién 300,000 ddng (ba trim nghin
ddng) 6ng H da nop theo Bién lai tam tng an phi sé AA/2018/0038555 ngay
03/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Tan Binh.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su, thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; )

- Vién Kiém sat nhan dén cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cyc Thi hanh an dan sy TP.HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan quén Tan Binh;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Téan Binh;

- Puong sy;
- Luu.
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