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Thee ky phién tod: Ba Tran Thi Linh Chi - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tuyén Ho4, tinh Quang Binh.

Dai dién Vign kiém sdt nhén din huyén Tuyén Hod, tinh Qudng Binh tham
gia phién tod: Ba Cao My Giang - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Tuyén Ho4, tinh
Quang Binh xét xir so thAm cong khai vy an thu 1y s6: 04/2022/TLST-TCDS ngay 04
thang 5 ndm 2022 vé viéc “Tranh chip doi lai dat bi lan chiém”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 01/2023/QDST-DS2023/QDST-DS
ngdy 27/02/2023, Quyét dinh hodn phién toa 02/2023/QDHPT - DSST ngay
15/3/2023 gitra cac duong su

Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim: 1974 va ba Dinh Thi S, sinh
nam: 1975.

Pia chi: Thon S, x4 H, huyén H, tinh Quang Binh (ba Pinh Thi S uy quyén lai
cho ong Nguyén Vin T theo vin ban uy quyén ngay 27/5/2022). (6ng Nguyén Van T
c6 mat).

Bi don: Ong Cao Xuén H, sinh nam: 1963 va ba Dinh Thi T, sinh nim 1967

Pia chi: Thon S, X3 H, huyén H, tinh Quang Binh.(ving mat).

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Nam G - Chu tich Uy ban nhéan dan
huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Duy P - Chirc vu: Phé trudng phong
Tai nguyén & Mai trudng huyén H, tinh Quang Binh (theo vin ban uy quyén ngay
20/5/2022 ctia Chu tich UBND huyén H) (c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién ngay 17/4/2022, ban ty khai cling nhu trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, ~nguyén don 0Ong Nguyén Van T trinh bay: Vo
chdng 6ng dugc UBND huyén H cap cho thtra dat s6 01(15), s6 to ban d6 13B, dién
tich 61.000m2, thoi gian sir dung: Dén thang 12/2052; dia chi thira dat: thén Tan Son,
xa H, huyén H, tinh Quang Binh, ding tén trong GCNQSDD la Nguyén Vin T va
Dinh Thi S, thira dat duoc cip vao ngay 26/ 12/2002 tur thoi gian d6 cho dén nay gia
dinh 6ng trong keo trén mot phan dién tich sb dat dugc cip, gia dinh sir dung 6n dinh
khong tranh chép v6i ai. Pén nam 2012 thi tién hanh do dac lai béng may toa do
nhung lic 6 6ng T khong & nha, thi 6ng Cao Xuan H dan t6 di do dac, da do 1an vao
phan dét cua gia dinh 6ng T khoang 600m?, 6ng da lam don khiéu nai Ién x4, sau do
Uy ban xd da dén thira dat duoc cap dé cam mdoc nhung ho 6ng H khong chap nhan.
Vi vy, ndm 2020 6ng gui don dén Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa dé yéu cau
Toa an giai quyét. Qua trinh giai quyet gia dinh ong T va h¢ 6ng Cao Xuan H, ba
Dinh Thi T thoa T duoc voi nhau vé vi€e sir dung dat nén Ong da rat don khoi kién
6ng H, ba T. Tuy nhién sau d6 cac can bd cip huyén va xa dén cam mbc gidi cho
hai gia dinh thi vo chong 6ng H, ba T thay d6i y kién va khéng nhat tri nén viéc
tranh chap van xay ra. Vi vay vo chong 6ng T, ba S 1am don khéi kién lai va yéu cau
6ng H, ba T tra lai dién tich dat da 1an chiém cho gia dinh dé gia dinh duoc sir dung
dung nhu Gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap.

Trong ban ty khai ngay 30/5/2022 ciing nhu trong qué trinh giai quyét vu an bj
don 6ng Cao Xuan H va ba Dinh Thi T trinh bay: Nam 2002 vg chong dugc UBND
huyén H cap thira dit véi dién tich 27.000m? & thén S, x& H, huyén H, Quang Binh.
Tir thoi gian cAp dit cho dén nay gia dinh st dung dé trong keo thu hoach da duoc 3
mua. Pén nim 2018 thi phat sinh tranh chip véi ong T, ba S. Gia dinh 6ng T cho
rang gia dinh 6ng H, ba T d4 1an chiém, dat cua 6ng T, ba S nhung khong ding nhu
vay, thuc T gia dinh 6ng T da 14n chiém dét cta gia dinh t6i, t6i cling d4 ban bac trao
d6i v6i gia dinh 6 ong T, ba S nhung 6ng T, ba S khong chap nhan. Hién tai ong T 1am
don khoi kién yéu cau gia dinh phai tra lai dat thi ong H, ba T khéng dong y. Vi 6ng
H, ba T khong lan chiém dat cua ai ca. Hién tai 6ng H, ba T cod nguyén vong duoc su
dung dung dién tich nhu trong gidy chirg nhan quyén sir dung dat da dugc cap cho
vo chong 6ng Cao Xuan H, ba Dinh Thi T.

Trong ban ty khai ngay 01/02/2023, ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan,
dai dién Uy ban nhan dan huyén H (theo vin ban uy quyén cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Quang Binh) 6ng H6 Duy P - Pho trugng phong Tai nguyén
va Moi truong huyén H trinh bay: Thuc hién Nghi dinh 163/1999/ND-CP ngay
16/11/1999 cua chinh phu vé giao dat, cho thué dat 1am nghiép cho t6 chic ho gia
dinh ca nhén s dyng 6n dinh lau dai vao muc dich Lam nghiép trén dia ban xa
Huong Hoa. Qua kiém tra tai liéu, hd so giao dat va cip gidy chimg nhin quyen s
dung dat nim 2002 cta xa Huong Ho4, trong d6 ¢6 02 ho gia dinh dng Nguyén Vin
T, ba Binh Thi S va h¢ gia dinh 6ng Cao Xuan H ba Pinh Thi T, cung tra tai thon S,
x4 H, huyén H tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tuyén Hoa.



HO ong Nguyen Van T va ba Dinh Thi S dugc giao dat va cap gidy chu:ng
nhan quyen su dung dat tai thira dat sd 1(15) to ban do s0 13B, dién tich 61. 000m?,
loai dat rung trong san xuat, thoi han den nam 2052, s6 vao so cép gidy chimg nhan
QSD dét s6 0420 QSDD/942/QP-UB cap ngay 26/12/2002.

Ho 6ng Cao Xuan H va ba Binh Thi T dugc giao dat va cip gidy chu’ng nhan
quyen su dung dat tai thira dat sd 1(16) td ban d6 so 13B, dién tich 21. 000m?2. Loai
dat rung trong san xuat, thoi han dén nam 2052, sé vao sb cap gidy CNQSD dit sd
0372 cap ngay 26/12/2002.

Quy trinh thuc hi¢n ding trinh tu quy dinh tai Nghi dinh 163/1999/NDb-CP
ngay 16/11/1999 ctia Chinh phu vé giao dat va cho thué dat Lam nghiép cho to chtic
hd gia dinh, ca nhan st dung on dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghi¢p va Thong tu
s6 346/1998/TT-TCPHC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh vé viéc hudng dan
thu tuc diang ky déat dai va cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Hién tai ho so tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat huyén H khdng c6 hé so luu trit. Do d6 Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén H khong c6 hd so vé giao dat, cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1am nghiép ctia 02 ho gia dinh ndi trén dé cung cap cho Toa an
theo yéu cau cua Toa an.

Qua trinh giai quyét, Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa di tién hanh hoa giai
dé cac bén duong sy ty thoa T voi nhau nhung khong c6 két qua. Nguyén don 6ng
Nguyen Van T gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, tién hanh do dac lai toan bo thira dat cua ong dé xac dinh ai la
nguoi 1an chiém. Ong T ¢d yéu cau dugc st dung ding dién tich nhu trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat da duoc cap.

Bi don 6ng Cao Xuan H, ba Pinh Thi T khang dinh hd gia dinh 6ng khong lan
chiém dét ctia 6ng Nguyén Vin T va cho rang viéc khoi kién ctia éng T 12 khong c6
co s nén khong nhat tri tra lai dat theo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T, ba
Dinh Thi S.

Ngay 23/6/2022 6ng Nguyén Van T 1am don yéu cau Toa an thanh lap Hoi
ddng tham dinh xem xét tai chd va dinh gia tai san trén dat. Ngay 29/6/2022 Toa an
nhan dan huyén Tuyén Hoa di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai
san theo yéu cdu ctia 6ng Nguyén Vian T. Hoi dong thadm dinh di tién hanh xem xét
tai chd hai thira dat cua 02 ho gia dinh. Tuy nhién, sau khi can bo k¥ thuat ding may
do dac hién trang str dung dat thuc T cua hai ho gia dinh, ddi chiéu véi sb lieu do
gidy chirng nhan Quyén sir dung dat ctia 02 ho gia dinh dugc cdp nim 2002, can bo
k¥ thuat khong kiém tra dugc ban do dia chinh (ban gidy gbc) nim 2000 va 2003,
nén khong du co sé dé hoan thién sd liéu do dac cu thé xac dinh viée 14n chiém gitra
cac bén. Do d6 khong c6 két qua tham dinh tai chd dién tich dat tranh chap. Vi vay
Toa 4n nhan dan huyén H da c6 cong van yéu cau Phong Tai nguyén va M6i truong
huyén H cung cip cho Toa an ban do dia chinh (ban goc) lién quan dén 02 ho gia
dinh 6ng Nguyén Van T, ba Dinh Thi S va ho gia dinh 6ng Cao Vian H, ba Pinh Thi
T dé Hoi déng thim dinh c6 co s& xem xét.

Ngay 13/9/2022 Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén H da c6 cong van tra
101 Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa vé viéc cung cip ban dd dia chinh giao dit
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lam nghiép ty 1¢ 1/5000 dugc phé duyét ngay 26/10/2003, S¢ Tai Nguyén va MoOi
truong tinh Quang Binh 13 co quan luu gif, quan 1y ho so, dit liéu dd cung cap (ban
sao chung thuc do Trung tdm Cong nghé thong tin tai nguyén va moi truong ngay
07/9/2022) cho Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Tuyén Hoa dé can bo k¥
thuat d6i chiéu voi Gidy ching nhan quyén stir dung dat dugc cap cia ong Nguyén
Vian T, ba Pinh Thi S va ho 6ng Cao Van H, ba Pinh Thi T.

Sau d6, Toa an da thong bao cho 02 bén duong su dén tai tru s Toa 4n dé tiép
tuc giai quyét vu an, ong Nguyén Vian T va 6ng CaoVian H déu c¢6 yéu cau don vi do
dac xéac dinh lai cac diém toa d6 va ranh gid1 02 thua dét theo su thoa T trudc day
cua cac bén tai bién ban hoa giai ngay 16/9/2021 (theo don khoi kién cua 6ng
Nguyén Vin T nim 2020). Hé toa d¢ xac dinh ranh gioi cua 2 thira dat, ong Nguyen
Vin T va 6ng Cao Van H yéu cau Hoi dong tham dinh xac dinh theo sy théng nhat,
thoa T cua hai gia dinh.

Vi vay, Toa an tiép tuc viéc tién hanh xem xét tham dinh tai chd ca 02 thira dat
dang tranh chip vao ngay 16/12/2022. Hoi dong tham dinh da dung may do dac
ANTYKYE (ctia Cong ty TNHHDVTM Phu Quy) da xac dinh céc diém toa do, cac
diém nbi voi nhau bang mot duong thiang va co két qua nhu sau:

- Thira dat dng tén ong Nguyén Van T va ba DPinh Thi S ¢6 cac diém toa do
(theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va ban v& so d6 chi tiét hién trang st dung
dat thyc T ngay 16 thang 12 nim 2022 kém theo hd so vu 4n) nhu sau:

Piém 1: X =1993679.07; Y= 485537.52

Piém 2: X =1993631.94; Y = 485606.40

Diém 3: X =1993626.72; Y = 485611.73

Diém 4: X =1993624.90; Y = 485613.58

Diém 5: X = 1993517.25; Y = 485594.05

Piém 6: X = 1993467.71; Y = 485585.07

Diém 7: X =1993128.49; Y = 485523.32

Diém 8: X =1993137.78; Y = 485478.01

Piém 9 : X = 1993149.57; Y = 485459.42

Piém 10: X = 1993172.46; Y = 485423.33

Piém 11 : X = 1993238.97; Y = 485363.57

Khoang cach giita cac diém toa do:

+ Phia Béic giap dat ong Nguyén Vin T: Diém 1-2 = 83,46m; Piém 2-3 =
7,46m, diém 3 - 4 = 2,60m.

+ Phia Pong giap dat 6ng Cao Xuan H: Piém 4-5= 109,41m; Piém 5-6 =
50,35, di€m 6 -7 = 344,75m.

+ Phia Nam giap dit xa Thanh Thach, huyén Tuyén Hoa: Diém 7-8 = 46,46m;
Diém 8-9 = 22,01m; Diém 9-10 = 42,74m; Pie¢m 10-11 = 89,41m,

+ Phia Tay giap dat ong Nguyén Vin Q: Diém 11-1 = 473,23m.

Téng dién tich: 68.753,8m?

- Thira dat ding tén Cao Xudn H va ba Pinh Thi T theo gidy ching nhan
quyén st dung dét c6 cac diém toa d6 nhu sau:

Diém 4 : X = 1993624.90; Y = 485537.52
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Piém 5 : X =1993517.25; Y = 485594.05

Piém 6 : X = 1993467.71; Y = 485585.07

Piém 7 : X = 1993128.49; Y = 485523.53

DPiém 17: X = 1993124.45; Y = 485543.36

Piém 16: X = 1993122.08; Y = 485565.85

Piém 15: X = 1993604.39; Y= 485653.34

Piém 14: X = 1993607.26; Y= 485647.53

Piém 13: X = 1993621.38; Y = 485618.96

Piém 12: X = 1993623.17; Y = 485615.35

Khoang céch gitra cac diém toa do

+ Phia Bac giap dat ong Cao Xuan H: Diém 4-12 = 2,48m; Piém 12 — 13 =4,
03m; Diém 13 — 14 = 31,87m, diém 14 - 15 = 6,48m;

+ Phia dong giap dat ong Cao Thanh T: Piém 15-16 = 490.18m;

+ Phia Nam giap dat xa Thanh Thach, huyén Tuyén Hoa: Piém 16 - 17 =
22,61m, Biém 17 - 7 = 20,24m;

+ Phia Tay giap dat ong Nguyén Van T: Diém 7 - 6 = 344,75; Piém 6 — 5 =
50,35m; Piém 5 - 4 = 50,35m;

Tong dién tich : 21.282,6m?

- Hién trang stir dung dét cta ho gia dinh 6ng Cao Xuan H va ba Binh Thi T ¢0
cac diém toa do nhu sau:

Piém 1: X = 1993626.72; Y = 485611.73

DPiém 2: X = 1993624.90; Y = 485613.58

Piém 3: X = 1993517.25; Y = 485594.05

DPiém 4: X = 1993500.11; Y = 485579.42

Piém 5: X = 1993473.30; Y= 485564.75

Piém 6: X = 1993481.31; Y = 485535.66

DPiém 7: X = 1993484.74; Y = 485522.69

DPiém 8: X = 1993514.68; Y = 485543.34

Piém 9: X = 1993520.49; Y = 485549.92

Piém 10: X = 1993560.81; Y = 485573.86

Piém 11: X = 1993575.06; Y = 485581.98

Piém 12: X = 1993595.86; Y = 485596.38

Piém 13: X = 1993598.96 Y = 485597.90

Piém 14: X = 1993607.15; Y=485596.90

Piém 15: X = 1993617.33; Y = 485603.65

Piém 16: X = 1993623.17; Y = 485615.35

Piém 17: X = 1993621.38; Y = 485618.96

Piém 18: X = 1993607.26; Y = 485647.53

Piém 19: X = 1993597.43;Y = 485646.28

Piém 20: X = 1993579.58;Y = 485635.68

Piém 21: Y= 1993529.11; Y= 485604.18



Hién trang st dung dét ctia ong Cao Xuan H trén dat cia 6ng Nguyén Vian T
dugc tinh tir diém 1 dén diém 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 ¢6 dién tich la
4446,8m?. Cy theé:

+ Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Vin T: Piém 1-2 = 2,60m, diém 7-8 =
36,37m, diém 8-9 = 8,78m, diém 9-10 = 46,89m, diém 10-11 = 16,40m, diém 11-12
= 25,30m, diém 12-13 = 3,45m, diém 13-14 = 8,25m, diém 14-15 = 12,21m, diém
15-1 =1,39m.

+ Phia Nam gidp dat ong Nguyén Vin T: diém 7-6 = 13,42m, diém 6-5
30,17m.

+ Phia Pong giap dat ong Nguyén Vin T: diém 5-4=30,56m; diém 4-3
22,53m.

+ Phia Pong giap dat ong Cao Xuan H: Diém 2-3=109,41m.

Hi¢n trang s dung dat cua ong Cao Xuan H, ba Pinh Thi T st dung ding
theo Gidy CNQSD dat duoc tinh tir diém 2 dén diém 16,17,18,19,20,21,3,2 c¢6 dién
tich la 2302,4m?. Cuy thé:

+ Phia Tay giap dat ong Nguyén Vian T: diém 2-3=109,41m

+ Phia Bac giap dat ong Cao Xuan H: Piém 2-16 = 2.48m, diém 16-17 =
4,03m, Diém 17-18 = 31,87m.

+ Phia Pong giap dat ong Cao Xuan H: Piém 18-19=9,91m; Piém 19-20 =
20,7m; DBiém 20-21= 59,49m, diem 21-3=15,60m.

* Tong dién tich dét tranh chap 13 4446m,8m? (bon nghin bén trim bén muoi
sau phay tam mét vudng)(6ng Cao Xuan H, ba Pinh Thi T hién dang st dung trén
dat cua ong Nguyén Van T, ba Pinh Thi S 12 4446,8m?).

* Tai san trén dién tich dat tranh chap: Loai cAy keo trong tap trung mat do tir
1.600 — 2000 cay/ha c6 phi ® > 5 cm dén ® < dudi 10cm, ciy keo do ho gia dinh
6ng Cao Xuan H va ba Pinh Thi T trong.

Cung ngay Hoi ddng dinh gia tai san do toa an thanh 1ap di can ctr Quyét dinh
s6: 22/2021/QD-UBND ngay 28/7/2021 ciia Uy ban nhan dan tinh Quang Binh ban
hanh, quy dinh muc bdi tH, hd trg cac loai cy trong, vat nudi 1a thuy san, phan ling,
mo va chi phi di chuyén trén dia ban tinh Quang Binh. Hoi dong d3 tién hanh dinh
gia: Toan bo tai san trén dién tich dat tranh chap cua 02 ho gia dinh 6ng Nguyén Vin
T, ba Binh Thi S va 6ng Cao Xuan H, ba Pinh Thi T. Két qua nhu sau:

Cay keo trong tap trung mat do tir 1.600 -2000 ciy/ha c6 phi ®> 5 cm dén @ <
dudi 10cm cO gid 36.462.000d/ha: 4446,8m?/10.0000 X 36.462.000dong =
16.293.964d6ng (mudi sau triéu hai trim chin muoi ba nghin chin trim sdu muoi tu
ddng).

Sau khi thim dinh tai chd va dinh gia tai san, phia nguyén don 6ng T, ba S
nhét tri véi két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san, bi don ong H ba T khéng
nhat tri véi két qua xem x¢&t tham dinh tai chd.

Ngay 05/01/2023 ong Nguyén Van T ¢6 Pon khai kién bd sung , yéu cau Toa
an nhan dan huyén Tuyén Hoa xac dinh dién tich dat cua gia dinh 6ng b1 6ng Cao
Vin H, ba Dinh Thi T 14n chiém 1a 4446,8m? va budc ong H, ba T phai tra lai cho gia
dinh 6ng toan bo dién tich nay.



Tod an di ra thong bao mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong
khai chung ctr va hoa giai nhung 6ng Cao Xuén H va ba Binh Thi T vang mat. Vi
vay Toa an khong thé tiép tuc hoa giai cho cac bén dugc.

Ngay 27/02/2023 Toa an nhan dan huyén Tuyén Hod da ra Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr nhung tai phién toa ngay 15/3/2023 phia bi don éng H, ba T ving mit
khong c¢6 1y do 1an thtr nhat, nén Hoi déng xét xtr phai ra Quyét dinh hodn phién toa
va 4n dinh thoi gian mo lai phién toa vao ngay 04/4/2023. Tuy nhién tai phién toa
6ng H, ba T tiép tuc ving mit khong rd 1y do 1an thir hai. Can ctr vao Bién ban giao
nhan Quyét dinh hodn phién tod va Bién ban niém yét Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt ngdy 17/02/2023 va Quyét dinh hodn phién toa 02/2023/QDHPT - DSST ngay
15/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa, c6 xac nhan cua UBND xa H ve
viéc tong dat cac van ban t6 tung. Toa an xét thdy viéc vang mat cta ong H ba T dén
1an thir hai 14 ¢d tinh gdy kho khin cho Toa 4n va kéo dai viée giai quyét vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuyén Hoa phat biéu
viéc tuan theo phap ludt ctia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an da tuan thu
cac quy dinh cua phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xtr dam bao ding thi tuc t6
tung dan sy. Thanh phan Hoi dong xét xtr gom mdt Tham phan va hai Hoi tham nhan
dan da tién hanh héi, tranh tung tai phién toa theo trinh tu, thu tuc to tung dan su.
Péi véi Thu ky da thyc hién dong nhiém vu, quyén han cta minh theo quy dinh cua
BLTTDS. Vé phia cac duong su: nguyén don, da thyc hién dung quyén va nghia vu
cua minh quy dinh tai Bleu 70, Piéu 71, Piéu 72 va Piéu 234 BLTTDS. Bi don
trong qua trinh giai quyét, hop tac voi Toa an, tai phién toa vang mdt dén lan thir hai
khong r6 1y do. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan da thyc hién ding quy dinh
tai Piéu 70, Piéu 73 va Dleu 234 BLTTDS, chip hanh phép luat, hop tac v6i Toa an
trong qua trinh giai quyét vu an. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuyén Hoa
dé nghi Hoi ddng xét xa: Chap nhan don khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin T, ba Dinh
Thi S d6i v6i ho ong Cao Vian H, ba Dinh Thi T. Ap dung Piéu 166, Di¢u 189 Bo
luat Déan sy nam 2015, Diéu 135, Diéu 202 va Diéu 203 Luat Dat dai ndim 2013 xt
budc ho ong Cao Xuan H, ba Pinh Thi T phai tra lai cho ong T, ba S toan b dién
tich dat da lan chiém va trong cay keo 1a 4446,8m?. Giao cho ong Nguyén Van T va
ba Pinh Thi S duoc s& hitu toan bd sb cay keo tré)ng trén toan bd dién tich 4446,8m?.
Ong Nguyén Vian T ba Pinh Thi S c¢6 nghia vu phai tra lai cho 6ng Cao Xuan H va
ba Pinh Thi T gi4 tri tién cdy keo 13 16.293.964d0ng (mudi sau triéu hai trim chin
muoi ba nghin chin trim sau tu déng). Ap dung Dicu 157, Diéu 158, Diéu 165 va
khoan 1 Diéu 166 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, vé chi phi thaAm dinh va dinh
gia tai san xir budc: Ong Cao Xuan H, ba Pinh Thi T phai chiu theo quy dinh cia
phap luat. An phi dan su so thim: Budc 6ng Cao Xudn H ba Dinh Thi T phai chiu
theo quy dinh cta phap luat. An phi c6 gia ngach: Ong Nguyén Vian T, ba Dinh Thi
S phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Can clr vao cac tai liéu co trong hd so vu an d duoc tham tra tai phién toa,
101 khai ctia cac bén duong su ciing nhu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x¢t xr nhan dinh:

Ngay 26/12/2002, nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Pinh Thi S duoc
UBND huyén H cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai to ban d6 sb 13B, thtra
sd 1(15), dién tich 61.000 m?, muc dich sir dung loai dat ring trong san Xuat ,ky hi¢u
RTnS, thoi han su dung thang 12/2052. Vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 0420/QSDD/942/Qb-UB.

Can clr giay chimg nhan quyen su dung dat cua bi don 6ng Cao Xuan H va ba
Pinh Thi T cung cdp cho Toa an thiy rang Ngay 26/12/2002 ho ong Cao Xuén H,
ba PBinh Thi T dugc UBND huyén H céap giay chung nhan quyén sir dung dat tai to
ban d6 s6 13B, thtra s6 1(16), dién tich 21.000 m?muc dich sir dung, loai dat rung
trong san xuat, ky hi€u RTnS, thoi han st dung thang 12/2052. Vao sO cap gidy
chtimg nhan quyén sir dung dat s6 0372/QSDP 942/QP-UB. Nhu viy 6ng Nguyén
Van T, ba Dinh Thi S va h§ 6ng Cao Van H, ba Binh Thi T déu duoc UBND huyén
H cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cing mot thdi diém vao thang 12 nim
2002 theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh sir dung dat cho dén nay 02 ho gia dinh
déu chua dugc cip doi gidy CNQDSDD. Vi vay Glay ching nhan QSDD hién tai
ctia 02 ho 13 cin ctt phap 1y dé giai quyét viéc tranh chip quyén sir dung dat giira cac
bén.

Tai phién toa, dai dién Uy ban nhan dan huyén Tuyén Hoa (1a nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan), 6ng H6 Duy P ¢ don xin xét xir ving mat vi Iy do cong tac.
Can cu tai liéu, ching ctr do dai dién UBND huyén H cung cap trong hd so vu an
Hoi dong Xt xur thay rang Uy ban nhan dan huyén Tuyén Hoa la co quan nha nudce
c6 tham quyen cap gidy ching nhén quyen su dung dat cho ho gia dinh, cac nhan, t6
chtrc. Viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ba S va ho 6ng H, ba
T la dGng trinh ty quy dinh tai Nghi dinh 163/1999/ND-CP ngay 16/11/1999 cua
Chinh pht vé giao dat cho thué dat Lam nghiép cho t6 chirc h gia dinh ¢4 nhan sir
dung on dinh, 1au dai vao muc dich Lam nghiép va Thong tu s6 346/1998/TT-TCHC
ngay 16/3/1998 cua Téng cuc dja chinh vé viéc huong dﬁn thu tyc dang ky dat dai va
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi cp gidy chirng nhén quyén st dung
dat, Uy ban nhan dan huyén Tuyén Hoa khong nhin duoc bt ctir don thu, khiéu nai
nao. Do d6 Gidy CNQSDP ctia 02 ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T, ba Dinh Thi S, ho
6ng Cao Xuan H, ba Pinh Thi T c¢6 hiéu luc phap 1y cho dén hién tai. Tuy nhién
viée str dung dat cia mot trong 02 ho gia dinh khong dung dan dén viéc tranh chap.

Ho6i déng xét xu théy r::ing: Vi tri cua hai thira dat duge cép nam lién ké nhau
tai thon S, x4 H nhung khac nhau vé sé thira, dién tich. Theo gidy ching nhan quyén
str dung dat thi ho gia dinh ong Nguyén Van T, ba Pinh Thi S dugc cip dat tai thira
dat s6 1(15); ho 6ng Cao Vian H, ba Pinh Thi T duoc cap dat tai thira dat sé 1(16).
Tuy nhién, qua trinh sir dung dat ho 6ng H, ba T da stir dung sang phan dét cia ong
T, ba S. Can cur két qua xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 16/12/2022 va ban vé& so do
hién trang st dung dat thuc T d3 xac dinh: Tong dién tich dit tranh chap la
4446,8m?, 6ng Cao Vian H va ba Dinh Thi T d4 st dung dét ciia 6ng Nguyén Van T,
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ba Dinh Thi S la 4446,8m?. Vi vay, ¢ co so xac dinh ho 6ng Cao Xuén H va ba
Pinh Thi T d4 14n, chiém dét va trong ciy keo trén dién tich dit ctia 6ng Nguyen Vin
T, ba Dinh Thi S la 4446,8m? (bon nghin bbn trim bon muoi sdu phiy tam mét
vudng). Nén viéc khoi kién doi lai dat b 14n, chiém cua vo chong éng T, ba S d6i voi
ho, ong Cao Vin H va ba Dinh Thi T 13 ¢6 can clr . Vi vay, Hoi dong xét xir can chip
nhan nhu ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Tuyén Hoa tai phién toa, dong thoi can ap dung Picul66, Pi¢u 189 B luat Dan sy
nim 2015; Diéu 135, Diéu 202 va Diéu 203 Luat Dit dai nim 2013 budc bi don 6ng
Cao Xuan H, ba Dinh Thi T phai tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Dinh
Thi S toan bd dién tich dat 6ng H, ba T di 1an, chiém Vva trong cdy keo trén dat cia
6ng T, ba S 1a 4446,8m?(bn nghin bén traim bén muoi sau, phay tam mét vudng).

[2] Hién tai trén phan dat dang tranh chap ho ong Cao Xuan H, ba Pinh Thi T
da trong cay keo trong tap trung, mat do tir 1.600 — 2000 cay/ha c6 phi &> 5 cm dén
® < dudi 10cm. Theo két qua cua Hoi dong dinh gia tai san ngay 16/12/2022 s6 Keo
ndy c6 gida 36.462.000dong/ha: 4446,8m%/10.000 X 36.462.000d6ng =
16.293.964d6ng (mudi sau triéu hai trim chin muoi ba nghin chin trim sdu muoi tu
dong).

Tai phién toa nguyén don dng Nguyén Vin T, ba Dinh Thi S xin dugc sé hitu,
str dung toan bd sd cdy keo ma hd 6ng Cao Xuan H ,ba Pinh Thi T trong trén va
ddng v tra lai sb tién 16.293.964d0ng (mudi sau tridu hai trim chin muoi ba nghin
chin trim sau muoi tu déng) theo két qua dinh gia ngay 16/12/2022 cho ho dng Cao
Xuan H, ba Pinh Thi T. Xét thiy, day 1a su tu nguyén ciia nguyén don. Do d6 cin
giao lai cho 6ng Nguyén Vin T ba Pinh Thi S duogc so hitu toan bo sb keo nay. Budc
6ng Nguyén Vin T, ba Pinh Thi S c¢6 nghia vu phai tra lai gia tri tién cay keo 1a
16.293.964d6ng (mudi sau triéu hai trim chin muoi ba nghin chin trim sdu muoi tu
ddng) cho ho 6ng Cao Xuan H, ba Pinh Thi T theo Bién ban dinh gia tai san.

[3] V& chi phi t6 tung thAm dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ngay 26/7/2018, 6ng Nguyén Vian T, ba DPinh Thi S di ndp sb tién tam tng
chi phi tham dinh va dinh gia tai san10.000.000d (muoi triéu ddng chin). DA chi phi
dich vu do dac theo Hop dong thué may va trich do ctia Céng ty TNHHDVTM Phu
Quy, chi phi thué xe di va cac khoan khac cho Hoi dong xem xét tham dinh tai chd
trong 02 1an tham dinh. Tong s6 tién da chi phi 1a 8.885.000 dong (tam triéu tam
trim tdm muoi lim nghin dong). S6 tién con lai 1.115.000.000dong (mot triéu mot
trim mudi 1am nghin d6ng). Do yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin T, ba Binh Thi S 14 ¢6
cin ¢t dugc Toa an chap nhan nén 6ng Nguyén Vian T, ba Pinh Thi S khong phai
chiu chi phi thadm dinh tai chd va dinh gia tai san. C)ng T, ba S dugc nhan lai toan bo
sb tién da chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san tir ong Cao Xuan H, ba Pinh
Thi T 13 8.885.000d0ng.

Toa &an nhan dan huyén Tuyén Hoa tra lai cho ong Nguyén Vin T sb tién con
thura la 1.115.000d (mdt tri€u mot tram muoi lam nghin dong) Ong H va ba T 14 bi
don phai tra lai dat 14n chiém cho 6ng T, ba S. Do d6 can ap dung cac Diéu 157,
Diéu 158, Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 B luat TH tung dan sy nam 2015 budc hd
6ng Cao Xuan H va ba Pinh Thi T phai chiu toan bd sb tién chi phi t tung vé do
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dac, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Déng thoi c6 nghia vy phai hoan tra lai
toan bo s6 tién 1a 8.885.000d6ng (tAm tridu tAm trim tdm muoi lam nghin déng) cho
6ng Nguyén Vin T ba Dinh Thi S.

[4] V& an phi dan su so tham:

Can ctr khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26
va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban TH vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Van T d3 ndp tam tng an phi dan sy so tham 300.000 dong theo
bién lai s0 0000082 ngay 28/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuyén
Ho4, tinh Quang Binh nhung dugc Toa an chdp nhan yéu cau khai kién nén Ong T,
ba S khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Ong Cao Vian H, ba Pinh Thi T phai chiu 4n phi dan su so thim 300.000d6ng
theo quy dinh cua phap luat.

An phi c6 gia ngach: Ong Nguyén Xuan T, ba Dinh Thi S phai chiu 5% cua
s6 tién 16.293.964 dong gia tri cdy keo trong trén dat 13 814. 000dong (tam tram
mudi bon nghin dong), nhung 6ng T, ba S duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam
g &n phi dan su so tham dng T da ndp trude. Do do6, 6ng T va ba S phai ndp thém
s6 tién 1a 514.000d6ng an phi dan su c6 gia ngach. Tong cong 13 814.000d 4n phi c6
gia ngach.

Tt nhitng can ctr trén,

QUYET PINH:

Tuyén bd: Chip nhan don khéi kién vé viéec “Tranh chdp doi lai dat bi lan
chiém” ctia 6ng Nguyén Vian T, ba Pinh Thi S ddi v6i dng Cao Xuan H, ba Dinh Thi
T.

1. Ap dung Piéul66, Biéu 189, Piéu 190 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 135,
Diéu 202 va Piéu 203 Luat DAt dai ndm 2013 xtr: Budc bi don dng Cao Xuan H, ba
Pinh Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyén Vian T, ba Pinh Thi S toan bd dién tich dat
ong H, ba T da lan, chiém cua 6ng T ba S va tréng cay keo 1a 4446,8m? (bon nghin
bbn trim bén muoi sdu phay tam met vuong). Cu thé:

+ Phia Tay giap dat ong Nguyén Vian T: Piém 1-2 = 2,60m, diém 7-8 =
36,37m, diém 8-9 = 8,78m; diém 9-10 = 46,89m; diém 10-11 = 16,40m; diém 11-12
= 25,30m; diém 12-13 = 3,45m; diém 13-14 = 8,25m, diém 14-15 = 12,21m, diém
15-1 = 1,39m.

+ Phia Nam giap dat ong Nguyén Vin T; diém 7-6 = 13,42m, diém 6-5 =
30,17m.

+ Phia Pong giap dat ong Nguyén Vin T: diém 5-4=30,56m; diém 4-3 =
22,53m.

+ Phia Pong giap dit 6ng Cao Xudn H: Piém 2-3=109,41m.

Téng dién tich dat dng Cao Xuan H va ba Dinh Thi T phai tra lai cho 6ng
Nguyén Vin T va ba Pinh Thi S 1a 4446,8m? (bon nghin bbn trim bén muoi sau

10



phay tim mét vuong) theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/12/2022 va
ban v& so d6 hién trang st dung dét thuc T cta Cong ty TNHH Dich vu Thuong Mai
Phi Quy (c6 trong hd so vu an).

2. V& tai san trén dat: Xt giao cho 6ng Nguyén Vin T, ba Dinh Thi S duoc sé
hiru toan bo sb cay keo trong trén dién tich dat 4446,8m?. Budc 6ng Nguyén Vin T,
ba Pinh Thi S c6 nghia vu phai tra lai gia tri tién cdy keo 13 16.293.964d6ng (muoi
sdu triéu hai trim chin muoi ba nghin chin trim sdu muoi tu ddng) cho ho 6ng, ba
Cao Xuan H, binh Thi T theo Bién ban dinh gia tai san ngay 16/12/2022.

3. V& chi phi thim dinh va dinh gia tai san: Ap dung Diéu 157, Piéu 158, Diéu
165 va khoan 1 Piéu 166 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015 budc ho ong Cao Xuan
H va ba Binh Thi T phai chiu toan bo sb tién chi phi to tung vé do dac, xem xét thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san. Pong thoi c6 nghia vu phai hoan tra lai toan bo s6
tién 1a 8.885.000d6ng (tam tridu tam trim td&m muoi lim nghin dong) cho 6ng
Nguyén Vin T ba Dinh Thi S.

4. V& an phi dan su so tham: Ap dung khoan 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung din
su ndm 2015; khoan 2 Piéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban TH vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1& phi Toa an. Budc dng Cao
Xuan H, ba Pinh Thi T phai chiu an phi dan sy so thim 300.000 dong.

5. An phi c6 gia ngach: Ong Nguyén Xuan T, ba Pinh Thi S phai chiju
814.000d6ng (tam trim mudi bon nghin dong). Ong T, bad S duoc khiu trir s6 tién
300.000d0ng tam tng 4n phi dan sy so thAm di ndp trude.Vay ong T va ba S phai
nop thém sb tién 14 514.000 (nim trim mudi bon nghin dong) an phi dan sy co gid
ngach.

An xr so thAm cong khai ¢6 mit nguyén don; Véng mat bi don; nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan. Tuyén bd nguyén don c6 quyen khang cao trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bj don; nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan co
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban
an, hodc ngdy niém yét ban an tai noi cu trd.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéng Binh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tuyén Hoa;

- Chi cuc THADS huyénTuyén Ho4;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Doan Thi Bich Thuy
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