TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tuw do — Hanh phiic

Bén 4n $6:201/2024/DS-PT
Ngay:18 -11-2024
V/v Tranh chap hgp dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:Ong Lé Thanh Trung
Cdc Tham phén: Ong Pham Vin Long
Ong Huynh Pic Puong
Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.
Dai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Tran Huong Thiy- Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 11 ndm 2024 tai Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh xét xt phuc
thém cong khai vy an thy 1y so: 206/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nam 2024
vé viéc “T ranh chap hop dong thué nha yéu cau di doi tai san va tra tzen thué
nha; yéu cau huy hop d’ong chuyén nhwong quyén sir dung ddat; hity gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”.
Do Bén an dan sy so tham s6 90/2023/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh bi khang cdo, khang nghi
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phuc tham s6:121/2024/QDPT-DS
ngay 23 thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1965;
Dia chi: A T, khom B, phudng B, thanh phé T, tinh Tra Vinh .
Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong Lé Van T Ong V6 Trung D, smh 1973;
Pia chi: 4p D, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh (theo vin ban Uy quyén ngiy
06/11/2024). (C6 mat)
- Bi don: Ba Thach Thi S, sinh nam 1959. (C6 mat).
Dia chi: khom A, phuong H, thanh phé T, tinh Tra Vinh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Thach Thi S: Luat su Mai
Cong M- Cong ty L thudc Poan luat su Thanh phd H;
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
1/ Vian phong C (C6 don xin vang mit).
Dia chi: B L, phudng A, thanh phé T.
2/ Van phong C1- tinh Tra Vinh (C6 don xin ving mit).
Dia chi: C P, Phuong A, thanh phé T.
3/ So Tai nguyén va Moi truong tinh T; Dia chi: D, duong M, Khom C,
Phuong F, thanh phé T;



Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van K, pho Giam dbc thuc hién
nhiém vu giam dbc S& Tai nguyén va Moi truong tinh T. Nguoi dai dién hop phap
ciia SO Tai nguyén va Moi trudong tinh T: Ong Lé Van Muoi H - Chire vu: pho
Giam dbc Vin phong dang ky dat dai thudc S Tai nguyén va Moi truong tinh T,
theo vin ban ty quyén sd: 4031/STNMT-VP ngay 29/10/2024 (C6 don xin ving
mat).

4/ Ba Lé Thi B, sinh ndm 1959.

Dia chi: A T, khém B, phuong B, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

5/ Ba Ong A, sinh naim 1967 (vo 6ng Lé Van T)

Pia chi HKDKTT: S6 D, khom C, phuong F, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
Dia chi lién lac: 164 T, khom B, phuong B, thanh phé T, tinh Tra Vinh,

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Lé Thi B, ba Ong A: Ong V6 Trung D, sinh
nam 1973; Pia chi: 4p P, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh (Theo vin ban oy quyén
ngay 06/11/2024). (c6 mat)

6/ Chi Son Thi Anh N, sinh ndm 1977 (c6 don xin vang mat).

Dia chi: ép H, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

7/ Chi Son Thi Thu H1, sinh nam 1982. (c6 don xin vang mat).

Dia chi: S6 I N, khom E, phuong H, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cao: Ba Thach Thi S 1a bi don.
- Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don éng Lé Van T trinh bay:

Vao ngay 31/7/2015, 6ng T c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia ba Thach Thi S ngu tai sm"khém A, wong"phuong H, thanh ph6 T
doi vé6i 02 thira dat:

- Thira dat tht nhét: s6 thira 91, t& ban d6 s6 7, dién tich 190,5 m? loai dét
trong la;

- Thira dét thir hai: s thira 92, t& ban d6 s6 7, dién tich 1.922,3 m?, loai dét
trong la;

Cung toa lac tai sm"khom A, uwong"phuong H, thanh phé T, inh"tinh Tra
Vinh.

Vi gia thoa thugn chuyén nhuong thuc t€ 1a 1.700.000.000 dong (Mgt 1y
bay tram triéu dong) ké ca can nha trén dat. Nhung gia ghi trong hop dong cong
chung 1a 480.000.000 dong (Bon tram tam mueoi triéu dong).

Sau khi giao du s6 tién 1a 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram tri¢u dong)
cho ba S tai ong"Phong cong chimg. Trude khi ky hop dong chuyén nhuong tai
Phong cong ching thi gitra 6ng T vdi ba S ¢6 thoa thuéan 1a 6ng T cho ba S ¢ lai
01 nam khong tinh tién thué nha ké tir ngay 31/7/2015 dén ngay 31/7/2016, trong
01 nam nay ba S co yéu cau ong T néu ba S c6 tién s& mua lai véi gia thuong
luong la: von 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram trigu dong) va l3i 1a 1%/thang
cu thé 1a 17.000.000d0ng/thang, tuong img voi sO thang ma ba S bo tién dé mua
lai. Sau 01 nam ba S khong co tlen mua lai nén 6ng T dé sang tén nha va dat,
chinh thirc dimg tén trén ay"gidy chimg nhan quyén su dung dat vao ngay
03/8/2016. Do 6ng T chwa c¢6 nhu cau str dung nha va dat trén nén éng T cb uy
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quyén cho chi 6ng T la ba Lé Thi B dugc tron quyen dinh doat (cho thué, quyet
dinh vé gia c4, thu tién cho thué) ddi véi hai thira dat néu trén theo gidy Gy quyén
dé ngay 10/9/2016.

Dén ngay 15/9/2016 ba B ¢ bao véi ong T 13 da ky hop dong cho thué nha
va dat véi ba Thach Thi S. Theo d6 hai bén thoa thuin gid thué nha la
1.500.000d6ng/thang, thoi han cho thué 13 01 nam ké tir 15/9/2016 dén 15/9/2017.
Truong hop bén thué khong tra tién thué dung vao ngay 15 hang thang thi bén cho
thué s& cham dut hop ddng thué va léy lai nha va dat, budc phia thué€ nha phai di
doi tai san trong thoi han 15 ngay ké tir ngay chdm dut hop dong thué. Sau khi ky
hop dong thué ba S chi tra duoc 10 thang tién thué nha (tirc 1a dén ngay 15/7/2017)
thi ngung cho dén nay.

Nay 6ng T yéu cau giai quyét cac van dé nhu sau:

- Cham dut hop dong thué nha ngay 15/9/2016 voi ba S, bude ba Thach Thi S
phai di doi cho ¢ khac dé tra nha va dat thira s6 91, dién tich 190,5 m? va thira sd
92, dién tich 1922,3 m?, cung to ban do s 7, toa lac tai khém A, phuong H, thanh
phd T, tinh Tra Vinh cho 6ng T;

- Budc ba S phai thanh toan tién thué nha chua dong tir ngay 15/7/2017 cho dén
ngay khai kién tam tinh 13: 11 thang x 1.500.000 dong/thang = 16.500.000 dong
(Mudi sau triéu, nim trim nghin dong). Pong thoi yéu cau ba Thach Thi S phai
tiép tuc tra tién thué nha tr sau ngay 15/6/2018 cho dén khi Toa an giai quyét
xong vu an.

Déi voi yéu cau phan t6 clia ba Thach Thi S vé viéc huy hop dong chuyen
nhugng quyen stt dung dat; Hay gidy chung nhin quyén st dung dat s6 Cb
599814 cap ngay 03/08/2016, voi dién tich 190, 5m? , thudc thtra 80 91, to ban d6
s6 7; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Cb 599815 cip ngay 03/08/2016
v6i dién tich 1.922.3m?, thudc thira s6 92, t ban dd s 7 do ong T dang dimg tén
thi 6ng T khong dong ¥, vi ong T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba
S 14 hop phéap va ong T ciing tra du tién nhan chuyén nhuong theo su thoa thuan
1a 1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu dong).

- Bi don ba Thach Thi S trinh bay :

Ngudn gbc cin nha dat dang tranh chép 1a ctia ba duoc cip quyén sir dung
cap ngay 13/01/2011. Nam 2011, ba ¢6 dem 02 gidy chting nhan nay thé chap cho
Ngan hang K3 - Chi nhanh T2 dé vay sb tién 1a 200.000.000 dong (Hai trdm triéu
dong). Bén nam 2013, ba khong tra dugc nén c6 thoa thuan voi ba Lé Thi Bich
K1 ba B bo t1en ra dé chuge 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ba B dong v
nén ba B d3 xuét ra so tién 230.000.000 dong (Hai tram ba mueoi triéu dong) tra
cho Ngéan hang 14y gidy chimg nhan quyén sir dung dét ra. Sau d6, ba Lé Thi B c6
dua thém s tién 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong) Tong cong ba no ba
Lé Thi B 14 280.000.000d (Hai tram tam mueoi triéu dong).

Vao ngay 15/12/2011, con ctia ba 12 Son Thi Thu H1 va Son Thi Anh N ¢6
chuyén nhugng cho ba Lé Thi B 01 thira dat dién tich 423,7m?, toa lac tai khom
D, phuong H, thanh phé T véi gia 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong),
mdi thang phai dong cho ba Lé Thi B 8.000.000 dong (Tdm triéu dong) tién l1ai
tic 4%/thang, khi nao c6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) tra lai cho
ba B thi chudc lai dat. Tuy nhién tir khi lap hop déng chuyén nhuong cho ba B
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nam 2011 dén nam 2013 thi 02 con cua ba khong c6 dong 13i cho ba B nén ba B
d3 tinh ra no 131 1a 120.000.000d (Mot tram hai muwoi triéu dong).

Ngay 11/01/2013, dong thot vo1 viéc xac nhan no cua ba va no 1ai cua 02
con ba thi giita ba B va ba c6 1ap to thoa thuin xac nhan no bang 480.000.000
ddng, gdm: 280.000.000 ddng (ng ciia ba) + 120.000.000 ddng (ng 13i cia con ba)
+ 80.000.000d0ng (ba ddéng ¥ cong vo trude 03 thang 14i) = 480.000.000 dong;
gidy bién nhan no nay do ba Bich G.

Pdng thoi, ba di tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
02 thira dat noi trén cho ba Lé Thi Bich T1 sng"Phong Cong chiung Cong y'Ly
nhung ba B khong c6 sang tén qua cho ba B do gilra ba va ba B ¢6 1ap o"to thoa
thuan tay 1a ba dong y sang ban cho ba Lé Thi B 02 thura dat ctia ba cho ba B véi
gia 480.000.000 ddng (Bon tram tam muoi triéu dong) nhung cé thoa thuan giao
kéo viée chudc lai nha va dét theo gié thi trudng sau 12 thang 13 720.000.000 dong
(Bay tram hai muwoi triéu dong), voi diéu kién ba phai goi tién mdi thang 13
20.000.000d6ng (Hai muwoi triéu dong) cho ba B dé khi chudc nha s& duoc trir lai
trong tong so tién chudc 1a 720.000.000dong (Bdy trdm hai muoi triéu dong).
Thuc hién viéc goi tién mdi thang, ba da goi tién cho ba B duoc dén thang 07/2015
1a 29 thang voi so tién 1a 580.000.000 dong (Nam trdam tam muoi triéu dong).
Viéc goi tién nay ba B khong c6 1am bién nhan cho ba nén ba khong cé chimg cir
ndp cho Toa an theo 161 trinh bay nay, nhung can cr vao ¢"td thoa thuén thi ching
t6 ba da dong tién day du cho ba B mdi thang nén ba B méi khong sang tén qua
cho ba B trong thoi gian tir ngay 11/01/2013 dén ngay 31/7/2015.

Ngay 31/7/2015, ba B da yéu cau ba lam hop dong chuyén nhuong sang tén
cho ong Lé Van T, tai Van phong Cl tinh Tra Vinh. Ba da dong y va t1en hanh
1ap hop dong chuyén nhuong theo mau Nha nudc _quy dinh cing voi sd tién ghi
trong hop dong chuyén nhuong 14 480.000.000 ddng (Bon tram tdm muoi triéu
dong), chi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét, khong c6 nhan tién.
Pong thoi, ba Lé Thi B co lap 01 to gidy tay ngdy 31/7/2015 "bién nhéin bdn
nha” va gia mua ban 1a 1.700 000.000ddng (Mt 1y bay tram triéu dong) véi dong
Lé Van T nhung ba hoan toan khong nhan dong tién nao tir 6ng Lé Van T. Cho
nén, d6i v4i viéc Lé Van T yéu cau:

+ Cham dit hop dong thué nha ngay 15/9/2016, budc ba phai di doi dé tra
nha va dat thira s6 91, dién tich 190,5 m? va thira s6 92, dién tich 1.922,3 m?, cling
td ban dd s6 7, toa lac tai khom A, Phuong H, thanh phd T, tinh Tra Vinh;

+ Budc ba phai thanh toan tién thué nha chua dong tu ngay 15/8/2017 cho
dén ngay 15/6/2018 tam tinh 1a: 11 thang x 1.500.000 dong/thang =16.500.000
ddng (Muoi sdu triéu, nam tram nghin dong), va yéu cau ba phai tiép tuc tra tién
thué nha tir sau ngay 15/6/2018 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an.

Ba S khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng L& Van T. Ba yéu cau Toa
an xem x¢ét huy hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat gitra ba voi ong Lé
Van T, huy 02 (hai) gidy chimg nhan quyén su dung dat ciia 6ng Lé Van T). Vé
sO tién no gita ba va ba B ba khong yéu cau trong vu 4n nay. Khi nao ba B khoi
kién ba, ba sé& tinh toan voi ba B trong vu kién khac. Ngoai ra ba khong yéu cau
phan t6 bo sung gi thém.

- Theo loi khai Lé Thi B trinh bay:
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Viéc giao dich tién giira ba va ba S da tinh toan xong ba B khong yéu cau
gl trong vu 4n nay. Ba c6 giéi thiéu cho em 1 Lé Van T mua hai thira dat va nha
ctia ba Thach Thi S1 gi4 mua ban bang 1.700.000.000 dong nhung trong hop
dong ghi 480.000.000 dong, ong T giao tién cho ba S tai Van phong C2 Tra Vinh,
Ong T dé cho ba S luu cu 01 nim sau 01 nim thi thué lai nha nén hai bén c6 1am
bién nhan ban nha va dat ciing ngay 31/7/2015. Sau d6 6ng T ¢ iy quyén cho ba
cho ba S thué lai nha dat. Bén ngay 15/9/2016 ba S ky hop dong thué nha dét thoi
han thué 1 nam. Sau khi thué ba S chi dong tién thué nha dat duoc 10 thang bang
15.000.000 dong sau d6 ba S khong dong tién thué nén 6ng T khoi kién ba S yéu
cau chAm dat hop dong thué va yéu ciu tra lai nha dat.

- Theo loi khai ciia ba Ong A: Ba Ong A 1a vo ong Lé Van T nhung viéc kinh
doanh mdi ngudi 01 viéc khac nhau ba khong nam hét cac giao dich mua ban cta
6ng T nhung day 1 tai san ctia vo chong ba trong thoi ky hon nhan nén ba théng
nhat v6i yéu cau cia ong T.

- Ba Son Thi Anh H2 va ba Son Thi Anh N vang mat nhung c6 15i khai trong
qua trinh giai quyét vu an 1a 02 ba khong lién quan trong viéc giao dich mua ban
giita ba S voi ong T nén moi quyét dinh ba thong nhat theo yéu cau cia ba S.

- Van phong C; Van phong C1- tinh Tra Vinh (Nay la Van phong C3) va So
Tai nguyén va Moi truong tinh T khong c6 yéu cau gi trong qua trinh giai quyét
vu an.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 90/2023/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2023
ciia Toa dn nhén dan thanh pho Tra Vinh da tuyén xir:

Can ctr khoan 2 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khodn 5 Diéu 94; Diéu 146; Dicu 147; Diéu 165; Diéu 166; khoan 1 Diéu 227;
Diéu 228; Diéu 271, Diéu 273; Diéu 184; Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 va B luat t6
tung dan sy nam 2015.

Can ct Diéu 117; khodn 2 Dicu 119; Diéu 422; Diéu 428; khoan 1 Diéu
481; khoan 1 Diéu 482; Diéu 501; Dicu 502; Diéu 503 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

Cin ct khoan 1 Diéu 167; cac diém a, b, ¢, d khoan 1 va khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nam 2013;

Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung 4n phi, 1¢ phi Toa an.

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Lé Van T.

+ Tuyén bd: Chidm dut hop dong thué nha va dat ngay 15/9/2016 giita ba
Thach Thi Svaéng Lé Van T.

+ Budc ba Thach Thi S phai co trach nhiém tré cho 6ng L& Van T sb tién
thué nha va d‘ét con no lai 1a 114.500.000d6ng (Mot tram mwoi bon triéu nam
tram nghin dong). ’ w

+ Budc ba ,Thagh Thi S (;é nghTa vu di d(‘ri‘ tﬁ‘g ca tai san ca nhan cua ba S Qé
tI‘Eil lai can nhé gan lién thtra d@t s,6 91, to ban do so 7, dién tich ’1 9035 m? loai dat
trong lGa; so thira 92, t& ban d6 so 7, dién tich 1922,3 m?, loai dat trong laa. Cung
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toa lac tai sm"khém 1, wong"Phudng H, thanh phé T, tinh Tra Vinh cho éng Lé
Vian T (giao lai cho 6ng T ca nhiing phan ba S d4 stra chira, 1am mé&i nhu da néu
trén).(Cé so do kém theo).

+ Dé tao diéu kién cho ba S di doi chd & khéc, cin xem xét quyén luu cu
cho ba S trong thoi han 03 thang nhung khong lam anh hudng 16n dén tai san cia
nguyén don.

- Ghi nhan su ty nguyén cua ong Lé Van T hd tro toan bd chi phi cho bi don
ba Thach Thi S d3 bo ra dé sira chita, lam méi 01 s hang muc ctia ngdi nha véi
tong sb tién 242.035.543 dong.

- Khong chap nhén toan bo yéu cau phan td cta ba Thach Thi S vé yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba S véi ong T duoc xac
1ap ngay 31/7/2015 va c6 cong chung tai Van phong Cl1, tinh Tra Vinh va huy
Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 CP 599814 cap ngay 03/08/2016, voi dién
tich 190, 5m?, thudc thira s6 91, to ban d6 s6 7; Gidy chtmg nhan quyeén st dung
dat s6 Cb 599815 cap ngay 03/08/2016, voi dién tich 1.922.3m? thudc thira s6
92, to ban d6 s6 7. Cung toa lac tai khom A, Phuong H, thanh pho T, tinh Tra
Vinh duoc S¢ Tai Nguyén va M6i truong tinh T cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dt cho 6ng Lé Van T.

- Cam céc duong sy l1am thay doi hién trang quyén st dung dat tranh chap
va tai san trén dat tranh chap cho dén khi thi hanh an xong.

Ngoai ra an so tham con tuyén tién an phi, nghia vu do cham thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 07/12/2024 ba Thach Thi S khang cdo yéu cau hiy ban an so tham,
chap nhan yéu cau phan té ctia bi don huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cp
choong Lé Van T.

Ngay 25/12/2024 Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh khang nghi dé nghi
stra 4n so tham vé an phi, khong budc ong T chiu an phi c6 gia ngach.

_Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van giir nguyén yéu cau khang cdo, Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh van
gilt nguyén khang nghi.

Y kién cua ngudi bao vé quyén loi hop phap cia bi don:

-Vé t6 tung: Toa an xéac dinh quan hé phap luat yéu cau hity gidy ching
nhan quyén sir dung dat, Toa 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh thu 1y giai quyét 1a
khong dung thAm quyén. Viéc dinh gid ctia Toa so tham khong dung gia thi
truong. Ba S hoan toan khong biét ong T; dng T khong phai 1a ddi twong str dung
dét Ban chat vy 4n 1a do ba S vay no ctia ba B con thiéu 480.000.000 dbng, thuc
té 1a khong co vige chuyén nhuong gitra ba S va ong T. Dé nghi Hoi ddng xét xur
chap nhan yéu cau khang cdo va yéu cau khoi kién phan t6 cta ba S stra ban an
so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir cAp phiic tham céc
duong su da chap hanh diing quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat To6 tung
dan su.
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- Vé néi dung vu an:

+ Pbi voi khang cao ciia ba Thach Thi S, qué trinh giai quyét vu an & cap
so thdm cung nhu tai phién toa ba Thach Thi S thira nhan c6 ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit dugc xac 1ap ngay 31/7/2015 véi 6ng Lé Van T va ky
bién nhén ban nha va dat ngay 31/7/2015. Noi dung td bién nhan: gid chuyén
nhirong trong hop dong céng chirng la 480.000.000 dong, gid thire té mua ban la
1.700.000.000 dong, t& bién nhan duge ba S ky tén bén ban, sau khi cong chimg
ba S da nhan du 1.700.000.000 dong. Ba S khong c6 cin ¢t nao khac chimg minh
1a khong c6 chuyén nhugng nha dat cho 6ng T va khong ¢ nhan tién nhu 1i khai
cua ba.

Ba S cho rang chi thiéu no ba B 480.000.000 dong do ba B kéu ky tén hop
d6ng chuyén nhuong nha dat dé cho ba dong 1ai. Khi nao c6 tién thi chudc lai.
Theo bién nhan ngay 31/7/2015 ba S c6 thoéa thuan trong 01 nim s& chudc lai bang
1.700.000.000 dong va tinh 14i 1%/thang. Sau khi hét han bén ba S khong chudc
lai nha dat nén 6ng T 1am thi tuc dung tén quyén st dung dat va ty quyén cho ba
B cho ba S thué lai nha. Ba S ciing thuc hién dong tién thué nha cho ba B dugc
10 thang bang 15.000.000 dong.

Nam 2020 ba Lé Thi B ¢6 kién ba S doi s ng 2.700.000.000 dong, ba S
cling nai ra ngay 15/12/2011 ba B cho con ba vay 200.000.000 dong va 1am hop
déng chuyén nhuong dién tich 423,7m?, toa lac tai khom D, phudng H, thanh phé
T, tinh Tra Vinh do Son Thi Thu H1 va Son Thi Anh N dimg tén dé dam bao cho
viée vay ng; nén viéc ba S cho rang thiéu ba B 480.000.000 dong, ba B tinh 13i va
yéu cau ky hop d6ng chuyén nhugng nha cho éng T 1a khong du co s¢ chdp nhén.

+ Pdi v6i khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh: Viéc Toa
an cap so thim budc ong T phai chiu 12.102.000 dong 1a khong dung theo quy
dinh tai Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi, bdi vi trong vu an nay Toa an cap so tham chap nhén toan
bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to cia bi
don, nhung Toa an budc 6ng Lé Van T ndp an phi dan sy so tham ddi véi sb tién
hd tro bi don chi phi stra chita nha 1am anh huéng dén quyén, loi ich hop phap
cua ong T.

Tu nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua bi don, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh.
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, stta ban an dan sy so tham
s6 90/2023/DS-ST ngay 20 thang 11 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
Tra Vinh theo huéng khong budc 6ng Lé Van T phai chiu an phi trén s tién da
hd trg cho ba Thach Thi S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, ching cr da dugc tham tra, can ctr vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s¢ xem xét day du toan dién chung cu, ¥ kién cua céac
bén duong su va Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua ba Thach Thi S



Ba Thach Thi S khai nam 2011 ba ¢6 vay ctia ba Lé Thi B 280.000.000
ddng c6 1am hop dong chuyén nhu’o’ng 02 thira dat thira s6 91, dién tich 190,5 m?
va thtra s6 92, dién tich 1.922,3 m? cung to ban dd sd 7, toa lac tai khém A,
phuong H, thanh ph T, tinh Tra Vlnh dé dam bao cho khoan vay nay.

Pong con cuia ba 13 Son Thi Thu H1 va Son Thi Anh N ¢6 chuyén nhuong
cho ba Lé Thi B 01 thua dat dién tich 423,7m? toa lac tai khém D, phuong H,
thanh phd T véi gia 1a 200.000.000 dong, thoa thuan 141 8.000.000 dong/ thang,
khi ndo c6 200.000.000 déng thi s& chudc lai dat. Tong cong hai khoan vay 13
480.000.000 dong nén ba va ba B c6 lap to thdéa thuan tay ngay 11/01/2013 ba
dong y sang ban cho ba Lé Thi B 02 thira dat cia ba cho ba B véi gia 480.000.000
dong va thoa thuan 12 thang chudc lai bang 720.000.000 dong. Ngay 31/7/2015,
ba B da yéu cau ba lam hop dong chuyén nhuong sang tén cho 6ng Lé Van T, ba
da dong ¥ va tlen hanh lap hop dong chuyen nhuong theo mau Nha nuée quy dinh
cling voi s tién ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a 480.000.000d0ng. Pong
thoi, ba Lé Thi B ¢6 1ap 01 to giay tay ngay 31/7/2015 "bién nhdn ban nha” va
gia mua ban 1a 1.700 000.000 dong véi 6ng Lé Van T nhung ba hoan toan khong
nhan dong tién nao tir 6ng Lé Van T.

[2] Ba Lé Thi Bich K2 viéc ba S ng tién ciia ba ba kién ba S trong vu an
khac. Viéc ba S chuyén nhugng nha dat cho ong T 1a do ba gidi thiéu, mua béan
bang 1.700.000.000 dong nhung trong hop dong ghi 480.000.000 dong, ong T ¢6
giao tién cho ba S tai Van phong C2 Tra Vinh. Ong T dé cho ba S luu cu 01 ndm
sau 01 nam thi thué lai nha nén hai bén c6 1am bién nhan ban nha va dat cung
ngay 31/7/2015. Bén ngay 15/9/2016 ba S ky hop dong thué nha dat thoi han thué
I nam.

[3] B4 S cho rang khong c6 chuyén nhuong nha gan lién vdi thira s6 91,
dién tich 190,5 m? va thtra s6 92, dién tich 1.922,3 m? cho 6ng T 1a khong ¢6 co
s dé chap nhan. Boi 1& ba S thira nhan c¢6 ky hop dong chuyén nhugng ngay
31/7/2015 tai Van phong C2 Tra Vinh va td bién nhan ban nha va dat ngay
31/7/2015 thé hién mua ban trén hop dong ghi 480.000.000 dong thuc té bang
1.700.000.000 ddng, sau khi cong chirng ba S da nhan da 1.700.000.000 dong (BL
35). Ba S thira nhan c6 ky tén trong hop dong chuyén nhuong va bién nhan ban
nha va dat ngay 31/7/2015, ba S khong c6 can ct nao khac chtirng minh 1a khong
c¢6 chuyén nhuong nha dat cho 6ng T va khong c6 nhan tién nhu 161 khai cta ba.
Mat khac, sau khi 6ng T lam thu tuc dung tén quyén st dung dat xong, ong T uy
quyen cho ba B dé ky hop d6ng thué lai nha dat. Ba S van dong ¥ ky tén thué lai
nha dat va c6 dong tién thué nha dat nhu ba B khai. Néu khong c6 chuyén nhuong
nha dat thi ba S s& khong ky hop dong thué lai nha va dat véi ba B

[4] Ba S cho rang chi thiéu no ba B 480.000.000 dong do ba B kéu Ky tén
hop dong chuyén nhuong nha dat dé cho ba dong 1ai. Khi nio c6 tién thi chudc
lai. Theo bién nhan ngay 31/7/2015 ba S c6 thoa thuan trong 01 nam s€ chudc lai
béng 1.700.000.000 dong va tinh 1ai 1%/ thang. Sau khi hét han bén ba S khong
chudc lai nha dat, nén ong T 1am thu tyc dimg tén quyén sir dung dat va iy quyén
cho ba B cho ba S thué lai nha. Ba S cling thuc thyc hién dong tién thué nha cho
ba B dugc 10 thang bang 15.000.000 dong.
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[5] Ngay 26 thang 7 nam 2019 va ngay 04/9/2019 ba Lé Thi B ¢6 kién ba
S doi s6 ng 2.700.000.000 dong do ba S vay cua ba B vao nim 2016. Ba S khai
s6 tién 2.700.000.000 ddng, trong d6 c6 200.000.000 ddong ma ba muon gidy
ching nhan dién tich 423,7m?, toa lac tai khoém D, phuong H, thanh phé T do Son
Thi Thu H1 va Son Thi Anh N dung tén dé dem thé chap cho ba B va 1am hop
ddng chuyén nhuong thira dat nay dé dam bao cho viée vay ng, nén viéc ba S cho
rang thiéu ba B 480.000.000 dong ba B tinh 13i va yéu cau ba ky hop déng chuyén
nhuong nha cho ong T 14 khong du co sd dé chap nhan.

[6] Theo bién ban dinh gia ngay 12/3/2019, tong gia tri tai san bang
1.466.394.395 dong thap hon gia chuyen nhuong bang 1.700.000.000 dong nén
khong o ¢ sé cho rang hop dong chuyén nhuong gia cach che dau hop dong vay
no.

Tir cac chimg ¢t néu trén, khang cdo ctia ba Thach Thi S yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong, hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng L&
Vin T 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[7] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh dé nghi khong
budc ong Lé Van T chiu an phi trén s tién ho tro cho ba S.

Theo Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH quy dinh:

1. Puong sy phai chiu an phi dan sy so tham déi véi yéu cau cia ho khéng
dwoc Toa dn chdp nhén, triv truong hop dwoc mién hodc khéng phdi chiu dn phi
so tham.

2. Bi don phai chiu toan bg dn phi dan su so tham trong truong hop todn bé
yéu cau ciia nguyén don dwoc Toa dn chdp nhdn.

3. Nguyén don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham trong trwong hop
toan bé yéu cau ciia nguyén don khong dwoc Toa én chdp nhin.

4. Nguyén don phdi chiu én phi dan sw so' tham twong ieng véi phan yéu cau
khong duoc Toa an chdp nhan. Bi don phai chiu éGn phi dan sy so tham twong vimg
Vvéi phan yeu cau ciia nguyén don doi véi bi don dwge Toa dn chap nhan.

Y@u cau khoi kién cua 6ng Lé Van T dugc Toa an chap nhan nén 6ng T
khong phai chiu an phi so tham, khang nghi ctia Vién kiém sat 1 c6 can cu dé
chap.

[8] Y kién cuia nguoi bao vé quyén loi hop phap cho bi don Hoi dong x€t
XU ¢6 can nhic xem xét nhung khong co6 co so dé chap nhan. Y kién cua Kiém sat
vién 1a phu hop vai cac tinh tiét cia vu an nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo khang nghi
tiép tuc c6 hiéu lyc thi hanh.

[9] V& an phi phtic thim: Khang cdo ctia ba Thach Thi S khong dugc chip
nhan nén ba phai chiu &n phi, do ba S 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao khoan 2 Di‘éu 308 cua Bo lué‘g T tung dﬁm sw; ‘
Can cur vao khoan 1 Biéu 4‘8 1; khoan 1 Biéu 482; biéu 501; bBiéu 502; biéu
503 B0 luat Dan sy nam 2015Diéu Bo luat Dan su;
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chip nhdn yéu cau khang cao ctia ba Thach Thi S.
- Chip nhén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh.

- Stra ban 4n dan su so tham s6 90/2023/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh vé an phi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau phan t6 ctia ba Thach Thi S vé yéu cu
huy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét giira ba Thach Thi S véi ong L&

Van T duoc xac lap ngay 31/7/2015 va c6 cong chiing tai Van phong Cong chung
s6 01 tinh Tra Vinh va huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 599814
cap ngay 03/08/2016 véi dién tich 190,5m?, thudc thira s6 91, to ban do s6 7; Gidy
chtmg nhin quyén sir dung dat s6 CP 599815 cap ngay 03/08/2016, vé6i dién tich
1.922.3m?, thudc thtra s6 92, to ban d6 s6 7, clng toa lac tai khom A, phuong H,
thanh phé T, tinh Tra Vinh dugce S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh T cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cho éng Lé Vin T.

2.Vé dn phi dan sw so tham: Ong Lé Van T khong phai ndp an phi dan sy
so tham. Hoan tra cho éng Lé Van T sd tién 712.500 dong tam tng an phi dan su
so tham ong T da ndp theo bién lai thu tién s6 0018730 ngay 19/7/2018 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Tra Vinh.

- 3.Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao khang nghi

tiép tuc gé hiéu lyuc thi ha}nh. N 7

V¢ an phi phuc vthém: Mién &n phi dan su phl’lc tham ba Thach Thi S.

Béan an phac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyen yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Lud{ Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Tra Vinh;

- Chi cuc THADS thanh phd Tra Vinh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: TDS, hd so vu an.

Lé Thanh Trung
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