TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 412/2023/DS-ST
Ngay: 12/12/2023
Vv : Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Duy Minh Chinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Hong.

2. Ba Nguyén Thi Kinh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diéu Trinh — Thu ky ctia Toa 4n nhan
dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan dan Qugn 8, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ba Nguyén Thi Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan Quan 8, xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y sé 33/2023/TLST-DS ngay 03 thang 02 nim 2023,
vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh duwa vu 4n ra xét xir sb
261/2023/QDXXST-DS ngay 31/10/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
230/2023/QDST-DS ngay 21/11/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NN;

Tru s&: S6 X duong Y, phuong Z, quan K, Thanh phé Ha Noi.

Dai dién hop phap ctia nguyén don:

Ong Nguyén Vin D; Sinh ndm: 1967

Pia chi: SO E duong F, Phuong G, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh;

Theo vin ban uy quyén sé 1134/GUQ-NHNo11-TH ngay 29/12/2022.

2. Bi don:

Ong Nguyén M; Sinh niam: 1967;

va Ba Binh Hoang H L; Sinh nam 1972;

Cung noi cu tra: S6 1, duong K, Phuong L , Quan M, Thanh phd Ho Chi
Minh;

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Huynh Thi T; Sinh nam 1983;

Dja chi: S6 A,duong B, Phuong C, Quan M, Thanh phé Hd Chi Minh;

3.2. Tran Thi T, CMND/CCCD: 0801600029886,

Pia chi thuong tra: 4p O, P, Long An:

3.3. Tran Thi N, CMND/CCCD: 300137311,

Dia chi thuong tra: 4p O, P, Long An;

3.4. Huynh Thi X, CMND/CCCD: 301728646,

Dia chi thuong tra: ap O, P, Long An

3.5 Nguyén Thi Kim A, CMND/CCCD: 271460824;

Pia chi thuong tra: Q, R, S, Pong Nai

3.6. Nguyén Thi Thu N, CMND/CCCD: 079193001699;

Dia chi thuong tra: V, B, H6 Chi Minh;

3.7. Nguyén Yén N, CMND/CCCD: 312303757;

Dia chi thuong tra: U, E, Tién Giang

3.8. Nguyén Quéc K, CMND/CCCD: 058202005932;

bia chi thuong tra: KP M, N, Tp G, Ninh Thuan.

Cung ding ky luu tra tai: S6 A duong B, Phuong C, Quan M, Thanh phd
H6 Chi Minh

(Nguyén don c6 don dé nghi giai quyét vang mat; Bi don va nguoi lién quan
ving mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cung cac tai lidu chimg ct trong hd so, nguyén don Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Sau ddy goi tat 1a Agribank)
c6 6ng Nguyén Vian D 1a ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 05/10/2020, 6ng Nguyén M va ba Binh Hoang H L c6 ky két Hop
dong tin dung sd: 6480-LAV-202000309 véi Agribank Chi nhanh 11 — Phong
giao dich X vay s tién: 2.000.000.000 dong (bang chit: Hai ty déng). Thoi han
vay: 120 thang; Ngay dén han cudi cung: 07/10/2030. Lii suat tién vay tai thoi
diém ky hop dong tin dung 1a: 10%/nam; Lii suat qua han bang 150%/14i suat cho
vay trong han; Lai sudt cham tra 14i: 5%/nam/s6 tién cham tra.

Muc dich vay vén theo thoa thuan tai Hop dong tin dung: Bu dip tai chinh
mua nha &, dét o.

Ngay 07/10/2020, Agribank Chi nhanh 11 — PGD X da giai ngan cho 0ng
Nguyén M va ba Dinh Hoang H L theo hop dong tin dung sd: 6480-LAV-
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202000309 ngay 05/10/2020 véi s6 tién 1a: 2.000.000.000 dong (bang chii: Hai ty
d6ng) vao tai khoan tién giri thanh toan c4 nhan cta ba L mo tai Agribank (S tai
khoan: 6480205186537) véi 1di suat 1a 10%/nam, thoi han tra goc cudi cung 1a
ngay 07/10/2030.

Pé d¢am bao cho nghia vu tra ng gdc, 14i va cac nghia vu co lién quan cua
6ng Nguyén M va ba Dinh Hoang H L theo hop dong tin dung sé 6480-LAV-
202000309 ngay 05/10/2020, cac bén thong nhat tai san thé chip nhu sau:

Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi A duong
B, Phuong C, Quan M, TP. HCM theo Giay chtng nhan Quyén str dung dat Quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh BB 617311, s6 vao sd
cap GCN CH00199 do UBND Quan 8 TP. HCM cap ngay 31/05/2010, cap nhat
thay d6i ngay 24/02/2017 do Ba Huynh Thi T dung tén chi s¢ hitu.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua bén
thir ba s6: 6480-LCL-202000230/2 (s6 cong ching : 00002035; Quyén sd: 10
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2020 tai Van Phong cong chiung Y - TP. H Chi
Minh dugc ky két gitta Agribank Chi nhanh 11 — PGD X vé6i 6ng Nguyén M, ba
binh Hoang H L va ba Huynh Thi T).

Ping ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai Quan
8 TP. HCM ngay 06/10/2020.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung: dng Nguyén M va ba Pinh Hoang
H L da vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky, khong thanh toan
dang ky han trd ng géc, 1ai theo phu luc ké hoach tra ng da ky kém theo Hop déng
tin dung s0: 6480-LAV-202000309 ngay 05/10/2020. Toan bd khoan ng di
chuyén sang no qué han tir ngay 15/4/2022. Ngan hang di tich cuc dén ddc khach
hang tra ng nhung dén nay khach hang van chua tra ng cho Ngan hang.

Sau mot thoi gian 1am viée va don déc khach hang, Agribank Chi nhanh 11
— PGD X d4 tao diéu kién cho 6ng Nguyén M va ba Dinh Hoang H L ¢6 thoi gian
tap trung ngudn thu dé thanh toan ng vay Ngan hang, nhung 6ng Nguyén M, ba
Dinh Hoang H L va nguoi ¢6 nghia vu lién quan khong hop tac, khong thanh toan
cac khoan ng gbc va lai phat sinh nhu da cam két.

Tinh dén hét ngay 11/12/2023, tong du ng cua dng Nguyén M va ba Dinh
Hoang H L tam tinh tai Agribank Chi nhanh 11 — PGD X la: 2.296.940.060 ddng,
trong do:

- No gbe: 2.000.000.000 dong



- No lai trong han: 261.260.271 dong

- No 13i qua han: 27.632.877 dong.

- Cham tra 13i: 8.046.912 dong

Ong Nguyén M va ba Dinh Hoang H L khong thuc hién nghia vu tra toan
b0 no géc, no 1ai cho Agribank Chi nhanh 11 — PGD X, vi pham nghia vu da cam
két trong Hop dong tin dung da ky v&i Agribank Chi nhanh 11 — PGD X, lam anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia Agribank Chi nhanh 11 —
PGD X, gay kho khan 16n cho cong tac thu hdi vén ctiia Nha nude va qua trinh xtr
1y, thu hdi ng cua Agribank.

Do d6, Ngan hang NN khoi kién dé yéu cau:

Tuyén budc dng Nguyén M va ba Dinh Hoang H L phai thyc hién nghia vu
tra ng cho Agribank Chi nhanh 11 toan b sb tién tam tinh dén hét ngay
11/12/2023 la: 2.296.940.060 dong, trong do:

- No gbc: 2.000.000.000 dong

- No 14i trong han: 261.260.271 dong

- No 13i qua han: 27.632.877 dong.

- Cham tra 13i: 8.046.912 dong

Tuyén budc dng Nguyén M va ba Pinh Hoang H L phai tiép tuc tra 14i phat
sinh theo mirc 13i suét thoa thuén tai Hop dong tin dung sé 6480-LAV-202000309
ngay 05/10/2020 ké tir ngay 12/12/2023 cho dén ngay thuc té dng Nguyén M, ba
Pinh Hoang H L tra hét ng cho Agribank Chi nhanh 11.

Tuyén néu 6ng Nguyén M va ba Pinh Hoang H L khong thuc hién hoic
thuc hién khong dy du nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cta Toa
an c6 hiéu luc phép luat thi Agribank thong qua Agribank Chi nhanh 11 ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé
chép la: Quyén st dung dAt va tai san ga‘in lién véi dat, toa lac tai dia chi : A duong
B, Phuong C, Quan M, TP. HCM do ba Huynh Thi T dGng tén chu so hitu da thé
chap tai Agribank Chi nhanh 11 — PGD X dé tra ng cho Ngéan hang.

Tuyén néu s6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra ng
cho Agribank thi Agribank théng qua Agribank Chi nhanh 11 c¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an déan su xt Iy bat ky tai san ndo thudc quyén s hiru, sit dung
ctia 6ng Nguyén M, ba Dinh Hoang H L va ba Huynh Thi T dé thu hdi no theo
quy dinh cua phép luat.

Bi don — ba Binh Hoang H L trinh bay:

4



Vo chong ba Binh Hoang H L va dng Nguyén M vai ba Huynh Thi T la
ban bé quen biét tir ndm 2016. Pén khoang nam 2019, vo chong ba L gop tién dé
ba T mua nha nat vé stra chita son phét lai ban cho ngudi khac. Khi ban xong, loi
nhuan dugc bao nhiéu thi chia, cach thirc gop nhu sau: vOn bo ra bao nhiéu thi
mdi ngudi s& bo ra 50%, loi nhuan sau khi trir di chi phi (tién mé gidi, tién sta
chita...) mdi ngudi huong 50% twong Gng vai ti 16 gbp von ban dau. Qua trinh
1am an chung nhu vy gitta ba L va ba T trd nén than thiét, tin tudng

Khoang nim 2018, ba T ¢6 ru ba L hun vén dau tu cin nha A, dudng B,
Phuong C, Quan M v61 muc dich dau tu kinh doanh phong tro. Thoi diém do, ba
Linh d3 b6 ra 2.750.000.000 déng dé hun von vao cian nha 93 Ven Séng Xang.
Sau do, ba Tho ding ra stra chira, cai tao nha dat 93 Ven Song Xang thanh nha
tro 11 phong (2 phong & tang trét, 1 phong ling, 1au 1 duoc 4 phong, 1au 2 duoc
4 phong). Qué trinh sira chita, ba T c6 yéu cau ba L bo thém chi phi gan 01 ty
d6ng, cu thé khong nhd rd vi chi phi dugce ba T bao thanh nhiéu dot (theo qua
trinh stra chita), cac 1an dua tién cho ba T giira ba L va ba T do tin tudng tuyét doi
nén chi dua tryc tiép bang tién mit, khong 1am gidy to gi hét.

Sau khi sira chita xong nha A dudng B, ba T van con & tai nha trén va truc
tiép dtng ra cho thué, mdi thang ba Tho chia cho ba Linh 10 triéu dong, 161 16 ba
T chiu. Sau d6, ba T don di noi khac cu tra, giao lai can nha A duong B cho ba L
truc tiép quan 1y, cho thué voi thoa thun chi phi, loi nhuén tit ca s& chia di giita
ba L véi ba T, c6 nhiéu hudng nhiéu, ¢6 it hudng it.

DPau nam 2020, ba T c¢6 dé nghi vo chong ba L dung ra vay tién cho ba T
tai Ngan hang Nong nghiép Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh 11 —
Phong giao dich X véi s6 tién vay 1a 2.000.000.000 dong. Pai lai, ba T dong y s&
giai chap nha dat A duong B ra va cho ba L dtng tén dong so hitu nha A duong
B. Do d6, ba L va chong 12 6ng Nguyén M dong y dén Ngan hang dé vay tién.

Do tin twong ba T, ngay 05/10/2020 vo chong ba L da dén Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh 11 - Phong giao dich X
ky két hop dong tin dung sd: 6480-LAV-202000309:

-S4 tién cho vay: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong)

- Phuong thtic cho vay: Ting lan

- Thoi han vay: 120 thang

- Ngay dén han cubi cung: 07/10/2030

- Muc dich sir dung tién vay: Bu dép chi phi mua nha ¢, dat ¢
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- Ngay 07/10/2020, vo chdng ba L da ky nhan no vay 2.000.000.000
df’)ng, 13i sudt vay tai thoi diém nhan no 13 10%/nam. Han tra no géc
cudi cung: 07/10/2030.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba Huynh Thi T diémg ra ding tai san thé
chap 12 Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat, toa lac tai dia chi: A duong
B, phuong C, quan M, TP. HCM theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb phat hanh BB 617311, sb vao sd
cap GCN CH00199 do UBND Quan 8 TP. HCM cap ngay 31/05/2010, cap nhat
thay doi ngay 24/02/2017 do Ba Huynh Thi T dung tén chi so hitu.

Tai san trén thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dit cia bén tha ba sb: 6480-LCL-202000230/2 (sé cong ching :
00002035; Quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2020 tai Vin Phong
cong chimg Y - TP. H6 Chi Minh duoc ky két giita Agribank Chi nhanh 11 —PGD
X v&i 0ng Nguyén M, ba Dinh Hoang H L va ba Huynh Thi T).

Ping ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan
8 TP. HCM ngay 06/10/2020.

Nhu Ngan hang khéi kién 1a ding.

S tién vay ctia Ngan hang, ba T 1 ngudi nhan va sir dung, viéc tra no 1ai
va gbc theo hop dong vay trén ba T 1a nguoi thyc hién, vo chong ba L chi dimg
ra vay.

Sau d6, ba L biét dugc ba T khong thuc hién ding nhu thod thuan trude do
v6i ba L nén da yéu cau ba T dén Vin phong thira phat lai Thinh Vuong dé 1am
rd gidy to cam két giira ba L va ba T. Ngay 29/3/2021, ca hai da tién hanh lap vi
bang vai thoa thuan ba L c6 gop von véi ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai sd A duongB, Phuong C, Quan M véi gia chuyén
nhuong 13 6 ty dong, mdi ngudi gbp 3 ty dong.

Ba L thira nhan do tin tuéng tuyét ddi ba T nén vo chong da ky hop dong
vay v6i Ngan hang Nong nghiép Phat trién Nong thon Viét Nam. Nay Ngan hang
khoi kién vo chong ba L thi vo chong ba L thira nhan 12 ngudi dimg tén hop dong
vay tién, ky két cac hop dong v&i ngan hang nén phai chiu trach nhiém. Thira nhan
tinh dén ngay 23/02/2023, vo chong 6ng M, ba L con ng tai Agribank Chi nhanh
11 — PGD X sb tién 1a: 2.116.835.278 ddong (Hai ty mot trim mudi sau tridu tim
tram ba muoi 1am ngan hai trim bay muéi tam dong), trong do:

+ Goce: 2.000.000.000d (Hai ty dong)
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+ Lai: 116.835.278 dong, trong do:
v Lai trong han: 105.205.478 dong
v Lai qué han: 10.465.753 dong
v Lai cham tra: 1.164.047 dong

Tuy nhién, ba L xac dinh vo chong ba L khong c6 kha ning thanh toan no
cho Ngan hang dugc. Dé nghi Ngan hang phat mai tai san bao dam la: Quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat, toa lac tai: A duong B, Phuong C, Quan M,
Thanh ph H6 Chi Minh do ba Huynh Thi T 14 cha sé hitu dé bao dam thu hdi ng
cho Ngéan hang.

Vé phia nhitng ngudi dang thué tro tai nha A dudng B, Phuong C, Quan M
tinh dén ngay 22/8/2023, ba L da diang ky cu tri cho cac ngudi sau:

Phong s6 3: T6 Thi H, CMND/CCCD s6: 096177000099.dia chi thuong
tra;: E, G, S, TP. Can Tho va Phan Truong Bi, CMND/CCCD: 09609500460, dia
chi thuong tra: 4p 1, K, L, Ca Mau

Phong s6 1: Tran Thi T, CMND/CCCD: 080160002986, dia chi thuong tra:
ap O, P, Long An; Tran Thi N, CMND/CCCD: 300137311, dia chi thuong tra: ap
O, P, Long An; Huynh Thi X, CMND/CCCD: 301728646, ap O, P, Long An.

Phong s6 9: Nguyén Thi Kim A, CMND/CCCD: 271468024; HKTT: Q, R,
S, Pong Nai

Phong s 07: Nguyén Thi Thu N, CMND/CCCD: 079193001699; HKTT:
V, B, H6 Chi Minh; Nguyén Yén Nhi, CMND/CCCD: 312303757; HKTT: U, E,
Tién Giang

Phong s6 5: Nguyén Qudc K, CMND/CCCD: 058202005932; HKTT: KP
M, N, Tp.G, Ninh Thuan.

Cach thtrc cho thué phong tro gitra ba L va nguoi thué chi thoa thuan, giao
dich bﬁng 161 n61, nguoi thué nha chi dat coc 2.000.000 déng, tién thué nha duoc
thu trude vao du thang, gia thué cac phong tir 2.000.000 dong dén 3.000.000
d6ng mdi thang tily vao dién tich cua timg phong. Viéc cho thué phong khong lam
hop ddng bang van ban, ai thué phong ba L s& thu mot tAm hinh va gidy to tuy
than dé dang ky cu tri voi Cong an.

Ké tir khi ba L quan 1y cin nha A dudng B, ba L véi ba T chia tién thu dugc
tir viéc cho thué nha theo phwong thirc sau khi trir di cac chi phi, tién thu vé duoc

bao nhiéu thi mdi ngudi hudng 50%. Ba T van thudng xuyén dén nhan chia tién



thué nha. Khi Toa an giao Thong bao thu Iy vy an hay giay triéu tap, ba L da giao
lai va théng tin cho ba T. Bén 30/4/2023 thi khong con lién lac dugc véi ba T.

Ngoai ra, ba L con trinh bay: Ong Nguyén M (chdéng ba L) di nhiéu lan
ngan can Viéc ba L hop tac lam an véi ba T nhung do ba L khdéng nghe. Nay bi
Ngan hang khai kién, du dugc ba L dong vién cung dén Toa an lam viéc nhung
ong M cuong quyét s& khong dén Toa 4n lam viéc bat ctr 1an nao, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phép luit.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tip hop 1 nhitng nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan vu an dén Toa an dé ty khai, hoa giai va tham gia
phién toa nhung khong dén Toa an theo gidy triéu tip ma khong c6 1y do chinh
dang, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ciing khong c6 bat ky vin ban
nao phan hoi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam. Do do, Toa an khong thé thu thap duoc 101 khai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu y kién: Qua kiém sat
viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudce khi xét xir thdy rang:

- Vé tb tung: Tham phan da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xir 4
thuc hién dung quy dinh ctia B luat to tung dan su vé phién toa so tham. V& thoi
han giai quyét vu an chua dam bao theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don da
thue hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 234 Bo luat t6 tung dan sy. Bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vy 4n chua thuc hién dung quy dinh tai cac
Diéu 70, 72, 234 Bo luat tb tung dan su.

- Vé no6i dung: Can clr quy dinh tai cac diéu 40,116, 117, 118, 119, 293, 295,
298,299,301, 303, 317 dén diéu 323, diéu 463, 465, 466, 467 Bo luat dan sy; Dicu
8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/9/2019; Cac quy dinh cta Bo
luat TTDS 2015, Luat thi hanh an dan sy, Nghi quyét 326 vé an phi, 18 phi dé nghi
HDXX: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Buoc 6ng Nguyén M va ba DPinh Hoang H L thanh toan cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam sé ng gbc va 13i theo Hop dong tin dung
da ky tam tinh dén hét ngay 11/12/2023 1a 2.296.940.060 dong. Thanh toan mot
lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

- Ong Nguyén M ba Binh Hoang H L con phai tiép tuc chiu tién 141 qua han,
1ai cham tra 13i doi véi sb tién no g chua thanh toan ké tir ngay 12/12/2023 cho



dén khi thanh toan xong toan by khodn ng véi muc 1ai suat ma hai bén di thoa
thuan tai Hop dong tin dung.

- Trong trudng hop dng Nguyén M, ba Dinh Hoang H L khéng thanh toan
theo hop ddng thi Ngan hang duoc yéu cau co quan Thi hanh an xir Iy tai san dam
bao dé thu hoi no. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma van khong du
tra ng thi 6ng Nguyén M va ba Pinh Hoang H L ¢6 nghia vu tiép tuc tra no cho
Ngan hang cho dén khi hét no, néu du thi chu s hiru tai san thé chap dugc nhan
s6 tién du. Ngan hang dugc quyén yéu ciau phat mai tai san khac thudc quyén so
hitu, st dung cta dng Nguyén M va ba Pinh Hoang H L dé thu hoi no.

- Khong chip nhan yéu ciu cia Ngin hang d6i véi yéu cau: Néu sb tién thu
duogc tur viée xur ly tai san bao dam khong du trd ng cho Agribank thi Agribank
thong qua Agribank Chi nhanh 11 ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su
xtr Iy bat ky tai san ndo thudc quyén sé hiru, sir dung cua ba Huynh Thi T dé thu
héi ng theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda, 101 phat biéu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam khai kién 6ng
Nguyén M, ba Binh Hoang Ha L yéu cau tra no gdc va 1ai theo Hop dong tin dung
da ky két, xac dinh day 1a vu an dan sy vé “Tranh chap hop dong tin dung”. Do bi
don — 6ng M va ba L cung cu tra tai Quan M va trong ho so tin dung ciing Ky xac
nhan dia chi cu tra tai Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh nén vu an thugc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a Khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy.

[2] Vé tha tuc t6 tung:

Nguyén don - Ngan hang NN c6 6ng Nguyén Vin D 1a dai dién theo uy
quyén c6 don dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat. Can cr Khoan 1 Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan su, Toa 4n tién hanh md phién toa xét xtr vang mat 6ng D.

Bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu li€én quan vu an, Toa &n da tri¢u tap
tham gia phién toa hop 1é 1an thtr hai nhung ving mat khéng c6 1y do. Can cir
diém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy, Toa 4n tién



hanh m¢ phién toa xét xir vang mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

[3] V& yéu cau ctia duong su:

[3.1] V¢ hiéu luc caa hop dong:

Cin ¢t vao hop dong tin dung s6 6480-LAV-202000309 ngay 05/10/2020,
Phu luc hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra no cung 1oi khai nhan cua dai
dién nguyén don va bi don ba Pinh Hoang H L da c6 du co sd xac dinh Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh 11 — Phong giao
dich X cho vo chong ba Pinh Hoang H L, 6ng Nguyén M vay sé tién:
2.000.000.000 dong (bang chir: Hai ty ddng). Thoi han vay: 120 thang; Ngay dén
han cudi cuing: 07/10/2030. Lai suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung
1a: 10%/nam; Lai suat qua han bang 150%/13i sut cho vay trong han; Lai suit
cham tra 13i: 5%/nam/sd tién cham tra.

Muc dich vay vén theo thoa thuan tai Hop dong tin dung: Bu dap tai chinh
mua nha &, dat 6.

Cin ctr Sao ké tai khoan s6 6480205186537 cua ba Dinh Hoang H L thé
hién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh 11
— PGD X cho thay ngay 07/10/2020, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng
thon Viét Nam — Chi nhanh 11 — PGD X da giai ngan cho 6ng M, ba L vao tai khoan
tién giri thanh toan ca nhan cua ba L tong sb tién vay theo thoa thuan ctia hop dong tin
dung d3 ky 1a 2.000.000.000 dong. DBdng thoi ngay trong ngay 07/10/2020, ba L da
tién hanh cac thu tuc rat tién mat va chuyén khoan hét s6 tién duoc vay trén.

Hoi dong xét xir nhan thay hop dong tin dung s6 6480-LAV-202000309 duoc
cac bén xac lap trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa
héi, giao dich duoc thuc hién phu hop cac quy dinh caa phap luat vé nodi dung va
hinh thirc nén phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai cac Piéu 1 16,117,119, 463 Bo
luat dan su 2015. Cac bén tham gia trong giao dich ndy c6 quyén va nghia vu phat
sinh tir hop dong da ky két.

[3.2] P6i vé6i yéu cau thanh toan no géc:

Can ¢t tai liéu 6 trong hd so vu an cang 1oi trinh bay thira nhan cua ba
Linh da thé hién qua trinh thuc hién hop dong, ong Nguyén M, ba Dinh Hoang H
L d4 vi pham nghia vu tra ng theo cam két trong hop dong tin dung, lién tuc khong
tra no trong nhiéu ky. Mic di Ngan hang di nhiéu lan nhac nhé nhung 6ng M, ba
L van khong thanh toan no gc, no 1ai nhu thoa thuan. Viéc 6ng M, ba L vi pham
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nghia vu tra no gbc nhu cam két tai khoan 1 Piéu 4 trong hop dong tin dung nén
khoi kién cuia Ngan hang yéu cau Toa an budc ong Nguyén M va ba Pinh Hoang
H L phai tra s6 tién gbe di vay 2.000.000.000 dong 1a phu hop véi Biéu 5, Piéu
7 Hop déng tin dung, Diéu 463 va 466 BO luat Dan sy nim 2015 nén ¢o cin ch
chap nhan.

[3.3] B4i véi yéu cau thanh toan no lai:

Do bi don da vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang da chuyén khoan no trén
thanh khoan ng qua han tir ngay 15/4/2020 va budc 6ng M, ba L phai tra 1ai theo
Piéu 2 Hop dong tin dung 14 10%/nam/trén s tién no goc 1a 2.000.000.000 dong;
no 13i phat gdc qua han 1a 150%/nam cua l4i suat trong han va li cham tra 5%/
s6 tién cham tra. Tam tinh dén hét ngay 11/12/2023 sb tién ng lai ma 6ng M, ba
L phai chiu la: 296.940.060 dong. Trong d6, lai trong han: 261.260.271 dong, lai
qua han: 27.632.877 dong, 1ai cham tra: 8.046.912 dong.

Hoi ddng xét xir nhan thay, viéc Ngan hang ap dung mrc 13i suat va dé nghi
phia bi don phai tra 1a pht hop véi Piéu 2 quy dinh vé 13i suat va 13i sut qua han
ctia hop ddng tin dung, pht hop voi khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung
nam 2010; Piéu 7, 8 ,12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Tda an nhan déan t6i cao huéng din mot sé quy dinh phap luat vé 13i suat nén c6
cin ctr chap nhan.

Ngoai ra, 13i suat tiép tuc dugc tinh ké tir sau ngay 11/12/2023 theo mirc 13i
suat no quéa han do cac bén thoa thuan tai Hop déng tin dung s6 6480-LAV-
202000309 ngay 05/10/2023 cho dén khi 6ng Nguyén M, ba Pinh Hoang H L
thanh toan xong khoan ng.

[3.3] Pdi vai yéu cau xir ly tai san thé chap:

Khi tién hanh xac 1ap giao dich vay tai san, ¢é dam bao cho nghia vy tra no
gdc, 13i va cac nghia vu co lién quan cia 6ng Nguyén M, ba Dinh Hoang H L theo
hop dong tin dung sd 6480-LAV- 202000309, ngay 05/10/2020 Agribank Chi
nhanh 11 — PGD X véi 6ng Nguyén M, ba Pinh Hoang H L va ba Huynh Thi T
da thong nhat tai san thé chip nhu sau:

Toan bd Quyén st dung dét va tai san g:fm lién voi dat tai dia chi A duong
B, Phuong C, Quan M, TP. HCM theo Gidy chtng nhian Quyén str dung dat Quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb phat hanh BB 617311, sb vao sd
cap GCN CH00199 do UBND Quan 8 TP. HCM cap ngay 31/05/2010, cap nhat
thay d6i ngay 24/02/2017 do ba Huynh Thi T dung tén chu so hiru.
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Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia bén
thir ba sd: 6480-LCL-202000230/2 (s6 cong chimg: 00002035; Quyén sb: 10
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2020 tai Vin Phong coéng chimg Y - TP. H6 Chi
Minh dugc ky két giita Agribank Chi nhanh 11 — PGD X véi 6ng Nguyén M, ba
Pinh Hoang H L va ba Huynh Thi T) dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vian phong diang ky dét dai Quan 8 TP. HCM ngay 06/10/2020.

Hoi dong xét xir nhan thay, viéc thé chap tai san trén phu hop véi quy dinh tai
cac Picu 117, 119, 298 BLDS 2015 va Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017
vé ding ky giao dich bao dam nén c6 hiéu lyc phap lut.

Do d6, yéu cau ctiia Ngan hang vé viéc xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no
phu hop voi quy dinh tai diéu 4 Hop dong thé chap; Piéu 299, Piéu 323 ciia Bo
luat Dan sy ndm 2015, Piéu 95 cta Luat Cac td chirc tin dung nam 2010, c6 co
so nén chap nhén.

Trudng hop sau khi xtr 1y tai san thé chap ma van khong du tra no thi 6ng
Nguyén M va ba Dinh Hoang H L ¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang cho
dén khi hét ng.

Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao thu hdi no, néu sé tién thu
duoc tir viéc ban tai san bao dam trir di cac khoan chi phi thu héi, ban tai san va
cac chi phi lién quan khac... Ngan hang thu no con thira, Ngan hang sé tra lai phan
thura cho chu tai san.

Déi véi viéc nguyén don co dua ra yéu cau: Néu s tién thu duogc tir viée
xtr ly tai sdn bdo dam khong du tra ng cho Agribank thi Agribank thong qua
Agribank Chi nhanh 11 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xtr Iy bat ky
tai san nao thudc quyén so hiru, sir dung cta ba Huynh Thi T dé thu hoi no.

Hoi d6ng xét xtr nhan thay: Can ctr theo quy dinh tai Piéu 327 BLDS 2015,
sau khi xir 1y tai san thé chap thi viéc thé chap trén di chdm dat nén Ngan hang
chi dugc quyén yéu cau phat mai cac tai san khac thudc so hiru ctia bi don dé thu
héi ng trong truong hop sb tién thu dugc tir viée xtr Iy tai san bao dam 1a nha dat
A duong B, Phuong C, Quan M, TP. HCM khong du tra no vi ba T chi thé chap
tai san 1a nha dat A duong B, Phuong C, Quan M, TP. HCM dé dam bao cho
khoan vay tin dung ciia bi don ma khong thé chip cac tai san khac ciia ba T. Do
d6, y&u cau nay cua nguyén don khong phi hop quy dinh cta phap luat nén khéng

c6 can ctr chap nhan.
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Tai thoi diém ky hop ddng thé chap, ba T chua dang ky két hén vai ai (gidy
xac nhan tinh trang hén nhan sé6 100/UBND-XNTTHN ngay 25/5/2020), nén
khong phat sinh ngudi ¢é trach nhiém lién quan.

Dbi v4i bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vy an: Trong qué
trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tdp dén Toa 4n dé hoa giai va tham gia
phién tdoa nhung bi don — 6ng Nguyén M va nhitng ngudi co quyén loi nghia vu
lien quan khong dén Toa an theo gidy triéu tip ma khong co 1y do chinh dang.
Piéu nay xem nhu 6ng Nguyén M va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan da tir bo quyén va khong thuc hién nghia vu tham gia t6 tung tai Toa an dé
bao vé quyén loi ctia minh.

Qua trinh giai quyét vu an bi don Binh Hoang H L c6 trinh bay, viéc vg
chdng ba L ky Hop dong tin dung vai Agribank la do tin tedng va cé thoa thuan
lam 4n voi ba Huynh Thi T, vo chdng ba L dung tén giao dich vay tién nhung
nghia vy tra no do ba T thuc hién. Tuy nhién, phia bi don khong c6 bat ky yéu cau
gi ddi véi nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan — ba Huynh Thi T. Dong thoi, tai
Bién ban lay 16i khai ngay 15/8/2023 (Tt but luc 237 — 239), ba L thé hién y kién
khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay, ba L s& khai kién ba T dé giai quyét bing
vu an khac. Do d6, Hoi dong xét xir khéng xem xét cac thoéa thuan gitta v chong
ba L va ba T trong vu an nay, trudong hop co tranh chap cac bén dugc quyén giai
quyét bang vu an khac.

[4] Quan diém giai quyét vu an cua Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phu
hop v&i nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén cé can cir dé chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

- Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don — 6ng Nguyén M va
ba Pinh Hoang H L phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14 vé an phi, 18 phi Toa an. Cu thé s tién an phi
dan su so tham bj don phai chiu 1a: 77.938.801d (Bay muoi bay triéu chin tram
ba muoi tam nghin tam tram linh mot dong).

- Ngan hang NN khéng phai chiu an phi dan su so thdm nén duoc hoan tra
lai s tién tam Gmg an phi da nop.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don duoc chap nhan yéu cau
khoi kién nén bi don phai co6 nghia vy hoan tra chi phi t6 tung (chi phi xem xét
tham dinh tai chd) cho nguyén don do di tam ung trudc.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a
Khodan 1 Diéu 39, Khoan 2 Diéu 92, diém b Khoan 2 Dicu 227, Khoan 1, Khoan
3 Piéu 228, biéu 271, Khoan 1 Diéu 273 cta Bo luit t6 tung dan su sb
92/2015/QH13;

Ap dung:

- Cac Piéu 40,116, 117, 118, 119, 293, 295, 298, 299, 301, 303, tir Picu
317 dén Dicu 323, Diéu 357, Dicu 463, 465, 466, 467, 468 B¢ luat dan su sb
91/2015/QH13;

- Piéu 91, Piéu 95 Luat Céc t6 chuc tin dung s6 47/2010/QH12;

- Piéu 8, 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HP TP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén M va ba
Pinh Hoang H L tra s6 no gbc va 1ai phat sinh theo thoa thuin ctua Hop dong tin
dung sd 6480-LAV-202000309 ngay 05/10/2020 ké tir ngay 12/12/2023 cho dén
ngay thuc té dng Nguyén M va ba Pinh Hoang H L tra hét no gbc cho Agribank
Chi nhanh 11, néu khong thanh toan day di s6 no cho Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chip 13: Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat,
toa lac tai dia chi : A duong B, phuong C, quan M, TP. HCM do ba Huynh Thi T
dung tén chil so hitu di thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam Chi nhanh 11 — PGD X dé tra no cho Ngan hang theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat cia bén thir ba sb: 6480-
LCL-202000230/2 (sb cong chirng : 00002035; Quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/10/2020 tai Van Phong cong ching Y - TP. H6 Chi Minh dugc ky két
giita Agribank Chi nhanh 11 — PGD Hong Bang véi 6ng Nguyén M, ba Pinh
Hoang H L va ba Huynh Thi T).
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Ping ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quéan
8 TP. HCM ngay 06/10/2020.

1.2. Budc dng Nguyén M va ba Dinh Hoang H L thanh toan cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam sé ng gdc va 13i theo Hop dong
tin dung da ky tam tinh dén hét ngay 11/12/2023 la 2.296.940.060 dong, trong do:

- No gbc: 2.000.000.000 dong

- No lai trong han: 261.260.271 dong

- No lai qué han: 27.632.877 dong.

- Cham tra 13i: 8.046.912 dong

Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

1.3. Ong Nguyén M ba Dinh Hoang H L con phai tiép tuc chiu tién 13i qua
han, 13i cham tra 13i ddi v6i s6 tién no gdc chua thanh todn ké tir ngay 11/12/2023
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng vé1 mire 1ai suat ma hai bén d3 thoa
thuan tai Hop dong tin dyung.

1.4 Trong trudong hop ong Nguyén M, ba Pinh Hoang H L khong thanh
toan theo hop ddng thi Ngan hang dugc yéu cau co quan Thi hanh an xir 1y tai san
dam bao dé thu hdi no. Trudng hop sau khi phat mdi tai san thé chip ma van
khéng du tra ng thi 6ng Nguyén M va Pinh Hoang H L ¢6 nghia vu tiép tuc tra no
cho Ngan hang cho dén khi hét no, néu du thi cha s¢ hitu tai san thé chap dugc
nhan sd tién du. Ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai tai san khac thudc quyén
so hiru, stir dung cua 6ng Nguyén M va ba Binh Hoang H L dé thu hdi no.

1.4. Viéc thanh toan tién duoc thuc hién tai co quan thi hanh an dan su co
tham quyén mét 1an ngay sau khi ban an cé hiéu lyc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang ddi véi yéu cau: Néu sé tién
thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du trd ng cho Agribank thi Agribank
thong qua Agribank Chi nhanh 11 ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su
xtr Iy bat ky tai san nao thude quyén sé hitu, stt dung cta ba Huynh Thi T dé thu
hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi té tung:

2.1. Ong Nguyén M va ba Binh Hoang H L phai chiu 4n phi dan su so thim
la 77.938.801d (Bay muoi bay triéu chin tram ba muoi tam nghin tdm tram linh
mot ddng). Nop tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.

2.2. Hoan tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam sé tién tam (mg an phi da nop la 36.427.458d (Ba muoi sau triéu bon trim
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hai muoi bay nghin bén trim nim muoi tam dong) theo bién lai thu tién sb
0002505 ngay 16/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 8. Thi hanh tai
co quan Thi hanh an Dan sy ¢6 thim quyén.

2.3. Ong Nguyén M va ba Pinh Hoang H L ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam s6 tién tam tng chi phi to
tung da nop (Chi phi xem xét tham dinh tai chd) 1a 8.000.000d (Tam triéu dong)
theo Thong bao nop tién tam @ng chi phi t tung sé 33/TB-TA ngay 19/7/2023
ctia Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Viéc thanh toan tién duoc thyc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (Béi véi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chju khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo trong thoi han
15 (Mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su; Ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh theo cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an Dén su; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n Dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; (Pa ky)

- Chi cuc THADS QS8 Lwong Duy Minh Chinh

- VKSNDQS8;

- TAND TP.HCM;

- Luu: VT, hd so vu an.
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