TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 141/2022/DS-PT
Ngay: 31-3-2022

V/v: Tranh chap hgp dong
thué nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Cdc Tham phdn: 1. Ba Mai Thi My Tién

2. Ba Lé Thi M Nhung

- Thu ky phién toa: Ba DS T Thanh Uyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba V6
Pham Phuong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phb Ho6 Chi
Minh xét xir phic tham cdéng khai vy an dén sy thu 1y s6 21/2022/TLPT-DS
ngay 10 thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do ban an dan sy so tham s6 204/2021/DS-ST ngdy 01/12/2021 ciia Toa &n
nhan dan quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phiic tham s6 471/2022/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2022, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 2543/2022/Qb-PT ngay 16
thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén TL, sinh nim: 1958

Pia chi: S6 G.2.02 chung cu DDT, Phuong A, Quan B, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Tran T1, sinh nim 1995
(C6 mat)

Dia chi: Tang 11, Toa nha VX, s6 246 dudng CQ, phuong PNL, Quan C,
Thanh pho Ho Chi Minh. (Theo giay uy quyén s6 13512 ngay 22/10/2019).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don: Ludt su Nguyén
DA, thuoc Chi nhanh géng ty Luat TNHH TM tai Thanh pho H6 Chi Minh -
Poan luat s Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han TL1;



Tru s&: 64/5 duong XD, Phuong D, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Charles James DS, sinh nim: 1973.

Dia chi: S6 252/57F duong CT, Phuong Z, Quan K, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ay quén 6ng Charles James DS: Ong Nguyén VM,
sinh nam 1951 (van ban uy quyen lap ngay 14/3/2022). (C6 mat)

3. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén TL — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung 4n so thim:

Theo don khoi Kién ngay 19/3/2019, don khoi kign bo sung ngay 06/4/2020,
ngay 29/5/2020 cua ba Nguyen TL va trong qué trinh gidi quyét vu an c6 nguoi
dai dién hop phdp la éng Tran T1 trinh bay:

Ba Nguyén TL (viét tat ba L) la cha s¢ hitu hop phép can nha sé 64/5
duong XD, Phuong D, quan TB, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 18/9/2018, ba
L va Cong ty Trach nhiém Hitu han TL1 (viét tit Cong ty) ky hop dong thué
nha, theo d6 ba L cho Cong ty thué cin nha néu trén véi thoi han 05 nam ké tir
ngay 05/9/2018 dén ngay 04/9/2023. Gia thué nha trong hai nam dau la
29.000.000 dong/thang, nam thar 3 va tha 4 13 31.900.000 dong/thang, nim tha 5
1a 35.000.000 dong/thang, gia thué khong tinh thué gia tri gia tang va tat ca cac
loai thué, phi c6 lién quan ciing nhu khong bao gém tién dién, nuéc. Phuong
thic thanh toan 01 thang mot 1an vao ngay mang 5 hang thang, hinh thuc
chuyén khoan.

Thuce hién hop dong, Cong ty da nhan nha va dit coc cho ba L sb tién tuong
duong 03 thang tién thué nha 1a 87.000.000 dong. Ngay sau khi nhan nha, Cong
ty da tién hanh sira chira, 1am thay do6i két cau hién trang cin nha dé phu hop voi
muc dich kinh doanh. Trong hop dong thué nha c6 quy dinh, néu bén thué sta
chira nha thi phai duoc su déng ¥ bang van ban cia bén cho thué. Do Céng ty
stra chita nha ma khong dugc sy dong ¥ cia ba L nén ba L yéu cau ngung sira
chita va phuc héi lai hién trang nha. Vi ¢6 sy ngin can ctia ba L nén Cong ty da
bo di, khong tiép tuc thué ma ciing khong cé bat ky phan hoi bang miéng hay
van ban. Pé tranh hu hong cling nhu dam bao an ninh, ba L phai tiép quan va
khic phuc, sira chira nhiing phan xay dung con chua hoan thién ma Cong ty dé
lai. Nay, ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Cham duat hop dong thué nha ngay 18/9/2018 gitra ba L va Cong ty; Bugc
Cong ty phai mat tién coc 87.000.000 dong do Vi pham hop ddng thué nha; Tra
tién thué nha thang 2 va 3/2019 1a 58.000.000 déng; Boi thuong thiét hai do mat
khoan thu nhap thuc té tir thang 4/2019 dén thang 6/2019 (thoi gian chua cho
bén thir ba thué) 1a 2.5 thang 1a 72.500.000 dong; Boi thuong thiét hai do pha v
mai t6n 19.580.000 déng; Thanh toan tién dién, nudc con no 819.631 dong, bao
gom: tién dién 203.461 dong, tién nudc thang 11/2018 dén thang 12/2018 1



327.750 dong va thang 01/2019 1a 288.420 dong. Tong so tien 136.399.631
dong.

Bi don Cong ty vang mdt khong Iy do tai cdc buéi lam viéc, phlen hop kiem
tra viec glao nop, tlep can, cobng khai ching ci va hoa g|a| cua Toa dan va ciing
khong 6 ¥ kién bang van ban gii cho Toa dn nén Toa dn khéng ghi nhin dwoc
¥ kién.

Tai phién toa so tham,

Ong Tran T1 1a nguoi dai dién hop phap cua ba L xac dinh yéu cau khoi
kién cua ba L nhu sau: Cham dut hop dong thué nha ngay 18/9/2018 giira ba L
va Cong ty; Bugc Cong ty phai mét tién coc 87.000.000 ddng do vi pham hop
dong thué nha; Y&u cau tra tién thué nha thang 2 va 3/2019 1a 58.000.000 d6ng;
Boi thuong thiét hai do pha v& mai ton 19.580.000 dong; Thanh toén tién dién,
nudc con ng 819.631 dong, bao gom: tién dién 203.461 dong, tién nudc thang
11/2018 dén thang 12/2018 1a 327.750 dong va thang 01/2019 1a 288.420 dong.
Tong so tién 136.399.631 dong.

Khong yéu cau Cong ty bdi thuong thiét hai do vi pham hop déng thué dan
dén mat di khoan thu nhap thuc té phai c6 tir viéc cho thué nha tir thang 4/2019
dén thang 6/2019 (thoi gian chua cho bén thir ba thué) 1a 2.5 thang, tong s tién
72.500.000 dong.

Bi don Cong ty Vang mat tai phién toa khong ¢6 Iy do méc du da dugc Toa
an niém yét hop 18 quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tap tham gia
phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Qua yéu cau
khoi kién ciia ba L thi Cong ty khong dong v, vi khi giao nha khong ¢ bién ban
giao nha, khong xac dinh dugc hi¢n trang nha ban dau. Thuc hién hop déng,
Cong ty da dit coc cho ba L sb tién 87.000.000 dong 1a nham muc dich trong
truong hop bén thué gay ra thiét hai (néu c6) thi duoc cén trir vao sb tién da dit
coc. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia ba L thira nhan Cong ty c6 gui
thong bao chidm dut hop dong thué nha bang thu dién tir nhung ba L cho rang
thong bdo d6 khong xéac dinh c6 phai nguoi cod tham quyén cua Cong ty gui
khong. Do do, Cong ty khong dong ¥y voi cac yéu cau khoi kién cta ba L dong
thoi yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sd 204/2021/DS-ST ngay 01/12/2021 cua Toa
an nhan dan quan TB da tuyén:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén TL.

1.1. Cham dit hop dong thué nha dé ngay 18 thang 9 ndm 2018 giita ba
Nguyen TL va Cong ty Trach nhiém Hu han TL1 dugc Van phong Cong chung
HX cong chung so: 10715, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HBGD.

1.2. 86 tién 87.000.000 (Tém muoi bay tri¢u) dong ma Cong ty Trach
nhi¢m Hu han TL1 dét coc dé dam bao cho viéc thué nha tai dia chi: s6 64/5
duong XD, Phuong D, quan TB, Thanh pho Ho Chi Minh theo hgp dong thué

3



nha dé ngay 18 thang 9 ndm 2018 giira bd Nguyén TL va Cng ty Trach nhiém
Haru han TL1 dugc Van phong Cong ching HX cdng chiing sb: 10715, quyén sb
09 TP/CC-SCC/HPGD thudc quyén sé hitu cia ba Nguyén TL.

1.3. Bugc Cong ty Trach nhiém Hitu han TL1 thanh toan cho ba Nguyén
TL tien dién va tien nudc cua thang 11, thang 12 ndm 2018 va thang 01 ndm
201914 819.631 (Tam tram mudi chin nghin sau tram ba muoi moét) dong.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén TL.

2.1. Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén TL vé viéc yéu cau Cong ty
Trach nhiém H{ru han TL1 tra tien thué nha cua thang 2 va thang 3 nam 2019 1a
58.000.000 (Nam muoi tam triéu) dong.

2.2. Khéng chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén TL vé viéc yéu cau Cong ty
Trach nhiém Hru han TL1 boi thuong do pha v& mai ton 1a 19.580.000 (Muoi
chin triéu nam tram tam muoi nghin) dong.

3. Dinh chi giai quyét doi voi yéu cau cua ba Nguyén TL budc Cong ty
Trach nhiém Hu han TL1 boi thuong thiét hai do vi pham hop dong thué dan
den mat di khoan thu nhap thyc t€ phai o tir viéc cho thué nha tir thang 4/2019
den thang 6/2019 (thoi gian chua cho bén thir ba thug) 1a 2.5 thang, tong so tien
72.500.000 (Bay muoi hai tri¢u nam tram nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Pi€u 357 va Di¢u 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

4. Vé an phi dan sy so thim:

~ Ba Nguyén TL dugc mién toan bd an phi. Hoan tra lai cho ba Nguyén TL
so tien 1.551.425 (Mot tri€u nam tram nam muoi mot nghin bon tram hai muoi
1am) dong theo bién lai thu tién tam wng an phi Toa an so AA/2018/0038386
ngay 07/5/2019 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan TB, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Cong ty Trach nhiém Hitu han TL1 phai chiu an phi 4.390.989 (Bon triéu
ba tram chin muoi nghin chin tram tdm muoi chin) dong.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh 4n,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.
Ngay 07 thang 12 ndm 2021, nguyén don la ba Nguyén TL ndp don khang
cao mot phan ban an dan sy so tham.
Tai phién toa phiic tham:
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay ndi dung khang cao, can ctr cua viéc khang
cao nhu sau:



Ho1 ddng xét xtr so tham chua danh gia, nhén dinh day du, khach quan cac
tinh tiét ciia vu 4n tir d6 tuyén xur khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctua nguyén don la chua c6 can cir rd rang; trong d6 c6 02 yéu cau:

- Yéu cau Cong ty TNHH TL1 tra tién thué nha thang 02 va thang 3 nim
2019 1a 58.000.000d6ng;

- Yéu cau boi thuong thiét hai do Cong ty TNHH TL1 pha d& mai ton la
19.580.000ddng;

Pbi véi yéu cau bi don tra tién thué nha thang 02 va thang 03, nguyén don
d3a cung cap ching ctr dé chimg minh thé hién bi don di bo di khoi noi thué 1a
cubi thang 3 dau thang 4 nam 2019. Sau khi bén thué bo di, ba L ¢6 yéu cau Chi
nhanh Cong ty Luat TM ghi nhén hién trang vao ngay 08/4/2019. Ngay
22/01/2019 bén thué nha (tirc bi don) cé giri email dé nghi cham dut hop dong
va s& stra chita hoan tra nguyén trang ban dau cho bén cho thué (tc nguyén
don). Bén cho thué chua déng y chidm dat hgp dong do bén cho thué chua hoan
tra nguyén trang ban dau. Hoi dong xét xtr so tham da can ctr vao két qua tra 10i
x4c minh ctia Cong an phudng dé cho rang Cong ty TNHH TL1 khong con hoat
dong tai try so tir thang 12/2018 nén khong chap nhan yéu cau tra tién thué nha
thang 02, 03 ctia nguyén don 1a khong c6 can cir, vi pham khoan 1 Diéu 481 Bo
luat Dan sy 2015 vi hgp dong thué nha van c6 hiéu luc cho dén khi nguyén don
thong bao cham dat do vi pham cuia bén thué.

Doi voi yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai so tién 19.580.000dong do
pha do mai ton, nguyén don ciing ¢ day da chung ct dé chimg minh cho yéu
cdu ctia minh, cu thé tai Diéu 1 cua Hop dong thué nha ngay 18/9/2018, c4c bén
d3 théng nhét tinh trang cin nha nhu sau:

Dié¢n tich xay dung: 80m2; Két cu: Tuong gach, san BTCT, Mai BTCT +
Ton. Muc dich thué nha: Lam van phong va kinh doanh. Can nha, h¢ thong dién
va nudc trong tinh trang str dung tot, bén B da khdo sat va chap thuan.

Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong thi hién trang cin nha van dang s
dung tot va c6 mai ton. Tuy nhién, khi bi don tién hanh ph4 d& can nha, pha d&
mai ton khong duoc sy dong y cua nguyén don va trong email thong bio chim
dut cia bi don cling da no6i rd hanh vi stta chita nha cho nguyén don. Sau khi
khong lién hé duoc voi bi don thi nguyén don c6 yéu cau Van phong Thira phét
lai Quan G lap vi bang s6 3859/2019/VB-TPLQ5 ngay 19/6/2019 ghi nhan hién
trang can nha da bi thdo do, thay ddi két cau, gach lat tuong, lat nén déu bi g0
b6 va mai t6n ciing bi pha d&. Dé khic phuc ngin chan thiét hai trén, nguyén
don da tién hanh stra chira lai véi gia tri 13 19.580.000d0ng va d ndp hoéa don
s6 0000048 cua Cong ty xay dung AV cho Toa an cap so thdm. Viéc nguyén
don ap dung cac bién phap can thiét, hop 1y dé ngdn chin thiét hai va dam bao
quyén, loi ich cia minh 13 tuan thu theo quy dinh tai Pidu 362, khoan 5 Piéu
585 B¢ luat Dan sy 2015.

Hoi dong xét xir so tham nhan dinh nguyén don khong ching minh dugce
viéc bi don thao d& mai ton dé khong chap nhan yéu cau cua nguyén don la
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khong xem Xxét cac ching ctt ¢o trong hd so vu an. Boi 18, khi ky hop dong cac
bén déu thong nhat c6 mai ton trong hop dong va khi ty y chidm dut hop dong,
bi don da bo tai san thué trong thoi gian thué ma khong thuc hién ban giao nha
cho nguyén don, bi don 1a ngudi c6 16i hoan toan trong viéc giy ra thiét hai nén
phai co trach nhiém bdi thudng thiét hai cho nguyén don.

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, dé nghi stra ban 4n so tham theo
huéng chip nhan toan b yéu cau cua nguyén don.

Bi don khong dong y voi noi dung khang cdo cua nguyén don va dé nghi
gilt nguyén ban an dan su so tham.

Céac bén khong c6 phuong an hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trinh bay ¥ kién
ve viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phac tham nhu sau:

Tham phan va Hoi dong xét xu thyce hién ding cac quy dinh cua Bo luat T
tung dan su, cac duong sy chap hanh ding phap luat.

Vé hinh thitc: Pon khang c4o ctia b L 1am trong thoi han lut dinh, hop 18.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Khoan 01 Piéu 308 Bo luat
Té tung dan su ndm 2015: khdng chip nhan khang cdo cia ba L, gitt nguyén
ban an dan su so tham s6 204/2021/DS-ST ngay 01/12/2021 ctia Toa 4n nhan
dan quan TB theo noi dung ban phat biéu tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu &n duogc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Don khang cao cua ba Nguyén TL 1am trong thoi han luat
dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] Vé noi dung khang céo cta ba L, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Ngay 18/9/2018 gitra ba Nguyen TL véi Cong ty TNHH TL1 ky hop
ddng thué nha cong ching sé 10715, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin
phong Coéng ching Hoang XH, theo d6 ba L cho Cong ty thué can nha 64/5
duong XD, Phuong D, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh (do ba L 1a cha so
hitu) véi thoi han 05 nam ké tir ngay 05/9/2018 dén ngay 04/9/2023 va gié thué
nha dugc diéu chinh ting nim. Sau khi nhan nha, Cong ty di tién hanh sira
chira, 1am thay doi két cdu hién trang nha dé phu hop véi muc dich kinh doanh.
Do Cong ty sira chita nha ma khong duoc sy déng y caa ba L nén ba L yéu cau
Cong ty ngirng sira chira va phuc hdi lai hién trang nha, vi ¢ sy ngan can cua ba
Loi nén Cong ty da chuyén di, khong tiép tuc thué. Tai diém 5.1 Piéu 5 caa hop
ddng thué nha quy dinh vé cham dat hop dong trudc thoi han “....... lam thay
d6i kién tric, két cau cia ngdi nha ma khong dugc sy ddng ¥ ciia bén A”. Do
d6, hop dong thué nha ngay 18/9/2018 cham dut.



[2.2] Xét yéu cau ctia ba L yéu cau Cong ty tra tién thué nha thang 2 va 3
nim 2019 véi sb tién 58.000.000 ddng; Thiy: Tai phién toa so tham ngay
01/12/2021, nguoi dai dién hop phéap cua ba L xac nhan sau khi Cong ty nhan
nha thi da tlén hanh sira chita cho phu hgp v6i muc dich kinh doanh va ciing tai
thoi diém d6, ba L da yéu cau Cong ty chdm dit viéc stra chita thi Cong ty da
chuyén di, ba L 13 nguoi quan 1y nha, ba L x4c nhan c6 nhan 01 thong bao vé
viéc khong thué nha nita qua email ngay 22/01/2019 nhung khong phan hoi lai
va theo két qua x4c minh cta Cong an Phuong D, quan TB thi Cong ty chi hoat
dong dén thang 12/2018, cac hoa don dién nude tir thang 11/2018 dén thang
01/2019 déu do ba L dong. Nhu vy, c6 co so xac dinh ngay 22/01/2019 cong ty
da chim dat hop ddng trudc thoi han. Do d6, ba L yéu cau Cong ty phai tra tién
thué nha cua thang 2 va 3 nam 2019 13 khéng c6 co s nén khéng dugc chip
nhan.

[2.2] Xet yeu cau cia ba L yéu cau Cong ty boi thuong do pha d& mai ton
v6i s6 tién 1a 19.580. OOOdong, Thay Tai Piéu 1 cuia Hop dong thué nha ngay
18/9/2018, cac bén da thong nhat tinh trang cin nha nhu sau: “Dién tich xay
dung: 80m2; Két cau: Tuong gach, san BTCT, Mai BTCT + Ton. Muc dich thué
nha: Lam van phong va kinh doanh. Cin nha, hé thong cung cap dién va nudc
dang trong tinh trang sir dung tot, Bén B di khao sat va chip thuan”. Dé chimg
minh cho yéu ciu ctia minh, ba L cung cip hop ddéng dich vu thi céng sb
20/2019/HDTC ngay 12/4/2019 gitra ba L va Cong ty TNHH Xay dung AV,
trong d6 thé hién viéc cung cap vat tu va thi cong lop mai ton nha SO 64/5 duong
XD, Phuong D, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh tong gia tri la
19.580.000d6ng. Tuy nhién, ét tai thoi diém giao nha cho thué thi hai bén
khong 1ap bién ban xac dinh hién trang nha cy thé vé tinh trang ton nhu thé nao,
nguyén don cling khdng chirng minh dugc viéc hu hong mai ton la do Cong ty
thao d&. Mit khac, ngay 22/01/2019 nguyén don mdi tiép quan nha nhung dén
ngay 08/4/2019 méi yéu cau Chi nhanh Cong ty Luat TM ghi nhan hién trang
nha, nhu vay sé khong dam bao viéc xac dinh hién trang nha gitra thoi diém ba
L giao nha cho Cong ty v&i thoi diém tiép quan nha. Do d6, khong c6 co sé
chap nhan yéu cau cta ba L yéu cau Cong ty boi thudng do pha d mai tén véi
s6 tién 1 19.580.000d6ng.

Tir nhimng 1y 18 da vién din, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
ctua ba Nguyén TL veé viéc stra an so tham, chap nhan dé nghi cta Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc y an so tham.

[3] V& 4n phi dan sy phuc thim: Ba L 1a nguoi cao tudi nén duoc mién ndp
tién an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy 2015;

Ap dung cac Didu 116, 117, 119, 401, 472, 473, 474 Bo luat Dan sy ndm
2015;



Ap dung Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi;
Ap dung Luat Phi va Lé phi;
Ap dung Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan sy;

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, diém b khoan 1, diém ¢ Diéu
24, khodn 2 Dieu 26 cia Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo caa ba Nguyén TL.

Gifr nguyén Ban an dan sy so tham s6 204/2021/DS-ST ngay 01/12/2021
ctia Toa an nhan dan quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén TL.

1.1. Cham dit hop dong thué nha dé ngdy 18 thang 9 nam 2018 giira ba
Nguyén TL va Cong ty Tyéch nhi¢ém Hru han TL1 duoc Van phong Cong ching
Hoang XH cbng chung so: 10715, quyéen so 09 TP/CC-SCC/HDBGD.

1.2. S6 tién 87.000.000 (Tam muoi bay triéu) dong ma Cong ty Trach
nhiém Hu han TL1 dit coc dé dam bao cho viéc thué nha tai dia chi: s6 64/5
duong XD, Phuong D, quan TB, Thanh phd Ho Chi Minh theo hgp dong thué
nha dé ngay 18 thang 9 nam 2018 giira ba Nguyén TL va Cong ty Trach nhiém
Hitu han TL1 dugc Vian phong Cong chitng Hoang XH céng chang sé: 10715,
quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD thudc quyén so hitu caa ba Nguyén TL.

1.3. Bugc Cﬁpg ty Trach nhiém Hiu han TL1 thanh toan cho ba Nguyén
TL tien dién va tién nudc cua thang 11, thang 12 ndm 2018 va thang 01 ndm
2019 12 819.631 (Tam tram muoi chin nghin sau tram ba muo1 mot) dong.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén TL.

2.1. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén TL ve viéc yéu cau Cong ty
Trach nhiém Hitu han TL1 tra tién thué nha cua thang 2 va thang 3 ndm 2019 1a
58.000.000 (Nim muoi tdm triéu) dong.

2.2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén TL vé viéc yéu cau Cong ty
Trach nhiém H@u han TL1 boi thuong do pha v& mai ton 1a 19.580.000 (Muoi
chin triéu nam tram tam muoi nghin) dong.

3. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau cua ba Nguyén TL budc Cong ty
Trach nhiém Hitu han TL1 bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong thué dan
dén mat di khoan thu nhap thuc té phai cd tir viéc cho thué nha tir thang 4/2019
dén thang 6/2019 (thoi gian chua cho bén thir ba thué) 1a 2.5 thang, tong sb tién
72.500.000 (Bay muoi hai triéu nim tram nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh &n cén phai chiu khoan tién 14i cua sé tién
con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.



Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyeén.
4. V& an phi:
4.1. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén TL dwgc mién &n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba
Nguyén TL s tién 1.551.425 (Mot triéu nim trim ndm muoi mdt nghin bdn
trim hai muoi 1dm) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi Toa an s
AA/2018/0038386 ngay 07/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TB,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong ty Trach nhiém Hitu han TL1 phdi chiu an phi 4.390.989 (Bén triéu
ba tram chin muoi nghin chin tram tdm muoi chin) dong.

4.2. An phi dan sy phc tham: Ba Nguyén TL duoc mién nop an phi dan su
phdc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy 2008 (da dugc stra doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai biéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su 2008 (da dugc stra doi, b6 sung nam 2014); thot hi€u thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (da dugc sua
doi, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quéan TB;

- Chi cuc THADS quén TB;

- Céc duong su; . \ ,
- Luu hd so. (20) Lai Huynh Ta



