TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT Pc 13p - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 08 /2025/KDTM-ST
Ngay: 19-05-2025
V/v: Tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Truong

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Mai

2. Ong Nguyén Vin Mién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thach Thét.

- Pgi di¢gn VKSND huyén Thach Thdt tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoa -
Kiém sat vién.

Ngay 19-05-2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Thach That tién hanh xét
xtr so tham c6ng khai V an kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 18/2024/TLST-KDTM
ngay 25-7-2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s6 04/2025/QDXXST-KDTM ngay 09-04-2025 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 05/2025/QDST-KDTM ngay 24-04-2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phin (TMCP) K§ Thwong
Viét Nam (sau ddy goi tat la Ngdn hang Ky Thirong); Dia chi: S6 191 phd Ba Triéu,
phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh ph6é Ha Noi. Nguwoi dai dién theo
phdp luat: Ong H6 Hung A - Chirc V: Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang K§
Thuong. Nguoi dgi dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Nh - Chtc V: Giam dbc xu Iy
ng Ngan hang K§ Thuong (Quyét dinh sé 0267/2023/0P-HPQT ngay 10-4-2023).
Nguwoi dai dién dwoc iy quyén lai tham gia t6 tung: Ba Pham Thi Khanh L, 6ng
Nguyén Vian V, 6ng Phan Xuan H — Can bd xur Iy ng Ngan hang K§ Thuong (Gidy
1y quyén sé 341-03/2024/UQ-TCB ngay 11-6-2024); ba Lé c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Vin V, sinh nim 1966 - Chi Hd kinh doanh Tran Vin V,
dia chi: Thon 2, x4 Phing X, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi, ving mit.

2.2. Ba Nguyén Thi Kh, sinh nam 1970 (vo' éng V - thanh vién H¢ kinh doanh
Tran Van V); dia chi: Thon 2, xa Phung X, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi,
vang mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia V lién quan:

3.1. Ong Chu Vin B, sinh nam 1974, dia chi: Thon 6, xa Phing X, huyén
Thach Thét, thanh phd Ha Noi - Ngwoi dai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Vin
A, sinh nam 1970; dia chi: S6 11, ngd 81, phd Hoang C, phuong O Cho D, quan
Déng Pa, thanh phé Ha No1, c6 mat.

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1979, dia chi: Thon 6, xd Phiing X, huyén
Thach Thét, thanh phdé Ha Noi - Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin
A, sinh nam 1970; dia chi: S6 11, ngd 81, phé Hoang C, phuong O Chg D, quin
Déng Pa, thanh phé Ha No1, c6 mat.

3.3. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1941, dia chi: Thén Vinh L 3, xa Phiing X,
huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi, Véng mat.

3.4. Ong Chu Ngoc Th, sinh nam 1936 (Ngwoi khuyét tit vin déng dang ddc
biét ning khong c6 kha nang giao tiép binh thuong, gidy ching nhdan khuyét tit so
09997000180 cdp ngay 10-4-2025) - Ngwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Th,
sinh nim 1941 (vo éng Th), dia chi: Thon Vinh L 3, x4 Phung X, huyén Thach That,
thanh phd Ha Noi, vang mit.

3.5. B4 Chu Thi L, sinh nam 1985 (Ngwoi khuyét tit tri tué dang ddc biét
ndng khong cé kha ndng giao tiép binh thwong, gidy chimg nhdn khuyét tit sé
09997000180 cdp ngay 10-4-2025) - Ngwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Th,
sinh nam 1941 (me dé ba L), dia chi: Thon Vinh Loc 3, xa Phung X, huyén Thach
That, thanh ph6é Ha Noi, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién va loi khai cia Nguyén don Ngan hang Ky
Thwong — Do ngudi dai dién theo ity quyén ba Pham Thi Khanh L trinh bay:

1.1. Théa Th tin dung: Ngay 18-12-2010, Ngéan hang Ky Thuong va Ho kinh
doanh Tran Vin V do nguoi dai dién 14 6ng Tran Van V, ba Nguyén Thi Kh da ky
két Hop dong tin dung so: 39180/HPTD/SME-HKD/TCB-HQV-BGC, Khé uéc
nhan no s6 39180 ngay 21-12-2010 va cam két tra no voi tong sb tién giai ngan 1a
1.720.000.000 dong, muc dich vay: bo sung vén kinh doanh, thoi han vay: 36 thang
ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién; I4i suit vay: linh hoat, ap dung ké tir ngay
giai ngan lan dau tién 1a 18%/ nam.

Qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 11-6-2024, bén vay la ho kinh
doanh Tran Vin V da tra cho Ngan hang tong so tién la: 1.539.501.912 dong. Trong
d6 tra no gbc 1a 1.173.334.000 dong, tra no 1di 1a 366.167.912 dong. Do ho kinh
doanh Tran Van V vi pham nghia V tra no theo cam két, khoan vay chuyén sang qué
han nén Ngan hang Ky Thuong khoi kién yéu cau ho kinh doanh Tran Vin V phai
thue hién nghia vu tin dung tra cho Ngan hang sb tién con no tinh dén ngay 19-5-



2025 véi tong sb tién: 3.247.409.665 dong; Trong d6: No tién gdc 546.666.000
dong, no l4i trong han 13 238.701.500 ddng, 14i qua han 1a 2.462.042.165 dong, 1ai
phat 13 881.740.720 dong (gom tién ldi tinh theo cdc Quyét dinh diéu chinh ldi sudt
ciia Ngdn hang Ky Thuong). Ngoai ra, Ngan hang K§ Thuong con yéu cau 6ng V,
ba Kh phai tra tién phat vi pham hop ddng (ty 1 1% gia tri hop dong) vai sd tién 1a
17.200.000 ddng.

1.2. Vé théa Th diam bdo tin dung: Thoa Th bao dam tin dung dugc quy dinh
tai Hop dong tin dung s6 39180 ngay 18-12-2010 va cac thoa Th thé chip sau:

- Hop dong thé chip tai san cua bén tht ba ky két ngay 18-12-2010 gitta bén
nhan thé chip 1a Ngan hang K§ Thuong véi bén thé chap 1a ong Chu Vin B va ba
Nguyén Thi N, tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dit tai Thira dit s6 620, to' ban
dd s6 04, dién tich 73m? tai xa Phing X, huyén Thach That, Ha Noi (UBND huyén
Thach That cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat so BB 480172 cdp cho chii sir
dung la 6ng Chu Van B). Pham vi nghia vu bao dam bang tai san thé chap trén la
nghia vu tra no so tién 481.000.000 dong no goc va tién lai phat sinh theo thoa thuan
tin dung.

- Hop dong thé chap tai san cta bén thtr ba ky két ngay 18-12-2010 gitra bén
nhan thé chap 1a Ngan hang K§ Thuong véi bén thé chap 1a ong Tran Vian D va ba
Chu Thi M, tai san thé chip la: Quyén str dung dét tai Thira dat s6 230, to ban do
s0 05, dién tich 231m? tai xd Phung X, huyén Thach That, Ha Noi (UBND huyén
Thach Thdt cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt cho chii si dung la 6ng Tran
Vin D va ba Chu Thi M). Pham vi nghia vu bao dam bang tai san thé chap trén la
nghia vu tra ng so tién 1.247.000.000 déng no gdc va tién 1di phat sinh theo thoa
thuan tin dung. Do Ho kinh doanh Tran Vin V di thanh toan duoc mot phan no nén
Ngan hang K§ Thuong di tién hanh thu tuc giai chdp ddi véi Thira dit so 230, to
ban dd s6 05, dién tich 231m? ctia 6ng Tran Van D va ba Chu Thi M.

Ngan hang K§ Thuong yéu cau trong truong hop cac thanh vién Ho kinh
doanh Tran Vin V khong tra no hoic tra khong day du nghia vu tin dung con lai thi
Ngan hang K§ Thuong c6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén
xtr 1y tai san dam bao dé thu hoi no ddi voi Quyén sir dung dat tai Thira sb 620, tor
ban do sé 04, dién tich 73m? tai xa Phung X, huyén Thach Thét, Ha Ni theo thoa
thuan trong hop dong thé chap da ky két.

2. Bi don dng Tran Vin V, ba Nguyén Thi Kh 1a cac thanh vién Ho kinh
doanh Tran Vin V thong nhit xac nhan va trinh bay: Ong V, ba Kh ¢6 ky Hop
dong tin dung sd 39180 ngay 18-12-2010 véi Ngan hang K§ Thuong vay s tién
1.720.000.000 déng, thoi han vay 36 thang, muc dich dé bo sung von san xuét kinh
doanh. Sau khi Ngan hang K§ Thuong giai ngan tién vay, thi 6ng V, ba Kh cho vo
chong 6ng B, ba N sir dung 300 triéu dong tién vay dé mua xe 6 to. Tai san dam bao



cho khoan vay Ngan hang K Thuong I 02 khoi tai san: Thira dat s6 230, to ban d6 so
05 dién tich 231m? tai xa Phuing X, huyén Thach That ctia dng Tran Van D, ba Chu Thi
M va Thira dat s6 620, to ban do s6 04 dién tich 73m? ctia 6ng Chu Vin B, ba Nguyén
Thi N. Bén nay 6ng V, ba Kh di tra duoc mot phan no nén Ngan hang da giai chap 01
tai san dam béao ctia 6ng D, ba M; dbi véi tai san thé chap 1a Thira dat s6 620, dién tich
73m2 ctia 6ng B, ba N chua giai chap duoc do 6ng B, ba N khong phdi hop cing tra s6
tién 300.000.000 dong trong so tién da vay Ngan hang K§ Thuong. Trudc yéu cau ctia
Ngan hang K§ Thuong, dng V, ba Kh chi nhat tri trd 300.000.000 dong ng goc, dé nghi
phan dinh cho vo chong 6ng B, ba N tra sé ng gbc con lai; dé nghi Ngan hang Ky
Thuong mién toan bd tién 1i vi hoan canh kinh t cua gia dinh 6ng, ba dang rat kho
khin khong c6 kha ning tra tién 13i qua han, 131 phat theo yéu cau ctia Ngan hang.

3.Y kién trinh bay ciia Nguoi c6 quyén loi, nghia V lién quan:

3.1. Ong Chu Vin B, ba Nguyén Thi N va ngwoi dai dién theo ity quyén
théng nhit xdc nhdn va trinh bay: Ttr mbi quan hé trong gia dinh (Ba Nguyén Thi
Kh la ¢6 rudt ciia ba Nguyén Thi N), thoi diém nam 2010, vo chong ong Tran Vin
V, ba Nguyén Thi Kh c¢6 hoi mugn gidy ching nhan quyén st dung dat cua vo
chong 6ng B, ba N dé vay tién Ngan hang Ky Thuong. Ngay 18-12-2010, vo
chdng 6ng B, ba N di ky Hop dong thé chip quyén st dung dat voi Ngan hang Ky
Thuong thé chap thira dat s6 620, to ban d6 sd 4 dién tich 73m? tai x4 Phing X,
huyén Thach That, thanh phd Ha Noi (Thita ddt 620 la dat ciia bd, me dng B tach
thira tang cho 6ng B). Viéc 6ng V ba Kh di tra Ngan hang dugc bao nhiéu tién,
con no lai bao nhiéu tién thi 6ng ba khong biét. Ong B thira nhan cé sir dung 300
triéu dong trong tong s tién 1.720.000.000 dong vay Ngan hang. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau ho kinh doanh Tran Vian V tra sb tién tin dung con no, 6ng ba cong
nhan ding va dé nghi ngan hang tao diéu kién cho gia dinh dng va ho gia dinh 6ng V
cung tra s tién géc va xin giam s tién 13, cu thé vo chéng ong xin tra s6 tién 200 tridu
dong tién gdc va tién 1ai tuong tmg, con ho kinh doanh Tran Van V tra hon 300 triéu
dong tién gdc va tién 1ai tuong tmg. Tuy nhién, mong Ngan hang tao diéu kién vé mat
thoi gian dé gia dinh chuén bi tai chinh, 6ng ba khong mudn phat mai tai san thé chap.

3.2. Ba Nguyén Thi Th (me dé éng B dong thoi la nguwoi dai dién hop phdp
cho chong la Chu Ngoc Th va con 1& Chu Thi L) trinh bay: Ngudn gbc tai san thé
chap 1a Thira dét s6 620, to ban d6 s 4, dién tich 73m2 1a ctia vo chong éng Th, ba
Th tach thira ting cho con 1a Chu Van B, phan dat con lai van cua 6ng Th, ba Th.
Trudc khi tach thira thi trén thira dat cia 6ng Th, ba Th ¢6 nha & va cac cong trinh
kién trac khac ctia vo chong ong Th, ba Th cling con gai bi khuyét tat 1a Chu Thi L
dang sir dung dé &. Sau khi tach thira thi trén phan dat 73m2 tach thira cho 6ng B
van c6 01 phan nha & va cong trinh sin, cong cua gia dinh 6ng, ba. Viéc vo chong



6ng Chu Vian B thé chép thira dat sé 620 cho Ngan hang thi ba co biét, nhung vi
hién hoan canh kinh té gia dinh qua khé khin nén mong Ngéan hang tao diéu kién
dé gia dinh duoc giai chap tai san, 1iy s6 do vé, ba Th khong mudn phat mai tai san
thé chip hién dang 13 chd & duy nhét cua gia dinh ba ¢4 02 nguoi bi khuyét tat
nang.

3. Y kién trinh bay tai phién toa ciia cac dwong su:
3.1. Dai di¢n ciia nguyén don la Ngan hang trinh bay:

- Pai dién Ngan hang K§ Thuong yéu cau bi don 13 cac thanh vién ho kinh
doanh Tran Vin V phai thanh toan sé tién con ng cho Ngan hang tinh dén ngay 19-
5-2025 véi tong s6 tién: 3.247.409.665 dong; Trong d6: No tién gbc 546.666.000
dong, no 14i trong han 1a 238.701.500 dong, 14i qua han 1a 2.462.042.165 dong. Ké
tir ngdy 20-5-2025, ho kinh doanh Tran Van V phai tiép tuc chiu 1ai suét theo thoa
Th trong hop dong tin dung dbi véi s6 tién con ng chua tra Ngan hang theo quy
dinh.

- Pai dién Ngan hang K§¥ thuong xin rat phan yéu cau khai kién tai phién
toa d6i v6i cac yéu cau ho kinh doanh Tran Van V tra tién 1ai phat 1a 881.740.720
dong va yéu cau tra tién phat vi pham hop dong s tién 1a 17.200.000 dong.

- Truong hop ho kinh doanh Tran Vin V khéng thuc hién nghia V tra ng
hoac thuc hién khdng day du thi Ngan hang Ky Thuong ¢ quyén yéu cau Co quan
thi hanh an c6 tham quyén thuc hién viéc ké bién, phat mai tai san thé chap la
Quyén st dung dat tai Thira dat sé 620, to ban do s6 04, dién tich 73m? tai x4
Phing X, huyén Thach That, Ha Noi dé thu hoi no cho Ngan hang K§ Thuong theo
dung pham vi thé chap di thoa Th véi Ngan hang.

3.2. Bi don éng Trin Viin \, ba Nguyén Thi Kh la cdc thanh vién Hp kinh
doanh Trdn Vin V: Déu ving mit tai phién toa nén khong c6 y kién trinh bay.

3.3. Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia \V lién quan éng Chu Vin B, ba
Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Viin A la ngwoi dgi dién theo iy quyén théong nhit
trinh bay: Vé s tién gbc, 13i no tin dung thi 6ng B, ba N khong co ¥ kién gi. Vé
tai san thé chap ciia vo chong 6ng B, ba N chi dong ¥ xur 1y theo pham vi thé chap
v6i s tién no gdc 1a 481.800.000 dong. Ong B, ba N mong mubn Ngin hang tao
diéu kién cho tra ng gdc dung theo pham vi bao dam dé giai chp cho 6ng, ba tai
san thé chap 1a Thira dat s6 620, to ban d6 sb 04, dién tich 73m? tai xa Phing X,
huyén Thach Thét, Ha Noi theo dung quy dinh.

4. Pai dién Vién kiém sat huyén Thach That phdt biéu y kién tai phién
toa:



4.1. Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Thu ky
va Hoi déng x¢ét xur thuc hién ding theo quy dinh ctia B9 luat tb tung dan su.

4.2. Vé vigc gidi quyét V an:

- Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang, dé nghi budc ho kinh doanh
Tran Vian V tra cho Ngan hang sb tién con no tinh tinh dén ngay 19-5-2025 véi
tong s tién: 3.247.409.665 dong; Trong d6: No tién gdc 546.666.000 dong, no l4i
trong han 1a 238.701.500 dong, 14i qua han 14 2.462.042.165 dong. Ké tir ngay 20-
5-2025, ho kinh doanh Tran Vin V phai tiép tuc chiu 13i suit theo thoa Th trong
hop ddng tin dung d6i voi sb tién con no chwa tra Ngan hang theo quy dinh.

- D& nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir d6i voi yéu cau ciia Nguyén don
da rut tai phién toa gom: Yéu cau ho kinh doanh Tran Vian V tra tién 14i phat véi s6
tién 881.740.720 ddng va yéu cau tra tién phat vi pham hop dong véi sb tién la
17.200.000 déng.

- Truong hop ho kinh doanh Tran Van V khéng tra duoc no thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh an dan su co tham quyén xir ly tai san bao dam
la: Quyén st dung dat tai thira dat s6 620, to ban d6 sé 04, dién tich 73 m2 tai X4
Phing X, huyén Thach That, Ha Noi theo thoa Th trong Hop dong thé chap tai san
ctia bén thir ba ngay 18-12-2010 gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang K§ Thuong
va bén thé chap 1a 6ng Chu Vin B, ba Nguyén Thi N. Pham vi nghia vu bao dam
bang tai san thé chap trén l1a nghia vu tra no s tién 481.000.000 dong ng gdc va
tién 13i phat sinh theo thoa thuan tin dung.

- Bi don phai chiu an phi c6 gia ngach twong rng vai nghia vu phai thanh
toan theo quy dinh phap luat. Hoan tra tam tng an phi cho Ngan hang K¥ Thuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so V an dugc tham tra tai phién
Toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién Toa, Hoi dong xét xtr nhéan dinh:

[1] Nhan dinh vé té tung.

[1.1] Quan hé phap luat trong vu an la tranh chap hop dong tin dung, bén
vay la ho kinh doanh c6 ding ky kinh doanh, muc dich vay bd sung von kinh
doanh nén viéc thu ly, giai quyét cua Toa an la dang tham quyén theo quy dinh tai
cac Biéu 30, 35, 39 Bo luat td tung dan su.

[1.2] Trong qué trinh giai quyét V 4n, Toa an bo sung ngudi tham gia td
tung 14 vg chong ba Nguyén Thi Th, ong Chu Ngoc Th va con 1a Chu Thi L véi tu
cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia V lién quan. Do 6ng Chu Ngoc Th va chi Chu Thi L
déu 1a ngudi khuyét tat dang didc biét nang khong co kha nang giao tiép (cé gidy xdc



nhdn la nguwoi khuyét tdr) nén Toa an xac dinh ba Nguyén Thi Th 13 nguoi dai dién hop
phap cho 6ng Th, chi L dé dam bao cac quyén va loi ich hop phap cho éng Th va chi L
theo quy dinh.

[1.3] Bi don 6ng Tran Van V, ba Nguyén Thi Kh Ia thanh vién ho kinh
doanh Tran Vin V va nguoi co quyén loi, nghia V lién quan ba Nguyén Thi Th da
dugc Toa an tridu tap hop 1¢ dén phién toa 1an thir hai nhung vaAn ving mat khong
c6 1y do chinh dang, khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Can
ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B luét td tung dan sy, Toa an xét xu V
an ving mit cac duong su.

[1.4] Tai phién toa, Nguyén don Ngan hang K¥ Thuong do nguoi dai dién
theo Uy quyén xin rat yéu cau khoi kién vé cac ndi dung: Yéu cau ho kinh doanh
Tran Van V tra tién 141 phat véi sb tién 881.740.720 ddng va yéu cau tra tién phat
vi pham hop dong véi s6 tién 1a 17.200.000 dong. Bi don va ngudi co quyén loi,
nghia V lién quan khéng c6 yéu cau giai quyét vé noi dung Ngan hang da rat nén
Hoi dong xét xir dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau Nguyén don di rat yéu cau
khai kién theo quy dinh tai Dicu 244 Bo luat té tung dan su.

[2] Nhan dinh vé ni dung vu an.

[2.1] Vé quan hé tin dung;

[2.1.1] Nguoi dai dién cia Ngan hang Ky Thuong va ong Tran Van V, ba
Nguyén Thi Kh 1a thanh vién ho kinh doanh Tran Vin V théng nhét xac nhan toan
bo vé thoa Th tin dung da ky két theo Hop dong tin dung s6 39180/HDTD/SME-
HKD/TCB-HQV-BGC ngay 18-12-2010; Khé udc nhan no va cam két tra ng sb
39180 ngay 21-12-2010. Thuc hién théa Th tin dung, Ngan hang Ky Thuong giai
ngan cho vay tong s tién 1.720.000.000 dong; Ho kinh doanh Tran Vin V da tra
cho Ngan hang téng sb tién 1a 1.539.501.912 ddng. Trong d6 tra no gbc la
1.173.334.000 dong, tra no 1ai 1a 366.167.912 dong; sb tién con no tinh dén ngay
19-5-2025 vé&i tong so tién: 3.247.409.665 dong; Trong do: No tién goc
546.666.000 dong, ng lii trong han 1a 238.701.500 dong, 1ii qua han la
2.462.042.165 dong (Tién ldi dwoc tinh theo cdc Quyét dinh diéu chinh i sudt ciia
Ngan hang Ky Thuong).

[2.1.2] Xét tinh phap Iy cua cac thoa Th tin dung dugc cac bén ky két trén
co s& tu nguyén, c¢o hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh cia B luat dan su
nam 2005, Luat cac to chic tin dung nam 2010 va céc quy dinh cia Ngan hang
Nha nuéce nén c6 hiéu lyc phap luat, cac bén tham gia giao két phai tuan tha thuc
hién céc quyén va nghia V theo ding thoa Th d4 ky két. Theo d6, yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang vé quan hé tin dung duoc chip nhén, budc 6ng Tran Van V, ba



Nguyén Thi Kh 1a thanh vién ho kinh doanh Tran Vin V phai cé nghia V tra cho
Ngan hang Ky Thuong sb tién con ng tinh dén ngay 19-5-2025 véi tong s tién:
3.247.409.665 ddng; Trong d6: No tién gbc 546.666.000 dong, ng 14i trén nd gde
trong han 13 238.701.500 dong, 14i trén ng gbc qué han 1a 2.462.042.165 dong.

[2.1.3] Ké tir sau ngay xét xtr so thadm (ngdy 19-5-2025) cho dén khi thi
hanh &n xong, éng Tran Vian V, ba Nguyén Thi Kh 1a thanh vién ho kinh doanh
Tran Vin V con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh &n theo muc
|3i suat cac bén thoa Th trong hop ddng tin dung va khé udc nhan no di ky két véi
Ngén hang.

[2.2] Xét yéu cau vé viée xtr 1y tai san bao dam tin dung:

[2.2.1] Bién phap bao dam tién vay dugc quy dinh trong Hop dong tin dung
néu trén; noi dung chi tiét duoc thuc hién theo 02 Hop dong thé chap la: Hop dong
thé chap tai san cta bén thtr ba ky két ngay 18-12-2010 giira bén nhan thé chap 1a
Ngan hang Ky Thuong véi bén thé chap 1a ong Tran Van D va ba Chu Thi M
(Ngdn hang da gidi chdp va khéng yéu cau gidi quyét doi véi tai san thé chdp theo
Hop dong nay) va Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba ngay 18-12-2010 giira
bén nhan thé chap 1a Ngan hang va bén thé chap 1a 6ng Chu Vin B, ba Nguyén Thi
N. Tai san thé chép la: Quyén su dung dét tai Thira dit so6 620, to ban dd sé 04,
dién tich 73m? tai xa Phung X, huyén Thach That, Ha Noi (dwoc UBND huyén
Thach That cdp Gidy chimg nhdn quyén siv dung dat sé BB 480172 cho chii sir
dung 6ng Chu Vin B). Hop dong thé chap duoc cong chimg ngay 18-12-2010 tai
Vin phong cong ching Al (Ha Noi); dang ky thé chip ngay 20-12-2010 tai Vin
phong dang ky quyén str dung dat huyén Thach That, thanh phd Ha Nbi.

[2.2.2] Xét Hop ddng thé chip tai san cta bén thu ba ky két ngay 18-12-
2010 gitta Ngan hang K§ Thuong v&i ong Chu Vin B, ba Nguyén Thi N ¢6 noi
dung va hinh thicc phi hop quy dinh tai Piéu 343 B¢ luat Dan sy nam 2005 va
Piéu 130 Luat Pat dai nim 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-
2012 vé viéc stra d6i, bd sung Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam nén Hop ddng thé chip tai san cua bén thir ba ngay 18-12-2010
nay c6 hiéu luc phap luat.

[2.2.3] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 10-9-2024 ctia Toa 4an
cho thay trén tai san thé chap 1a Thira dit s6 620, t& ban d6 so6 04, dién tich
73m2 con ton tai CAC tai san gan lién trén dat ciia vo chdng dng Chu Ngoc Th, ba
Nguyén Thi Th (b6 me dé éng B) gdm: 01 san gach dién tich 42,8m?, 01 nha tam
dién tich 4m?, 01 mai t6n dién tich 10,9m2 mot phan nha bé tong mot tang dién



tich 10,3m2 va mot phan nha cép 4 xay gach xay dung trén phan dat Sm2. Céc tai
san nay hién do vo chéng ong Th, ba Th va con gai 1a Chu Thi L dang truc tiép ¢
va st dung.

[2.2.4] Theo Hop ddng thé chip tai san cua bén tht ba ngay 18-12-2010 va
hd so thé chip (Chimg thw tham dinh gid ngay 29-10-2010 va Bién ban kiém tra,
dinh gid tai san bdo dam ngay 18-12-2010) xac dinh tai san thé chap do bén Ngan
hang tham dinh, dinh gié tai thoi diém thé chap chi 12 Quyén sir dung dat thudc
Thira dat so6 620, to ban do s6 04, dién tich 73m? tai xa Phung X, huyén Thach
That, Ha Noi dtng tén chu sir dung 12 6ng Chu Vin B; cAc tai san trén dit khong
tinh vao gia tri tai san thé chip nén cac tai san gin lién trén thira dat thé chap
(Thira 620) ctia vo chong 6ng Chu Ngoc Th, ba Nguyén Thi Th (b6 me dé 6ng B)
khong thudc pham vi thé chap cho Ngan hang Ky Thuong theo Hop dong thé
chép tai san cua bén tht ba ngay 18-12-2010.

[2.2.5] Trén co s& d6, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang K§ Thuong vé ndi dung xur 1y tai san bao dam trong truong hop bén
vay khong tra dugc ng hodc tra ng khong diy du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
chi cuc thi hanh 4n c6 thim quyén xtr 1y phat mai tai san bao dam la quyén sir
dung dat thudc Thira dit sé 620, to ban d6 s6 04, dién tich 73m? tai xa Phing
X, huyén Thach Thét, Ha Noi (Gidy chimg nhdn quyén sir dung dét s6 BB 480172
cho chii sir dung 6ng Chu Van B) dé thu hoi no tin dung.

[2.2.6] Can ct An 18 s 11/2017/AL dugc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QDb-CA ngay 28-12-2017 cua Chanh an TAND tdi cao thi khi co quan thi
hanh 4n c6 thim quyén xu 1y tai san bao dam thi chii so hitu tai san 1a nha &, cong
trinh gan lién trén dat 1a 6ng Chu Ngoc Th, ba Nguyén Thi Th dwge quyén wu
tién nhan chuyén nhwong Thira dat s6 620, to' ban dd so 04, dién tich 73m2 dat
thé chap; truong hop dng Th, ba Th khong nhan chuyén nhuong thira dat dat nay
thi phai xac dinh gia tri cac tai san gan lién trén dat (01 sdn gach dién tich 42,8m?,
01 nha tam dién tich 4m® 01 mdi ton dién tich 10,9m? mot phcfn nha bé tong mot
tang dién tich 10,3m2 va mét phan nha cdp 4 xdy gach xdy dung trén phdn dat
5m2) dé thanh toan tra cho chil so hitu tai san gan lién trén dat 1a ba Th, ba Th
trudce khi thanh toan trd ng Ngan hang Ky Thuong.

[2.2.7] Pham vi bao dam duoc xac dinh theo Hop dong thé chap tai san cua
bén thir ba ngay 18-12-2010 duoc ky két gitra Ngan hang K§ Thuong véi 6ng Chu
Vin B, ba Nguyén Thi N (bdo dam bang quyén sir dung dét thujc Thiva dit sé
620, to bian dé sé 04, dién tich 73m? tai xda Phung X, huyén Thach That, Ha Néi) 1a
nghia vu tra sb tién 481.800.000 ddng no gdc va tién lai phat sinh theo thoa thuan
tin dung trén sé tién ng goc 481.800.000 ddng.



[2.2.8] Truong hop xir Iy phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng theo pham
vi bao dam ma khoéng du tra no thi 6ng Tran Van V, ba Nguyén Thi Kh la thanh
vién ho kinh doanh Tran Van V phai c6 trach nhi¢m thanh toan s ng con lai cho
Ngan hang K§ Thuong cho dén khi tra xong ng (Bao gom cd sé tién goc con lai vieot
qud pham vi nghia \l bao dam ciia tdi san thé chap xir Iy trong V &n).

[3] Bdi véi ¥ kién cta bi don va ngudi co quyén loi nghia V lién quan vé thoa
Th cho nhau vay lai sau khi dugc Ngan hang Ky Thuong giai ngan khoan vay tin
dung 1a quan h¢ vay muon gitta cd nhan v6i nhau nén khong thudc pham vi phai
quyét ciia V an vé quan hé tranh chdp Hop dong tin dung. Tuy nhién, cac bén c6 thé
tir thoa Th dé tap trung thanh toan nghia V tin dung cho Ngan hang K§ Thuong,
truong hop cac bén cé tranh chap véi nhau thi ¢ quyén khoi kién dé giai quyét trong
V an dan su khac.

[4] Vé dén phi so tham: Ong Tran Vin V, ba Nguyén Thi Kh phai chiu 4n phi
dan su so thAm voi sb tién 96.948.000 dong. Hoan tra Ngan hang K§ Thuong sé
tién 45.500.000 dong tam tg an phi da nop.

[5] Nhimng ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach That tai
phién tda vé ndi dung V an phu hop véi nhan dinh trén, duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Biéu 30, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476; 715, 716, 717, 719, 721
B0 lut dan sw nam 2005; Cac Diéu 113, 126, 130 Luat Dat dai nam 2003.

Cin cr cac Piéu 91, 95, 98 Luat céc to chirc tin dung nam 2010,

Cian ct Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 huéng dan thi hanh
luat dat dai ndm 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 sita
d6i, bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu vé
giao dich bao dam.

Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 caa Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé I3i, 13i suat, phat vi pham.
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Cin ctr An 1& s6 11/2017/AL duoc cong bd theo Quyét dinh sb 299/QD-CA
ngay 28-12-2017 ctia Chanh an TAND tbi cao.

Cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng V Québc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam: Budc dng Tran Van V, ba Nguyén Thi Kh 13 cac thanh vién Ho kinh doanh
Tran Vin V phai tra cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam sd tién con no
tinh s6 tién con no tinh 19-5-2025 theo Hop dong tin dung sé: 39180/HDTD/SME-
HKD/TCB-HQV-BGC ngay 18-12-2010; Khé wdc nhan ng va cam két tra ng sb
39180 ngay 21-12-2010 véi tong s tién: 3.247.409.665 dong; Trong d6: No tién
gbc 546.666.000 dong, no 14i trén nd gdc trong han 1a 238.701.500 dong, 14i trén
ng gbc qua han 1a 2.462.042.165 dong.

2. K& tir sau ngay xét xtr so tham (ngay 19-5-2025) cho dén khi thi hanh &n
xong, 6ng Tran Vin V, ba Nguyén Thi Kh 1a cac thanh vién Ho kinh doanh Tran
Vin V con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suat thoa Th trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng da ky két voi Ngan
hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.

3. Pinh chi xét xtr doi v6i yéu cau khai kién cua Nguyén don Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam da rat tai phién toa vé ndi dung: Yéu cau éng Tran
Vin V, ba Nguyén Thi Kh 14 cac thanh vién Ho kinh doanh Tran Vin V phai tra so
tién 13i phat 1a 881.740.720 dong va tién phat vi pham hop dong véi sé tién
17.200.000 dong.

4. Xac dinh trén thira dat sb 620, to ban d6 s 4, dién tich 73m2 cua chu st
dung 6ng Chu Vin B tai xi Phing X, huyén Thach That, Ha Noi (dang thé chdp
cho Ngdn hang TMCP Ky Thuwong Viét Nam) c6 Cac tai san gan lién trén dat cia
6ng Chu Ngoc Th, ba Nguyén Thi Th (b6 me dng B) gobm: 01 san gach dién tich
42,8m?, 01 nha tam dién tich 4m? 01 mai ton dién tich 10,9m? nha bé tong mot
tang xay dung trén phan dat 10,3m2 va nha cap 4 xay gach xay dung trén phan dat
5m?; cac tai san nay khong thudc pham vi thé chap theo Hop dong thé chap tai san
ctia bén thir ba ngay 18-12-2010 dugc ky két gitra Ngan hang K§ Thuong véi ong
Chu Vin B, ba Nguyén Thi N (Hop dong thé chdp dwoc céng chirg ngay 18-12-
2010 tai Van phong cong chimg Al (Ha Néi); dang ky thé chdp ngay 20-12-2010 tai
Viin phong dding ky quyén sir dung dat huyén Thach That, thanh phé Ha Ni).

5. Truong hop ong Tran Van V, ba Nguyén Thi Kh 14 cac thanh vién Ho
kinh doanh Tran Vian V khéng tra no hoic tra khéng day du nghia vu tin dung thi
Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam c¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh &n dan
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su ¢6 tham quyén xu 1y tai san bao dam 13 quyén sir dung dat thudc Thira dit s6
620, to ban do sé 04, dién tich 73m? tai xa Phung X, huyén Thach That, Ha Noi
(Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BB 480172 cho chii sir dung 6ng Chu Vain
B) theo Hop ddng thé chip tai san cia bén thir ba ngay 18-12-2010 dugc ky két
gitta Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam voi ong Chu Vin B, ba Nguyén Thi
N.

Khi co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam trén thi cha so
hiru tai san 1a nha &, cong trinh gan lién trén dat 1a ong Chu Ngoc Th, ba Nguyén
Thi Th dwge quyén wu tién nhin chuyén nhwong Thira dit sb 620, to ban do sb
04, dién tich 73m2; truong hop 6ng Th, ba Th khdng nhan chuyén nhuong thira dat
nay thi phai xac dinh gid tri cic tai san gan lién trén dat (01 sdn gach dién tich
42,.8m2, 01 nha tam dién tich 4m% 01 mdi tén dién tich 10,9m? mgt phan nha bé
téng mot tang dién tich 10,3m2 va mét phan nha cdp 4 xdy gach xdy dung trén
phan ddt 5m2) dé thanh toan tra cho chu s¢ hitu tai san 1a 6ng Chu Ngoc Th, ba
Nguyén Thi Th trudc khi thanh toan tra no cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam.

6. Pham vi nghia vu bao dam bang tai san thé chap theo théa thuan trong
Hop dong thé chip tai san ky két ngay 18-12-2010 la nghia vu tra no sd tién
481.800.000 dong no gdc va tién l1ai phat sinh theo théa thuan tin dung trén sé tién
dam bao cho ng goc 481.800.000 dong. Truong hop xur Iy phat mai tai san bao
dam dé thu hoi ng ma khong du tra no thi 6ng Tran Vin V, ba Nguyén Thi Kh la
cac thanh vién Ho kinh doanh Tran Van V phai co6 trach nhiém thanh toan sb ng
con lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K§ Thuong Viét Nam cho dén khi tra
Xong ng.

7. Truong hop xtr Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi no theo pham vi
bao dam ma khong di tra no thi ong Tran Vian V, ba Nguyén Thi Kh & thanh vién
ho kinh doanh Tran Van V phai ¢6 trach nhiém thanh toan s ng con lai cho Ngan
hang K§ Thuong cho dén khi tra xong no (Bao gom cd s6 tién no goc tin dung con lai
vieot qud pham vi nghia N bdo dam ciia tdi san thé chdp xi Iy trong V &n).

8. Khi xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no thi nhitng ngudi dang chiém git,
st dung tai san thé chap trén phai c6 nghia vu giao tai san thé chip theo yéu cau
cua co quan thi hanh an cé tham quyén dé xu Iy tai san thé chip theo quy dinh cua
Luat thi hanh an dan su.

9. An phi déan sy so tham: Ong Tran Vin V, ba Nguyén Thi Kh Ia c4c thanh
vién Ho kinh doanh Tran Vin V phai ndp 96.948.000 dong tién an phi kinh doanh
thurong mai so thim. Hoan tra Ngan hang Thuong mai ¢4 phan K§ Thuong Viét
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Nam sé tién tam tng an phi d3 nop 1a 45.500.000 dong (Theo bién lai thu tam ing
dn phi s6 0017945 ngay 25-7-2024 cia Chi cuc Thi hanh dn huyén Thach That).

10. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dn dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa Th thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh
an dan suy.

11. An xir cong khai so thim, nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia V lién
quan c6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia V lién quan vang mit tai phién toa c6
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an hop 18.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP. Ha Noi;

- VKSND huyén Thach Thét (02 ban);

- Chi cuc THADS huyén Thach Tht;

- Hoso V an;

- Luu VP.

Nguyén Tién Truong

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Mién  Nguyén Thi Mai Nguyén Tién Truong
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