TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n 56:305/2023/DS-PT
Ngéy:30/6/2023 ‘
VIV Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Mai Tién Diing
Cdc tham phdn: Ong Truong Chi Anh
Ong Vi Viét Van

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan — Thu ky Toa &n nhan dan

thanh ph Ha Noi.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Ngi: Ba Lé Thi Hong

Hanh, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 6 nam 2023 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phic tham cong khai vu an dan su thy 1y sé6 500/2022/TLPT-DS ngay
15/11/2022 vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung".

Do Ban an dan sy so tham s 49/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 ciia Toa an
nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Ni bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 215/2023/QD-PT ngay
17/5/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K (Tbank)

Tru sé: S6 6 phd Quang Trung, phudng Tran Hung bao, quan Hoan Kiém,
thanh pho Ha No1i. Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Hing A- Chu tich
Hoi dong quan tri. Nguoi dai dien theo uy quyén: Ba Pham Thi N- Giam d6c Xt
1y no. (Quyét dinh s 0267/2023/QD-HPQT ngay 10/4/2023 ctia Cha tich HDQT
Thank).

Ngueoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ong Pd Vin P; 6ng Tran
Trong H; ba Hoang Thi Minh P; ba Hoang Minh T; 6ng Nguyen Trung H -
Can bo xtr Iy no. Pia chi: Tang x, Toa nha Vin phong Thank, so x Tran Duy
Hung, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi. (Gidy uy quyén vé viéc tham gia to tung s6
300-03/2023/UQ-TCB ngay 14/4/2023); (c6 mat 6ng D, ba T)

Bi don: Ong L& Minh T2, sinh naim 1971; Chirng minh nhan dan sé:
011454583 do Cong an thanh phd Ha Noi cap ngay 4/6/2011; Ho khau thuong tra
tai: S6 x, T6 13X, phudng Phuong Li¢t, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi.
Hién dang chap hanh 4n tai Trai giam s6 3, x4 Nghia Diing, huyén Tan Ky, tinh
Nghé An; (ving mit)

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Buc T3, sinh nam 1938; (c6 mit)



Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong T3: Ba Pham Thi Ngoc A, sinh
nim 1997; dia chi: S6 x Té Vinh Dién, phuong Khuong Trung, quian Thanh
Xuan, Ha Noi1; (c6 mat)

2. Ong Lé Minh B, sinh nam 1962; (c6 mat)

3. Ba Lé Thi V, sinh nam 1966; (c6 mat)

4. Chi Lé Thi Lan A, sinh nam 1994; (vang mit)

5. Anh Lé Anh T4, sinh nam 1995; (c6 mat)

Nguoi dai dién theo oy quyén cua Ong B, chi Lan Anh, Anh T4 |a Ba L&
Thi V.

6. Chau Trinh Bao N, sinh nam 2013

7. Chau Trinh Ngoc H, sinh nam 2014

8. Ba Lé Thi N, sinh nam 1967; (viang mit)

9. Anh Lé Hoang L, sinh nam 1998

Cung tra tai: SO x, t6 X, cii 1 s6 X, to 1x, phuong Phuong Liét, quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha No1.

10. Ba Lé Thi Q, sinh nam 1965; dia chi cu tri: Tan Khai, Vinh Hung,
Hoang Mai; (vang mat)

11. Van phong cong chirng H; (vang mit)

Pia chi: S6 x, ngd x Huynh Thuc Khang, phuong Lang Ha, quan Pdng Pa,
thanh phd Ha Noi.

Theo don khang céo cua Ngan hang TMCP K 1a nguyén don va Ong L&
Puc T3 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Ngay 30 thang 3 nam 2021, Ngin hang thwong mai c6 phan K Viét Nam
(tén viét tat: Tbank) co don khoi kién vu an dan su vé viée Tranh chp hop dong
tin dung d6i vai Ong L& Minh T2, yéu cau Toa 4n giai quyét van dé sau:

Thir nhat, buoc Ong Lé Minh T2 thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6
phan K Viét Nam sb tién: 3.468.785.384 dong, bao gdom 881.030.373 ddng ng
gbc va 2.587.755.011 dong no 1di (tam tinh dén hét ngay 29/03/2021) va cac
khoan no 13i, tién phat phat sinh theo 131 suat qua han, 1ai phat théa thuan tai Hop
déng tin dung trung, dai han sb: 49463/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-XAL ngay
22/8/2011 ké tir ngay 30.3.2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Thtr hai, budc Ong Lé Minh T2 phai chiju s6 tién phat vi _pham hop dong 1a
72.000.000 ddng. Cuy thé: Cin cir Piém 13.4.1, Piéu 13 Hop dong tin dung trung,
dai han, Ong L& Minh T2 phai chiu mirc phat vi pham hop dong 1a 8% gié tri hop
dong, tirc 13 8% x 900.000.000 dong = 72.000.000 dong.

Thir ba, ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat ma Ong L& Minh T2
khong thyuc hién nghTa vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan
hang thuwong mai c6 phan K Vi¢t Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n
hodc Van phong thira phét lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay néi trén dé thu hoéi no cho Ngéan hang thuong mai co phan K Viét
Nam, tai sdn bao dam la: Quyen sir dung dat va toan bé tai san gan lién véi dat
tai thira dat So6 x0, to ban do s6 5H-1-16, tai dia chi: Té x, phuong Phuong Liét,
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qudan Thanh Xudn, thanh phé Ha Néi. Glay chung nhdan Quyen S0 hitu nha o va
quyén st dung dat & md so: 10111070099; Ho so  goc  sO:

17250.2000/4796.2000.0PUB do UBND Thanh phé Ha Néi cap ngay 19/9/2000,
dang ky sang tén cho Ong L& Minh T2 s6 628 ngay 02/6/2011 tai Vin phong
dang ky dat va nha qudn Thanh Xudn, thanh pho Ha Néi.

Tht tu, toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/ xtr 1y tai san bao dam dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra no ctia Ong L& Minh T2 d6i véi Ngan hang thwong mai
¢ phan K Viét Nam. Néu sd tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khéng du
thanh toan hét khoan ng thi Ong L& Minh T2 van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan K Viét Nam.

Kém theo don khoi kién, nguoi khaoi kién da ndp cac tai li€u, chung cur sau day:

1. Gidy phép hoat dong ( Ching thuc);

2. Giay chirng nhan PKKD (Chung thyc);

3. biéu 1& (Sao y);

4. Quyét dinh Gy quyén cua Nguoi dai dién theo phap luat cho Ngudi duoc
iy quyén ky Don khai kién (Ban chinh);

5. Giay iy quyén cho Céan bo tham gia t6 tung (Ban chinh);

6. Ching minh nhan dan cua can bo dugc Gy quyén tham gia to tung
(Chimg thuc), sb luong: 02;

7. CMND/H6 chiéu ciia khach hang (Sao y);

8. S6 ho khéu (Sao y);

9. Hop dong tin dung (Chimng thyc);

10. Phu luc lich tra ng (Chuing thuc);

11. Khé w6c nhan ng va cam két tra ng ( Chimg thyc);

12. Ban sao Glay ching nhan quyén sir dung dat;

13. Hop dong thé chip (Chimg thuc);

14. Bién ban kiém tra dinh gia tai san (Chimg thuc);

15. bang ky giao dich bao dam (Chung thuc).

Tai “Pon yéu cau doc 18p” va “Ban trinh bay y kién” ngay 04/06/2021 cua
Ong Lé Puc T3, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan da yéu cau:

1. Ong Lé Puc T3 khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai co
phan K Viét Nam 1a ké bién, phat mai quyén str dung dat doi véi thira dat S6 xO0,
to ban d6 sé 5H-1-16, dién tich 31,5m2, hinh thic st dung riéng; dia chi tai phé
Phuong Liét, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

2. *Y¢éu cau tuyén b Hop dong ting cho QSH nha ¢ va QSD dat & cong
ching s6 01163.2011/CCHH/HPTgC, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/05/2011 gitta Ong Lé Ptc T3, ba Pham Thi T5 va Ong L& Minh T2 tai Van
Phong cong chimg H (Dia chi: S6 x, ngd 49 Huynh Thiic Khang, phuong Lang
Ha, quan Dong Pa, TP Ha Nbi) vo hiéu do gia mao chit ky va ddu vén tay (diém
chi) cia Ong Lé Brc T3 va ba Pham Thi T5.”

* Qua trinh giai quyét vu 4n, Ngan hang trinh bay ndi dung vu 4n nhu sau:

Ngan hang TMCP K (Thank) va Ong L& Minh T2 d3 ky hop dong tin dung
trung, dai han so: 49463/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-XAL ngay 22/08/2011;

Khé u6c nhan ng va cam két tra ng s 49463 ngay 23/08/2011 véi noi
dung cu thé nhu sau:



- S6 tién vay: 900.000.000 VND (Chin trdm triéu dong chan);

- Muc dich vay: 180 thang;

- Ngay dén han tra no cudi cung: 23/08/2026;

- L4i suét vay: Lai suat linh hoat nhu sau:

a) L&i suat vay &p dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay
30/09/2011 1a 23%/nam

b) Lai suit ap dung cho thoi han tiép theo duge diéu chinh 03 thang/1 lan
vao cac ngay dau quy va bang 13i sut huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai
tra sau cua Thank — Hoi s¢/Chi nhanh Xa La tai thoi dlem diéu chinh cong (+)
bién do 8%/nim, nhung khong thap hon 1i suit cho vay tbi thiéu dugc quy dinh
boi ngan hang tai ting thoi ky theo timg dbi twong khach hang, twong tng thoi
diém thay doi 1ai suat.

2. Tai san dam bao:

Pé dam bao cho céac nghia vu tin dung cua Ong L& Minh T2 tai Ngan hang
TMCP K, ngay 22/08/2011, Ong Lé Minh T2 va Tbank da ky két hop dong thé
chip tai san s6 cong ching 3898.2011/HDTC-TCB tai Van phong cong ching
Thang Long, thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao 1a: Quyen st dung dat va toan
bo tai san gin lién véi dat doi voi thira dat S6 x0, to ban d6 sd SH-1-16, tai dia
chi: T6 x, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi. Gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha 6 va quyén sir dung dét & ma s6 10111070099; Ho
s0 goc s6: 17250.2000/4796.2000.QDDUB do UBND Thanh phé Ha Noi cép
ngay 19/09/2000 cho Ong Lé Puc T3 va ba Pham Thi T5, ding ky sang tén cho
Ong Lé Minh T2 ngay 02/06/2011 tai Van phong dang ky dat va nha quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi.

Tai san trén da duoc ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phap
luat vao ngay 23/08/2011.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Ong Lé Minh T2 di khong thuc hién
tra no theo dung cam két trong Hop dong tin dung trung, dai han so:
49463/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-XAL ngay 22/08/2011; Khé wdc nhan no va
cam két tra ng s6 49463 ngay 23/08/2011.

Du no tam tinh ciia Ong L& Minh T2 dén ngay 29/03/2021 nhu sau:

- No gbc: 881.030.373 dong

- No 14i: 2.587.55.011 dong

- Tong no: 3.468.785.384 dong.

Ngay 25.7.2022, Ngan hang thuong mai ¢6 phan K Viét Nam c6 don rat
mdt phan yéu cau khai kién dbi voi 13i phat va tién phat vi pham hop dong.

Tai phién toa so thim: Nguyén don trinh bay yéu cau khai kién yéu cau
Ong L& Minh T2 tra sb tién no gbc va no 1ai con thiéu theo hop dbng tin dung
tinh dén ngay 28.7.2022, cu thé nhu sau: Ng gbc: 844.906.637 dong, Lai trong
han: 947.191.005 dong; Lai qua han: 700.476.725 dong, Tong s tién yéu cau
Ong L& Minh T2 phai tra tam tinh dén ngdy xét xtr so tham: 2.492.574.367 dong.
Ong Lé Minh T2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i phat sinh trén s ng gbc
theo murc 13i suat qua han theo hop dong di ky tir ngay 29.7.2022 cho dén khi thi
hanh 4n xong toan by khoan no gbc; Ngan hang ty nguyén xin rat yéu cau thanh
toan tién phat vi pham hop dong va phat cham tra 13i; Truong hop Ong L& Minh
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T2 khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy da nghia vu thanh toan khoan no
va lai phat sinh, d& nghi Toa 4n tuyén ké bién, phat mai tai san la: Quyén str dung
dat va toan bo tai san gan lién v6i dat tai thira dat S6 x0, to ban d6 s6 SH-1-16, tai
dia chi: TO x, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi. Gidy
ching nhan Quyen sO hitu nha & va quyén st dung dat & ma sb : 1011 1070099;
H6 so gdc sd: 17250.2000/4796.2000. QbUB do UBND Thanh phé Ha Noi cap
ngay 19/9/2000, dang ky sang tén cho Ong L& Minh T2 s 628 ngay 02/6/2011
tai Van phong ding ky dat va nha quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi. Tai san
bao dam dugc xir Iy theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xur 1y tai
san.

Ngan hang khong dong y v6i yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat cua Ong Lé Puc T3. DPé nghi Toa an xac dinh Ngan hang 13 bén thir 3
ngay tinh, xac dinh hop ddng thé chap cé hiéu luc phap luat

Ngoai ra, Ngan hang khong con yéu cau nao khac. Ngan hang bo sung
thém chung cit 13 chung thu tham dinh gia s 216/VFIA/2911/NV1 ngay
13.8.2011 cta Cong ty tham dinh gia va dau tu tai chinh Viét Nam.

* Qua trinh giai quyét vu an, Ong L& Minh T2 dang chap hanh 4n tai Trai
giam sb 3, xd Nghia Diing, huyén Tan Ky, tinh Nghé An, c6 vin ban trinh bay
giri Toa an nhan dan quan Thanh Xuéan: Vé yéu cau khai kién ciia Ngan hang
thuong mai c¢6 phan K Viét Nam, ong va gia dinh s& khic phuc dan trong qua
trinh thi hanh an va sau nay.

Dé nghi Toa an nhan dan quan Thanh Xuan huy hop dong tang cho cua
Ong Lé Puc T3 vi toan bd hd so cho ting mang tén Ong Lé Pirc T3 va ba Pham
Thi TS Ia hoan toan khong hop 1€, hop phap. Ban cong chimg do 6ng ty soan thao
dé quyén st dung dat mang ten Ong Lé Puc T3, ba Pham Thi T5 thudc vé toi.
Ong L& Minh T2 Xin vang mat tai phién toa.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Pirc T3 ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau huy hop dong ting cho nha dat
gitra Ong Lé btc T3, ba Nguyen Thi T6 véi Ong Lé Mlnh T2, khong yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khong yéu cau dinh gia tai san; khong
chap nhan yéu cau xir Iy tai san bao dam ctia Ngan hang thwong mai c6 phan K
Viét Nam.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ong Lé Ptrc T3 trinh bay: Trén co s 10i
trinh bay cua cac duong sy, ban két luan giam dinh, c6 co s& xac dinh hop déng
ting cho quyén str dung dat, quyén s hiru nha & gitra Ong Lé Pac T3, b Pham
Thi TS v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu cau khai kién doc lap cua Ong Lé Buc T3 vé viéc hay hop dong tang
cho; khéng yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong vO hi¢u, khong yéu cau
dinh gia tai san; dé nghi Hoi dong xét xu khong chép nhan yéu cau xtr 1y tai san
bdo dam cuia Ngan hang thu:ong mai ¢ phan K Viét Nam do hop dong ting cho
v6 hiéu, Ngan hang thuong mai c6 phan K Viét Nam khong phai la bén thir ba
ngay tinh vi khong chimg minh dugc tai thoi diém thé chap, Ong Lé Puc T3, ba
Pham Thi T5 dang ¢ trén nha dat biét viec thé chr?'lp. Mat khac, du Ngan hang
ching minh duoc 13 bén thir ba ngay tinh thi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138
B6 luat dan sy nam 2005 thi giao dich thé chap khong phai duoc xac lap trén co
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so két qua ban dau gia hodc theo ban an nén khong c6 co s& chip nhan yéu cau
nay cua Ngan hang.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac con Ong Lé Puc T3, ba
Nguyén Thi T6 c6 15i khai dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap ciia Ong Lé Pirc T3.

Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 13: Ong Lé Minh B, Ba Lé Thij V,
Chi Lé Thi Lan A, Anh L& Anh T4, anh L& Hoang L dong ¥ vdi ¥ kién cua Ong
Lé buc T3.

Toa an giai thich vé hau qua cua hop dong v0 hi€u nhung cac duong sy va
chi yéu cau hiy hop ddng tang cho, khong yeu cau giai quyét hau qua cua hop
dong tang cho vo6 hi¢u va khong yéu céu dinh gia nha dat

Ong Lé Minh T2, van phong cong chimg H xin vang mit; ba Lé Thi Nga,
ba Lé Thi Quynh di duoc triéu tip dén phién toa 1an 2 nhung vang mit.

Tai ban an dan sy so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 ciia Toa
an nhan dan quan Thanh Xuéan, da quyet dinh:

1- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai co
phan K Viét Nam doi v6i Ong Lé Minh T2.

2- Buoc Ong Lé Minh T2 phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan K
Viét Nam theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 49463/HDTD/TH-TN/TCB-
DDA-XAL ngay 22/8/2011; Khé uwéc nhan ng va cam két tra ng ngay 23.8.2011
tinh dén ngay xét xtr so tham 28.7.2022 1a: No¢ gdc: 844.906.637 dong (tam trim
bén muoi bon triéu chin trim linh sdu nghin sdu trim ba muoi bay dong); Lai
trong han: 947.191.005 dong (chin trim bén muoi bay triéu mot trim chin muoi
mot nghin khong tram linh nam d6ng); Lai qua han: 700.476.725 df)ng (bay tram
trigu bon trdm bay muoi sau nghin bay trim hai muoi 1am dong). Tong sb tién
yéu cau Ong L& Minh T2 phai trd tam tinh dén ngay xét xir so tham:
2.492.574.367 dong (hai ty bon traim chin muoi hai triéu nim traim bay muoi tu
nghin ba tram sau muoi bay dong).

3- Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét Xt so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia s6 tién no goc chua thanh toan, theo muc
131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc nay.

4- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6
phan K Viét Nam vé yéu cau thanh toan tién phat vi pham hop dong va phat
cham tra 1i doi véi Ong L& Minh T2.

5- Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ong Lé Puc T3. Tuyén bd hop
dong cho QSH nha & va QSD dét & cong ching s6 01163.201 1/CCHH/HPTgC, quyén
s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2011 gitta Ong Lé Ptic T3, ba Pham Thi
T5 va Ong Lé Minh T2 tai Van Phong cong chimg H vo hiéu mot phén d6i voi y
chi cua ba Pham Thi T5.

Cac bén c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu bang vu 4n dan sy khéac khi co yéu cau.

6- Xac dinh hop dong thé chap tai san s6 cong chimg 3898.2011/HPTC-
TCB duoc ky ngay 22/8/2011 giita Ngan hang thuong mai c6 phan K Viét Nam
va Ong L& Minh T2 tai Van phong cong ching Thang Long, thanh phd Ha Noi;
da dang ky giao dich bao dam tai van phong ding ky nha va dat quan Thanh
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Xuan, thanh phd Ha Noi ngay 23.8.2011 1a ¢6 hiéu lyc mot phan.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phép luit, , truong hop Ong Lé Minh T2 vi
pham nghia vy tra ng, Ngan hang thuong mai cd phan K Viét Nam c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyen tién hanh k¢ bién, phat mai tai san
bdo dam la: Mot phan quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat
S6 x0, to ban d6 s6 5H-I-16, tai dja chi: T6 x, phudng Phuong Liét, quan Thanh
Xuén, thanh phé Ha Nai. Giéy chung nhan Quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & ma s6: 10111070099; Ho so gde s6: 17250.2000/4796.2000.QDUB do
UBND Thanh phd Ha Néi cdp ngay 19/9/2000 cho Ong Lé Purc T3 va ba Pham
Thi T5. Ong Lé Puc T3 va ba Pham Thi T5 tang cho Ong L& Minh T2 theo Hop
déng ting cho QSH nha ¢ va QSD dat & cong chimg s
01163.2011/CCHH/HPTgC, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2011
gitta Ong Lé Ptrc T3, ba Pham Thi T5 va Ong Lé Minh T2 tai Van Phong cong
ching H (P1a chi: Sb x, ngd 49 Huynh Thic Khang, phuong Lang Ha, quan
Péng Pa, TP Ha Noi). Pang ky sang tén cho Ong Lé Minh T2 s6 628 ngay
02.6.2011 tai Van phong dang ky dat va nha quan Thanh Xuan, thanh ph Ha
Noi. Theo hop dong thé chép tai san s6 cong ching 3898.2011/HDTC-TCB duoc
Ky ngay 22/8/2011 gitta Ngan hang thuong mai cd phan K Viét Nam va Ong Lé
Minh T2 tai Van phong cong chimg Thiang Long, thanh phé Ha Noi. Tai san bao
dam dugc xir 1y theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xir 1y tai san.

Khi xur ly tai san bao dam, bén nhan thé chap duoc ban tai san bao dam la
mot phan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢, mot phan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ con lai, cac thira ké theo phap luat cua ba Pham Thi TS dugce
quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ néu
ho ¢6 nhu cau.

Vé xéac dinh phan tai san ciia Ong L& Minh T2 da thé chap trong khdi tai
san chung v&i Ong Lé Puc T3 va céc thira ké ctia ba Pham Thi T5, c4c bén lién
quan c6 quyén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 74 Lut thi hanh an dén su.

Trong truong hop phai xur ly tai san bao dam thi ngoai h¢ gia dinh dang cu
trt tai nha dat néu trén, nhitng ngudi khac dang cung quan 1y, st dung nha dat do
cung phai chuyén di dé thi hanh an.

Néu s6 tién thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan no thi Ong Lé
Minh T2 phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

5 - Khong chap nhén cac yéu cau khac ctia cac bén duong su.

6- Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién no gbc chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toén
xong khoan ng gbc nay.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Khong nhat tri voi quyét dinh ctia ban an S0 tham, Ngan hang TMCP K Ia
nguyén don va Ong Lé Puc T3 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu 4n khang cdo mot phan ban an so tham sb 49/2022/ST-DS ngay 28/7/2022 cua
Toa an nhan dan quan Thanh Xuan.



Nhitng van dé cu thé trong don khang cdo yéu cau Toa an cip phac thim
giai quyét bao gdm:

- Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an phiic tham bac toan bo yéu cau doc
1ap cua Ong Lé Pirc T3. Cong nhan Hop dong thé chdp tai san giira Thank va
Ong L& Minh T2 c¢6 hiéu lyc toan bo. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma
Ong T2 khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan no va 13i phat sinh thi Thank
c6 quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat doi
v6i thira dat S6 x0, to ban d6 s SH-I-16, dién tich 31,5m2, hinh thirc s dung
riéng tai dia chi sd 27, ngd 40 phdé Phuong Liét, phuong Phuong Liét, quan
Thanh Xuan, Ha Noi.

- Ong Lé Puc T3 yéu cau Toa 4n phic tham: Khong chdp nhan yéu cau
ctiia Ngan hang 1a ké bién, phat mai quyén sir dung dat d6i véi thira dat S6 x0, to
ban d6 sd 5H-I-16, dién tich 31,5m2, hinh thic st dung riéng tai dia chi s6 27,
ngd 40 phd Phuong Liét, phudong Phuong Liét, quan Thanh Xuan, Ha Noi; yéu
cau tuyén bd Hop dong ting cho QSHNO va QSDPO giita Ong Lé Puc T3, ba
Pham Thi T5 va Ong L& Minh T2 tai Vin phong cong chimg H v6 hiéu toan bo
do gia mao chir ky va dau van tay (diém chi) ctia ba Pham Thi T5.

Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Ngan hang
va Ong Lé Puc T3 van giit nguyén ndi dung khang cdo. Cac duong sy khong
xuat trinh tai liéu chting ctr khac va khong thoa thuan véi nhau vé giai quyét noi
dung vu an.

Quan diém cuia dai dién Vién kzém sdt nhén dan thanh phé Ha Ngi:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu
ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa da chap hanh
dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Cac duong su da thyc hién quyén va
nghia vy ctia minh trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Vé giai quyét ndi dung vu an: Sau khi phén tich dai dién Vién kiém sat dé
nghi ap dung khoan 3 Diéu 308 BLTTDS, hiy mdt phan ban an so tham sé
49/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Xuéan, thanh
phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u co6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. V& thii tue: Cac duong sy khang cdo theo dung quy dinh ctia phap luat
nén dugc chip nhan vé hinh thiec.

Ong Lé Minh T2, Vian phong cong chiing H ¢6 don xin vang mat trong qua
trinh Toa an giai quyét va xét xur vu an. Ba Lé Thi N, ba Lé Thi Q da duoc tri¢u
tap dén phién toa 1an 2 nhung ving mit.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo ciia Ngan hang TMCP K va Ong Lé Puc
T3, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngan hang TMCP K (Thank) va Ong L& Minh T2 d3 ky hop dong tin dung
trung, dai han s6: 49463/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-XAL ngay 22/08/2011;

Khé u6c nhan ng va cam két tra ng so 49463 ngay 23/08/2011 véi noi
dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 900.000.000 VND (Chin trim triéu dong chan);
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- Muyc dich vay: 180 thang;

- Ngay dén han tra no cubi cung: 23/08/2026;

- L4i suét vay: Lai suat linh hoat nhu sau:

a) L&i suat vay &p dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay
30/09/2011 1a 23%/nam

b) Lai suit 4p dung cho thdi han tiép theo dugce diéu chinh 03 thang/1 lan
vao cac ngay dau quy va bang 1ai suit huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai
tra sau cua Thank — Hoi s¢/Chi nhanh Xa La tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién do 8%/nim, nhung khong thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu duoc quy dinh
boi ngén hang tai tung thoi ky theo timg d6i tuong khach hang, twong tng thoi
diém thay d6i 1i suat..

Tai liéu co trong ho so thé hién viéc ky két hop dong 14 tu nguyén, khong
vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao dirc. Do d6, hop dong tin dung co
hi¢u luc phap luét, cac bén c6 nghia vu thuc hién.

Qua trinh thuc hién hop dong, ‘Ngan hang da giai ngan cho Ong L& Minh
T2 s tién 900.000.000 dong theo khé udc nhan no va cam két tra ng. Tuy nhién,
Ong Lé Minh T2 da khong thuc hién ding thoa thuan vé thoi han tra no.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan K Viét Nam khai kién yéu cau Toa an
budc Ong L& Minh T2 thanh toan cac khoan tién gom: Ng gbc: 844. 906.637
dong, Lai trong han: 947.191.005 dong; Lai ‘qua han: 700.476.725; Tong s6 tién
yéu cau Ong L& Minh T2 phai tra tam tinh dén ngay xét xir so tham 28.7.2022 1a:
2.492.574.367 dong.

S tién ng gdc va muc 1ai sudt duoc di dugce Toa 4n cip so tham théng bao
cong khai dén cac duong sy bang: Thong bao thy ly vu an, Thong bao quyen
nghia vu td tung dan sy, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ct... nhung khong c6 duong sy nao ¢ ¥ kién phan ddi nén
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat to tung dan sy day 1a tinh tiét khong phai chung
minh. Lii thoa thuan theo hop dong phi hop véi mirc quy dinh vé 13i suat ciia Bo
luat dan sy va quy ché cho vay. Do vay, Ong Lé Minh T2 c6 nghia vu thanh toan
tra Ngan hang thuong mai ¢ phan K Viét Nam toan bo s6 tién trén va tiép tuc
chiu 13i d6i véi s6 no goc theo murc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung
va khé udc nhan no hai bén da thoa thuan tuong (mg véi thoi gian chua thi hanh
an.

Vé phat cham tra 13i va phat vi pham hop dong, Ngén hang thuong mai co
phan K Viét Nam xin rat yéu cau nay, Toa an cap so tham, dinh chi yéu cau phat
cham tra 1ai va phat vi pham hop dong 1a ding quy dinh cua phap luat.

- Ngan hang thuong mai ¢ phan K Viét Nam yéu cau xu 1y tai san bao
dam la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt tai thira dat S6 x0, to ban
do s6 SH-1-16, tai dia chi: T6 x, phwong Phuong Liét, quan Thanh Xudn, thanh
phé Ha Ngi. Gidy chumg nhdn Quyen s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & md sé

: 10111070099, Ho so goc s6: 17250.2000/4796.2000. ODUB do UBND Thanh
pho Ha Ngi cap ngay 19/9/2000, ding ky sang tén cho Ong Lé Minh T2 s6 628
ngay 02/6/2011 tai Vin phong dang ky dat va nha qudn Thanh Xudn, thanh pho
Ha Noi.

Ngudn goc Quyeén sir dung dat va toan bd tai san gan lién véi dat tai thira
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dat SO x0, to ban d6 s6 SH-1-16, tai dia chi: T x, phuong Phuong Liét, quén
Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi. Glay chting nhan Quyén so hitu nha & va quyén
st dung dat & md sb6 :  10111070099; HO6 so gbc  sé:
17250.2000/4796.2000.QDUB do UBND Thanh phd Ha Noi cip ngay 19/9/2000
la cuia Ong Lé Puc T3 va ba Pham Thi T5. Ngay 30.5.2011, Ong Lé Puc T3 va
ba Pham Thi T5 ting cho Ong Lé Minh T2 theo Hop dong ting cho QSH nha &
va QSD dét ¢ cong chimg s6 01163.2011/CCHH/HPTgC, quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/05/2011 giita Ong Lé Puc T3, ba Pham Thi T5 va Ong Lé
Minh T2 tai Van Phong cong chimg H (Dia chi: S6 x, ngd 49 Huynh Thuc
Khang, phuong Lang Ha, quén Péng Pa, TP Ha Noi). Ong Lé Puc T3 va cac con
khong déng ¥ véi yéu cau xtr 1y tai san bao dam ctia Ngan hang thuong mai ¢
phan K Viét Nam.

Lién quan dén yéu ciu nay, ngay 04.6.2021, Ong Lé Puc T3 c6 don khoi
kién yéu cau doc 1ap Yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho QSH nha & va QSD
dat ¢ coéng chung sb 01163.2011/CCHH/HPTgC, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/05/2011 giita Ong Lé Ptic T3, ba Pham Thi T5 va Ong Lé
Minh T2 tai Van Phong cong ching H (Pia chi: S6 x, ngd 49 Huynh Thic
Khang, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, TP Ha Noi) v6 hiéu do gia mao chit ky
va diu van tay (diém chi) cua Ong Lé Ptrc T3 va ba Pham Thi T5.

Pé ching minh cho yéu cau ciia minh 1a ¢6 can cit va hop phap, Ong Lé
Ptic T3 ban dau c6 yéu cau Toa an Trung cau giam dinh chit ky va dau van tay
ciia Ong Lé Purc T3, ba Pham Thi T5 tai hop dong ting cho QSH nha ¢ va QSD
dat ¢ cong chung s6 01163.2011/CCHH/HPTgC, quyén sé6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/05/2011 giita Ong Lé Ptrc T3, ba Pham Thi T5 va Ong Lé
Minh T2 tai Van Phong cong ching H. Tuy nhién, sau d6 Ong T3 va gia dinh chi
yéu cau giam dinh dau vén tay cta ba Pham Thi T5.

Tai ban két luan giam dinh s6 319/C09-P3 ngay 11.11.2021 cta Vién khoa
hoc hinh su- B cong an da két luan: “01 dau van tay in dudi dong chit “Pham
Thi T5” tai muc “Bén tang cho” ¢ trang 4 trong tai li€u can giam dinh ky hiéu A
khong phai do 02 ngén tay c6 in dau van tay & 6 “ngdn tro trai, ngon tro phai”
trong ching minh nhan dan s6 035138000028 ghi tén Pham Thi T5 in ra”.

Két luan giam dinh phu hop voi 10i trinh bay cua cac duong su truc tiép
tham gia giao dich 1a Ong L& Minh T2, Ong Lé Btric T3 nén c6 co s& xac dinh
hop déng cho QSH nha ¢ va QSD diat ¢ cong ching s
01163.2011/CCHH/HPTgC, quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2011
giita Ong Lé Ptrc T3, ba Pham Thi TS5 va Ong L& Minh T2 tai Vin Phong cong
chtng H v6 hiéu ddi v6i ¥ chi ctia ba Pham Thi T5.

Ong Lé Minh T2 khong thira nhan chit ky va ddu van tay ciia minh trong
hop déng cho QSH nha & va QSD diat ¢ cong ching s
01163.2011/CCHH/HPTgC, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2011
gitta Ong Lé Dtrc T3, ba Pham Thi T5 va Ong L& Minh T2 tai Vin Phong cong
ching H nhung khong dua ra duoc can ctr chimg minh, va khong yéu cau giam
dinh chir ky va dau van tay c6 trong hop dong. Van phong cong chimg H c¢6 vin
ban xac dinh viéc cong chimg Hop dong dung theo quy dinh cta phép luat. Theo
quy dinh tai Piéu diém c, khoan 1, Piéu 92, Piéu 91, khoan 5 Piéu 70 cua Bo
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luat t6 tung dan su, khong co co sé xac dinh dau van tay trong hop dong khong
phai cia Ong Lé Dirc T3.

Do d0, c6 co s& xac dinh, horp ddng tang cho quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha ¢ gitra Ong Lé Pirc T3 va Ong Lé Minh T2 ¢6 hiéu luc.

Vé giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu, cac dwong su khong yéu cau
Toa an giai quyet trong vu an nay

- Sau khi dugc tang cho, Ong Lé Minh T2 dung tai san ndy thé chap khoan
vay tai Ngan hang thuong mai c6 phan K Viét Nam nhung khi ky hop dong thé
chap tai san, Ngan hang khong tham dinh k¥, khong xdc minh nén khong biét
Ong Lé Ptic T3, ba Pham Thi T5 van quan 1y, st dung nha dat. Ngan hang co
trinh bay cho rang c6 tham dinh tai san nhung khong c6 tai liéu, chimg ctr chtng
minh Ong Lé Puc T3, ba Pham Thi T5 biét viéc thé chip tai san nay. Toa an
nhan dan quin Thanh Xuan d3 c6 yéu cau giao ndp ching ctr, yéu cau Ngan hang
xuat trinh tai liéu ching ctr ching minh ngay tinh trong viéc nhan thé chap. Ngan
hang thuwong mai c¢6 phan K Viét Nam xuét trinh ching thu tham dinh gia s6
216/VFIA/2011/NV1 ngay 13.8.2011, thé hién viéc c6 xem xét, tham dinh tai san
nhung khong c6 chir ky xac nhan biét viéc tham dinh tai san cta C)ng Lé bt T3,
ba Pham Thi T5. Nhu vdy, trong trudng hop nay Ngan hang thuong mai c6 phan
K Viét Nam khong phai 1a nguoi thir 3 ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
138 B luat dan sy nam 2005. Mat khac, giao dich nay khong phat sinh tir két qua
ban dau gia hodc ban 4n co hiéu luc phap luat. Do d6, giao dich nay khong phat
sinh hiéu luc ddi v6i phan thé chip tai san ctia ba Pham Thi T5.

Tai thoi diém Toa an cip so tham giai quyét tranh chap, Bién ban xem xét
tham dinh tai chd thé hién: dién tich nha, dat thuce té du ra so voi hién trang trong
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyen st dung dat & da cap. Tuy nhién,
cac bén duong sy xac nhan dién tich nha dat da su dung 6n dinh, c6 ranh gidi
riéng biét, khong c6 tranh chap voi céac thira dat lién ké.

Truong hop Ong Lé Minh T2 vi pham nghia vy tra ng, Ngan hang thuong
mai c6 phan K Viét Nam co quyen yéu cau co quan thi hanh an xu 1y tai san bao
dam la mot phan Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat S6 x0,
td ban do s6 SH-1-16, tai dia chi: TO x, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuén,
thanh pho Ha Noi. Gidy ching nhén Quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
mi sd : 10111070099; Ho6 so goc sd: 17250.2000/4796.2000.QDUB do UBND
Thanh phd Ha Noi cép ngay 19/9/2000 1a ctia Ong Lé Ptrc T3 va ba Pham Thi
T5. Ong Lé Puc T3 va ba Pham Thi TS tang cho Ong L& Minh T2 theo Hop
ddng ting cho QSH nha ¢ va QSD diat & cong chimg s
01163.2011/CCHH/HPTgC, quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2011
giita Ong Lé Prc T3, ba Pham Thi TS5 va Ong L& Minh T2 tai Vin Phong cong
ching H (Pia chi: Sé x, ngd 49 Huynh Thuc Khang, phuong Lang Ha, quan
Péng Pa, TP Ha Noi).

Do hgp dong thé chép c¢6 hiéu lyc mot phan va theo théa thuan trong hop
dong thé chap, bén nhén thé chap duoc ban tai san bao dam la mot phan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha &, mot phan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢
con lai, 4p dung an 1& S6 x/2017/AL cac thira ké theo phap lut caa ba Pham Thi
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TS5 dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & néu ho ¢ nhu cau.

Vé xac dinh phan tai san caa Ong L& Minh T2 trong khéi tai san chung véi
céc thira ké ctua ba Pham Thi T5 (Ong Lé Ptc T3, Ong Lé Minh T2, Ong L&
Minh D, ba Lé Thi Nga, ba Lé Thi Quynh), cac bén lié€n quan co quyén thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 74 Luat thi hanh 4n dan su.

Toa an cép so thAm nhan dinh va chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va mot phan yéu doc doc 1ap cua Ong Lé Puc
T3 1a c6 can cir phu hop quy dinh cua phap luat. Khang cao cua Ngan hang va
ciia Ong Lé Ptic T3 khong duoc chap nhan. Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong
xét xir phiic tham gitr nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan quin
Thanh Xuan, thanh ph6 Ha Noi.

Phét bidu cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop nhéan
dinh cta Hoi dong xét xur.

[3].Vé an phi: Can cir khoan 2 Didu 26 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30.12.2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi, Ong Lé Minh T2 phai chiu 4n
phi dan su c6 gia ngach dbi véi phan nghia vy phai tra cho Ngan hang thuong
mai co ph?m K Viét Nam.

Ong Lé Ptrc T3 khong phai chiu an phi dan sy so tham, phiic tham do 1a
nguoi cao tudi.

Ngén hang thuong mai co phan K Viét Nam khong phai chiu an phi dan
su so tham, dugc nhan lai s tién tam Gng 4n phi da nop. Do khong chap nhan
khang c&o nén nguyén don phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 1 Diéu 38, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Bo luat T tung
Dan sy nam 2015;

-Diéu 51, 56, 58, 59, 60 91, Piéu 98 Luat cac to chuc tin dung; Thong tu
12 ngay 14.4.2010 ctia Ngan hang nha nudc hudng dan cac to chire tin dung cho
vay d6i voi khach hang theo 14i suat thoa thuan.

-Dicu 121, 127, 128, 342, 355, 361, 362, 363, 369, 471, 473, 474, 475,
476, Bo luat dan sy 2005; Piéu 116, 122, 123 B luat dan su 2015; An 1& s
17/2017/Al vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ma trén dat co tai
san khong thudc so hitu cta bén thé chap.

-Diéu 74 Luéat thi hanh 4n dan su.

-Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh Phu vé giao
dich bao dam; Nghi dinh S6 x/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cua Chinh phu vé
stra d6i, bo sung mot s diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006
cua Chinh phu vé giao dich bao dam.

-Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng doc Ngan
hang nha nuéc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua To chuc tin dung véi
khach hang;

-Nghi dinh s& 75/2000/ND-CP ngay 8.12.2000 ctia Chinh Phi vé cong
chung, chung thyec.
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-Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP cua Hoi dong tham phan Toda an nhan
dan Téi cao.

-Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 49/2022/DS-ST ngay
28/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi, cu thé:

1- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thwong mai ¢
phan K Viét Nam d6i v6i Ong L& Minh T2.

2- Buoc Ong Lé Minh T2 phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan K
Viét Nam theo Hop dong tin dung trung, dai han sé 49463/HDTD/TH-TN/TCB-
DDA-XAL ngay 22/8/2011; Khé uéc nhan ng va cam két tra ng ngay 23.8.2011
tinh dén ngay xét xtr so tham 28.7.2022 1a: No gbc: 844.906.637 dong (tam trim
bén muoi bon triéu chin trdim linh sdu nghin sau trim ba muoi bay dong); Lai
trong han: 947.191.005 dong (chin trim bén muoi bay triéu mot trim chin muoi
mot nghin khong tram linh nam dong); Lai qua han: 700.476.725 déng (bay tram
triéu bon tram bay muoi sau nghin bay trim hai muoi 1am dong). Tong sb tién
yéu cau Ong L& Minh T2 phai trda tam tinh dén ngay xét xir so tham:
2.492.574.367 dong (hai ty bdn trim chin muoi hai triéu nim trim bay muoi tu
nghin ba trdm sau muoi bay dong).

3- Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xur so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sb tién no gbc chua thanh toan, theo muc
131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc nay.

4- Pinh chi mot phan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang thuong mai cb
phan K Viét Nam vé yéu cau thanh toan tién phat vi pham hop ddng va phat
cham tra 13i d6i v6i Ong L& Minh T2.

5- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ong Lé Ptc T3. Tuyén bd hop
doéng cho QSH nha ¢ va QSD dat & cong chimg s6 01163.2011/CCHH/HPTgC,
quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2011 giita Ong Lé Puc T3, ba
Pham Thi T5 va Ong L& Minh T2 tai Van Phong coéng ching H vo hiéu mot phan
dbi v6i ¥ chi cua ba Pham Thi TS.

Céac bén c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu bang vu an dan sy khéac khi co yéu cau.

6- Xac dinh hop dong thé chip tai san s6 cong chiung 3898.2011/HDTC-
TCB duogc ky ngay 22/8/2011 giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan K Viét Nam
va Ong L& Minh T2 tai Vin phong cong ching Thing Long, thanh phé Ha Noi;
da dang ky giao dich bao dam tai van phong dang ky nha va dat quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi ngay 23.8.2011 13 ¢6 hiéu lyc mot phan

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phéap luat, , truong hop Ong Lé Minh T2 vi
pham nghia vy tra ng, Ngan hang thuong mai co phan K Viét Nam co quyen yéu
cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyen tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam la: Mot phan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
S6 x0, to ban d6 s6 SH-1-16, tai dia chi: TO x, phuong Phuong Liét, quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan Quyén so hitu nha & va quyén sir
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dung dat 6 ma sb6: 10111070099; Ho so gbe sb: 17250.2000/4796.2000.QDUB do
UBND Thanh phd Ha Néi cdp ngay 19/9/2000 cho Ong Lé Purc T3 va ba Pham
Thi T5. Ong Lé Puc T3 va ba Pham Thi T5 tang cho Ong L& Minh T2 theo Hop
dong ting cho QSH nha ¢ va QSD dit & cong ching s
01163.2011/CCHH/HPTgC, quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2011
giita Ong L& Ptrc T3, ba Pham Thi TS va Ong L& Minh T2 tai Vin Phong cong
chung H (Pia chi: S6 x, ngd 49 Huynh Thuc Khang, phuong Lang Ha, quan
Péng Pa, TP Ha Noi). Pang ky sang tén cho Ong L& Minh T2 sd 628 ngay
02.6.2011 tai Van phong ding ky dat va nha quan Thanh Xuén, thanh phé Ha
Noi. Theo hop dong thé chap tai san s6 cong chimg 3898.2011/HDTC-TCB dugc
ky ngay 22/8/2011 giita Ngan hang thuong mai c6 phan K Viét Nam va Ong Lé
Minh T2 tai Vian phong cong ching Thiang Long, thanh phé Ha Noi. Tai san bao
dam duoc xur 1y theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xur 1y tai san.

Khi xur ly tai san bao dam, bén nhén thé chap dugc ban tai san bao dam la
mot phan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢, mot phan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & con lai, cac thua ké theo phap luat cua ba Pham Thi TS dugc
quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & néu
ho ¢6 nhu cau.

Vé xé4c dinh phan tai san cia Ong L& Minh T2 di thé chap trong khéi tai
san chung voi Ong Lé Pt T3 va céc thira ké ctiia ba Pham Thi T5, c4c bén lién
quan c6 quyén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 74 Lut thi hanh an dén su.

Trong truong hop phai xur 1y tai san bao dam thi ngoai h¢ gia dinh dang cu
tra tai nha dat néu trén, nhitng nguoi khac dang cing quan 1y, sir dung nha dat do
cung phai chuyen di @é thi hanh an.

Néu s tlen thu duge khong du thanh toan hét cac khoan no thi Ong L&
Minh T2 phai tiép tuc tra s no con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

5 - Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

6- Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién ng gé)c chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc nay.

7- V& an phi:

Ong Lé Minh T2 phai chiu 81.851.487 dbng (tam muoi mét triéu tm trim
nim muoi mdt nghin bdn trim tdm muoi bay dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra Ngan hang thuong mai c¢6 phan K Viét Nam 50.687.854 dong
(ndm muoi triéu sau trim tim muoi bay nghin tAm trim nim muoi tu dong) tién
tam Urng an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2020/0006517 ngay 06.4.2021 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

Ngén hang thuong mai cd phan K Viét Nam phai nop 300.000 ddng tién an
phi dan sy phic tham, dugc trir vao so tién tam Gng an phi phic tham da ndp theo
bién lai s6 AA/2020/0008027 ngay 15.8.2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi.

Ong Lé Ptrc T3 khong phai chiu an phi dan sy so thAm va phtc tham.

8 - Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
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dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Thanh Xuan,
- Chi cuc THADS qudn Thanh Xudn;
- Cac dwong su;
- Lwu van phong;
- Luru hé so vu dn.

Mai Tién Diing
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