TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 18/2020/DS-ST
Ngay: 13/8/2020
VIV “Tranh chdp doi lai tdi san ™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C
Thanh phan Hji dong xét xir so’ thim gom cg:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung.
- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Pham Thanh Thanh
Ong Nguyén Thanh Tung
- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung —
Thu ky Toa an nhan dan quan C.

- Dai dién vién kiém sat nhan ddn qudn C thanh phé Can Tho tham gia
phién toa: Ong Lé Vin Qudc — kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 8 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan C dua ra
xét xir so tham coéng khai vu an dan sy thu ly s6 28/2019/TLST-DS ngay
19/02/2019 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xi so tham s
78/2020/QbXXST.DS ngay 2/6/2020, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong H6 Minh C.
Pia chi: phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

Pai dién 1y quyén: Ba Tran Thanh H - Vin ban Uy quyén ngay
07/9/2018. (C6 mat).

Pia chi: phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.
2. Bidon: Ong H6 Thanh P, sinh nim 1963. (ving mit).
Pia chi: phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

3. Nowoi cé quyén loi va nghia vu lién guan: Ba Tran Thanh H,
sinh ndm 1965. (C6 mat)

Dia chi: phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.
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NOQI DUNG:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Tran Thanh H
(Pai dién ity quyén ciia nguyén don H6 Minh C) dong thoi la ngudi ¢é quyén loi,

nghia vu lién quan trinh bay va yéu cdu:
Ong Hb Minh C 1a con cua 6ng H6 Thanh P va ba Tran Thanh H. Nam
2013 ba H va 6ng P ¢6 cho con dng C phan dét theo gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 CH02431, cap ngay 23/12/2013. Thuc té trén phan dat nay c6 01 cin
nha cép 4, dién tich do dac thuc t& 101,5m? thudc thira s6 95, to ban d6 sb 17,
toa lac tai phuong H, quan C, thanh phd Can Tho. Can nha nay do ong P xay
dung phan khung nhung khi dang xay dung thi 6ng P khong c6 tién nén di ban
lai cho ba H theo to mua ban ngay 17/5/2015. Sau khi mua cin nha nay ba H dé
cho con trai 12 dng C str dung. Nhung do chua c6 nhu cau sir dung nén cé dé cho
6ng P & nho dén nay. Thuc té, 6ng P ciing ¢6 01 cin nha lién ké véi can nha nay
nén toi ciing théng nhat véi yéu cu cia 6ng C 13 budc ong P tra lai can nha trén.
Yéu cau 6ng P don vé nha ctia ong P sinh sdng. Tuy nhién, qu4 trinh sir dung ong
P c6 hanh vi pha hoai tai san gy kho khan cho phia nguyén don quan ly va su
dung nén phia nguyén don yéu cau dng P di doi tra lai hién trang nha va dat ban

dau cho phia nguyén don quan ly va str dung.

Theo ba H trinh bay nha la do 6ng P xay dung nhung chua xay xong thi
6ng P di ban lai cho ba, ba mua cho con 1a 6ng C ¢. Ngoai ra, ba H cho ring
khong c6 viéc hira hen tach gidy cho 6ng P 300m* dat nhu ong P trinh bay. Nén
ba khéng ddng ¥ véi yéu cau cta ong P.

Tai phién tda hom nay phia nguyén don va ba H van giit nguyén yéu cau
nhu d3 trinh bay khong thay ddi, bo sung hay rit lai yéu cau khai kién.

* Bj don éng H6 Thanh P trinh bay:

Ong P thira nhan phan theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CHO02431, cap ngay 23/12/2013 1a cia 6ng H6 Minh C. Ong C 14 con trai rudt
ctia 6ng va ba Tran Thanh H. Nha va dat nay c6 ngudn goc 1a do éng P cho lai
ong C.

Phén dat co téng dién tich 1.076,9m?, 6ng c6 xay dung 03 cin nha cép 4,
trong d6 c6 01 can hién tai ong dang & 1a dang tranh chap trong vu 4n nay.

Ong khong ddng ¥ yéu cau cua doi lai dat va nha cua 6ng C. Do 03 cin
nha ndi trén ong la nguoi xay dung nén. Ngoai ra, trudc day khi 6ng va ba H con
1a vo chdng, ba H ¢ yéu ciu chia dit cho cac con, phan dit con lai 1a 300m? la
ctia 6ng. Ba H co hira sau khi tach gidy cho con xong sé tra cit tra lai. Tuy nhién,
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ba H khong thuc hién. Do 6, 6ng yéu cau dugce cong nhan cho quyén sir dung
phén dit c6 03 can nha dién tich khoang 300m’ (giap ranh bén trai véi éng N),
toa lac tai phuong H, quan C, thanh phé) Can Tho.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& thi tuc td tung: ké tir khi thu Iy vu an dén khi dua vu 4n ra xét xt,
cling nhu tai phién tdoa hom nay: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tudn thu
dung quy dinh vé trinh tu, tha tuc t6 tung. V& quan hé tranh chip va tham quyén
thu 1y giai quyét ding quy dinh; Toa 4n da tién hanh thu tuc hoa giai, thu thap
chtng ctr dung trinh i, thu tuc quy dinh cta phap lut; thoi han xét xtr ¢6 tré han
can rat kinh nghiém. Viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan dung quy dinh. Bi don chua thuc hién day du quyén va
nghia vu theo qui dinh.

- Vé ndi dung: Dé nghi chdp nhan yéu ciu doi tai san — cin nha cua
nguyén don. Bi don trd lai can nha cho nguyén don trong thoi han 06 thang. Bi
don phai chiu chi phi gidm dinh va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, duge tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Theo don khdi kién cua nguyén don 6ng H6 Minh C yéu cau 6ng Ho
Thanh P tra lai can nha trén dat hién 6ng P dang & thudc thira s6 95, to ban do s6
17, toa lac tai phuong H, quan C, thanh phé Can Tho. Vi vay xac dinh day la
quan hé “Tranh chdp doi lai tai san” duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat
T tung dan sy. Tai san tranh chép can nha 1a bt dong san toa lac tai toa lac tai
phuong H, quan C, thanh phé Can Tho nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan quan C theo khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Dbi voi bi don da duoc triéu tap hop 18 lan tha 2

van vang mit. Vi vay ap dung khoan 3 Diéu 228 tién hanh xét xir vang mat.

[3] Xét véu cdu ciia cdc dwong sir:

Nguyén don 6ng H6 Minh C yéu cau bi don 1a 6ng HO Thanh P tra lai tai
san la can nha cép 4 ¢6 dién tich 101,5m?, thudc thia sé 95, to ban d6 sb 17, toa
lac tai phuong H, quan C, thanh phé Can Tho nim trong gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 CH02431, cap ngay 23/12/2013.
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Hoi dong xét xir nhan thdy: Ngudn gdc tai san tranh chap 1 tai san chung
gitta ba Tran Thanh H véi 6ng H6 Thanh P. Nam 2013, éng P ting cho dét cho
6ng C va dng C duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat CH02431 ngay
23/12/2013, dién tich 1.076,9m?, thira dat s6 95, to ban dd sé 17, loai dét trong
lGa. Trén dat ndy hién tai c6 02 cin nha cap 4 do 6ng P dang st dung, tai san
tranh chdp la cin nha cip 4 xay dung trén phan dét nay c6 dién tich 101,5m?

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cta Hoi dong do dac thim dinh
ngdy 07/6/2019 thi trén phan dat ¢ 02 cin nha lién k&, loai nha cip 4 hién dang
do 6ng P dang qua 1y va st dung. Trong d6 c6 cin nha dang tranh chap tai dia
chi phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

Trong qua trinh giai quyét vu an ong P cho rang chit ky va chir viét tai
van ban thoa thuan mua ban nha véi ba H (BL107) khong phai chit ky va chir
viét ciia ong, phia nguyén don c6 yéu cau Toa an giam dinh chit ky va chir viét
mang tén H6 Thanh P dé chtimg minh. Tai Két luan giam dinh s6 15/KLGD ngay
02/3/2020 cua Phong Ky thuat Hinh sy Cong an thanh phé Can Tho xéac dinh
chit ky va chit viét tai gidy thoa thudn mua ban nha giita ong P va ba H nodi trén
1a chit ky va chir viét ctia 6ng H Thanh P viét ra (BL116). Noi dung gidy thoa
thuan néu rd ong P di ban nha cat 15 cho ba H vi khdng c6 tién tra vat tu cho ba
Pep, ban nha cho ba H véi s6 tién 60.000.000 dong. Sau d6 ba H tra tién vat tu
cho ba Pep thay cho 6ng P ngay 17/5/2015. Tir 6 cho thiy cin nha trén khong
con la chu s& hiru cua 6ng P; can nha nay ba H da cho lai 6ng C la con dung tén
dat . Vi vay, 6ng C kién yéu cau dng P tra lai can nha toa lac trén dét cua 6ng C
1a ¢6 can clr dé chap nhan.

V& phia bi don 6ng P ciing c6 yéu cau cong nhan quyén sir dung 6n dinh
d6i v6i phan dat c6 03 cin nha dién tich khoang 300m® néi trén va con nai ra
trude day ba H co hia tach dit cho bi don 300m?. Xét thiy, yéu cau cua bi don
d6i véi ba H 1a yéu cau khac khong lién quan dén noi dung khéi kién trong vu 4n
nay, hon nita bj don cling khéng c6 don yéu cau doc 1ap hay phan té gi ddi voi
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén Hoi dong xét xir khong xem xét, néu
c6 tranh chip vé sau thi bi don c6 quyén khai kién thanh vu an khac.

Tir nhitng nhan dinh trén ¢6 du can cir dé chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don vé viéc doi lai tai san.

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gi4: Nguyén don tu nguyén ndp xong

khong yéu cau, nén ghi nhan.



[5]. Chi phi gidm dinh chir viét va chir ky: S tién 13 4.000.000d do
nguyén don tam ndp, nén bi don phai ndp dé hoan tra cho nguyén don tai giai

doan thi hanh an.

[6] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan, nén bi don
phai ndp an phi theo qui dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Cin ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147, Piéu 161, khoan 3 Diéu 228, Diéu 273 B luat T tung dan su
nam 2015.

Can ci Diéu 166, Biéu 221 Bo luat Dan sy nim 2005.

Can ctr Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ho Minh C.

Budc Ong HO6 Thanh P phai giao tra can nha, phudong H, quan C, thanh
phd Can Tho cho 6ng HO6 Minh C trong hoi han 06 thang ké tir khi 4n c6 hiéu luc
phap luat (Nha tao lac trén dat do 6ng C ding tén).

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhan
nguyén don tu nguyén ndp xong.

3. Vé chi phi giam dinh: Ong H6 Thanh P phai nop sb tién 4.000.000
d6ng (Bon triéu dong) dé hoan tra lai cho 6ng H6 Minh C tai giai doan thi hanh
an.

4. V& an phi dan su so thim: Nguyén don éng H6 Minh C dugc nhan lai
tién tam Ung an phi 300.000d (Ba trim nghin dong) tai bién lai thu s6 007056
ngay 13/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh dan su quan C. Bj don 6ng H6 Thanh P
phai nop 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su so tham.

5. V& quyén khang céo: An xtr cong khai so thim duong su c6 mit dugc
quyén khang c4o ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng
d6i voi duong su vang mit co quyén khang céo ban 4n ndy trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban 4n theo quy dinh dé yéu cau Toa 4n
cap trén xét xtr phtic tham theo quy dinh.

Truong hop Ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén tu thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luit
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND Tp.Can Tho;
- VKSND Q.C;
- Chi cuc THADS Q.C;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Phan Thi Hong Dung



