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, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN huyén C, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Thanh Khiét

Céc Hoi tham nhdn dan:

Ong Bui Hiru Khanh

Ong Nguyén Vin Mam

- Thur ky phién toa: Ong H6 Chi Thém - Thu ky Toa 4n

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén C tham gia phién toa:
Ong Ping Vin Ngwon - Kiém sat vién

Trong céc ngay 21, 24 thang 02 nam 2020 tai Toa &n nhan dan huyén C
xét xtr so thim cong khai vy an thu 1y s6 269/2018/TLST- DS ngay 04 thang 12
nam 2018 vé “Tranh chdp vé ranh gidi giita cdc bdt dong san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 80/2019/QDXXST-DS ngiy 24 thang 12 nam 2019 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Kim L, sinh nam 1956 (C6 mat)
Cu tra tai: Ap RD, xd HM, huyén CN, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Lam Van G, sinh nam 1964 (C6 mat)
Cu tru tai: Ap RD, xa HM, huyén CN, tinh Ca Mau.
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lwu Minh R, sinh nim 1956
Cu tru tai: Ap RD, xa HM, huyén CN, tinh Ca Mau.
- Newoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Luwu Minh R:
Anh: Luu Chi T - sinh ndm 1996 (C6 mat)
Cu tra tai: Ap RD, xd HM, huyén CN, tinh Ca Mau.
2. Ba Lam Thj B, sinh ndm 1969



Cu tru tai: Ap TH, xa TP, huyén CN, tinh Ca Mau.
- Newoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lam Thi B:
Ong: Vé Ha P - sinh nam 1969 (C6 mit)

Cu tru tai: Ap TH, xa TP, huyén CN, tinh Ca Mau.
3. Ba Son Thi Ngoc A, sinh nim 1968

- Newoi dai dién theo ity quyén ciia ba Son Thi Ngoc A:
Ong: Lam Vin G - sinh nam 1964 (C6 mit)

Cu tréi tai: Ap RD, xd HM, huyén CN, tinh Ca Mau.
4. Ong Vo Ha P, sinh nam 1969 (C6 mit)

Cu tr(i tai: Ap TH, xa TP, huyén CN, tinh Ca Mau.
5. Uy ban nhén dan huyén C (Ving mit)

Dia chi: K2, thi trdin CN, huyén C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khé1 kién, trong cdc bién ban hoa giai va tai phién toa ba Trinh

Kim L trinh bay: Ngudn gbc phan dat 1a ciia cha ba cho ba c6 dién tich la 9.429

m?2. Vao nam 1994 c6 doan can b dén lam Gidy ching nhin quyén st dung dat
cho dan. Do khong hiéu biét nén ba da dang ky dung tén trum I1én phan dat cua
ba Huynh Thi S, nén ba duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit véi dién
tich 13 20.230 m?, sau d6 ba phat hién ra viéc ba dang ky tram ludn phan dat cta
ba S thi ba co yéu cau chinh quyén dia phuong do dac xac dinh lai cho ding
dién tich ctia cha ba cho ba vao ngay 27 thang 5 ndm 2000, yéu cau cia ba da
dugc chinh quyén dia phuong x4ac dinh lai phan dat ctia ba tai so dd do dac ngay
27 thang 5 ndm 2000 c6 xac nhan cua ong Nguyén Quoc Tri 1a chu tich UBND
x3 Hung My tai thoi diém do dac. Dat toa lac tai Ap RD, xa HM, huyén CN,
tinh Ca Mau, phan dAt 6 vi tri tir can nhu sau:

+ Phia Béc giap song Rau Dira dai 152 mét;

+ Phia Nam giap dat ba Huynh Thi S dai 57 mét;

+ Phia Pong giap dit ba Lam Thi B (Lam Vin G) dai 93 mét;

+ Phia T4y gidp dat ba Huynh Thi S dai 95 mét.

Phéan dit nay hién tai ba khong truc tiép canh tic ma cho ngudi khac thué
lai va trong qué trinh canh téc thi giita nguoi thué dat va éng Lam Vin Giau c6
phat sinh tranh chp voi nhau thi ba méi phat hién bén phia ong G da lan qua
phan dit ctia ba chiéu ngang 04 mét, chiéu dai 93 mét. Ba xac dinh phan dat ma
ong Lam Van G cung vo dang quan 1y canh tac 1a cua vo chong ong Lam Van G
mua lai cia ba Lam Thi B nhung chua chuyén tén quyen st dung dat. Nay ba
yéu cau vo chong 6ng Lam Vian G phai tra lai phan dat da 1an chién cho ba c6
dién tich theo do dac thuc té 13 272,7 m2. Dé)ng thoi phai thao do phf?m chai nha
cat trén phf?m dat d3 14n chiém cua ba va phai khoi phuc lai toan bd hién trang bo



ranh vi 6ng G da khoan dat 1am thay ddi hién trang va trong lai cdy Dong Nem
ctia cha ba trong trén dat ma ong G da chat bo, phan dét co vi tri t can nhu sau:

+ Phia Bic gidp Song (Rach) Rau Dira canh MiMs dai 2,94 mét;

+ Phia Nam giap dat ba Lam Thi B (LAm Vin G) canh MsMy dai 4,11 mét;

+ Phia Dong giap dit ba Lam Thi B (LAm Vin G) canh MsMy dai 83, 98
met;

+ Phia T4y giap dat cua ba Trinh Kim L canh MM, dai 86,29 mét.

Déi v6i viée ba dang ky trum toan bd phan dat ctia ba Huynh Thi S thi
hién tai ba va ba S chua thuc hién viéc tach quyén su dung dét cho ting nguoi,
con Gidy ching nhan quyén str dung dét hién tai ba di thé chap tai Ngén hang
nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén C dé vay tién.
Ngoai ra ba xac dinh vao nam 1994 khi ké khai lam Gidy chung nhan quyén su
dung dat ba da khong ké khai phan lung bao. Do d6 theo do dac thuc té thi da do
hét phan dat cua ba va dién tich thuc té 1a du so v6i Gidy ching nhin quyén st
dung dat ma ba duogc cp. Do d6 ba yéu cau Toa 4n 4p dung ban d6 dia chinh
moi cap nhat dé giai quyét vu an cho ba. Phan dat nay ba khong yéu cau dinh gia
ma xac dinh gia dat tai dia phuong 1a 54.000 dong/m?.

Ong Lam Vin G dong thoi 1a dai dién theo uy quyén ctia ba Son Thi
Ngoc A trinh bay: Ngudn gdc dat 1a cua vo chﬁ)ng ong mua lai cua ba Lam Thi
B vao nim 2017 nhung chua chuyén tén ‘quyén su dung dat, dat c6 dién tich 1a
11.500 m2. Ong xac dinh 6 6ng da ¢ trén dat trén 28 nam khong c6 tranh chap voi
ai, phan dat nay trudc nay déu c6 ranh gidi va bo ranh ro rang vi dat mdi bén
déu c6 kénh riéng va dao dat dap vao bo chung cua hai bén (bo d6i), sau khi
mua dat dén thang 9 nam 2018 6ng va ba Bui tién hanh 1am thua tuc chuyén tén
quyen stt dung dat thi ba Loan cho rang 6ng 1an dat nén mdi phat sinh tranh
chap. Nay trudc yéu cau cua ba Loan ong khong dong ¥, 6ng xac dinh ong
khong co6 1an dat cua ba Loan, 6ng khang dinh 6ng khong lam thay do6i hién
trang dat vi 6ng chi khoan dat trong phan dién tich dat cta ong. Ong thong nhit
gia dat do ba Loan xac dinh la 54.000 d6ng/m2. Ong yéu cau Toa 4n xem xét
giai quyet theo quy dinh.

Ong Vo Ha D dong thoi 14 nguoi dai dién uy quyén cua ba Lam Thi B
trinh bay: Ong théng nhat 161 trinh bay cua ong LAm Vin G vé ngudn goc dat 1a
cia vo chong ong, dat do vo ong tén Lam Thi B dimg tén quyén st dung dat,
phan dat nay hién tai vo chong 6ng da chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng
Lam Vin G. Ong x4c dinh phan dat nay tir trudc dén nay khong xdy ra tranh
chéap voi ai, nam 2003 vo 6ng duoc cp gidy chirng nhan dat cho dén khi chuyén
nhuong lai cho vo chong ong G ciing khong xay ra tranh chap Tuy nhién khi vo
chong 6ng va vo chong ong Lam Vin G lam thu tyc chuyen tén quyén st dung
dat thi ba Loan m&i tranh chap va cho rang 6ng G lan dat. Nay trudc yéu ciu cua
ba Loan 6ng vo chong ong khong dong ¥.

Anh Luu Chi T 1a dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Luu Minh R théng nhat
v6i 101 trinh bay cta ba Trinh Kim L, khéng v kién gi khac.

Pbi véi UBND huyén C 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
¢ yéu cau doc lap di duogc thong bao thu 1y vu an va da duoc tong dat hop 18



cac vin ban t6 tung nhung khong dén Toa an dé tham gia t6 tung va cling khong
c6 bét cr van ban nao thé hién y kién ctia minh ddi v6i yéu cau khoi kién cia ba
Trinh Kim L dbi véi ong Lam Van G va ba Son Thi Ngoc A.

Tai van ban s6 259/TB-NHNo-CN ngay 04 thang 11 nim 2019 Ngan hang
Noéng nghiép va phat trién nong thon Viét nam — Chi nhanh huyén C tir chbi
tham gia t6 tung voi 1y do: Ngay 07 thang 8 nim 2019 ba Trinh Kim L ¢6
CMND s6 380268098 cip ngay 08 thang 6 nim 2012 ¢o thé chip quyén st dung
dat dé vay sb tién 1a 170.000.000 déng. Hién nay mén vay con trong han, hon
nita phan dién tich dat tranh chap gitta cic bén khong anh huong dén tai san thé
chép ciing nhu nghia vu tra no ctiia ba Loan cho Ngan hang.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C xac dinh Tham
phan - Chu toa da thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat. Con lai UBND
huyén C di thyc hién khong dung theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé 1a thuc
hién khong ding vé viéc c6 mit tai cac phién hoa giai va phién toa, vé ndi dung
dé nghi Hoi dong xét xir hodn phién toa dé duwa nguoi dang truc tiép quan ly dat
ciia ba Huynh Thi S vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat tranh chap gitra Nguyén don va bi don duogc xac
dinh 1a tranh chdp quyén sir dung dét tir khi thu 1y vu 4n. Tuy nhién qua qua
trinh xét hoi va tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir c6 co s¢ xac dinh quan
hé phap luat tranh chép giira cac duong sy 1a tranh chap vé ranh gidi gitra cac
bat dong san dugc quy dinh tai Piéu 175 B luat dan sy. Tranh chép gilra cac
bén duong sy 1a tranh chip dat dai theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai thudc
thAm quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B0 luat t6
tung dan sy ndm 2015. Phan dét tranh chép giira cac duong su toa lac tai Ap RD,
xa HM, huyén CN, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén C thu Iy giai quyét
la ding thAm quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 B6 luét t tung dan su.

Dbi v6i UBND huyén C 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong
¢ yéu cau doc 1ap da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an tht hai nhung van
vang mit va khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa. Nén Toa 4n cin cir vao
diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t tung dan sy tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh cta phap luat td tung dan su.

Vé tu cach tham gia t6 tung ctia ba Huynh Thi S va nguoi dang truc tiép
canh tac trén phan dat ciia ba Huynh Thi S 1a 6ng Pham Cao Tong theo dé nghi
ctia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C dé nghi tai phién toa. Hoi dong
Xet xu xet thdy phan dat cua ba Huynh Thi S (6ng Pham Cao Tong dang truc
tiép quan ly va canh tac) Van do ba Trinh Kim L ding tén Gidy chung nhén
quyén sung dat. Trén thuce té ba Trinh Kim L da thé chap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dé vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén C. Do d6 quyén loi ciia ba S s& bi anh huong khi co



phat sinh tranh chép gitta ba Loan v6i Ngan hang. Tuy nhién Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén C da tu chéi tham
gia t tung v6i 1y do khong tranh chip véi ba Trinh Kim L. Ddng thoi tai phién
toa ba Trinh Kim L x4c dinh gitra ba va ba Huynh Thi S, 6ng Pham Cao Tong
khong c6 tranh chip v6i nhau va giita d6i bén da co6 ranh gio1 dat ré rang tir nim
2000 cho dén nay. Hoi dong xét xir xét thiy viée giai quyét vu an gitra ba Trinh
Kim L va 6ng Lam Vin G khong lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua
ba Huynh Thi S, 6ng Pham Cao Tong va Ngan hang ndng nghi€p va phat trién
nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén C theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo
luat t6 tung dan su. Nén Hoi dong xét xur tach cac duong su la ba Huynh Thi S,
Ngén hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén C
ra khoi vu 4n ndy. Pong thoi khong dua 6ng Pham Cao Tong vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo dé nghi cua vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C tai phién toa. Néu sau nay cac duong
su ¢6 phat sinh tranh chap thi duoc giai quyét bang vu kién dan su khac.

[2] Qua xét hoi va tranh tung tai phién toa, nhan dinh cta Toa an vé ndi
dung tranh chap cua vu an nhu sau: Ngudn gbc phan dat ma cac bén duong sy
dang truc tiép canh tac c6 ngudn gde tir cha me, 6ng ba cho cac duong su va cua
cac duong su nhan chuyen nhuong theo quy dinh. Cac duong sy da duoc cap
Gidy ching nhén quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat. baéy 1a nhiing
tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

Qua tranh tung tai phién toa, ddi chiéu véi cac tai lidu, chung ctr ¢o tai hd
so vu an di duge tham tra tai phién toa. Hoi déng xét XU xét théy tai ban trich do
hién trang dat dang tranh chip giita cac duong sy ngay 31 thang 5 nam 2019 thé
hién phan dat cta ba Loan va 6ng G (Ba Lam Thi B) c6 vi tri nam lién k& voi
nhau. Phan dat ctia ba Trinh Kim L dang truc tiép quan 1y st dung c6 dién tich
theo do dac thuc té theo nhu ba Loan xéac dinh trén thuc té 1a thira s6 1 ¢6 dién
tich 12 9.723,7 m2. Bén canh d6 phan dat do 6ng Lam Vin G va ba Son Thi
Ngoc A dang quan 1y trén thyuc té bao gdm cac thira s6 2 va sd 3 ¢o tong dién
tich 1a 12.282,6 m? (trong d6 thira sé 2 14 thira dat dang tranh chip c6 dién tich 1a
272,7 m?). Doi chicu céc s6 lidu ve dién tich dat cta ba Trinh Kim L va ba Lam
Thi B duoc cip theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét va theo thira nhan cua
ba Trinh Kim L thi ca ba Trinh Kim L va ba Lam Thi B (Lam Van G) dang quan
Iy trén thue té déu thira so voi phan dién tich dugc cap. Theo 1y giai ctia ba Loan,
ong G thi viéc thira dt 1a do tu bdi dip ra song. Hoi dong xét xur xét thiy dbi
chiéu vé6i hinh thé khu dat thi viéc 1y giai ctia cac duong sy 13 co co so chip
nhan. Tuy nhién xét vé hinh thé phan dat cta ba Trinh Kim L va ba Lam Thi B
(Lam Vin G) trén so do khong anh thi hai phan dét ndy cip ranh voi nhau va cé
ranh gidi thang tir tién dén hau, khong bi gip khuc hay 16i 1dm. Tuy nhién theo
so d6 do dac thuc té ngay 31 thang 5 nam 2019 thi ba Trinh Kim L x4c dinh
phan dit cta ba 1an sang phan dat ctia ba Lam Thi B dtng tén quyén sir dung
mot phan c6 dién tich 1a 272,7 m? va hién trang theo nhu ba Loan xac dinh
khong trung khop vaéi ban do khong anh va hién trang hai phan dat trong to ban
d6 cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho cac duong sy va trén thuc té.
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Tir nhitng co s& nhu da phén tich néu trén Hoi dong xét xir xét thiy yéu
cau ctia ba Trinh Kim L 1a khong c¢6 co so chap nhan.

[3] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Do bac toan bd yéu cau cua
Nguyén don nén Nguyén don phai chiu 100% chi phi xem xét, thim dinh tai chd
1a 7.512.000 ddng. Ba Trinh Kim L d3 thanh toan xong tai hoa don gid tri gia
tang s6 0000170 ngay 31 thang 5 nam 2019 ctia Cong ty TNHH mét thanh vién
Tai nguyén — M6i truong Dang Phong.

[4] V& an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Céc diéu 26, 35, 39, 85, 147, 157, 158, 227, 232, 266, 271, 273, 278 va
280 Bo luat t6 tung dén sy;

Diéu 175 B6 luat dan Su nam;

Diéu 203 Luat dit dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Béac toan bd yéu cau ctia ba Trinh Kim L d6i véi 6ng Lam Vian G va
ba Son Thi Ngoc A vé viéc budc ong Lam Van G va ba Son Thi Ngoc A phai
thio d& phan chai nha cit trén phan dat, khoi phuc lai toan bd hién trang bd ranh
va trong lai cdy Dong Nem tra lai cho ba phan dat da 1an chiém c6 dién tich theo
do dac thuc té 12 272,7 m2, phﬁn dat c6 vi tri thr can nhu sau:

+ Phia Béc gidp Song (Rach) Rau Dira canh MiMs dai 2,94 mét;

+ Phia Nam giap dat ba Lam Thi B (LAm Vin G) canh MsMy dai 4,11 mét;

+ Phia Pong giap dat ba Lam Thi B (LAm Vin G) canh MsMy dai 83, 98
mét;

+ Phia T4y gidp dat cua ba Trinh Kim L canh MMy dai 86,29 mét.

(Co so dd kém theo)

[2] V& 4n phi dan sy so tham. Budc ba Trinh Kim L phai chju 4n phi dan
su so tham c6 gia ngach 1a (54.000 dong x 2727 m?) x 5% = 7.362.900 dong.
Ba Trinh Kim L da dy nop 372.000 dong tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu
tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0004949 ngiy 04 thang 12 nam 2018 ciia Chi
cuc Thi hanh 4an dan sy huyén C, Con lai ba Trinh Kim L phai ndp tiép
6.990.900 déng. Nop tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C khi an ¢6 hi¢u luc
phép luat.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
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an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dén
hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan su.

An xtr so tham cong khai cac duong sy ¢6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. UBND huyén C, c6 quyén khang co ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc niém yet
cong khai.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV&THA TAND tinh CaMau;  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ha Thanh Khiét



