TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1ip — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 97/2026/DS-PT

Ngay: 03 - 02 - 2026

V/v: “Tranh chap doi dét cho ¢ nho
va yéu cau huy gidy chimg nhédn
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Thu

Ba Nguyén Thi Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tgﬁn Thi Kim Yén - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign Cong 16 va Kiém sit xét xir phiic tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién t6a: Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 ndm 2026, tai tru s¢ Toa phtic tham Toa 4n nhan déan toi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dén sy thy Iy
s6: 336/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chip doi dat
cho & nho va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6: 31/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Thanh ph6é H6 Chi Minh) bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét st s6 01/2026/QD-PT ngay 05 thang 01
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Poan Hong N, sinh nam 1931 (chét ngay 05/11/2024);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba N:
1. Ong Truong Van Hai V, sinh ndm 1951 (ving mat);

Pia chi: S6 C khu pbé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

2. Ba Truong Thi Ngoc S, sinh ndm 1953 (vang mat);



Pia chi: S6 C khu p‘hé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh);

3. Ba Truong Ngoc L, sinh nam 1961 (Ve“'mg mat);

Dia chi: S0 F duong B, Phuong D, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh);

4. Ba Truong Thi Kim Y, sinh ndm 1967 (viang mat);

Dia chi: S6 A khu phé) T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

5. Ong Truong Poan Chi T, sinh ndm 1970 (ving mat);

Pia chi: S6 I H, Phuong A, Quén A, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
phuong H, Thanh pho HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng T: Ong Nguyén Tién D, sinh nim
1981 (c6 mat);

Pia chi: S6 B N, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Bi don: Ong Pham Vian H1 (Véng mat);

Pia chi: S6 G khu phé T, phudong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

ia chi lién lac: SO A khu pho T, phudng A, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Mac Minh Q, sinh nim
1979 (c6 mat);

Pia chi: Tang D, s6 D duong N, Phuong E, Quén C, Thanh phd H6 Chi
Minh (nay l1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Truong Van Hai V, sinh nam 1951 (vang mat);

Pia chi: S6 C khu pbé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

2. Ba Truong Thi Ngoc S, sinh nam 1953 (vang mit);

Pia chi: S6 C khu pbé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

3. Ba Truong Ngoc L, sinh nam 1961 (vang mit);

Pia chi: S6 F duong B, Phuong D, Quén H, Thanh pho HO Chi Minh (nay
la phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh);



4. Ba Truong Thi Kim Y1, sinh nim 1967 (ving mit);

Pia chi: S6 A khu pbé T, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh);

5. Ong Truong Poan Chi T, sinh ndm 1970 (xin xét xir vang mat);

Dia chi: SO I H, Phu’c‘mg A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
phuong H, Thanh pho HO Chi Minh);

6. Ong Pham Vian H2 (ving mait);

Pia chi: S6 A khu phé T, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh);

7. Ba Pham Thi Thu H3 (vang mit);

Dia chi: S6 A khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh);

8. Ong Nguyén Anh T1 (vang mit);

Dia chi: S6 A khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh);

9. Ba Nguyén Thi Cam T2 (vang mit);

Dia chi: S6 A khu phé T, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

10. Ong Nguyén Vian T3, sinh nim 1962 (vang mit);

Pia chi: S6 H khu phé T, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

11. Ba Pham Thi Thu H4, sinh nim 1969 (ving mit);
Dia chi: S6 F Port Isabel D, TX 75089 USA.

12. Ba Pham Thi Thu H5, sinh nam 1971 (ving mit);
Dia chi: S6 F Port Isabel D, TX 75089 USA.

13. Ong Pham Vin H6, sinh ndm 1974 (vang mat);

Pia chi: S6 C khu pbé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

14. Ba Pham Thi Thu H7, sinh nim 1965 (ving mit);

Pia chi: S6 C khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh);

15. Uy ban nhéan déan thanh phd T, tinh Binh Duong.



Nguoi ‘ké' thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh (xin xét xir vang mat);

Pia chi: S6 B H, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

16. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S¢ Nong nghiép va moi
truong Thanh phd H) (vang mat).

Dia chi: S6 F L, phuong S, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Ong Truong Doan Chi T (la nguoi ke thira quyén va
nghia vu t tung ctia ba Poan Hong N, dong thoi 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Doan Hong N (do ngueoi ké thira quyén va nghia vu té
tung, dong thoi la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truwong Vin Hai
V, ba Truong Thi Ngoc S, ba Truong Ngoc L, ba Truong Thi Kim Y1, 6ng
Truong Poan Chi T) trinh bay:

Theo giéy Trich luc dia bd caa N1 Bao thu dién thd, Bé P thd va Cai cach
dién dia Viét Nam Cong Hoa duoc Phong Bao thil dién tho do T4 ty bao thu
dién tho - Pién dia xac nhan ngay 18/01/1962, theo Pon xin ngay 15/01/1962
ctia 6ng Truong Van L1 (Bién lai 313-269688 (18-1-62)-72-2 thira) thi ba Hong
Thi T5 13 chu so hitu (nguoi dia cha) cua thira dat s6 (sd dia bo) 1127, ¢ dién
tich 1.073m? (loai dat va dat thanh 0.104.73) tai xa A, td N, tinh Binh Duong
(khu dét hién nay bao gém cac thira dit tai cac dia chi sd: 194, 195, 197, 198 va
199 T, phudng A, thanh phé T, tinh Binh Duong).

Trong qua trinh st dung, vi thAy mot s6 ho dan c6 hoan canh khé khan,
khong noi tra ngu va cac ho dan mong muén xin muon mot phﬁn dién tich dat
trong khu dat dé cit nha & trong giai doan kho khin, nén ba T5 ddng ¥ cho cac
h¢ dan c6 hoan canh khé khan nay muon mot phan dién tich dat tuong ung voi
tung ho trong khu dat dé cat nha ¢. Ba T5 khong thu bat ky dong tién nao tir cac
hé muon dat & nhd, ma nguoc lai ba T5 con cho gao, cho tién va quan 4o dé
gitp do cac hd dan nay lac kho khan.

Ba Boan Héng N Ia chau ndi cua ba Héng Thi T5. TI‘I‘ Iuc con nho, ba ~N
va cha me rudt ¢ véi ba T5. Sau khi cha qua doi, me di 1,€1y chong khac, ba N van
& voi ba TS va dugce ba TS cham soc, nu6i dudng cho dén khi trudng thanh.

Nam 1950, ba N két hon véi ong Truong Van L1, sau khi két hon vo
chdong ba N tiép tuc & cung ba T5 trén khu dat nay cung sinh sdng, xay dung
cudc séng gia dinh, quan 1y sir dung khu dat va chiam séc, phung dudng ba T5
cho dén khi ba T5 qua doi vao nam 1961.

Ba Hong Thi T5 c6 01 (mdt) ngudi con duy nhat la 6ng Poan Van C. Ba
N 1a con duy nhat cua 6ng Doan Van C va la chau néi cua ba Hong Thi T5. Nam
1961, ba T5 qua doi thi ba N 1a nguoi thira ké duy nhat ctia ba T5, do 6ng C da
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chét nam 1936 (chét trudc ba T5) nén suat thira ké ma 6ng C duoc hudng tir ba
T5 s& duogc thé vi sang cho ba N, trong d6 c6 khu dat thudc quyén sé hitu cua ba
T5 nhu d3 néu trén (Uy ban nhan dan x3 A ciing d3 x4c nhan ba N 1a ngudi thira
ké khu dét theo Pon xin x4c nhan quyén sir dung dat ngay 06/7/1993).

Ba N cung chong 1a 6ng Truong Vin L1 tiép tuc cing nhau xdy dung
cudc sdng gia dinh, quan 1y st dung khu dat nay. Pong thoi, vo chong ba N van
ddng y dé cac ho dan dang muon dat cat nha & duoc tiép tuc ¢ nho trén phan dat
ma ba T5 da cho muon trudce day.

Thoi gian sau, do c6 nhu cau st dung ddi voi phan dién tich dat dang cho
cac ho dan muon nén ba N nhiéu lan yéu cAu cac ho dan tra lai dat d3 muon.
Trong s cac hd dan muon dat ma ba N yéu cau tra lai thi ho 6ng Hai O (nha sb
A trudc ddy) da tra lai dat. Cac ho dan con lai da cam két di doi va tra lai dién
tich dit dd muon cho ba N (theo Bién ban hop to hoa giai ngay 09/9/1996)
nhung dén nay chi c6 01 ho dan tra lai d4t d3 muon theo cam két tai Bién ban
hop t6 hoa giai 13 ho ba Thai Thi K (nha s6 A trudc day). Cac ho dan con lai van
khong chiu di doi dé tra lai phan dién tich dat ¢3 muon theo nhu cam két.

Ho6 ba Nguyén Thi H8 1a mot trong nhitng ho ¢d tinh khong chiu di doi dé
tra lai phan dién tich dat ¢3 muon theo nhu cam két tai Bién ban hop to hoa giai
ngay 09/9/1996 cho ba N, mic du ba N di nhiéu lan yéu cau ho ba H8 phai tra
lai phﬁn dién tich dt dd muon theo ding cam Kkét.

Sau d6, khong biét béng cach nao va bang thu thuat gi ma ba Nguyén Thi
H8 da hop thirc hoa xin cap glay chtng nhan quyén sir dung dat d6i Vol phan
dién tich dat dang muon dé cat nha &, khi khong c6 bat ctr gidy to gi vé nguén
gbc dat hay bat cr gidy to nao khac va da duge Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi
H8.

Nhu vay, viéc hd ba Nguyén Thi HS khong chiu di doi va tra lai phan dién
tich dat d& muon cho ba N theo ding cam két tai Bién ban hop to hoa giai ngay
09/9/1996, va sau do tién hanh hop thtrc hoa bang cach xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dat dé chiém doat ludn phan dién tich dit d3 muon cua ba N.
Hanh vi chiém doat dat ctia ho ba Nguyén Thi H8 14 trai phap luat, dd xAm pham
dén quyén va loi ich hop phap cua ba N.

Ba N duoc biét, ba Nguyén Thi H8 hién di chét. Phan dién tich dat ma ba
H8 da muon cta ba N dé cat nha ¢ nhung khong tra lai cho ba N thi hién tai 6ng
Pham Vian HI (con rudt ba H8) 1a ngudi dang chiém giit trai phép va sir dung
phan dién tich dat nay.

Tu nhimg ndi dung trinh bay néu trén, ba N khai kién 6ng Pham Van H1
dén Toa an giai quyét nhiing yéu cau sau:

1. Budc ong Pham V:Zm HI1 tra lai phﬁn dién tich dit ma ba Nguyén Thi

H8 dd muon cua ba N dé cat nha ¢ va da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a

thanh ph6) Thuan An cap Gidy chung nhan quyén st dung dat so 03764
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QSDB/TTAT ngay 30/11/2004, v6i dién tich dat 1a 64,8m?, thudc thira dat s6
375, to ban do s6 C322 , tai dia chi s6 A khu pho T, phuong A, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

2. Tuyén hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03764 QSDD/TTAT
ngay 30/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) T cap cho ho ba
Nguyén Thi H8, véi dién tich dat 1a 64,8m?, thudc thira dat s 375, to ban dd sd
(322, tai dia chi s6 A khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngay 15/5/2025, nguyén don ba Poan Hong N stra doi, bd sung yéu cau
khoi kién nhu sau:

Trén co so cac tai liéu, chimg ¢t do 6ng Pham Vin H1 cung cép cho Toa
an thi ba N duoc biét phan dién tich dat ma ba Nguyén Thi H8 di muon cua ba
N dé cat nha ¢ nhung khong tra lai cho ba N theo cam két thi hién tai 6ng Pham
Vin H1 (con rudt ba Nguyén Thi H8) 1a ngudi dang chiém gitr trai phép va sir
dung phan dién tich dat nay. Pong thoi, 6ng Pham Vin H1 da thuc hién thi tuc
sang tén va da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan
quyén s dung dat s CH 398446, sd vao s6 cap GCN: C506125 ngiy
27/3/2017, vé6i dién tich dat 1a 63,2m2 thudc thira dat sé 375, to ban d6 sb 150,
tai dia chi khu phé T, phuodng A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la dia chi
s6 A C, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong).

Nhu vay, hanh vi chiém doat phan dién tich dat ma ba Nguyén Thi H8 da
muon cua cta ba N trude diy dé cat nha ¢ ctia 6ng Pham Vin H1 1 trai phép
luat, ¢a xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta ba N, dé nghi Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xem xét, giai quyét yéu cau bo sung sau:

Tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 398446, s6 vao sb
cap GCN: C506125 ngay 27/3/2017, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho 6ng Pham Vin H1, véi dién tich dat 1a 63,2m?, thudc thira dat s 375, to
ban d6 s 150, tai dia chi khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a dia chi s6 A C, khu phé T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong).

Bi don ong Pham Van HI trinh bay:

Nguon gbc phan dét tranh chdp trudc diy tir nim 1945 cua gia dinh ba
Doan Hong N. Tir nam 1945, gia dinh ba N cho ba Nguyén Thi H8 (me 6ng H1)
cat nha ¢ cung vo1 ba ndi va cha cua 6ng H1 la ong Pham Van L2. Qua trinh
sinh sdng ba H8, 6ng L2 sinh dugc 06 ngudi con (gdm 6ng H1, dng Pham Vin
H2, ba Pham Thi Thu H3; ba Pham Thi Thu H4, Pham Thi Thu H5, 6ng Pham
Van H6, ong Nguyén Vin T3, bd Pham Thi Thu H7), khi khon 16n cac con lap
gia dinh song riéng; con Nguyén Anh T1 va Nguyen Thi Cam T2 | chéau, khong
c6 nghia vu hay quyen loi gi tai phan dat tranh chap. Nam 1997, ba N thoa thuan
chuyén nhugng phan dat nay lai cho ba H8, khi chuyén nhuong c6 1ap gidy
nhung da that lac. Nam 1997, ba H8 xay dung lai cin nha kién cb (nha hién nay
ong H1 dang quén ly). Qué trinh quén ly, st dung dat ba H8 ké khai, dang ky va
nop thué dat cho Nha nudc, vi vay ba H8 dugc Nha nudc cap gidy ching nhan
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quyén sir dung dat. Khi ba H8 ké khai, ding ky dat, ba N biét nhung khong
khiéu nai gi, vi ba N d3 chuyén nhuong phan dat nay cho ba H8. Nay ba N quay
lai khoi kién tranh chap phan dit nay 1a khéng dung, vi vay 6ng H1 khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua ba N.

Niam 2015, ba H8 chét, cac anh chi em trong gia dinh thong nhét giao cho
6ng H1 toan quyén quan 1y st dung thira dat nay, vi v@y cdc anh chi em lap van
ban phan chia tai san cua ba H8 cho 6ng H1 va 6ng H1 da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, do d6, cac anh chi em ciia 6ng H1 khong con quyén loi
gl d6i voi phan dat tranh chap nay.

Nguoi c6 quyé;n loi, nghia vu lién quan ong Pham Van H2, Ba Pham Thi
Thu H3, Ong Nguyen Anh T1, Ba Nguyén Thi Cam T2, Nguyen Van T3 Ong
Pham Van H6, Ba Pham Thi Thu H7 trinh bay:

Céc 6ng, ba xac dinh tai san ma ba N tranh chip véi ong H1 dién tich dat
64,8m? tai thira dat s6 375, to ban d6 s6 C322, phuong A, thanh phd T, tinh
Binh Duong 14 tai san ctia 6ng H1, cac 6ng, ba khong lién quan gi dén vu an, dé
nghi Toa 4an khong dua cac 6ng, ba vao tham gia to tung hodc xin duoc vang
mat.

Nguoi co quy,é‘n loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H4, ba Pham
Thi Thu H7 (sinh song tai nwdc ngoai, da dwgc Toa an uy thac nhung khong c6
y kien trinh bay).

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn déan thanh phé T,
tinh Binh Duong trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 03764 QSDD/TTAT ngay
30/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) cap cho ba Nguyén
Thi H8, khu dat c6 dién tich 64,8m? thudc thira 375, t& ban dd sb C322, tai khu
phé T, phuong A. Ho so cap giéy chimg nhan quyén st dung dat duoc thuc hién
theo Thong tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc dia chinh
1a dung trinh tu, thi tuc quy dinh. Thanh phan hd so gdm co:

- Pon xin cip g1ay chirng nhan quyen st dung dat dugc Hoi dong xét cap
gidy ching nhan quyén sir dung rudng dat xét duyét ngay 24/11/2004.

- Don xin ké khai ngudn goc fiat c6 ddy du chtr ky cta 02 ngudi lam
chirng va dugc Uy ban nhan dan thi tran A x4c nhan.

- Bién ban xac minh do dac cua Uy ban nhan dan thi trin A.

- Bién ban ghi nhan y kién thoa thuan thuong luong vé dat dai giira ba
Poan Hong N va ba Nguyén Thi H8 c6 sy ching kién cua Uy ban nhin dan
phuong A.

- Gidy xac nhan khong ké khai dang ky theo Nghi dinh 299.
- Bién lai thu thué nha dat.



- Trich luc dia bd.

Nguoi co ’quyé‘n loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
B khong co y kién trinh bay.

Tai Ban dn dén sw so tham so: 31/2025/DS-ST ngay 24 thing 6 nam 2025
cua Toa an nhan ddn tinh Binh Dwong (nay la Thanh pho H6 Chi Minh) da
quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don ba Poan Hong N
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba N: 6ng Truong Van Hai V, ba
Truong Thi Ngoc S, ba Truong Ngoc L, ba Tru:o’ng Thi Kim Y1, ong Truong
Doan Chi T) d6i v6i bi don 6ng Pham Van Hl veé viéc tranh chap 601 dat cho ¢
nhd va yéu cay huy Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 03764 QSDD/TTAT
ngay 30/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) T cap cho ho ba
Nguyen Thi H8 va huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CH 398446, sd
vao sO cap GCN: C506125 ngay 27/3/2017, do So Tai nguyén va Mdi truong
tinh B c4p cho 6ng Pham Van H1.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 01/7/2025 6ng Truong Doan Chi T khang
cao ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi co khang cao ong Truong Poan Chi T (CO
ong Nguyen Tién D 1a dai dién theo uy. quyén) thay doi yéu cau khang cao, dé
nghi Hoi dong xét xir huy ban an so thim do c6 vi pham t6 tung 1a thu 1y don
khoi kién cua nguyén don khong dung quy dinh phap luét, vi Uy ban nhan dan
phuong da to chirc hoa giai khong diung thanh phan Toa an cap so tham tam
dinh chi giai quyét vu an, sau dé tiép tuc giai quyét vu an nhung khong tong dat
cac quyét dinh cho nguyén don, gay anh huong den quyén khang cdo cua
nguyén don ddi voi quyét dinh tam dinh chi giai quyet vu an. Bi don 6ng Pham
Van H1 (c6 ong Mac Minh Q 1a dai dién theo Gy quyén) khong dong ¥ yéu cau
khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh lun, cac duong sy gitr nguyén noi dung da trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu
cau cua cac duong su.

Dai dién Vién Cong 16 va Kié}n sat xet )fLi“ phiic thdim tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Ve td tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién day du thu tuc theo quy
dinh ctua B luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Ngay 27/02/1997 Uy ban nhan dan thj tran A 1ap “Bién
ban vé viéc ghi nhan y kién thoa thuan thuong luwgng vé dat dai” gitta ba N va ba

H8, theo d6 ba N giao phan dat cho ba H8 quan 1y st dung, con ba H8 tra cho ba
N 10 triéu dong. Gia dinh ba H8 da quan 1y s dung dat 6n dinh tir nim 1997
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dén nay. Uy ban nhan dan xac nhéan viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba H8, 6ng H1 1a dang quy dinh phap lut. Do d6, Ban an so thim xét xur 1a
c6 can clr. Ngudi co khang cao khong néu dugc ching cir chting minh, dé& nghi
Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo va gilt nguyén Ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai phién toa phuc tham, cdc duong su vang mat, da c6 don xin xét
xur vang mat hodc duoc Toa an tri¢u tap hop 1€. Can ctr quy dinh tai Diéu 296
B6 luat t6 tung dan su, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xir vu an.

[2] Phén dét ¢6 dién tich 63,2m?, thuc thira dat s6 375, to ban do s6 150,
tai dia chi khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la dia chi
s6 A C, khu pho T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong) da dugc So Tai

nguyén va moi trudng tinh B cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Pham Van H1.

Nguyén don ba Doan Hong N (nay la nguoi ké thira quyén, nghia vu tb
tung ctia nguyén don) cho rang nguon gbc phan dét trén 1a do ba Hong Thi T5
(ba ndi ciia ba N) cho ho ba Nguyén Thi H8 (me cua bi don) & nho tir nim 1945.
Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dién tich dat trén va
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat di cép cho bi don.

Bi don 6ng Pham Vin H1 xac dinh ngudn gbc dét 1a do gia dinh ba N cho
gia dinh bi don ¢ nho tir ndm 1945, nhung ndm 1997 gitra ba N va ba H8 da co6
thoa thuan chuyen nhuong phan dat nay. Gia dinh bi don dé quan ly, su dung 6 on
dinh phan dat nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién.

[3] Ban an so tham nhan dinh:
[3.1] Tai liéu, ching ctr cia nguyén don thé hién:

Niam 1962, ba Hong Thi T5 (ba ndi ctia ba Poan Hoéng N) dugce Bo P thd
va Cai cach Dién dia cua tinh Binh Duong (ché do Viét Nam - C) cép Trich luc
dia bo dién tich dat 0M10 73 tai x4 A, quan L (nay la phudng A, thanh phd T,
tinh Binh Duong — but luc 36, 37, 38). Ba Héng Thi T5 (da chét nim 1961) co
chong 1a ong Poan Vian K1 (da chét khong rd thoi gian), ba T5 va ong K1 co
ngudi con la 6ng Poan Vian C (chét naim 1936). Ong C c6 vo 1a ba Nguyén Thi
S1 va c6 ngudi con 1a ba Poan Hong N. Ba N ¢6 chong 13 6ng Truong Vin L1
(6ng L1 chét 2009).

~ Ngay 06/7/1993, ba Doan Hépg N ¢6 “Pon xin xac nhan quyén str dung
dat” dién tich 010" 73 c¢6 nguon goc cua ba Poan Hong N duoc Uy ban nhan
dan xa A, huyén T chirng thuc ngay 12/7/1993.



Niam 1996, ba Poan Hong N ndp don dén Uy ban nhan dan xa A yéu cau
05 ho dan tra lai quyén st dung dt, trong d6 c6 thira dat s6 199 cua ba Nguyén
Thi H8 (me ctia 6ng H1). Ngay 09/9/1996, Uy ban nhan dan x& A mé phién hop
hoa giéi d6i v6i 05 ho dan néu trén, trong d6 y kién ctia ba Nguyén Thi H8 nhu
sau “xin thuong lwong mua phan dat ‘dang cungu”,y kién cua ba N “vé hé 199
(Ia ba H8) mua mzeng ddt khac dé doi lai mleng d’at dang 6™ dong thoi ba N ¢o
y kién chung “hé ndo muén mua trong vong 3 thang ké tir ngdy hoa giai (9-9-
1996) phdi dirt khodt tra 161, con néu khéng, cho ¢ 5 nam sé tra lai dat”; 05 ho
dan (trong d6 c6 ba H8) ddng ¥ cam két theo ¥ kién ctia chu dat.

[3.2] Tai liéu, ching cir cia bén bi don: Ho so cip gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 03764 QSDD/TTAT ngay 30/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi H8, thé hién ngay
27/02/1997, Uy ban nhan dan thi trin A, huyén T lap “Bién ban vé viéc ghi nhan
y kién thoa thuan thuong luong vé dat dai” gilta ba Poan Hong N véi ba
Nguyén Thi HS, trong d6 c6 ndi dung:

“]. Ba Poan Héng N dong ¥ giao han phan dat (ma hi¢n gia dinh ba
hwong dang su dung tir nam 1945 dén nay) cho ba Nguyén Thi HS dwoc tron
quyén sir dung vinh vién va Idp thi tuc xin cap quyén sir dung dat. Khu dat thudc
thira 109, to ban do C233, dién tich 82.95m? nhw so do.

2. Ba H8 dong y nhdn phan dat trén va sé giao cho ba N mét sé tién la
10.000.000 dong (muoi triéu dong) dé ba N sir dung sé tién nay tho cing Ong
ba.

Cuéi ciing doéi bén ciing nhat tri véi nhitng diéu kién trén va ba H8 phdi
tie Idp thii tuc xin cdp gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt va thuc hién day di
moi quy dinh theo ludt dat dai hién hanh. Va ké tir khi Igp bién ban ba H8 phdi
giao dii 56 tién do déi bén thwong lirong cho ba N. Néu bén nao khéng thiee hién
dung theo noi dung bién ban thi bén do hoan toan chiu trach nhiém truéc phap
Iudt”; cudi bién ban ba Poan Hong N va ba Nguyén Thi H8 cung ky tén, in dau
van tay va duoc Uy ban han dén thi trdn A x4c nhan s6 20/97 vé chit ky cua ba
N va ba H8 tai bién ban nay.

Ngay 15/12/2004, ba Nguyén Thi H8 c6 “Pon xin ding ky quyén st dung
dat” dbi voi thira dat s6 375, to ban d6 C 322, ap T, thi tran A, huyén T dién tich
64m?; tai “Pon ké khai nguon goc dar’, ba H8 ghi: “Tir nam 1975, ba Poan
Ngoc H9 cho ddt 6, dén nam 1996 sang giao han phdn dat ba Nguyén Thi HS
dang sir dung ”’; tai “Gidy xac nhan” cua Uy ban nhan dan thi tran A xac nhan ba
H8 dang su dung di¢n tich dat 64,8m? thugc thira dat 375, to ban do s6 C322, ap
T dé bo tuc ho so cap glay chting nhan quyén sir dung dat. Ngay 30/1 1/2004, ho
ba Nguyén Thi H8 dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dit s6 03766.QSDD/TTAT dién tich 64,8m? thudc
thira 375, to ban dd C322, khu phé T, thi trdn A, huyén T, tinh Binh Duong (nay
1a khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong).
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Ngay 01/3/2015, ba Nguyen Thi H8 chét. Ngay 09/02/2017, ong Nguyén
Anh T1 va ba Nguyén Thi Cam T2 1ap “Vin ban cam két vé tai san”, trong do
6ng T1, ba T2 xac dinh dién tich 64,8m? thudc thira 375, t& ban d6 C322, khu
phd T, thi trAin A, huyén T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd T, phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong) 13 tai san caa ba Nguyén Thi HS.

Ngay 29/02/2017, cac thira ké cta ba H8 gdm: 6ng Pham Vian HI, 6ng
Nguyén Vian T3, 6ng Pham Van H2, ba Pham Thi Thu H7, ba Pham Thi Thu
H4, ba Pham Thi Thu H5, 6ng Pham Van H6, ba Pham Thi Thu H3 lap “Van
ban thoa thuin phén chia di san” ctia ba H8 1a dién tich 64,8m? thudc thira 375,
t& ban dd €322, khu phd T, phudng A, thanh phé T, tinh Binh Duong, trong d6
c6 ndi dung giao toan bd dién tich dit 64,8m? cho 6ng Pham Vin HI duoc toan
quyén thira huong, Vian ban théa thuan nay da duoc Vian phong Cl, tinh Binh
Duong cong chimg s6 1081 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2017.

Ngay 27/3//2017, 6ng Pham Van H1 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CH 398446, s6 vao sO cap GCN: C506125 dién tich
63,2m? thudc thira 375, to ban dd sd 150, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

[3.3] Ttr céc tai li€u, ching ctr néu trén cd can ctt xac dinh dién tich dat
63,2m? thudc thira 375, to ban d6 sé 150, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong c6 ngudn gdc cta ba Hong Thi T5 (ba ndi ctia ba N) cho gia dinh ba
Nguyen Thi H8 ¢ nho tir ndm 1945. Sau khi ba T5 chét, ba N tiép tuc quan ly
phan dit cho gia dinh ba H8 (0 nho. Ngay 27/02/1997, Uy ban nhan dan thj tran
A, huyén T lap “Bién ban vé viéc ghi nhan y kién thoa thuan thuong luong vé
dht dai”, ba N giao cho ba H8 str dung vinh vién thira dat cho & nho; gia dinh ba
H8 thanh toan gia tri dat 10.000.000 dong. Viéc thanh toan tién dwoc ghi rd tai
“Bién ban vé viéc ghi nhdn y kién théa thudn thwong lirong vé dat dai” gitta ba
N va ba H8 nhu sau “Va ké tir khi ldp bién ban ba H8 phdi giao dii sé tién do déi
bén thuong lwong cho ba N”. Tir thoi diém nim 1997 ba N giao dat, gia dinh ba
H8 xay dung nha ¢, quan ly, st dung dat, ké khai va duoc Nha nudc cap gidy
ching nhén quyen su dung dat nhung khong khiéu nai, tranh chap dat cling nhu
khleu nai doi gia tri dat, mac du ba N thoi gian nay ciing dang sinh song tai thira
dat so 520 giap voi thira dat 375 ciia ba H8. Tinh tir thoi gian quan 1y sir dung
dat ndm 1945 dén nay thi gia dinh cta bi don di quan 1y sir dung phan dat nay
da 80 nam.

Ngoai ra, Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong xac dinh trinh tu

thu tuc cap quyén su dung dat cho ba H8 la dang quy dinh va So T xac dinh
trinh tu thi tuc cap quyén st dung dat cho ong H1 1 dung quy dinh.

Tt nhitng phan tich néu trén, Toa an cdp so thim khong chip nhén toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
[4] Hoi dong xét xir phic thim nhan dinh: Toa 4n cdp so thim di danh
gia day du tai li¢u chiing ctr trong ho so vu an, nhan dinh va quyét dinh 1a c6 can
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ctr, dung quy dinh phap luat. Ong T c6 khang cio ‘nhung khong co tai liu,
chtng ctr moi dé chimg minh, nén khong c6 co so dé chap nhan. Tai phién toa
phuc thAm, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T trinh bay Toa an cap so
tham da c6 vi pham t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, nhung hd so vu an
thé hién Toa 4n cap so tham d3 thyc hién day du thu tuc t6 tung. Mat khac,
nhitng vi pham td tung néu trén (neu c6) khong 1am thay ddi ban chit vu viéc,
khong anh huong dén viée giai quyet vu an. Do vay, Hoi ddng xét xir chdp nhan
quan diém cta dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phuc tham tai Thanh
phd HO Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
6ng T va giit nguyén ban an so tham.

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[6] An phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhdn nén nguodi c6 khang céo phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luit td tung dén su,

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong Truong Doan Chi T (l1a
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Poan Hong N, dong thoi 13
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan);

Giff nguyén ban 4n so thim s6 31/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Thanh pho H6 Chi Minh).

Ap dung Dicu 166 Bo ludt Dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Poan Hong N
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba N: 6ng Truong Vin Hai V, ba
Truong Thi Ngoc S, ba Truong Ngoc L, ba Truong Thi Kim Y1, 6ng Truong
Poan Chi T) dbi v6i bi don 6ng Pham Vin H1 vé viéc tranh chap doi dat cho ¢
nhd va yéu cay huy Gléy chtng nhan quyén st dung dat s6 03764 QSDB/TTAT
ngay 30/11/2004 do Uy ban nhan din huyén (nay la thanh pho) T cap cho ho ba
Nguyen Thi H8 va huy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sé CH 398446, sd
vao s6 cap GCN: C506125 ngay 27/3/2017, do S& Tai nguyén va Mdi truong
tinh B c4p cho 6ng Pham Vian H1.

2. Céc phan quyét dinh khéac cua ban an so tham khong cé khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang
nghi.
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3. An phi dan sy phuc tham: Ong Truong Poan Chi T phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin ddng), duoc trir vao 300.000 dong (Ba trim nghin dong)

tién tam Ung an phi 6ng T da ndp theo bién lai thu s6 0002821 ngay 10/7/2025
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM,;

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM;
-ND (1);

- BD (1);

- NLQ (16);

- Luu (10) 33b (AnTTKY). Pham Thij Duyén
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