TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 875/2017/DS-PT
Ngay: 22/9/2017
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba U Thi Bach Yén.
Cdc Thdam phan: 1. Ong Nguyén Hong An.
2. Ba Vii Thi Thu Ha.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Dinh 1 Thu ky Toa 4n cta Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Pham
Duy Tuan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22/9/2017 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 280/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 7
nam 2017 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 27/2017/DS-ST ngay 26/5/2017 ctia Toa 4n
nhan dan huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 758/2017/QD-PT ngay
05 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan BC

Dia chi: C10/30 duong PDT, ap B, xd BC, huyén BC, Thanh phd H6 Chi
Minh.

_ Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Hoang C (duoc uy quyén theo Gidy uy
quyén ngay 07/8/2017).

2. Bi don:

2.1. Ba V3 Thi My N, sinh nam: 1982

2.2. Ong Tran Quéc D, sinh nam: 1979

Cung dia chi: B6/21 ap H, xa BC, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duong Hoang S, sinh nam: 1980



~ Ho khau thuong tri: 25/86 duong ADV, Phudng MS, Quén T, Thanh pho
Ho Chi Minh.

Bia, chj: 25 16 M duong MB, khu tai dinh cu TT, xa TK, huyén BC,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.2 Ba Ho6 Thi Lé Th, sinh nam 1982
bia chi: D10/10C ép B, xa TK, huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh.

_ 4. Ngudi khang cdo: Ong Duong Hoang S va ba Ho Thj L¢ T 1a ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan.

(Qng C va ong S c6 mat tai phién toa; ba Th c6 don xin Véng mat; ba N,
ong D vang mat khong co6 1y do)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham d thé hién:

Ngay 05/01/2015 Quy tin dung nhan dan BC (viét tat 1a: Quy tin dung) va
ong Tran Québc D, ba V4 Thi My N ky két hop dong tin dung s6 2599C/HPDTD-
QTDBC v6i néi dung Quy tin dung cho 6ng Tran Qudc D va ba V& Thi My N
vay sb tién 700.000.000 dong (bay trim triu dong), thoi han vay 1a 12 (mudi
hai) thang, tinh tir ngdy 12/01/2015. Lai suat trong han 13 1,1%/thang; 13i suat
qua han 1a 1,65%/thang.

Pé dam bég thuc hién nghiarvu tra no gﬁa 6ng D,Vé ba N, ong Duong
Hoang S va ba H6 Thi L& Th ky két 02 hop dong thé chap tai san vdi Quy tin
dung dé dam bao cho khoan vay, cu thé:

- Hop dong thé chip tai san sé 01/2015/HPTC/QTD-BC ngay
12/01/2015: Tai san thé chép 1a gia tri quyén st dung dat d6i v6i phan dat dién
tich 629m” thudc thira s6 49, to ban do 3-1 xa PL, huyén BL, tinh Long An theo
glay chtng nhan quyén st dung dat s6 BB080488, s0 vao s6 cdp GCN CH00231
do Uy ban nhan dan huyén BL, tinh Long An cdp ngay 12/04/2010 cho ong
Duong Hoang S va ba H6 Thi Lé Th.

- Hop ddng thé chip tai san sé 05/2015/HDTC/QTD-BC ngay
12/01/2015: Tai san thé chap 1a gia tri quyén sir dung dat ddi véi phan dat dién
tich 91m’ thudc thira s6 122, to ban d6 3-1 xa PL, huyén BL, tinh Long An cén
ctr theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BC860419, sb vao so cip GCN
CHO00995 do Uy ban nhan din huyén BL, tinh Long An cip ngay 26/11/2010
cho 6ng Duong Hoang S va ba H6 Thi Lé Th;

Theo ndi dung hop ddng tin dung néu trén thi 6ng D va ba N ¢6 thé tra no
vay lam nhiéu 1an nhung phai thanh toan day da vén goc va 14i cho Quy tin dung
theo dung thoi han quy dinh trong hop ddng, han choét vao ngay 12/01/2016,
dong thoi ong D va ba N con ¢6 nghia vu tra lai hang thang vao ngay 12 (muoi
hai) dwong lich. Thyc té, 6ng D va ba N d thue hién nghia vu tra ng 02 lan vao
cac ngay 09/6/2015 va ngay 28/7/2015 véi tong s6 tién von gbe 14 69.767.000
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dong. T ngay 29/7/2015 cho dén nay, 6ng D va ba N khong tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng gbc va 13i du da nhan duoc thong bao no dén han cua Quy tin
dung.

Tinh dén ngay 26/5/2017, 6ng D va ba N con ng Quy tin dung s tién 1a
843.757.000 dong, bao gom:

- Tién ng gbc: 630.233.000 dong (sdu tram ba muoi tridu hai trim ba
muoi ba ngan dong);

- Tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay 26/5/2017: 231.548.000 dong (hai
tram ba muoi mot tri¢u ndm tram bon muoi tdm ngan dong).

Quy tin dung yéu cau 6ng Tran Qubc D va ba V& Thi My N c¢é trach
nhiém lién déi tra cho Quy tin dung no gbe va 13i tam tinh dén ngay 26/5/2017
v6i s6 tién 1a 861.781.000 ddng, ddng thoi tiép tuc chiu 1ai suat qua han 1a
1,65%/thang cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

. Néu ong D va ba N khong thuc hién nghia vy tra ng thi Quy tin dung c6
quyén y€u cau co quan co tham quyen thue hién thu tuc ké bién, phat mai tai san
thé chip theo cac hop dong thé chap ma cac bén di ky két dé thu hdi no.

Bi don ong Tran Quéc D, ba V& Thi My N va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ong Duong Hoang S, ba Ho6 Thi Lé Th vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Béan 4n dan sy so thim s6 27 /2017/DS-ST ngdy 26/5/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén nhu sau:

Tuyén xu:

1. Budc ong Tran Quéc D, ba V6 Thi My N co6 trach nhiém lién do1 tra
cho Quy tin dung nhan dan BC sb tién vén gbc 1a 630.233.000 dong (sdu tram
ba muoi triéu hai trim ba muoi ba ngan dong) va 1ai phat sinh tinh dén ngay
26/5/2017 14 231.547.604 dong (hai trim ba muoi mét triéu nim tram bén muoi
bay ngan sau tram 1¢ bon ddong), tong cong 1a 861.780.604 dong (tam trim sau
muoi mdt tridu bay trim tAm muoi ngan sau trim 1é bon ddéng) ngay khi an c6
hi¢u luc phap luét.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thdm, ong D va ba N con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han ciia s6 tién no gbc chua thanh toan, theo mirc
ldi suat ma cac bén thoéa thuan trong hop dong tin dung s6 2599C/HPTD-
QTDBC ngay 05/01/2015 giita Quy tin dung nhan dan BC vdi ong Tran Qudc
D, ba V5 Thi My N cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho
vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung nhan dan BC theo quyét dinh cia Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua Quy tin
dung nhan dan BC.



Céc bén giao nhan tién tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

2. Truong hop 6ng D, ba N khong thyc hién hodc thyc hién khong day da
nghia vu tra tién theo an tuyén, Quy tin dung nhan dan BC ¢6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao dam tai hop dong
thé chép tai san s6 01/2015/HDTC/QTD-BC ngay 12/01/2015 va hop dong thé
chap tai san s6 05/2015/HPTC/QTD-BC ngay 12/01/2015 giita 6ng Duong
Hoang S, ba H6 Thi Lé Th va Quy tin dung nhan dan BC duoc ching nhan cia
Vian phong Cong chung GD, huyén BL, tinh Long An 13 quyén st dung dat déi
v6i phan dat dién tich 629m’ thugc thura 5O 49, to ban d6 3-1 xa PL, huyén BL,
tinh Long An céan cir theo gidy chimg nhan quyen stt dung dat sb phat hanh
BB080488, s6 vao s6 cap GCN CH00231 do Uy ban nhan dan huyén BL, tinh
Long An cap ngay 12/04/2010 cho 6ng Duong Hoang S va ba Ho Thi Lé Th va
quyén st dung dat ddi voi phan dat dién tich 91m? ‘thugc thira sO 122, to ban d6
3-1 x4 PL, huyén BL, tinh Long An cin ctr theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh BC860419, s vao sd cap GCN CH00995 do Uy ban nhén dan
huyén BL, tinh Long An cap ngay 26/11/2010 cho 6ng Duong Hoang S va ba
Hb Thij Lé Th dé thu hdi no theo quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra, con tuyén vé€ an phi va quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 09/6/2017, 6ng Duong Hoang S va ba Hd Thi Lé Th khang cdo
khong dong y phat mai tai san da thé chip dé tra no cho Quy Tin dung nhan dan
BC.

Tai phién toa phuc tham:
- Ong Duong Hoang S xin rat don khang c4o;
- Ba HO Thij Lé Th ¢6 don xin duge Véng mat khi xét xtr;

- bai dién Quy Tin dung nhén dan BC dé nghi giit nguyén ban an so
tham;

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh glal quyet vu an cua
Tham phan, ctia Hoi dong xét xir tai phién toa cling nhu viéc chap hanh phap
luat ctia cac bén duong su da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung Dan
su va dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phuc thim d6i voi phan khang
cao cua 6ng S; khong chép nhan yéu cau khang céo ctia ba HO Thi Lé Th va gitr
nguyen quyét dinh ctia ban an so tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 308 B
luat T tung Dén su.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctu cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

1/ V& hinh thtc:



Don khang cdo cua 6ng Duong Hoang S va ba Hb Thi Lé Th con trong
han luat dinh hop 1€, nén dugc chap nhan.

2/ Vé ndi dung:

[1] Tai phién toa phuc thém, 6ng Duong Hoang S xin rut don khang cao
nén dinh chi xeét xtr phiic tham doi voi phan khang cao ctua 6ng Duong Hoang S
theo quy dinh tai Diéu 312 BJ luat T6 tung Dan su.

[2] An so thAm cin ¢t vao cac tai liéu chirng ctr c6 trong hd so vu 4n, ban
tu khai va 101 trinh bay cua nguoi dai dién hgp phap ctia Quy tin dung tai phién
tda so tham dé xac dinh ngay 12/01/2015 6ng Tran Qudc D, ba V5 Thi My N ¢
vay tién cua Quy tin dung s6 tién 700.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc
dich vay mua dat xay dung nha kho, 13i suit cho vay 4p dung cho thoi diém vay
1a 1,1%/thang, 13i suat qua han 13 1,65%/thang 14 hoan toan c6 co so.

[3] An so tham budc 6ng D va ba N phai tra cho Quy Tin dung nhan dan
BC sé tién no gbe 1a 630.233.000 dong (sau trim ba muoi triéu hai trim ba
muoi ba ngan ddéng) va lai phat sinh tinh dén ngay 26/5/2017 nhu sau:
630.233.000 dong x 668 ngay x 1,65%/thang : 30 ngay = 231.547.604 dong (hai
tram ba muoi mot triéu nam trim bon muoi bay ngan sau tram 1¢ bbn dong)
Dong thoi, 6ng D va ba N con phai tiép tuc tra khoan tién 14i qua han ctia so tién
ng goc chua thanh toan theo muc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung s6 2599C/HPTD-QTDBC ngay 05/01/2015 gitta Quy Tin dung vdi ong
Tran Quoc D, ba V6 Thi My N cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay
d6i v6i s6 du ng goc tinh tir ngay 27/5/2017 cho dén khi thi hanh xong céc
khoan ng. Phan quyét dinh nay khong bi khang cdo, khang nghi nén cap phuc
tham quyét dinh giit nguyén.

[4] D6i voi yéu cau khang cdo ciia ba HO Thi Lé Th khong dong ¥ phat
mai tai san da thé chap néu trén. Xét thay an so tham da c6 nhitng nhan dinh nhu
sau:

[5] Tai Piéu 9 cta hop ddng tin dung sd 2599C/HPTD-QTDBC ngay
05/01/2015 giita Quy tin dung nhan dan BC véi 6ng Tran Québc D, ba V5 Thi
M5 N céc bén thoa thuin dén han tra no hodc phai tra ng trudc han ma 6ng D,
ba N hodc bén bao lanh cho 6ng D ba N van khong thanh toan hét no gbc, 1i thi
Quy tin dung c6 quyén xt 1y tai san dam bao hodc yéu cdu cic co quan chirc
nang phat mai tai san bao dam dé thu hdi no. Trudng hop phat mai tai san dam
bao van khong du tra ng thi 6ng D, ba N phai dung cac nguén khac dé tra hét no
gbc va l1ai cho Quy tin dung.

[6] Piéu 7 cua hop dong thé chdp tai san s6 01/2015/HPTC/QTD-BC
ngay 12/01/2015 va hop ddng thé chap tai san s 05/2015/HDTC/QTD-BC ngay
12/01/2015 gita 6ng Duwong Hoang S, ba HO Thi Lé Th va Quy tin dung tai
phong Cong ching GD, huyén BL, tinh Long An cac bén c6 thoa thuan trong
truong hop hét thoi han thuc hién nghia vu ma oéng S, ba Th khong thuc hién
hodc thyc hién khong dang nghia vu thi Quy tin dung c6 quyén yéu cau xu 1y tai



san thé chap theo phuong thire chuyen nhugng quyen str dung dat tai dia phuong
hodic yéu cau ban dau gia tai san thé chap dé thu hdi no.

[7] Tir d6, 4n so thim chip nhan yéu ciu ciia nguyén don vé viéc phat mai
tai san da thé chap dé thi hanh an cac khoan no ctia bi don 1a c6 can cur .Vi vy,
cap phuc tham khong chap nhéan yéu cau khang cao cua ba H6 Thi L¢ Th.

[8] V& an phi so tham: Ong Tran Qubc D, ba V& Thi My N phai chiu
37.853.418 dong (ba muoi bay triéu tdm trim nim muoi ba ngan bdn trim mudi
tam ddng) theo quy dinh cia Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

[9] V& 4an phi phuc thim: Do Dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau
rit khang cdo ciia ong S tai phién toa phuc thdm va gilt nguyén ban 4n so thim
nén 6ng S va ba Th mdi ngudi phai chiu 300.000 déng tién an phi phuc thim
theo quy dinh tai Khoan 1 va 4 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi qui dinh vé an phi, 1& phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH :
- Ap dung Khoan 1 Diéu 308 ; Diéu 312 Bo luat T tung Dan su ;
7 - Ap dung Phap Iénh sO 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Ap dung Khoan 1, 4 DPiéu 29 va Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi qui
dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Pinh chi xét xir phiic thim ddi v6i phan khang co ctia 6ng Duong Hoang
S;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba HO Thi Lé Th
Giit nguyén ban 4n so tham nhu sau:

1. Budc 6ng Tran Qudc D, ba V5 Thi My N ¢6 trach nhiém lién déi tra
cho Quy tin dung nhan dan BC sb tién von géc 14 630.233.000 dong (sau tram
ba muoi triéu hai trim ba muoi ba ngan dong) va 1ai phat sinh tinh dén ngay
26/5/2017 1a 231.547.604 dong (hai tram ba muoi mdt tridu nam tram bén muoi
bay ngan sau tram 1¢ bon dong), tong cong 1a 861.780.604 dong (tam trim sau
muoi mdt tridu bay trim tAm muoi ngan sau trim 1é bon déng) ngay khi an cé
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thdm, ong D va ba N con phai
ti€p tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua so tién ng goc chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma cdc bén thda thudn trong hop dong tin dung s6 2599C/HDTD-
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QTDBC ngay 05/01/2015 giita Quy tin dung nhan dan BC vdi ong Tran Qudc
D, ba V& Thi My N cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho
vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung nhan dan BC theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua Quy tin
dung nhan dan BC.

Céc bén giao nhan tién tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

2. Truong hop 6ng D, ba N khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra tién theo an tuyén, Quy tin dung nhan dan BC ¢ quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat méi tai san bao dam theo hop dong
thé chép tai san s6 01/2015/HDTC/QTD-BC ngay 12/01/2015 va hop dong thé
chap tai san s6 05/2015/HPTC/QTD-BC ngay 12/01/2015 giita 6ng Duong
Hoang S, ba H6 Thi Lé Th va Quy tin dung nhan dan BC dugc chimg nhan cua
Van phong Cong chimg Gb, huyén BL, tinh Long An la quyén sir dung dat doi
v6i phan dat dién tich 629m” thugc thira 50 49, to ban d6 3-1 xa PL, huyén BL,
tinh Long An cdn ctr theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh
BB080488, s0 vao so cap GCN CH00231 do Uy ban nhan dan huyén BL, tinh
Long An cap ngay 12/04/2010 cho 6ng Duong Hoang S va ba Ho Thi Lé Th va
quyén st dung dat ddi voi phan dat dién tich 91m? thudc thira sO 122, to ban d6
3-1 x4 PL, huyén BL, tinh Long An cin ctr theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh BC860419, sb vao sd cap GCN CH00995 do Uy ban nhén dan
huyén BL, tinh Long An cap ngay 26/11/2010 cho éng Duong Hoang S va ba
Ho Thi Lé Th dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap lut.

3. V& an phi:

3.1. Ong Tran Quoc D, ba V& Thi My N chiu 37.853.418 dong (ba muoi
bay triéu tam tram nam muoi ba ngan bon tram muoi tam dong) an phi dan su
so tham.

3.2. Hoan lai cho Quy tin dung nhan dan BC sé tién 15.817.860 dong
(mudi 1am triéu tdm trim mudi bay ngan tdm tram sau muoi dong) theo bién lai
thu tam @ng ap phi, 18 phi Toa an sé AE/2014/0009879 ngay 22/02/2016 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén BC, Thanh phd HO Chi Minh.

3.3. Ong Duong Hoang S, ba Hd Thi L¢ Th moi ngudi phai chiu an phi
phuc tham 1a 300. OOOdong duoc can trir vao tién tam Umg an phi moi ngudi da
nop 1a 300.000dong theo bién lai thu s6 AA/2016/0022103 va
AA/2016/0022104 ngay 14/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén BC.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat



Thi hanh an Dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN - ” i A
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND H. BC;

- Chi cuc THADS H. BC;

- Cac duong su;

- Luu.

U Thi Bach Yén



