TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH GIA LAI Poc 1ap - Tu do - Hanh P

Ban an s6: 07/2023/KDTM-PT
Ngay: 28/4/2023
“Tranh chap hop dong tin dung”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAl

- Thanh phan Hai dong xét xir phac thamgom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Lé Van Ha

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Sinh va 6ng Nguyén Tién Sy

- Thu ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sét vién trung cap.

Ngay 28/04/2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, cong khai xét xir vu an
Kinh doanh thuwong mai phic thamthu ly sé 13/2022/TLPT-KDTM ngay 22
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop daong tin dung".

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 11/2022/KDTM -ST ngay 10
thang 8 nam 2022 cua Toa &4n nhan dan thanh phé P | tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic thamsd 14/2023/QD-PT ngay 9
thang 2 nam 2023, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang B; dia chi: 35 H, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong C — Phd giam doc
Phong giao dich khu vuc Bac Gia Lai — Ngan hang B — Chi nhanh Gia Lai; dia
chi: 80 T, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mit.

2.Bi don: Ba N; dia chi: 13A T, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6
mat.

3.Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

-Ong K vaba P; dia chi: Thon T, thi tran I, huyén I, tinh Gia Lai. C6 mat.

-Ba N ; dia chi: 604A N, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai. Vang mit.

-Vin ph(‘)ng cong chiung K; dai chi: 644 D, phu’(‘mg Y, thanh phé P , tinh
Gia Lai. Vang mit.

4. Nguoi khang cao: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng K va
ba P.

NQI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6: 11/2022/KDTM -ST ngay
10 thang 8 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai thi ndi
dung vu an dugc tom tat nhu sau:



1.Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la éng C trinh bay:

Cin ct theo Hop dong tin dung sé 02/2017/5084833/HDTD ngay 22 thang
12 nim 2017, Ngan hang B (sau day viét tat 1a Ngan hang) théng qua Ngan hang
B - Chi nhanh Gia Lai di cho ba N vay s6 tién 1.500.000.000 (mdt ty nam trim
tri¢u) dong dé Kinh doanh mat hang néng san (ca phé), thoi han vay la 11 thang,
|4i suat trong han 13 9%/nam, han tra ng cudi cing 13 ngay 22 thang 11 nim
2018. Pay la khoan vay theo mon cua khach hang ban I¢ - giai ngan 01 lan va
cuing ngay ky Hop dong tin dung, do d6 cuing ngay 22 thang 12 nim 2017, Ngan
hang da giai ngan cho ba N vai sé tién 1.500.000.000 dong.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén ba N thé chap tai san 1a quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat tai lang M, xd G, huyén |, tinh Gia Lai, thira dét s6
106, to ban d6 sé 50, dién tich 30.648,1m? dat trong cay 1au naim duoc Uy ban
nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat so BP 208178 ngay 13 thang 5 nam
2013 cho 6ng B vaba P’, chinh ly chuyen nhuong cho ba N, trén dat c6 vuon
cay ca phé; quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat tai Iang M, xa G, huyén
l, tinh Gia Lai, thira dat s6 3, to ban do sé 35, dién tich 10.069,5m? dat trong cay
lau nam dugc Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cap Giéy chtrng nhan
quyen str dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lien vei dat so CD
815220 ngdy 21 thang 4 ndm 2016 cho ba H, chinh ly Chuyen nhuong cho ba N,
trén dat c6 vuon cdy cd phé theo Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2017/5084833/HPBD ngay 09 thang 01 nam 2017. Hop dong nay da duoc
cong chung va dang ky giao dich bao dam ding theo quy dinh cua phap luat.

Qua xem xét tham dinh tai chd, quyen st dung dat tai lang M, x4 G, huyén
l, tinh Gia Lai, thira dat s 3, to ban dd sb 35, dién tich 10.069, 5m2 theo Gidy
chting nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD 815220 ngay 21 thang 4 nam 2016, hién dang do 6ng K va ba P quan
ly, str dung trong cay Piéu trén dat; quyén sir dung dat tai lang M, x4 G, huyén
l, tinh Gia Lai, thira dat s6 106, to& ban do sé 50, dién tich 30.648,1m? dat theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién véi dat s6 BP 208178 ngay 13 thang 5 ndm 2013 qua do dac dién tich thuc
té 12 23.541m?, trén dat ciing chi co cay Diéu.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba N da vi pham thanh toan 1i vao ky tra i
dau tién 1a ngay 05 thang 01 nim 2018 ciing nhu cac ky tra 13i tiép theo va
khéng thanh toan no gdc khi dén han nén Ngan hang di chuyén no qua han dbi
Vi toan bo khoan vay.

Ngén hang da nhiéu 1an 1am viéc véi ba N thuc hién nghia vu tra 18i nhung
khéng dat duoc két qua. Hién tai tinh hinh san xuét kinh doanh di bi ngung tré
do thua 15, khdng c6 ngudn tra no trong viéc thuc hién nghia vu tra ng vay. Do
khong con kha ning thwong luong nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan thanh phd P giai quyét budc ba N thanh toan s tién 2.377.315.067 (hai
ty ba tram bay muoi bay tri€u ba tram muoi 1am nghin khong tram sau muoi
bay) dong trong d6 ng goc 1a 1.500.000.000 dong va I3i vay (Iai trong han va I3
qua han) tinh dén ngay 10 thang 8 nam 2022 1a 877.315.067 dong, tiép tuc tra l4i
cho dén khi thanh toan toan bo khoan no. Trudng hop ba N khong thuc hién



hodc thyc hién khong ding nghia vy tra no, Ngan hang yéu Céu co quan co tham
quyén xu ly tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan Ilen véi dit tai
lang M, xa G, huyén I, tinh Gia Lai tai cac Glay chung nhan quyén s dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BP 208178 va CD
815220 theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 17 thang 5 nim 2021 va
Két qua do dac ciia COng ty trach nhiém hitu han Tréc dia ban do T da thé chap
theo Hop ddng thé Chap bt dong san s6 01/2017/5084833/HDBD ngay 09 thang
01 nam 2017 dé thu hdi ng. Pong thoi ba N phai chiu chi phi xem Xxet tham dinh
tai chd 1a 24.500.000 (hai muoi tu triéu nam tram nghin) dong. Poi voi truong
hop cua 6ng K va ba P Ngan hang yéu cau giai quyét theo quy dinh caa phap
luat.

2. Bi don la ba N trinh bay:

Ngay 22 thang 12 nim 2017 ba co6 ky Hop ddng tin dung sb
02/2017/5084833/HDTD vai Ngan hang B thong qua Ngan hang B - Chi nhanh
Gia Lai vay so tién 1.500.000.000 (mét ty nam tram triéu) dong dé kinh doanh
ca phé, i suat vay 1a 9%/nam, thoi han vay 11 thang. Bé dam bao cho khoan
vay, ba cd thé chap 02 16 dat tai xa G, huyén I, tinh Gia Lai theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2017/5084833/HPBP ngay 09 thang 01 nam 2017.

Tuy nhién ddi véi khoan vay nay, ba ky Hop déng tin dung noi trén theo y
con géi la N. Ly do con géi ba (N) vao thoi diém vay dang c6 ng xau khong thé
vay dugc nén nho ba dung ra vay ho. Tai san thé chap ciing do con gai ba (N)
sang tén va dua g1ay to thé chap cho Ngan hang chtr ba hoan toan khong biét gi
vé ngudn gbc dat cung nhu tai san trén dat. D6i véi khoan no cia Ngan hang
ban than ba chi con cac tai san thé chap ngoai ra khong con tai san nao khac dé
tra no, ba déng y dé Ngan hang xtr Iy céc tai san thé chap dé thu hdi no.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng K trinh bay:

Lo dat tai X& G, huyén I, tinh Gia Lai, thira dat s 3, to ban d6 s 35, dién
tich 10069,5m? dat trong cay 1au nam theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 815220 do Uy ban
nhan dan huyén | cap ngay 21 thang 4 nam 2016 cho ba H 1a 16 dat ma hién nay
vo chéng 6ng K, ba P dang sir dung. Nguon goc dat 1a do 6ng ba khai hoang
tr nam 1995 va st dung tir d6 cho dén nay khong xay ra tranh chap voi ai. Ba H
c6 khai hoang 16 dat nhung & vi tri khac va hién da chuyén nhuong cho 6ng P
vaba H . Vao thoi diém nam 2011 - 2012, dng ba chi cho can b6 do dac 03 16
dat gia dinh dang canh tac va xin cap Giay ching nhan quyen su dung dat véi ba
16 bao gom ca 16 hién dang phat sinh tranh chap nhung Uy ban chi cip dugc 02
16 trén con lai mot 16 Uy ban cap s6t. Vo chong 6ng K, ba P 1a nhitng nong dan
khai khan dat hoang theo chu truong xay dung kinh té mgi cuia Nha nuée nhung
vi sai st ctia cac cap chinh quyén ma thiét hai qua nhiéu nén yéu cau Toa &n
lam sao phai gitr cong bang cho 6 6ng ba. Nha nudc cap nham dét cho ba Hanh dé
nghi cac Cap nghién cau tra lai dat cho vo chong 6ng K, ba P dé dng ba xin
duoc cap gidy chitng nhan dtng tén 6ng ba.

Hién nay, vo chong 6ng K, ba P chua tién hanh khoi kién tranh chap dat
dai hoac khai kién vu an hanh chinh tai Toa an. Sau phién hop ngay 15 thang 6
nam 2022 tai Toa &n nhan dan thanh phé P, ng K, ba P da yéu cau chinh quyén



dia phuong tién hanh hoa giai co s 1am tién dé dé ching t6i khoi kién tai Toa
an. Dén thoi diém phién tdoa hom nay, ong ba da duoc Uy ban nhan dan xa G
huyén 1, tinh Gia Lai t6 chac hoa giai tranh chap dat dai véi ba H theo Bién ban
Hoa giai tranh chap dat dai giita 6ng Nguyén Pang K, thuong trd Thi trdn 1,
huyén 1, tinh Gia Lai v&i ba H, thuong trd Thén T, thi tran | (Lan 2) ngay 02
thang 8 nam 2022.

4. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 12 ba N trinh bay:

Su viéc vay muon theo Hop dong tin dung sé 02/2017/5084833/HDTD
ngay 22 thang 12 nam 2017 vai Ngéan hang B 1a do ba nho me rugt la ba N
dang tén ho dé vay tién do ba no xau khong thé vay duoc. Viéc nhan tién 1a do
ba nhan cha ba N khéng nhan mot dong nao ca. Cac tai san thé chap nhu ba N
d3 néu déu 1a do ba bo tién ra nhan chuyén nhuong cua cac ho gia dinh co Gidy
ching nhan quyén st dung dat sau d6 dé ba N dang tén trén Giay chiing nhan
nham muc dich thé chap vay tién cho thuan tién. Nay ba dong y dé ngan hang
thu hoi tai san thé chip theo Hop dong thé chap bat dong san so
01/2017/5084833/HDBD ngay 09 thang 01 nim 2017 dé tra no cho Ngan hang
cht ban than ba cling khong co6 tai san gi nira.

5. nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg K (truéc
day la Van phong cong chung T):

bai dién theo phap luat cia Van phong cong chiing K (trude day 1a Van
phong cong chung T) —6ng K d3 dugc Toa an téng dat hop 18 cac van ban tot

tung dé 6ng K trinh bay y kién lién quan dén véan dé cong chiing Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2017/5084833/HPBD ngay 09 thang 01 nam 2017
nhung 6ng khong c6 van ban phan héi. Ngay 13 thang 7 nam 2022, 6ng K ¢6
Pon xin xét xtr vang mat vi 1y do suc khoe.

Tai Ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé 11/2022/KDTM -ST ngay 10
thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai da quyét
dinh:

- Ap dung cac Didu 117, 119, 122, 127, 131, 317, 318, 319, 320 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Ap dyng khoan 16 Piéu 3, Diéu 4, Diéu 188 Luat Pat dai naim 2013

- Cin ctr cac biéu 30, 90, 95, 98 Luat cé4c to chic tin dung nam 2010 dugc
stra di, b6 sung nam 2017;

- Can ctr Diéu 4; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a, b khoan
1 biéu 39; biéu 180, Diéu 228, Diéu 244, Biéu 266 Bo luat T tung dan su nam
2015;

- Cian ctr Diéu 146, Diéu 147 B6 luat T4 tung dan su nam 2015 va biéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu qudc Hoéi ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va lé phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang B vé viéc yéu cau ba N
thanh toan no vay.

Buoc ba N tra cho Ngén hang B thong qua Ngén hang B — Chi nhanh Gia

Lai s6 tién 2.377.315.067 (hai ty ba trim bay muoi bay triéu ba trim muoi lam



nghin khéng trim sau muoi bay) déng trong d6 ng gde 1a 1.500.000.000 dong va
14i vay (14 trong han va Ii qua han) tinh dén ngay 10 thang 8 nim 2022 la
877.315.067 dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an
theo muc 14 suat cac bén dd thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
02/2017/5084833/HDTD ngay 22 thang 12 nam 2017.

Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/5084833/HDBD ngay 09 thang
01 nam 2017 vo higu doi véi phan tai san gan lien voi dat tai khoan 1.2 va 2.2
biécu 1.

Truong hop ba N khong thuc hién nghia vu hodc thyc hién khong day da
nghia vu tra ng thi Ngan hang B cé quyen lién h¢ véi co quan co tham quyén Xu
ly tai san thé chap sau day theo mot phan Hop ddng thé chap bat dong san sd
01/2017/5084833/HPBD ngay 09 thang 01 nam 2017 dé thu hoi no:

- Quyén sir dung dat va tai san thyc té gan lién véi dat tai x& G, huyeén |,
tinh Gia Lai, thira dat s6 3, to ban do s6 35, dién tich 10.069,5m? dat trong cay
lau nam duoc Uy ban nhan dan huyén 1, tinh Gia Lai cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CD 815220
ngay 21 thang 4 nam 2016 cho ba H , chinh ly chuyén nhuong cho ba N (theo
Két qua do dac hién trang str dung dat caa Cong ty trach nhiém hiru han Tric dia
ban d6 T).

- Quyén sir dung dat va tai san thyc té gan lién voi dét tai lang M, x& G,
huyén 1, tinh Gia Lai, thura dat s6 106, to ban d6 s6 50, dién tich 30. 648 1m? dat
trong cdy lau nam dugc Uy ban nhan dan huyén 1, tinh Gia Lai cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6
BP 208178 ngay 13 thang 5 nam 2013 cho ong Bva ba P’ chinh ly chuyén
nhuong cho ba N. Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 17 thang 5 nim 2021,
xac dinh dat thé chap tai lang M, xa G, huyén I, tinh Gia Lai, thira dat s 1086,
to ban d6 sb 50, dién tich 23.541m2 (theo Két qua do dac hién trang st dung dat
ctua Cong ty trach nhiém hitu han Trac dia ban d6 T)

2. Buoc dng Kvaba P giao cho Ngan hang B — Chi nhanh Gia Lai hogc co
quan co tham quyén xir Iy tai san the chap 16 dat co di¢n tich 10.069,5m2 cung
tai san gan lién voi dat, thira dat s 3, to ban d6 sé 35 theo Glay chirng nhén
quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD
815220 ngay 21 thang 4 nam 2016, 16 dat c6 tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap khe sudi, co kich thude: 40,87m + 10,85m + 19,01m +
16,06m + 17,91m;

- Huéng Tay gidp khe sudi, c6 kich thudc: 68,22m + 58,34m +23,63m;

- Huéng Nam giap dat chua xac dinh duoc chu st dung, c6 kich thudc:
69,48m;

- Hudng Bic gidp khe sudi, co kich thudc: 55,35m + 42,15m;

(theo Két qua do dac hién trang sir dung dat caa Cong ty trach nhiém hiu
han Trac dia ban d6 T).

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi dan
su so tham, nghia vu chiju tién xem xét tham dinh tai chd, théng bao quyén thoa



thuan, tu nguyén hodc cudng ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an; tuyén
quyén khang céo cua céac duong su.

Ngay 23-8-2022, nguol cé quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyen
Piang K, ba P khang cdo mot phan ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham néu
trén:

-Tuyén Hop ddng thé chip bat dong san sé 01/2017/5084833 ngay 9-1-
2017 gitraba N va Ngan hang B vé hiéu.

-Tuyén hiay Quyét dinh hanh chinh vé viéc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CD 815220 cap ngay 21 thang 4 nam 2016 cho ba H .

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don yéu cau bi don tra 2.377.315.067 dong. Truong hop ba N
khong thye hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng, Ngan hang yéu cau
co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat tai lang M, x3 G, huyén |, tinh Gia Lai tai cac Gidy chung nhan
quyén str dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s BP
208178 va CD 815220 theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17 thang 5
nam 2021 dé thu hoi no

~ - Bidon xac nhén c6 vay tién cua nguyén don va dong y xir Iy tai san thé
chap.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng K, ba P giit nguyén khang
céo.

- Kiém sat vién phat biéu y kién

Vé viéc tuan theo phéap luat cua nguoi tién hanh té tung trong qua trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phuc tham: Pam bao quy dinh cua Bo luat té tung dan
su nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xa dang quy dinh cua
phap luat, cac thu tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac duoc Hoi dong xét
Xt Vd Chu toa phién toa diéu hanh dang quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su

nam 20135.

Viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia té tung: Tur khi Toa
an thu ly vu an cling nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén da thuc hién cac
quyén va nghia vu ctia minh theo diing quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 va Diéu
234 B9 luat té tung dan su.

Vé viéc gial quyet vu an: Bé nghi Hoi dong Xét xu phuc tham hay mot
phan ban an SO tham vé phan xtr ly tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai
san thuc té gan lién véi dat tai xa G, huyén |, tinh Gia Lai, thira dét s6 3, to ban
d6 s6 35, dién tich 10.069,5m? dugc cap Giéy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CD 815220 ngay 21 thang
4 1nam 2016 cho ba H , chinh ly chuyén nhuong cho ba N

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chitng cir ¢6 trong ho so vu dn dwgc tham
tra tai phién toa, HPXX nhdn dinh:



- 1.0ng Kvaha P khang cao yéu cau Toa &n cap phc tham tuyén Hop
dong the chap bat dong san so 01/2017/5084833 ngay 9-1-2017 gitra ba N va
Ngéan hang B vo6 hiéu thi thay rang.

Hop ddng thé chap 01/2017/5084833 ngay 9-1-2017 giita ba N va Ngan
hang B dugc lap thanh van ban va dugc c¢éng ching va diang ky thé chap tai Van
phong ding ky dat dai tinh Gia Lai — Chi nhanh huyén | theo dung quy dinh cua
giao dich dam bao.

Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17-5-2021 thi trén
02 16 dat thé chap chi c¢6 cay diéu va Két luan giam dinh s6 266/KLGD ngay 10
thang 3 nam 2020 ctia Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Gia Lai vé 02 Pon
Xin x&c nhan vuodn cay trén dt ngay 04 thang 01 nim 2017 c6 dau hiéu gia chix
ky ciia 6ng H1- Phd Chu tich Uy ban nhan dan x4 G va lam gia con dau cua
Uy ban nhan dan xa G . Nén viéc Toa an cip so tham cho rang tai san gan lién
véi dat thé chap khéng phai 1a vuon cdy ca phé tir thoi diém thé chap va can ca
vao Piéu 127 Bo luat Dan su xac dinh Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2017/5084833/HPBD ngay 09 thang 01 nam 2017 vo hiéu d6i véi phan tai
san gan lién véi dat tai khoan 1.2 va 2.2 Biéu 1 14 ¢6 can ci.

1.1. B6i vai tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai lang M, x4 G, huyén |, tinh Gia Lai, thira dat s6 106, t& ban do s6 50,
dién tich 30.648,1m? dat trong cay lau nam dugc Uy ban nhan dan huyén 1, tinh
Gia Lai cap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BP 208178 ngay 13 thang 5 nam 2013 cho 6ng B va ba
P’, chinh ly chuyén nhuong cho ba N thudc quyén sé hitu hop phap caa bén thé
chép nén Hop ddng thé chap 01/2017/5084833 ngay 9-1-2017 c6 hiéu luc ddi
Vi tai san thé chap 1a quyén st dung dat nay.

1.2.D46i véi tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai lang M, x4 G, huyén |, tinh Gia Lai, thira dat s6 3, to ban d6 s6 35, dién
tich 10.069,5m? dat trong cay lau nim duoc Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia
Lai cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha o va tai san khac
gan lién véi dat sé CD 815220 ngay 21 thang 4 nam 2016 cho ba H, chinh Iy
chuyén nhuong cho ba N thi thay rang:

Tai bién ban lay 10i khai ngay 17-5-2021 (bt luc sé 145) 6ng K, ba P
khai “Lé dat ma hién nay vo chéng t6i dang sir dung la ddat do ching toi khai
hoang tir nam 1995 va sir dung tir @6 cho dén nay khong xay ra tranh chdp véi
ai. BA H c6 khai hoang 16 ddt nhung ¢ vi tri khac va hién da chuyén nhirong
cho 6ng P va ba H”, tai don trinh bay (bat luc sé 361) 6ng K cd néu “sang
ngay 20-3-2023 tdi ¢6 cam so do cua thita dat sé6 3, to bdn do so 35 dén Uy ban
nhan dan xa | xin xac nhdn va kiém tra xem cé diing mdnh dat cua t6i bi ké bién
ma toa dang xir hay khéng. Nhung can b dia chinh 1a ¢d T1 kiém tra trén ban
dé may tinh thi manh dat dé khéng phdi 1a manh dat cia t6i dang bi tranh chap
ma 1a manh dat ba H ban cho vo chong éng P va ba H hién vin dang sir dung
va canh tac”.



Trong qué trinh chuan bi xét xa  phic thamthi Toa an cidp phulc thamda
lay 1oi khai cua 6ng Nguyén Vin D, bA H 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat
cua ba H thi 6ng D, ba H cho biét 6ng ba nhan chuyén nhuong cua ba Hanh
10.069,5m2 dat tai lang M, xa G, huyén 1, tinh Gia Lai. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi xay ra tranh chip dat 161 di véi 6ng K nén 6ng ba c6 1am thu tuc diéu
chinh lai gidy chang nhan quyén sir dung dat theo d6 6ng ba dwgc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat méi sé6 CB 583829 ngay 16-10-2016 véi dién
tich duoc diéu chinh 12 8.000m2 (chinh 1a phan dt 10.069,5m2 di mua cua ba
Hanh). Giay chizng nhan quyén sir dung dat cii (gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CD 815220 ngay 21 thang 4 nam 2016 cho ba H ) 6ng, ba khong giir.
Ong ba khang dinh khdng c6 viéc chuyén nhuong thira dét trén cho ngudi khac,
6ng ba van 1a nguoi quan ly st dung thira dat da nhan chuyén nhuong cua ba
Hanh.

Tu nhitng 161 khai va Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 CP 583829
do 6ng D, ba H cung cap xac dinh chua du can ct xac dinh gié tri quyén st dung
dat s6 CD 815220 ngay 21 thang 4 nam 2016, dugc UBND huyén lagrai, tinh
Gia Lai cdp cho ba H, chinh ly chuyen nhuong cho ba N la hop phap va khdng
bi vO hiéu khi thé Chap nhu ban an cap so tham da nhéan dinh. Can phai xéac
minh, thu thap thém tai liéu, chang ctr dé giai quyét van dé nay duoc chinh xac,
dam bao quyén va loi ich hop phap cua nhitng nguoi di tham gia chuyén
nhuong d6i véi phan dién tich dat nay truéc khi quyén sir dung phan dién tich
dat nay duoc thé chap cho ngan hang; dong thoi cling nham bao dam quyén loi
chinh dang cua 6ng K, ba P (12 nhitng nguoi ¢4 tai san trén dat va 1a nguoi dang
thuc té quan Iy, stir dung phan dién tich dat nay). Toa an cap phuc tham, d4 tién
hanh cac bién phap can thiét dé xac minh, thu thap thém chang ¢ nhung khong
thé khac phuc dugc.

Nham dam bao quyén va nghia vu ctia nhitng nguoi lién quan trong vu an
cling nhu dam bao cho viéc thi hanh an. Hoi dong xét xir phdc thamxét can phai
hity mot phan ban 4n so tham vé viéc xu ly tai san thé chap 1a Quyén su dung
dat doi véi thira dat duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s CD 815220 ngay 21 thang 4 nam 2016
dugc UBND huyén 1, tinh Gia Lai cap cho ba H, chinh ly chuyén nhuong cho ba
N; chuyén hd so vu &n cho Toa &n cap so tham giai quyét lai phan ban an bi hay
theo tha tuc so tham.

Péi vai yéu cau khang céo vé viéc huy giay CNQSDPD sé CP 815220 cap
ngay 21 thang 4 nim 2016 cho ba H; xét yéu cau nay vuot qua pham vi xét xir
phtc thamnén khong xét.

2. V& &n phi dan sy phdc tham: Do Hoi dong xét xu phdc tham hiy mot
phan ban an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan tra lai cho 6ng K va ba P sé tién tam (ng &n phi dan su phdc tham
da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin cir Dicu 148, khodn 3 diéu 308; khoan 1 diéu 310 cua B9 lut T tung
dan sy; Can cu khoan 3 dieu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
Ban Thuong Vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén Xxur:

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng K vaba P.

1. Hay mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham s
11/2022/KDTM -ST ngay 10 thang 8 nam 2022 caa Toa an nhan dan thanh pho
P , tinh Gia Lai da xét xir vé “Tranh chdp hop dong tin dung" va quyét dinh vé
viéc:

1.1.Bu¢c 6ng K vaba P giao cho Ngan hang B — Chi nhanh Gia Lai hoac
CO quan co tham quyen Xu ly tai san the chap 16 dat c6 dién tich 10.069,5m2
cung tai san gan lién véi dat thira dat s6 3, to ban d6 sé 35 theo Giay chung
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CD 815220 ngay 21 thang 4 nim 2016, 16 dat c6 t can nhu sau:

- Huéng Pong giap khe sudi, c6 kich thudc: 40,87m + 10,85m + 19,01m +
16,06m + 17,91m;

- Huéng Tay giap khe subi, co kich thuéc: 68,22m + 58,34m +23,63m:

- Huéng Nam giap dat chua xac dinh dugc chu sir dung, co kich thuéc:
69,48m;

- Huéng Bic gidp khe subi, co kich thuéc: 55,35m + 42,15m;

1.2. Truong hop ba N khoéng thuc hién nghia vu hoac thuc hién khéng
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang B c6 quyén lién hé voi co quan c6 tham
quyén xu ly tai san thé chap sau ddy theo mot phan Hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2017/5084833/HDBD ngay 09 thang 01 nam 2017 dé thu hoi ng 1a:

Quyén sir dung dat va tai san thuc té gan lién véi dat tai xa G, huyén |,
tinh Gia Lai, thira dat s6 3, to ban d6 s6 35, dién tich 10.069,5m2 dat trong cay
lau nim dwoc Uy ban nhan dan huyén |, tinh Gia Lai cip Gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CD
815220 ngay 21 thang 4 nam 2016 cho ba H, chinh Iy chuyén nhuong cho ba N
(theo Két qua do dac hién trang sir dung dat cia Cong ty trach nhiém hitu han
Tric dia ban dd T).

Chuyén hé so vu &n cho Toa &n cdp so tham gidi quyét lai phan ban an bj
huiy theo thai tuc so tham.

2.Giir nguyén phan Quyét dinh cua ban an kinh doanh thuong mai so tham
s6 11/2022/KDTM -ST ngay 10 thang 8 nam 2022 cta Toa a4n nhan dan thanh
phd P , tinh Gia Lai da xét xir vé “Tranh chdp hgp dong tin dung” nhu sau :



- Ap dung cac Piéu 117, 119, 122, 127, 131, 317, 318, 319, 320 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 16 Diéu 3, Biéu 4, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013

- Céin cir cac Biéu 30, 90, 95, 98 Luat céc to chic tin dung nam 2010 dwoc
stra doi, b6 sung nam 2017,

2.1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang B vé viéc yéu cau ba N
thanh toan ng vay.

Buoc ba N tra cho Ngan hang B théng qua Ngan hang B — Chi nhanh Gia
Lai s tién 2.377.315.067 dong trong d6 no gbe 1a 1.500.000.000 dong va lai
vay (Idi trong han va l14i qua han) tinh dén ngay 10 thang 8 nim 2022 1a
877.315.067 d6ng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc 13 suat cac bén di thoéa thuan trong Hop dong tin dung sb
02/2017/5084833/HDTD ngay 22 thang 12 nam 2017.

Hop dong thé chap bat dong san so 01/2017/5084833/HDBD ngay 09
thang 01 ndm 2017 v6 hi¢u doi voi phan tai san gan lién vei dat tai khoan 1.2 va
2.2 bieu 1.

Truong hop ba N khéng thuc hién nghia vy hoic thuc hién khéng day du
nghia vu tra no thi Ngan hang B c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén xu
ly tai san thé chap sau dy theo mot phan Hop ddng thé chap bat dong san sd
01/2017/5084833/HPBD ngay 09 thang 01 nam 2017 dé thu hdi no:

Quyén sir dung dat va tai san thuc té gan lien voi dat tai lang M, xa G,
huyén 1, tinh Gia Lai, thira dat s6 106, to ban d6 s6 50, dién tich 30.648,1m2 dat
trong cdy lau nam dugc Uy ban nhan dan huy¢n |1, tinh Gia Lai cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BP 208178 ngay 13 thang 5 nam 2013 cho 6ng Bva ba P’ , chinh ly chuyén
nhuong cho ba N. Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 17 thang 5 nam 2021,
xéac dinh dat thé chap tai lang M, xa G, huyén |, tinh Gia Lai, thira dat s6 106,
to ban d6 s6 50, dién tich 23.541m2 (theo Két qua do dac hién trang sur dung dat
ctia Cong ty trach nhiém hiru han Trac dia ban 6 T).

2.2. V& an phi dan su so tham :
Ba N phai chiu 79.546.301 ddng tién an phi DSST.

Ngéan hang B thong qua Ngan hang B — Chi nhanh Gia Lai — Phong giao
dich khu vuc Bic Gia Lai duoc nhan lai sd tién tam ung an phi di nop Ia
34.178.322 ddng theo bién lai thu tién s6 0004832 ngay 13 thang 3 nam 2020
ctiia Co quan thi hanh an dan sy thanh phé P, tinh Gia Lai.

2.3. Vé chi phi té tung :
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Buoc ba N tra cho Ngan hang B thong qua Ngan hang B — Chi nhanh Gia
Lai — Phong giao dich khu vuc Bac Gia Lai chi phi xem xét tham dinh tai chd
24.500.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an cé quyén chi déng ra quyér dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (@61 Véi cac khodn tién
phdi trd cho ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cac khodn
tien, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 1ai cuia so tién
con phdi thi hanh an theo mizc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bg
lugt Dan su nam 2015.

3. V& &n phi dan sy phic tham:

Ong Nguyén Pang K, ba P khong phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai
phlc tham. Hoan tra lai cho 6ng K , ba P 3.000.000d tién tam ung an phi da
nop theo Bién lai s6 0002816 ngay 22/11/2022 va Bién lai s6 0002392 ngay 24-
8-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé P, tinh Gia Lai.

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan su va Luat sta doi, bd sung mot s6 Biéu caa Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

5.Ban &n phuc thameo hiéu lec ké tir ngay tuyén &n./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh ph6 P ;
- VKSND thanh phd P ;
- Chi cuc THA dan su thanh phd P ;
- Cac duong su;
- Luu hd so, Toa DS, VT.
Lé Vian Ha
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