TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1439/2026/DS-PT
Ngay: 28/7/2026 ‘
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh
Cdc Tham phdan: 1. Ong Lai Huynh Ta
2. Ong Hoang Bich Son
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hoang - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Pao Thi
Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xet xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 1286/2025/TLPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung ™.

Do béan 4n dan sy so thdm s6 1051/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 clia Toa én
nhan dan khu vyc 4 — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc thépl s6 3476/2026/QDXXPT-DS
ngay 29/5/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 10446/2026/QDPT-DS ngay
30/6/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan V1 (V2);
Dia chi try sé: H L, phuong D, Thanh phé Ha Noi.

bia chi lién lac: Tﬁng C, toa nha V2, s6 B Q, phuong H, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Cong ty c6 phan M2;
Dia chi: Téng A, tdanha V, s I D, phuong C, Thanh phé Ha Noi.

Nguweoi dai dién hop phap: Ong Hoang Btic T (c6 médt) hoac 6ng Vo Truong
Hoai B hodc 6ng Bang Quang V (vang mat).

Cung dia chi: Lau D - Toéa nha C, D N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban ity quyén sé 508/2026/UQ-MARS(VPB) ngay 02/3/2026)



2. Bi don: Ong Pham Van M, sinh nam 1980;

Pja chi: B T, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé Nguyén Trung N, sinh nam 1992 - C6
mat;

Dia chi: E B, phuong B, Thanh phé H5 Chi Minh.

(Vin bdn 1y quyén sé cong chirng 187/2025/M5/LSCN ngay 27/5/2025 tai
12 tai H-X, Hoa Ky).

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng M: Ong D H — Luit su
thudc Cong ty L — Poan Luat su Thanh pho H - C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1969;

Dja chi: S6 A duong T (T), phuong T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Trung K, sinh nim 1995;

Dia chi: S6 A duong T (T), phuong T, Thanh phd HO Chi Minh — c6 mit.

(Van ban iy quyén so chirng thie 1 Quyen $6: 86 chitng thire chiv ky ngay
14/7/2025 tai Uy ban nhén dén xd B, tinh Bdc Ninh).

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng C: Ong Truong Minh T1 —
Luat su thuoc Cong ty L1, Poan Luét su Thanh pho H — c6 mat.

- Cong ty TNHH MTYV K1;

Pja chi: S6 A duong T (T), phuong T, Thanh phd HO Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Van M, sinh nam 1980 — Véng
mat;

Dia chi: B T, phuong H (trudc 1a phuong A, Quan A), Thanh phé H6 Chi
Minh

Nguroi khang cdo: Ong Pham Vian M — bi don va éng Nguyén Vin C — ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung 4n so thim:

Theo don khéi kién ciia nguyén don Ngdn hang TMCP V1 (tén goi tdt la:
V2) ngay 03/7/2023 cung ban khai trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don:

* Ngan hang TMCP V1 — Chi nhanh S ¢6 ky véi ong M cac hop dong cho
vay nhu sau:

- Hop ddng cho vay han mirc s6: LN2106013821089 ky ngay 14/6/2021 véi
ndi dung: vay sd tién 5.000.000.000 dong. Muc dich vay mua bat dong san, thoi
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han vay tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién
cho bén vay dén ngay 15/5/2046, 13i suat vay 9.9%/nam, cd dinh trong 12 thang
dau tién diéu chinh dinh ky 1ai suat 03 thang/01 1an. Tr ngay 15/01/2023 ong M
da vi pham nghia vu ng vay, du ng thuc té tam tinh dén hét ngay 23/5/2023 theo
hop ddng cho vay trén 1a: ng gdc 4.922.224.146 ddng, no 14i 488.554.874 dong.
Téng cong 5.410.779.020 dong.

- Hop ddng cho vay han mirc s6: LN2106103856089 ky ngay 14/6/2021 véi
ndi dung: vay sd tién 2.000.000.000 dong. Muc dich vay mua bit dong san, thoi
han vay tinh tir ngdy tiép theo ctia ngdy bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién
cho bén vay dén ngay 14/6/2046, 13i suat vay 9.9%/nam, cd dinh trong 12 thang
dau tién diéu chinh dinh ky 1ai suat 03 thang/01 1an. Tir ngay 15/01/2023 éng M
da vi pham nghia vu ng vay, du ng thuc té tam tinh dén hét ngay 23/5/2023 theo
hop ddng cho vay trén 1a: ng gdc 1.970.809.715 ddng, no 14i 195.421.950 dong.
Téng cong 2.166.231.665 dong.

Tai san thé chdp dé dam bao cho 02 hop dong trén 12 Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién vai dat sb BI 601923, s6 vao sb cip gidy
ching nhan: CH02991 do Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 26/3/2012, cap nhap phan tai san gan lién v6i dat ngay 25/7/2012, cap nhap
thay d6i chu s¢ hitu/str dung 1an cudi ngay 19/02/2019, cu thé: thudc thira dat sb
545, t& ban dd s6 31, dia chi tai: Mot phﬁn nha E (sé moi: 16 duong T, khu phé
D, phuong T, Quén A, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, md & sir
dung tai khodan thanh todn va dich vu Ngan hang dién tu tor ngay 22/11/2021 véi
ndi dung: vay sd tién 300.000.000 déng. Muyc dich vay mua d6 gia dung, thoi han
vay 60 thang, 13i sudt vay 20%/nam, c6 dinh trong sudt thoi gian cho vay. Tir
ngay 15/01/2023 6ng M da vi pham nghia vu n¢ vay, du ng thuc té tam tinh dén
hét ngay 23/5/2023 theo hop dong: ng gdc 255.538.990 dong, no 13i 54.200.023
dong. Tong cong 309.739.013 dong.

- Gidy dé nghi vay vbn c6 tai san bao dam kiém phuong an sir dung vén;
gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé
tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich
vu Ngan hang dién tir tir ngay 09/6/2021. Han mirc 99.000.000 dong, 13i sudt vay
39.48%/mam, du no tam tinh dén hét ngay 23/5/2023 theo hop dong: ng goc
89.324.228 ddng, no 13i 14.134.772 ddng. Tong cong 103.459.000 dong.

Do 6ng M vi pham nghia vu tré no, do vay Ngan hang khéi kién yéu ciu ong
M thanh toan cac khoan tién con no phat sinh theo hop dong, truong hop khong
c¢6 kha ning thanh todn no thi yéu cau phat mai tai san dé thu hdi ng, sau khi phat
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mai tai san dé thu hoi ng ma s6 tién khong du thanh todn ng, thi 5ng M phai tiép
tuc thanh toan cac khoan ti€én con thicu.

Ngay 29/12/2023 Ngan hang TMCP V1 (V2) véi Cong ty TNHH Mot thanh
vién M2 (tén goi tat la: Mars) - dd dwoc chuyén doi thanh Céng ty Cé phan M2 -
dd co hop déng mua ban ng voi cdc ngi dung cu thé nhw sau:

Theo hop ddng mua ban ng sé 01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023; hop
ddng chuyén nhuong sé 02/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023 va Phu lyc 01
ngay 29/12/2023 ky hiéu: 50/HDP02, 52/HDO01 dinh kem gitta Ngan hang TMCP
V1 (V2) v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién M2 (tén goi tat 13: Mars) thi V2 dong
¥ ban va M1 ddng y mua (cic) khoan no ciia khach hang vay 1a 6ng Pham Vin
M, bao gdém cac khoan no gbc, no 13i, no 13i qua han, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop
d6ng tin dung/Hop ddng cho vay ma 6ng Pham Van M da ky két v6i V2. Theo
d6, V2 d3 chuyén toan bd quyén so hitu, quyén loi, ich loi ciia V2 dbi voi cac
khoan vay nay cho M1, M1 dugc ké thira toan bo quyén va nghia vu ciia V2 tai
Co quan Nha nudc c6 tham quyén cho dén khi giai quyét xong toan b khoan no
(ngay 16/4/2024, Cong ty TNHH Mot thanh vién M2 dd dugc chuyén doi thanh
Cong ty C6 phan M2, mi s doanh nghiép va tru s ctia Cong ty giit nguyén. Viéc
thay d6i mo hinh Cong ty khong 1am anh huéng dén cac giao dich, quan hé, ddi
tac, trach nhiém, quyén va nghia vu cling nhu viéc thuc hién cac hop déng, giao
dich hién tai). Thong tin khoan ng cu thé tam tinh dén ngay 29/9/2025 nhu sau:

- Hop d6ng cho vay sb: LN2106013821089 ky ngay 14/06/2021 giira Ngan
hang TMCP V1 (V2) v6i ong Pham Vian M: ng gdc 4.922.224.146 dong, no i
trong han: 1.679.422.422 d6ng, no 13i qua han: 839.711.211 ddng, tong ng
7.441.357.779 dong.

- Hop ddng cho vay sb: LN2106103856089 ky ngay 14/06/2021 giita ngan
hang TMCP V1 (V2) v6i 6ng Pham Vian M: ng gdc 1.970.809.715 dong, no i
trong han: 672.424.076 dong, no 1ii qua han: 336.212.038 ddng, téng no
2.979.445.829 dong.

- Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, m¢ & sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu Ngan hang dién tu tu ngay 22/11/2021 gitra
Ngéan hang TMCP V1 (V2) véi 6ng Pham Van M: ng gbc 255.538.990 dong, no
1ai trong han: 138.481.129 ddng, no 14i qua han: 69.240.565 dong, tong no:
463.260.684 dong.

- Thé tin dung s6 005-P-4474750 v6i han muc 99.000.000 dong, 14i sut:
39,48%/mam ky ngay 09/6/2021: no gbc 89.324.228 ddng, no 1ai trong han:
95.554.214 dong, no 14i qua han: 47.777.107 dong, tong no 232.655.549 dong.
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- Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san gin lién v6i dat s6: BI 601923, sb vao so cdp GCN sd:
CH02991 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
26/3/2012, cap nhap phan tai san gan lién v6i dat ngay 25/7/2012, cap nhap thay
d6i chi1 s¢ hitu/str dung 1an cudi ngay 19/02/2019, cu thé nhu sau: Thudc thira dat
s6: 545, to ban dd sd: 31, dia chi: Mot phﬁn nha E (sé moi: 16 duong TA32), khu
phé D, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai san thé chap da duoc
dang ky giao dich bdo dam duogc thuc hién theo diing quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thuc hién hop déng, ong Pham Van M da vi pham nghia vu trd ng
nén toan bo khoan no di chuyén sang qua han. Tinh dén ngay 29/9/2025 tong sb
tién gdc va 1ai con no: 11.116.719.841 ddng (trong dé: no goc: 7.237.897.079
dong, no ldi trong han: 2.585.881.841 dong, no ldi qud han: 1.292.940.921 dong)
cuing tién 1i phét sinh theo cac hop ddng tin dung va cac thoa thuan tin dung néu
trén dugc tinh tiép theo tir ngay 30/9/2025 cho dén khi tra xong no.

Nay yéu cau bi don 6ng M tra toan bd khoan no trén cho Cong ty M2, tiép
tuc tra tién 13i theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung va cac thoa thuan tin
dung cho dén ngay ong Pham Van M thuc té thanh toan hét ng cho Céong ty C6
phan M2. Trudng hop 6ng M khong tra hodc tra khong day du thi dé nghi phat
mai tai san thé chip dé thu hoi ng. Sau khi phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Pham Van M phai tiép tuc thuc hién nghia vy
thanh toan cho cong ty C6 phan M2. Ngan hang va cong ty M2 xac dinh déy 1a
ng ctia 6ng M nén khong yéu cau ai khic cliing tra no véi ong M.

Yéu ciu ong M chiu an phi va chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd
2.000.000 dong.

Ngoai ra phia nguyén don khong con y kién, y€u cau gi khac.

Bi don 6ng Pham Vin M c6 6ng Lé Nguyén Trung N dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién nguyén don, ngudi ké thira quyén va nghia vy cia
nguyén don vé viéc cac bén co ky két hop ddng tin dung — thoa thuan tin dung va
sO tién hién con no. V& yéu cau phat mai tai san thé chap: nha dét tai dia chi Mot
phan nha 52/1-52/1A (s6 méi 1a 16 Duong TA32) (Tran Thi C1), phuong T (trude
day 1a phuong T, Quan A), Thanh phd H6 Chi Minh hién c6 tru s¢ Cong ty TNHH
Mot thanh vién K1 do bi don dng M dai dién theo phap luat. Ngay 16/6/2020 ong
M va 6ng Nguyén Van C ky két hop dong thué nha va hop dong ty quyén dé ong
C nhan danh va thay mat ong M quan 1y, diéu hanh viéc kinh doanh khach san
noi trén. Hién 6ng C van dang thuce té kinh doanh. Di véi hop ddng thué nha véi
ong C, khi phét sinh tranh chap cic bén s& c6 don yéu cau giai quyét theo quy
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dinh cua phap luat. Vé khoan no xin duoc tra dan va chi déng y trd ng von va l3i
phat sinh tinh dén thoi diém phia nguyén don nop don khai kién, con khoan 1ai
phat sinh sau ngay khéi kién khong dong ¥ tra, vi phia 6ng M lam an kho khan da
xin phia Ngan hang giam 1ai, nhung tin tuéng nhau khong lap thanh van ban.

Ngoai ra phia bi don khong cé y kién, yéu cau nao khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van C cé éng Nguyén
Trung K dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 16/6/2020 6ng Pham Vin M va éng Nguyén Vin C ky két hop dong
thué nha va hop ddng uy quyén dé 6ng C nhan danh va thay mat 6ng M quan 1y,
diéu hanh viéc kinh doanh khéch san néi trén. Hién 6ng C van dang thuc té kinh
doanh. Trong vu 4n nay 6ng C khong ¢ ¥ kién, yéu cau tranh chip gi voi ong M
d6i voi cac hop déng da néu va cac van dé khac nén d6i voi yéu cau phat mai tai
san thé chap ctia nguyén don va cong ty M2 phia 6ng C dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat. Pbi voi hop dong thué nha véi 6ng M, khi phat sinh
tranh chip 6ng C sé& c6 don yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin C co 6ng
Nguyén Trung K dai dién theo iy quyén khong co y kién, yéu cau nao khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Coéng ty TNHH Mot thanh vién K1 —
Ngueoi dai dién theo phap ludt ong Pham Van M: Da dugc Toa an téng dat hop 1€
cac van ban tb tung, nhung ving mat khong 1y do va ciing khong c¢6 van ban trinh
bay y kién.

Tai ban 4n dan su so tham sé 1051/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé H6 Chi Minh tuyén:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP V1 c¢6 Cong
ty C6 phan M2 (tén cii: Cong ty TNHH Mot thanh vién M2) ké thira quyén va
nghia vuy;

1. Bugc bi don 6ng Pham Van M tra cho nguyén don Ngan hang TMCP V1
c6 Cong ty CO phan M2 (tén cii: Cong ty TNHH Mot thanh vién M2) ké thira
quyén va nghia vu sb tién von 14i tinh dén hét ngay 29/9/2025 tong cong 1a:
11.116.719.841 (muoi mot ty, mot tram muoi sau trigu, bay tram muoi chin
nghin, tdm trim bdn muoi mdt) ddng [trong dé: no goc 7.237.897.079 (bay ty,
hai tram ba muoi bay triéu, tam tram chin muwoi bay nghin, khong tram bay muoi
chin) dong, no ldi trong han: 2.585.881.841 (hai ty, ndm tram taém mwoi lam triéu,
tam tram tam mwoi mot nghin, tm tram bon mwoi mot) dong, no ldi qud han:
1.292.940.921 (mét ty, hai tram chin muwoi hai triéu, chin tram bon mwoi nghin,
chin tram hai mwoi mot) dong] cung tién 13i phat sinh theo cac hop dong tin dung
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va thoa thuan tin dung: Hop dong cho vay s LN2106013821089 ngay 14/6/2021;
hop dong cho vay s6 LN2106103856089 ngay 14/6/2021; Gidy ding ky kiém hop
d6ng cho vay khong tai san bao dam, mé & st dung tai khoan thanh toan va dich
vu Ngan hang dién tir ngay 22/11/2021 va Gidy dé nghi vay vén co tai san bao
dam kiém phuong an sir dung vén; Gidy dé nghi kiém hop dong cap han mtc tin
dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop déng md va
st dung tai khodn thanh toan, dich vu Ngan hang dién tu tir ngay 09/6/2021: thé
tin dung s6 005-P-44747500 dugc tinh tiép theo tir ngdy 30/9/2025 cho dén khi
tra xong ng.

2. Truong hop bi don ong Pham Van M khong thanh toan theo yéu cau néu
trén, thi phia nguyén don Ngan hang TMCP V1 c¢6 Cong ty C6 phan M2 (tén cii:
Cong ty TNHH Mot thanh vién M2) ké thira quyén va nghia vu duoc quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n déan sy ¢6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap
dé thu hoi ng ddi véi Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién
voi dat tai thira dat sd 545, to ban dd s 31, toa lac tai dia chi: A duong T (sé nha
cli: Mot phﬁn nha E), khu phé D, phuong T, Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh
(Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BI 601923, s6 vao s cap gidy chirg nhan: CH02991 do Uy ban nhan dan
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 26/3/2012, cap nhap phan tai san gin
lién voi dat ngay 25/7/2012, cap nhap thay d6i chu so hiru/str dung 1an cudi ngay
19/02/2019) theo hop ddng thé chap ngay 11/6/2021 giira bén thé chap 13 ong
Pham Vin M va bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP V1 — Chi nhanh S.

S4 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chap dugc dung dé thanh toan nghia
vu tra ng ctia bi don 6ng Pham Van M d6i v6i nguyén don Ngan hang TMCP V1
c6 Cong ty C6 phan M2 (tén cii: Cong ty TNHH Mot thanh vién M2) ké thira
quyén va nghia vu.

Néu sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét
no thi bi don 6ng Pham Van M phai tiép tuc thanh toan sb ng con lai cho nguyén
don Ngan hang TMCP V1 ¢6 Cong ty C6 phan M2 (tén cii: Cong ty TNHH Mot
thanh vién M2) ké thira quyén va nghia vu.

3. Truong hop bi don 6ng Pham Van M thanh toan xong ng, phia nguyén
don Ngan hang TMCP V1 ¢6 Cong ty C6 phan M2 (tén cii: Cong ty TNHH Mot
thanh vién M2) ké thira quyén va nghia vu khong yéu cau phat mai tai san thé
chap thi nguyén don Ngan hang TMCP V1 c6 Cong ty C6 phan M2 (tén cii: Cong
ty TNHH Mot thanh vién M2) c6 trach nhiém giai chap, hoan tra ban chinh cac
gidy to lién quan dén tai san thé chap cho ngudi di thé chip nhu hop dong thé
chap ma doi bén da ky két v6i nhau.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi, quyén va nghia
vu thi hanh an, quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08/10/2025 bi don khang céo toan bd ban an so tham ctia Toa an nhan
dan khu vic 4 — Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 13/10/2025, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Vin C khang cao toan bo ban an so tham ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Thanh
phd HO Chi Minh.

Tai giai doan phiic tham, cdc dwong sw khéng giao ndp tdi lidu, chitng cir
moi. Bi don 6ng Pham Van M co Ban twong trinh noi dung khdang cao do nguoi
dai dién theo ity quyén la 6ng Lé Nguyén Trung N trinh bay véi cdc ndi dung: (1)
Trude khi ky hop dong thé chap sé cong ching 03683, quyén s6 06/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/6/2021, 6ng Pham Van M di ky hop dong thué nha s6 cong
chtng 003290, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/6/2020 tai Van phong
C2 v6i dng Nguyén Vin C va da ban giao nha cho ong C st dung; 6ng M da bao
cho Ngan hang biét viéc cho thué va hop ddng thué nha dugc cong khai trén hé
thdng céng chimg, nhung Toa 4n cip so thim khong xem xét hiéu luc, thoi han
ctia hop ddng thué nha ma van chap nhan yéu ciu phat mai tai san 1a khong phu
hop véi khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP; (2) Tda an cip so thim
chua thu thap hoa don gié tri gia tang cia giao dich mua ban ng nén chua du can
cu xac dinh hop déng mua ban ng co6 hi¢u luc va tu cach nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ciia Cong ty ¢ phan M2; (3) Ong Pham Van M d3 xuét canh
sang Hoa Ky tir ngay 11/3/2023, khong con cu trii tai dia chi B T, Thanh phé Ho
Chi Minh nén khong duoc tiép can kip thoi cac vin ban té tung, dén khi Toa an
cip so tham md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
va hoa giai méi biét viéc bi khoi kién, din dén khong thuc hién dugc quyén dua
ra yéu cau phan td. Tir d6, bi don d& nghi huy Ban an dan sy so thim sb
1051/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van C do éng Nguyén
Trung K dai dién theo 1y quyén trinh bay: Toa an cip so thim khong danh gia
toan bd cac tinh tiét trong vu an, khong giai quyét dén loi ich cta 6ng C 1a bén
thué nha, lam anh hudng dén quyén loi hop phap cia bén thué khach san véi thoi
han 10 nim, tién dit coc 200.000.000 déng va sb tién da dau tu vao tai san thué
1a 855.570.000 dong; dé nghi hay toan bd ban an so tham; kém theo don khang
c40 ¢6 ban sao hop dong thué nha.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Tai phién toa
hém nay ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ngan hang khong c6 mit nén
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khong tra 1oi ddy du cac cau hoi lam rd hd so; Chua cung cap hoa don gia tri gia
tang ctia giao dich mua ban ng nén chua du cin cir xac dinh hop déong mua ban
ng ¢6 hiéu lyc, chua xac lap quyén so hitu cia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cta Cong ty co phan M2. Thang 5/2025, Toa an so tham thuc hién thi tuc
téng dat viéc xem xét tham dinh tai chd, do d4 can ké ngay hoa giai nén khi mudn
ndp yéu cau phan t thi Toa khong nhan nén bi don khong thyc hién duong quyén
nghia vu t6 tung. Ban 4n so thim s& khong thuc hién duoc vi con vuéng Hop dong
thué v6i ong C nén khong giao tai san thé chap dé phat mai tai san duoc nén dé
nghi xét xtr huy ban 4n moi ngan hang tham gia té tung, giai quyét quyén loi ciia
bén cho thué; trach nhiém ciia ngan hang khi nhan tai san thé chip khi c6 nguoi
thué trén do.

Ngueoi dai dién 1ty quyén cia bi don trinh bay: Bi don khoéng nhan duoc
thong bao vé viéc thadm dinh ma do vo ong C thong bdo qua dién thoai.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, lién quan
ong C trinh bay: Viéc Ngan hang nhén tai san thé chap khong c6 ¥ kién; thong
nhit yéu cau ctia bi don khi chua xuat hoa don gia tri gia ting cua giao dich mua
ban no nén chua xac lap quyén s& hiru, co6 sy vi pham tb tung khi 6ng M chua
duoc tiép can hd so; Hop dong thé chap lai ¢ phat sinh hop dong thué nha giira
bi don va ong C. Dé nghi Hoi dong xét xir huy an dé giai quyét toan dién vy an vi
chua dam bao quyén, nghia vu ctia 6ng M va 6ng C.

Cong ty C6 phan M2: nguyén don da thuc hién viée cap tin dung, hop dong
thé chap dung quy dinh, khi xuéng thim dinh ho so vay khach hang déu biét nguoi
xudng 1am viéc chup hinh va lap bién ban day di. Ong M va ong C déu 1a ngudi
c¢6 nang lyc hanh vi dan su day di, nguyén don tham dinh hd so vay 16 rang rd
rang. Nén dé nghi y 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

- V& hinh thirc: Cén clr Didu 272; khoan 1, 3 Pidu 273 B luat T6 tung Dan
sy nam 2015 thi khang cdo cua duong sy trong thoi han luat dinh va hop €.

- V& viéc tudn theo phap luit td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n: Toa
an da thuc hién dung vé thoi han chuén bi xét xir. Tham phan, Ho1 déng xet xu,
d3 chip hanh theo ding quy dinh cua phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- Viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: tir khi thu 1y vu an
cho dén phién toa hom nay nguyén don; bi don; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan da thuc hién dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy nam 2015.



- V& viéc giai quyét vu an: Cac hop dong cho vay sé LN2106013821089 va
s6 LN2106103856089 cung ngay 14/6/2021, Gidy ding ky kiém hop dong cho
vay khong tai san bao dam ngay 22/11/2021 va cac thoa thudn tin dung ky ngay
09/6/2021 duoc giao két tw nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phéap luat, phu
hop vé6i khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Piéu 98 Luat Cac to
chtrc tin dung nam 2010 (stra doi, b6 sung nam 2017) nén c6 hiéu luc phap luat
va lam phat sinh quyén, nghia vu cia cac bén. Ong Pham Vian M thira nhan c6 ky
két cac hop dong, thoa thuan tin dung va s tién con no; viéc ong M khong dong
¥ tra i phat sinh sau ngay khai kién voi 1y do da dé nghi Ngan hang giam 1ai
nhung khong lap thanh van ban, khong c6 chirng ctr chiing minh va nguyén don
khong chp nhan, nén Toa an cap so thim khong xem xét 1a ¢ can cir. Theo hop
déng mua ban no s6 01/2023/VPB-MARS, hop dong chuyén nhugng sb
02/2023/VPB-MARS va Phu luc 01 cung ngay 29/12/2023, Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan V1 di chuyén toan b quyén s hitu, quyén loi, loi ich d6i voi khoan
no cta 6ng M cho Coéng ty C6 phan M2, nén viéc Cong ty nay ké thira quyén,
nghia vy va yéu ciu bi don thanh toan sb no 11.116.719.841 déng (ng géc
7.237.897.079 ddng, 14i trong han 2.585.881.841 ddng, 13i qua han 1.292.940.921
d6ng) cung 14i tiép tuc phat sinh tir ngdy 30/9/2025 cho dén khi tra xong no 1a c6
co so. V& tai san bao dam, Hop dong thé chip ngay 11/6/2021 di dugc ding ky
giao dich bao dam ngay 12/6/2021 tai Chi nhanh Van phong B1; tai diém e khoan
2 DBiéu 8 Hop dong thué nha ngay 16/6/2020, bén thué da cam két ban giao tai san
khi ngan hang yéu ciu phat mai dé thu ng; Cong vin sé 1068/TATP ngay
21/4/2026 xac dinh tir ngay 31/10/2025 dén nay tai dja chi s6 A duong T (T),
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh khéng c6 nhan khau thuong tra, tam tra. Yéu
cau cua dai dién 6ng Nguyén Van C vé viéc thanh toan chi phi stra chita cin nha
thué khong c6 ching cir vé su thoa thuan gitta 6ng M va éng C, chua duoc xem
xét tai cAp so tham nén khong cé co sé chap nhan, ciing khong c6 co so huy ban
an so tham; cac bén co quyén khoi kién tranh chap hop ddng thué nha trong vu
an khac. Do do, khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong ¢ co s¢ chip nhan; dé nghi Hoi
dong xét xtr phuc tham tuyén xtr: Khong chip nhan don khang cio ciia ong Lé
Nguyén Trung N 13 ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng Pham Vian M;
ong Nguyén Trung K ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C. Cin ctt khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung
dan sy nam 2015: Gitt nguyén ndi dung Ban an dan su so tham s6 1051/2025/DS-
ST ngay 29/9/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 4 - Thanh phé H5 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét
xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& hinh thirc va thdi han khang cao: Ngay 29/9/2025, Toa an nhan dan
khu vuc 4 — Thanh phdé Hd Chi Minh xét xtr so thdm va ban hanh Ban an dan sy
so tham s6 1051/2025/DS-ST. Ngay 08/10/2025, bi don 6ng Pham Van M ndp
don khang céo toan bd ban an so thdm, yéu cau Toa an cip phic tham sira ban an
theo huéng khong chap nhan yéu cau tinh 13i cia nguyén don nhung tai Ban tuong
trinh ndi dung khang céo, bi don dé nghi hiy toan bd ban an so thim. Ngay
13/10/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C nop don
khang cdo toan bd ban an so thdm, yéu cau Tda an cdp phuc tham hay ban an so
tham v&i 1y do Toa an cp so tham khong danh gia toan bo céac tinh tiét trong vu
an, khong giai quyét dén quyén loi ctia 6ng véi tu cach bén thué khach san. Nguoi
khang cdo da ndp tién tam tng an phi dan sy phuc thim theo quy dinh. Can cr
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 lut T tung dan su nam 2015, stra d6i, bd sung
nam 2025, khang céo cua bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan dugc
thuc hién trong thoi han luat dinh, dam bao vé hinh thirc nén duoc xem xét theo
thi tuc phtc thim.

[1.2] V& thim quyén giai quyét vu an: Vu 4n duoc Toa an nhan dan Quan
10, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 Toa an nhan dan khu vuc 4 — Thanh phd Hb
Chi Minh) thu 1y vu 4n ngay 21/11/2023. Tai thoi diém thy 1y, bi don 6ng Pham
Vin M c6 noi thuong tra tai sé6 B T, Phuong A, Quan A (nay 1a phuong H), Thanh
ph6 Ho Chi Minh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 4 theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 cia BO luat T6 tung dan sy ndm 2015. Bi don uy quyén cho ong Lé Nguyén
Trung N tham gia t6 tung theo Vian ban uy quyén sd cong chung
187/2025/M5/LSCN ngay 27/5/2025 dugc chiing nhan tai T2 tai H-X, Hoa Ky.
Cin ctr vao dau buu dién thi ¢6 thé xac dinh dén ngay 17/9/2025 ngudi duge ay
quyén mé&i ndp vin ban nay cho Toa an; ddy ciing 1a thoi diém Toa an cdp so tham
co6 can cu xac dinh bi don dang & nudc ngoai. Do do, viéc Toa an nhan dan khu
vuc 4 — Thanh phé HO Chi Minh tiép tuc giai quyét va xét xir so thAm vu 4n 1a
dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su
nim 2015 va Luat sb 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Québc Hoi va hudng dan tai
Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao.
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[1.3] Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 tién hanh xac minh vé
thong tin nguoi cu tru tai dia chi s6 A duong T, khu phé D, phuong T, Quan A
(nay 1a s6 A duong T, phuong T), Thanh phd HO Chi Minh. Can cir két qua xac
minh ctia Céng an phudng T thi 6ng Nguyén Vin C c¢6 ding ky tam tra va thyc té
cur tri tai dia chi nén tir ngay 21/11/2023 dén ngay 30/9/2025. Tirngay 01/10/2025
dén nay tai dia chi nay khong c6 ai dang ky thudng tra, tam tria. Ngan hang thuong
mai cb phﬁn V1 khéi kién yéu cau bi don ong Pham Van M thanh toan cac khoan
ng phat sinh tir cac hop dong cho vay, thoa thuén cip tin dung da ky voi Ngan
hang thuong mai ¢6 phan V1 va yéu cau xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no; Ngay
29/12/2023, Ngan hang thuong mai ¢ phan V1 va Cong ty trach nhiém hiru han
Mot thanh vién M2 ky Hop d6ng mua ban ng s6 01/2023/VPB-MARS, Hop dong
chuyén nhuong sé 02/2023/VPB-MARS va Phu luc 01 (ky hiéu: 50/HPO02,
52/HPO1), trong d6 toan bd quyén cta bén cho vay, bén nhan thé chip ddi véi
cac khoan no ctia 6ng Pham Van M duoc chuyén giao cho bén mua ng; Ngay
16/4/2024, Cong ty trach nhiém httu han Mot thanh vién M2 dugc chuyén ddi
thanh Cong ty C6 phan M2, giit nguyén ma sd doanh nghiép va tru so; Viéc
chuyén giao quyén phat sinh sau khi Toa 4n da thy 1y vu an nén Toa an cap so
thim xac dinh Cong ty cd phan M2 1a nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung
cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 74 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015
1a ¢ can ctr, dang phap luat nén Toa an nhan dan khu vuc 4 - Thanh phd HO Chi
Minh di thu 1y, x4c dinh dung quan hé tranh chap va xac dinh day di nhing nguoi
tham gia tb tung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.4] V& vang mit ctia duong su: Cong ty TNHH MTV K1 dugc Toa an triéu
tap hop 1€ lan thir hai nhung van Véng mit nén can cit khoan 3 Piéu 296 B6 luat
T tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xir vu 4n theo thu tuc
chung.

[2] Xem xét khang cdo va ndi dung vu an, Hoi ddng xét xtr phuc tham xét
thay:

[2.1] Céac tinh tiét, su kién rd rang, da duoc ghi trong van ban va dugc cong
chung, chimg thuc hop phép, cac duong sy théng nhét, thira nhan, khong phan
doi:

- Ngan hang thwong mai ¢6 phan V1 — Chi nhanh S va 6ng Pham Vin M da
xac 1ap cac thoéa thuin cip tin dung gdm: Hop dong cho vay han mirc sb
LN2106013821089 ngay 14/6/2021; Hop ddng cho vay han muc sb
LN2106103856089 ngay 14/6/2021; Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong
co tai san bao dam, m¢ va st dung tai khoan thanh toan, dich vu Ngan hang di¢n
tir ngay 22/11/2021; Gidy dé nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an sir
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dung vén, Gidy dé nghi kiém hop ddng cip han muc tin dung thé, phat hanh va
str dung thé tin dung, Gidy dé nghi kiém hop déng mé va st dung tai khoan thanh
toan, dich vu Ngan hang dién tir ngay 09/6/2021 (thé tin dung sé 005-P-
44747500).

- Ngay 11/6/2021, Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1 — Chi nhanh S va 6ng
Pham Vin M di ky hop ddng thé chip sé cong chimng 03683, quyén s6 06/2021
TP/CC-SCC/HPGD dbi voi quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat thudc thira dat s6 545, to ban do sb 31, dia chi: A duong T (s6 nha cii:
Mot phan nha E), khu phé D, phuong T, Quan A (nay 1a phudng T), Thanh phd
Hb Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sé BI 601923, sb vao sb cap gidy ching nhan CH02991
do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 26/3/2012, cap
nhat phan tai san gan lién v&i dat ngay 25/7/2012, cap nhat thay d6i chu so hitu/sir
dung 1an cudi ngay 19/02/2019. Tai san thé chap bao dam cho viéc thuc hién toan
b nghia vy hién tai va nghia vy tuong lai cua 6ng Pham Van M phat sinh tu tat
ca cac van kién tin dung da xéc 1ap, ky két voi Ngan hang.

- Ngan hang thuong mai c¢6 phan V1 — Chi nhanh S d4 giai ngan va 6ng Pham
Vian M da duoc nhan/str dung cac khoan tién vay va st dung tai khoan thanh toan,
dich vu Ngan hang DB2;

- Ngan hang thuong mai c6 phan V1 va Cong ty trach nhiém hiru han Mot
thanh vién M2 dugc chuyén d6i thanh Cong ty C6 phan M2 c6 ky két: Hop dong
mua ban no sé 01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023 va Phu lyc 01 kém theo,
Hop ddng chuyén nhuong s6 02/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023 va Phu luc
01 kém theo, c6 ndi dung chuyén giao toan bo quyén sé hitu, quyén va loi ich cua
bén cho vay, bén nhan thé chép ddi véi cac khoan no cua ong Pham Van M, bao
gém no géc, no 1ai, ng 1a1 qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac
nghia vu tai chinh khac (néu c6) cho bén mua ng.

- Ngay 10/01/2024, Cong ty trach nhi€ém htru han Mot thanh vién M2 ¢6
Thong bao sb 954/2024/TB-MARS (VPB) vé viéc chuyén giao quyén doi ng va
yéu cau thuc hién nghia vy trd ng, giri 6ng Pham Van M tai dia chi B T, Phuong
A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Thong bao néu rd ngay 29/12/2023 Ngan
hang thuong mai c6 phan V1 dong y ban va Cong ty M2 dong ¥ mua cac khoan
ng ctia 6ng Pham Vian M theo Hop dong mua ban ng s6 01/2023/VPB-MARS va
Hop dong sé 02/2023/VPB-MARS cung ngay 29/12/2023 va phu lyc dinh kém;
quyén yéu cau 6ng Pham Vin M thyc hién nghia vu tra ng da chuyén sang Cong
ty M2; dong thoi yéu cdu ong Pham Van M thanh toan toan b khoan no tam tinh
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1a 8.434.394.380 dong (ng goc 7.237.897.079 dong, no 14i 1.196.497.301 ddng)
va 1ai phat sinh dén ngay thyc tra, trudc ngay 15/02/2024.

- Tai cép so thAm bi don d3 thira nhan toan bo khoan no vay va khong co
tranh chap vé cach tinh ng gbc, ddng ¥ tra ng gdc va tién 13i phat sinh dén thoi
diém nguyén don nop don khai kién.

- Tinh dén hét ngay 29/9/2025 thi sd tién no gdc cuia bi don 14 7.237.897.079
ddng, cu thé: Hop dong cho vay sé6 LN2106013821089 — ng gbc 4.922.224.146
ddng; Hop ddng cho vay s6 LN2106103856089 — ng goc 1.970.809.715 dong;
khoan vay theo Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong c6 tai san bao dam
ngay 22/11/2021 — ng gbc 255.538.990 dong; khoan ng thé tin dung — no gbc
89.324.228 dong.

- Ong Pham Van M cho 6ng Nguyén Vian C thué toan bd cin nha va dat
thudc thira dat sd 545, to ban d6 s6 31, dia chi: A duong T (s6 nha cii: Mot phan
nha E), khu phd D, phuong T, Quéan A (nay 1a phudng T), Thanh phé H6 Chi
Minh, theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 vao sd cip gidy chimg nhan CH02991 do Uy ban nhan dan
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 26/3/2012 theo Hop ddng thué nha sb
cong ching 003290 tai Van phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 16/6/2020
giita ¢6 thoi han thué 10 nam, tir ngdy 16/6/2020 dén ngay 15/6/2030.

Pay 14 nhitng tinh tiét, sy kién dién ra cdc duwong sy thira nhan, khong phan
dbi nén khong phai chiing minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

[2.2] Cac bén duong su khong thong nhat vé viéc:

Bi don 6ng Pham Van M dé nghi hiy toan bd ban 4n so tham vi tai san thé
chap da dugc cho thué theo hop dong co cong ching trude ngay thé chap; Toa an
cép so thim chua thu thap hoa don gia tri gia tang ctua giao dich mua ban ng; bi
don khong dugce tiép can kip thoi van ban tb tung nén khong thuc hién dugc quyén
phan t6; do d6 bi don thay ddi yéu cau khang cao; hop dong thé chip khong phu
hop véi tinh trang thuc té cua tai san, khong thé thuc hién duge do trude do tai
san d4 duoc cho thué theo hop ddéng co cong chung; diém b khoan 1 Diéu 4 va
diém b khoan 2 Diéu 7 ctia hop dong thé chip quy dinh nghia vu cia bén thé chap
khong duoc cho thué tai san thé chip, hodc néu cho thué thi phai thong bao va
dugc Ngan hang dong ¥ bang vin ban trude khi thuc hién; hop dong thué nha cé
cong chimg va duoc cong khai trén hé thong cong chimg nén hop dong thé chap
khong co6 gia tri.
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Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van C khang cdo toan
bd ban 4n so tham, dé& nghi huy ban an so thim véi 1y do Toa an cip so thim
khong giai quyét quyén loi ctia 6ng véi tu cach bén thué khach san thdi han 10
nam, tién dit coc 200.000.000 ddng va sb tién da dau tu vao tai san thué.

[2.2.1] Xét y kién cua bi don:

- Bi don cho rang Toa 4n cap so tham chua thu thap hoa don gia tri gia ting
cua giao dich mua ban ng nén chua du cdn ctr xac dinh hop déng mua ban ng co
hiéu luc va tu cach nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ctia Cong ty c6 phan
M2:

Xét thdy: Hoa don 1a ching tir ké toan, thué, khong phai 1a diéu kién c6 hiéu
lyc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 ctia BO luat Dan sy nam 2015;
viéc hai bén giao dich khong 1ap hoac 1ap khong ding hoéa don s€ bi xir 1y theo
phap luat vé thué khong 1am cho hop ddng mua ban no bi vo hiéu. Theo Hop dong
mua ban no s6 01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023, Hop dong chuyén nhuong
50 02/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023 va Phu lyc 01 kém theo thi Ngan hang
thuong mai c¢6 phan V1 da chuyén giao toan bd quyén so hitu, quyén va loi ich
cua bén cho vay, bén nhan thé chép dbi voi cac khoan no cua ong Pham Van M,
bao gém no géc, no 1ai, ng 11 qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va
cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) cho bén mua ng 1a Céng ty trach nhiém hitu
han Mot thanh vién M2 sau ndy 1a Cong ty cd phan M2. Theo Théng bao sb
954/2024/TB-MARS (VPB) ngay 10/01/2024 cua Cong ty trach nhiém hiru han
Mot thanh vién M2 c6 ndi dung ngay 29/12/2023 Ngan hang thuong mai ¢ phan
V1 dong ¥ ban va Cong ty cd phan M2 ddng ¥ mua cac khoan no ctia 6ng Pham
Vin M theo Hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB-MARS va Hop dong sb
02/2023/VPB-MARS cung ngay 29/12/2023 va phu luc dinh kém gtri 6ng Pham
Vin M tai dja chi B T, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Mit khac,
trong sudt qua trinh td tung tai cép so thAm, bi don di biét vé viéc mua ban ng,
khong c6 y kién phan ddi vé tu cach bén co quyén cua Cong ty co phan M2 nén
can ctr quy dinh tai khoéan 2 Diéu 365 cuia Bo luat Dan sy nam 2015 viéc chuyén
giao quyén theo Hop dong mua ban ng s6 01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023
d3 c6 hiéu lyc phap luat phat sinh hiéu lyc dbi v6i 6ng Pham Van M. Dong thoi,
bi don khong phai la mot bén ctia hop d@)ng mua ban ng; viéc thyc hién nghia vy
vé hoa don, thué giita Ngan hang thuong mai c6 phan V1 va Cong ty c6 phan M2
khong lam thay doi nghia vu tra ng ctia bi don. Do d6, ¥ kién nay cua bi don 1a
khong c6 can cu.
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- Bi don cho ring 6ng Pham Vin M di xuat canh sang Hoa Ky tir ngay
11/3/2023, khong con cu tra tai dja chi 214 T nén khong duogc tiép can kip thoi
cac van ban t6 tung:

Xét, dia chi ma b1 don ké khai trong cac hop déng tin dung, thoa thuan cép
tin dung va hop dong thé chap da ky voi Ngan hang thuong mai c6 phan V1 1a B
T, phuong A, Quan A (nay la phuong H), Thanh phé HO6 Chi Minh. Theo xéc
minh cta céng an P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thi tai thoi diém nguyén
don khai kién, bi don c6 diang ky ho khau thuong tra tai dia chi trén; B don xuét
canh nhung khong thong bao cho Ngan hang va co quan c6 thim quyén vé viéc
thay ddi noi cu trt, dia chi lién lac; hau qua phat sinh tir viéc nay thudc trach
nhi€ém cua bi don nén Toa an cép so thAm d3 thue hién viéc cép, téng dat, thong
bao vin ban t tung cho bi don theo dang quy dinh tai cac Piéu 174, 177 va 179
ctia BO luat T tung dan sy nam 2015 1a ding quy dinh ctua phép luat vé thi tuc
cap tong dat vin ban to tung.

- Bi don khong duogc tiép can kip thoi van ban t6 tung nén khong thuc hién
dugc quyén phan td:

Xét thay: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 ciia B luat T6 tung dan su
niam 2015, bi don c¢6 quyén dua ra yéu cau phan tb trude thoi diém mo phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai. Tai phan thu tuc
bat dau phién toa so tham ngay 29/9/2025, khi xac dinh cac duong su co thay doi,
b6 sung, rat mot phan hodc toan bd yéu cau hay khong thi ong Lé Nguyén Trung
N — nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don da tra 10i: “bi don khéng dong y viéc
tinh 1di, khéng cé yéu cdu phdn t6”. Noi dung nay duoc ghi nhan tai bién ban
phién toa so tham, nhu vay, bi don da dugc Toa an cép so' thAm phé bién dﬁy du
quyén, nghia vu té tung va di tu minh khang dinh khéng c6 yéu cau phan tb, chir
khong phai bi tudc bo quyén dua ra yéu cau phan t6 nhu trinh bay tai giai doan
phuc tham.

- Bi don cho rang hop dong thé chap sé cong ching 03683, quyén s 06/2021
TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/6/2021 khong phu hop véi tinh trang thuc té cua tai
san, khong thé thuc hién duogc do trude d6 tai san da duoc cho thué theo hop déng
c6 cong chung:

Xét thay, tai thoi diém ky hop dong thé chap ngay 11/6/2021, 6ng Pham Vian
M van 1a chi so hitu, ngudi st dung hop phap dbi véi tai san; viéc cho thué nha
khong lam chuyén giao quyén so hiru, quyén sir dung tai san cho bén thué. Bén
thé che‘ip dung tai san thudc s¢ hitu cia minh dé bao dam thuc hién nghia vu la
pht hop véi quy dinh tai Piéu 317 cta B luat Dan sy nam 2015. Khoan 6 Diéu
321 cta BQ luat Dan sy nam 2015 quy dinh bén thé chép duoc cho thué, cho muon
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tai san thé chap; khoan 1 Piéu 34 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
cua Chinh phu quy dinh truong hgp tai sdn dang cho thué, cho muon dugc dung
dé thé chap thi bén thé chap phai thong bao cho bén nhan thé chap biét. Cac quy
dinh nay chi dit ra nghia vu thong bao, qua d6 khang dinh viéc dung tai san dang
cho thué dé thé chép 1a giao dich hop phap. Mit khéc, tai phién tda so thim, nguoi
dai dién ctia Cong ty cd phan M2 xac nhén trudce khi nhan thé chip, Ngan hang
d3 dén tham dinh thyc té tai san v6i sy chimg kién ciia ong Pham Vian M; ong
Nguyén Vian C ciing khai dang truc tiép kinh doanh khach san tai tai san thé chap
nay tir thang 6/2020. Do d6, khong ¢ co sé cho rang Ngan hang khong biét tinh
trang khai thac thuc té clia tai san khi nhén thé chép. Viéc tai san dang dugc cho
thué khong thudc trudng hop vo hiéu nao duge quy dinh tir Pidu 122 dén Diéu
129 cua B¢ luat Dan sy ndam 2015, cling khong 1am cho giao dich thiéu diéu kién
c6 hi¢u lyc quy dinh tai Piéu 117 cta B0 luat Dan sy nam 2015.

- Bj don cho rang diém b khoan 1 Diéu 4 va diém b khoan 2 Piéu 7 cta hop
d6ng thé chap sd cong chimg 03683, quyén sé 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/6/2021 quy dinh nghia vu cta bén thé chap khong dugc cho thué tai san thé
chap, hodc néu cho thué thi phai théng bao va duoc Ngan hang dong y bang vin
ban trudc khi thuc hién.

Xét thiy, day la cic nghia vu phét sinh ké tir ngay ky hop dong thé chép,
diéu chinh viéc cho thué sau thoi diém thé chap, khong diéu chinh hop dong thué
nha da duogc xac lap tu ngay 16/6/2020. Mt khac, P a khoan 1 Diéu 6 cla hop
d6ng thé chap sb cong chimg 03683, quyén s6 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD quy
dinh quyén ctia Ngan hang dugc truc tiép kiém tra hodc yéu cau bén thé chap cung
cap thong tin vé thuc trang tai san thé chap; day 1a quyén ctia bén nhan thé chip,
viéc thuc hién hay khong thuc hién quyén nay khong lam dnh hudng dén hiéu luc
ctia hop dong thé chap, cho thiy hop dong thé chdp hoan toan c6 thé thyuc hién
dugc, khong thudc truong hop hop déng c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc
quy dinh tai Diéu 408 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Bi don cho rang Hop dong thué nha sb cong ching 003290 ngay 16/6/2020
va duoc cong khai trén hé théng cong chimg nén hop dong thé chip sb cong chimg
03683, quyén sd 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD khong co gia tri; tai san thé chap
d3 duoc cho thué theo hop ddng c6 cong chimg trude ngay thé chap:

Xét thay, Hop dong thué nha sé cong chimg 003290 ngay 16/6/2020 1am
phat sinh quyén va nghia vu gitta bén cho thué va bén thué, khong 1am phat sinh
quyén cia bén thué ddi voi tai san co gia tri d6i khang véi ngudi thir ba. Viéc
cong ching chi 1a thu tuc xac thyc tinh hgp phdp cua giao dich, khong phai 1a
dang ky bién phap bao dam va khong lam phat sinh hiéu luc d6i khang véi nguoi

17



thir ba theo quy dinh tai Diéu 297 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Trong khi do,
hop ddng thé chip sb cong chimg 03683, quyén sé 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/6/2021 da dugc cong chiing va dang ky giao dich bdo ddm nén phat sinh
hiéu Iyc d6i khang véi ngudi thi ba ké tir thoi diém dang ky. Do d6, viéc Hop
d6ng thué nha sé cong chimg 003290 ngay 16/6/2020 duoc xac 1ap trude va co
cong ching khong 1am cho hop ddng thé chap bi vo hiéu, ciing khong tao cho bén
thué quyén wu tién hon so véi quyén ctia bén nhan thé chap da ding ky. Viéc Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau xir Iy tai san thé chap ctia nguyén don 13 c6 cin
ctr, dang phap luat.

- Bi don khong dong ¥ voi yéu cau tinh 13i ciia nguyén don véi 1y do da dé
nghi Ngan hang gidam 13i nhung do tin tuéng nhau nén khong 1ap thanh van ban.
Xét théy, cac bén tu nguyén thda thuan vi¢e tinh 1ai, 1ai suit, khong vi pham diéu
cAm cta phap luat, day 1a muc 13i suat theo thoa thuan, c6 gia tri rang budc quyén,
nghia vu tra 1ai cua bén vay theo thoa thuan tai cac théa thuan cép tin dung phu
hop véi quy dinh phap luat tai Khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nim
2010; ngoai 101 khai, bj don khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr nao ching
minh Ngan hang thuong mai c6 phan V1 di dong ¥ mién, giam lai. Tai phién toa
so thdm va phién toa phic thim, nguyén don va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cia nguyén don déu khong chap nhan viéc mién, giam 13i. Do d6 khang cao
ctia bi don vé phan 13i 13 khong c6 cin cir dé chip nhan; bi don phai tra du no goc
va tién 14i theo thoa thuan trong cac thoa thuan cdp tin dung cho dén khi thanh
toan xong ng.

[2.2.2] Xét khang c4o ctia nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin C cho rang Tda an cip so tham khong danh gia toan b céc tinh tiét trong vu
an va khong giai quyét dén loi ich ciia bén thué nha:

Xét thay: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh
Bic Giang ldy 101 khai ctia ong Nguyén Van C vao ngay 03/6/2025 theo uy thac
ctia Toa an cép so thdm - 6ng C khai s& ndp don yéu cau ong Pham Vin M boi
thuong thiét hai do vi pham hop df‘mg cho Toa an trude ngay 17/6/2025, nhung
hét thoi han néu trén 6ng C khong nop don yéu cau. Tai phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimng ctr va hoa giai ngay 20/8/2025 va tai phién
tda so thim ngdy 29/9/2025, ngudi dai dién theo ty quyén cta 6ng C déu khang
dinh trong vu 4n nay ong C khong ¢ y kién, yéu cau tranh chap gi voi ong Pham
Vian M dbi voi cac hop dong da néu nén ddi véi yéu cau phat mai tai san thé chap
thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phéap luat, ddi v6i hop dong thué
nha khi phat sinh tranh chép s& c6 don yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat;
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong C ciing trinh bay gitta 6ng C va
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ong M chua phat sinh tranh chip vé hop dong thué tai san, dé nghi Toa an xét xir
theo quy dinh ctia phap luat, truong hop o tranh chép thi s& c6 yéu ciu sau.

Nhu vay, ong Nguyén Van C di duoc Toa an cip so tham tao ddy du diéu
kién dé thyuc hién quyén dua ra yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai Piéu 201 cia Bo
luat TS tung dan sy ndm 2015 nhung da ty nguyén khong thuc hién. Viéc Toa an
cap so tham khong xem xét, giai quyét quan hé hop dong thué nha, hop dong ty
quyén ngay 16/6/2020 giita 6ng M va ong C 1a phu hop voi nguyén tic quyén
quyét dinh va ty dinh doat ciia duong sy quy dinh tai Diéu 5 cta BO luat TH tung
dan su nam 2015. Ngoai ra, 6ng C khai tai thoi diém thué nha da biét tai san dang
dugc o6ng M thé chép tai mot td chirc tin dung khac, tirc da biét va chép nhan rui
ro tai san thué c6 thé bi xir ly dé bao dam nghia vy; tai phién toa so tham, nguoi
dai dién ctua ong C cling xac nhan Ngan hang khong cén tré viéc kinh doanh cua
ong C, giita 6ng C va 6ng M khong c6 thoa thuan riéng vé viéc dau tu vao tai san
thué va 6ng C hién dang no tién thué nha. Nén khong co cin clir & chap nhan
khang céo ctia 6ng Nguyén Vin C.

Viéc, ong Nguyén Vin C yéu ciu xem xét khoan tién dat coc 200.000.000
dong va so tién di dau tu vao tai san thué, dong thoi yéu cau 6ng Pham Vian M
bdi thudng thiét hai. Xét thiy, day 1a yéu ciu doc 1ap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan d6i v6i bi don, phat sinh tir quan hé hop dong thué nha ngay
16/6/2020, 13 quan hé phap luat khac v6i quan hé tranh chip hop dong tin dung
dang duoc giai quyét trong vu an nay. Yéu cu nay chua duoc dua ra tai cip so
tham trong thot han quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 cua B0 luat T tung dan su
nim 2015, chua duoc Toa an cap so thim thy Iy va giai quyét. Can ctr Diéu 293
cua B0 luat T tung dan su nam 2015, HO1 déng x€t xur phuc tham khong xem xét,
giai quyét yéu cau nay. Ong Nguyén Van C c6 quyén khai kién ong Pham Van M
bang mot vu an din sy khic dé yéu cau giai quyét cac tranh chap phat sinh tir hop
d6ng thué nha va hop ddng uy quyén ngay 16/6/2020.

[2.3] Ttr nhitng ndi dung da phan tich & muc 2.1 va 2.2 thi khong c6 co s&
xac dinh Toa an cép so thdm c¢6 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy, viée Toa an cip so thim cin
cir vio cac thoa thuan cdp tin dung (Hop ddng cho vay han mic sb
LN2106013821089 ngay 14/6/2021; Hop ddng cho vay han muc sb
LN2106103856089 ngay 14/6/2021; Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong
co tai san bao dam, m¢ va st dung tai khoan thanh toan, dich vu Ngan hang dién
tir ngay 22/11/2021; Gidy dé nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an sir
dung vén, Gidy dé nghi kiém hop ddng cip han muc tin dung thé, phat hanh va
str dung thé tin dung, Gidy dé nghi kiém hop déng mé va st dung tai khoan thanh
toan, dich vu Ngan hang dién tir ngay 09/6/2021), hop dong thé chap da ky két,
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cac chung tir 1ién quan va quy dinh ctia phap lut dé budc 6ng Pham Van M thanh
toan sd tién con ng (bao gdm no gdc va ng 13i phat sinh) cho Ngan hang va xur 1y
tai san thé chép trong truong hop khong thuc hién nghia vu trd ng la c¢6 can ctr,
dung quy dinh cia phap luat. Hoi dong xét xtr phiic tham xét thdy khang céo cua
6ng Pham Van M va 6ng Nguyén Vin C 1a khong c6 cin cir chip nhéan; do do can
gilt nguyén Ban 4n déan sy so tham s6 1051/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vyuc 4, Thanh phd HO Chi Minh.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh d& nghi Hoi
d6ng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T tung dan sy nam 2015, khong
chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Pham Vin M va éng Nguyén Van C, giit
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 1051/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Thanh phd Ho Chi Minh. Dé nghi nay phu hop voi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢ét xr néu trén nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi phtic thAim: Do khéng cédo khong dugc chdp nhan nén 6ng Pham
Vian M va 6ng Nguyén Van C mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phiic tham theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua B¢ luat T4 tung dan su nam 2015 va khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct Piéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39, biéu 74;
Diéu 92; khoan 1 Diéu 148; Diéu 174, 177 va 179; khoan 3 Diéu 200; Diéu 201;
273; Piéu 293; khoan 3 Diéu 296; khoan 1 Diéu 308 va 313 ctia Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015;

Cin clr cac diéu 3, 117, 122, 294, 297, 298, 299, 317, 319, 321, 322, 323,
357, 365, 408, 450, 466 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Lut Cac t6 chuc tin dung nam 2010 (da dugc stra ddi, bd sung nam
2017);

Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc sta ddi, bod sung nam
2014);

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Khong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Pham Van M va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham sd 1051/2025/DS-ST ngay 29/9/2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé H5 Chi Minh.

3. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Pham Van M phai chiju 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi dan su phic thim, duoc khau trir vao sé tién tam (mg an phi
phuc tham d ndp 1a 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0025678 ngay 13/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh
phd Hb Chi Minh; 6ng Pham Van M di ndp du an phi dan su phuc tham.

Ong Nguyén Vian C phai chiu 300.000 (ba traim nghin) dong an phi dan sy
phuc tham, duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi phtc tham da ndp 1a 300.000
(ba traim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0028075 ngay 17/10/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh; dng
Nguyén Vin C da ndp du an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su 2008 (dd duogc sira doi, bd sung ndm 2014) thi ngudi duoc thi
hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su 2008 (d3 duoc stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su 2008 (da duogc stra doi,
bd sung nam 2014).

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién cong t6 va kiém sat xét xur

phuc tham tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Thi hanh an dan sy Tp. HCM,;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4;

- Toa an nhan dan khu vuc 4 — Tp.HCM;

- Cac duong su; 3

- Luru hd so vu an. Mai Tran Canh

1AAKBNP
*nPoy P+
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