TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 52/2025/DS-ST
Ngay 21 thang 8 ndm 2025
V/v tranh chap: “Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V6 Tan Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan

1. Ong Tran Van My Phuc

2. Ong Chéu Thanh Tan

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Nuong - Thu ky Toa an nhan dan
khu vyc 1, tinh Vinh Long.

- Dai dign Vign kiém st nhan dan khu vue 1, tinh Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Pham Thuy Tién — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 87 nam 2025, tai tru sé Toa an nhﬁq dan khu vuc 1, tinh
Vinh Long xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 35/2025/TLST-DS,
ngay 06 thang 02 nam 2025, v€ tranh chap dan sy “Hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 44/2025/QDST-DS, ngay 14 thang 7 nam
2025, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan P1; tru s¢ chinh tai Toa
nha T, s0 A, duong T, phuong T, thanh pho T (nay la phuong A), Thanh pho Ho
Chi Minh.

‘ Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Trinh Van T — Chtrc vy: Chu tich Ho1
dong quan tr1 Ngan hang thuong mai c6 phan P1.

Nguwoi dai dién uy quyéﬁ: Duong Vin H va Lé Nguyén Thanh T1, Chirc
vu: Chuyén vién chinh Thu hoi ng hién truong — Phong Xu ly ng cua Ngan hang
thuong mai co6 phan Pl (van ban uy quyén so: 346/2024/UQ-OCB, ngay
03/12/2024). (6ng H c6 mat)

* Bi don: Chau Thi Thuy V, sinh nam 1999; dia chi s6 B, khom C,
Phuong I, thanh phd V (nay 1a phuong L), tinh Vinh Long. (vdng mat)

* Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- TrAn Vin "1:2, Tran Van B va Tran Thanh P; Cl‘mgrdia chi khom A,
Phuong H, thanh pho V (nay la phuong T), tinh Vinh Long. (vang mat)



2

- Tran Ngoc T3; dia chi xd S, huyén T (nay la xa S), tinh Vinh Long.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 03/12/2024 cia nguyén don Ngan hang
thwong mai c6 phan P1, cling cac 16i khai trong qua trinh gidi quyét ciing
nhuw tai phién toa so tham, nguwoi dai dién hop phap cho nguyén don trinh
bay:

Do nhu ciu vay vén ctia khach hang, nén Ngan hang thuong mai ¢ phan
P1 — Chi nhanh V1 (viét tat 1a Ngan hang) thong nhat cho ba Chau Thi Thuy V
vay theo cac hop dong sau:

- Hop dong tin dung sd: 0087/2022/HDTD-OCB-CN, ngay 23/02/2022
va Khé udc nhan no s6 0087/2022/KUNN-OCB-CN, ngay 23/02/2022, véi sb
tién vay 800.000.000d (Tam trim triéu ddng); muc dich vay mua bat dong san
tai thira sO 154, to ban do 2, tai Phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Long; thoi
han vay 180 thang; 1ai suat cho vay duoc thoa thuan theo khé uGc nhan no 1a
11%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suét cho vay trong han, theo.

- Hop ddng tin dung s6: 0373/2024/HDTD-OCB-CN, ngay 10/9/2024 va
Khé udc nhan no sé 0373/2024/KUNN-OCB-CN, ngay 10/9/2024, véi sb tién
vay 300.000.000d (Ba trim triéu dong); muc dich vay tiéu dung; thoi han vay
180 thang; 1ai suat cho vay duoc thoa thuan theo khé u6c nhan no 13 8,9%/nam,
141 suat qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han, theo.

- Gidy dé nghj kiém hop déng mo, sir dung thé tin dyng, tai Kkhoan thanh
toan, th¢ ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhéan s6 0145, ngay
04/3/2022, v6i han mue thé tin dung 40.000.0004 (Bon muoi triéu dong).

Pé bao dam cac khoan vay trén, ba V co thé chip tai san theo cac hop
dong sau:

- Hop dong thé chap quyen st dung dat sb: 0087/2022/Bb, ngay
23/02/2022. Tai san thé chap gom quyén su dung dat theo glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
DC542099, thudc thira sé 154, to ban dd 2, dién tich 252,2m?, toa lac tai Phuong
H, thanh phé V, tinh Vinh Long, do ba V ding tén.

- Hop dong thé chap quyen st dung dat so: 0093/2023/BD, ngay
20/3/2023. Tai san thé chap gom quyén st dung dat theo gidy ching nhén quyén
sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DB342374,
thudc thira s6 96, to ban d6 19, dién tich 1.563,3m? toa lac tai xa S, huyén T,
tinh Vinh Long, do ba V ding tén.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba V khong thanh toan tién goc, 13i ding
han. Ngan hang da nhiéu lan lién hé tao diéu kién cho ba V thanh toan nhung ba
van khong thuc hién dung nghia vu tra no cho Ngan hang. Can ctr vao cac diéu
khoan trong cac Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no va Gidy dé nghi kiém hop
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d6ng ma, sir dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich
vu danh cho khach hang ca nhén gitra cac bén da ky két thi ba V da vi pham hop
dong Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc ba V tra sd tién gdc, I3i
d6i v6i cac Hop dong tin dung tinh dén ngay xét X so tham 1am tron bang
1.040.796.881d (tién gbc 948.210.657d va tién 1ai 92.586.224d (lai trong han
85.911.883d; 1ai qua han 6.647.341d); tién ng thé tin dung bang 4.314.704d
(trong do6 gbc 4.021.094d va 13i 293.6104); Ngan hang duoc tiép tuc tinh i theo
hop ddng tin dung cho dén khi ba V tra hét ng. Truong hop ba V khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du thi dé nghi co quan c6 thdm quyén phat mai
cac tai san thé chap dé thu hdi no cho nguyén don.

Bi don Chéau Thi Thuy V di dugc Toa an téng dat hop 1 Thong bao vé
viéc thu 1y vu an nhung ba khong c6 van ban néu y kién ddi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don va vang mat trong sudt qua trinh giai quyét.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Vin B va Tran Ngoc
T3 khong c6 ban khai néu y kién, nhung tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 20/3/2025, 6ng ba khdng co yéu cau gi trong vu an nay, truong hop tai san
thé chap bi phat mai dé thi hanh an thi dng ba ciing dong ¥.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tran Vin T2 va Tran Thanh
P khong c6 ban khai néu ¥ kién d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va
vang mat suét trong qua trinh giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1, tinh Vinh Long phat
biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phap luat to tung: Qui trinh nhan don, thu thap chimg
clr cia Tham phan dang trinh tu tha tuc tb tung; vé thdi han xét xr dam bao
ding thoi han chuan bi xét xur theo quy dinh tai Piéu 203 cua B luat T6 tung
dan syu; vé Hoi déng x€t xur thuc hién nguyén tac xét xUr ding trinh ty thu tuc td
tung; viéc chap hanh phap luat cta cac duong su duoc thuc hién nghiém tuc.

Vé viée giai quyét vu an: Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228
ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 99, 100, 103 cta Luat cac T
chtrc tin dung nam 2024; cac Diéu 299, 303, 317, 318, 463, 466 ciia Bo luat Dan
st nim 2015; khoan 2 Pidu 24 va khoan 4 Didu 26 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTV-QH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ngan hang TMCP P1. Budc ba Chau Thi
Thiy V phai tra géc va 14 cho Ngan hang theo cic hgp dong tinh dén ngay
21/8/2025 vai tong so6 tién 1.045.111.585d va lai phat sinh ké tir ngay 22/8/2025
cho dén khi thanh toan xong so tién goc 14i con no. Truong hop ba V khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vy tra no cho hop dong tin dung thi
nguyén don co quyen yéu cau co quan co thAm quyen xu ly tai san thé chap 1a
quyén sur dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat thira 154,
TBD 2, dién tich 252,2m? dit trong cay lau nam, toa lac tai Phuong H, thanh
phd V (nay 1a phuong T), tinh Vinh Long va thtra 96, t& ban d6 s6 19, dién tich
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1.563,3m? dé}: chuyén trong lta nudce, toa lac tai xa S, huyén T (nay 1a x4 S), tinh
Vinh Long dé thu hoi ng.

~ Budc ba Chau Thi Thuy V phai chiu toan bo 3.000.000d chi phi xem xét
tham dinh tai cho va 43.353.348d an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ thi tuc td tung: Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc bi don
tra ng goc, i theo hop ddng tin dung da ky két, bi don c6 dia chi tai phuong L,
tinh Vinh Long. Do d6 day la tranh chap hop ddng tin dung nén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, DPiéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
stra d6i, bod sung nam 2025 thuoc tham quyén cua Toa an nhan dan khu vuc 1,
tinh Vinh Long. Tda 4n nhan dan khu vuc 1, tinh Vinh Long thu Iy giai quyét
theo thu tuc so tham la dung tha tuc td tung.

[2] Ba Chau Thi Thuy V (Ia bi don khéng ¢ yéu cau phan td); dng Tran
Vin T2, Tran Van B, Tran Thanh P va ba Tran Ngoc T3 (Ia ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc lap) di dugc Toa an triéu tap hop 18
lan thtr hai nhung van vang mat khdng vi su kién bat kha khang hoic tro ngai
khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, stra doi, bo sung nam 2025, Toa an van
tién hanh xét xr vy 4n vang mat cac duong su.

[3] V& ndi dung: Cin ct cac Hop dong tin dung sd: 0087/2022/HDTD-
OCB-CN, ngay 23/02/2022 va Khé udc nhan no sd6 0087/2022/KUNN-OCB-
CN, ngay 23/02/2022; Hop dong tin dung sb: 0373/2024/HDTD-OCB-CN, ngay
10/9/2024 va Khé uwdc nhan no s6 0373/2024/KUNN-OCB-CN, ngay 10/9/2024
va Gidy dé nghi kiém hop dong mo, sir dung thé tin dung, tai khoan thanh toan,
thé ghi ng va dang ky dich vy danh cho khach hang ca nhan sO 0145, ngay
04/3/2022 cho thiy ba Chau Thi Thuy V co ky két giao dich dan sy voi Ngan
hang thuong mai c¢6 phan P1 — Chi nhanh V1 va nhan tong sb tién goc
1.140.000.000d (Mot ty mot tram bén muoi triéu ddng) 1a c6 that. Xét thay, hai
bén ky két hop ddng trén tinh than tu nguyén; muc dich va ndi dung cua giao
dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi va c6 diy du
nang luc phap ludt va nang luc hanh vi dan sy nén giao dich dan sy trén c6 hi¢u
luc theo quy dinh tai Diéu 117 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

[4] Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba V da thuc hién ding nghia vu
dén thang 11/2024 (doi véi hop dong s6 0087), ngay 05/3/2025 (doi véi hop
ddng sb 0373) thi vi pham hop dong. Tinh dén ngay 21/8/2025, ba V con ng
Ngén hang s6 tién gbc va tién ldi cla hai hop dong tin dung va 01 the tin dung
tong cong bang 1.045.111.585d (tlen gbc 952.231.751d va tién 11 92.879.834d.
Xét thy, viéc ba V khong tra tién gdc, 13i dung nhu thoa thuan 14 vi pham nghia
vu thanh toan; trong qua trinh giai quyét mic du da duoc Toa an tong dat hop 18
cac van ban td tung nhung ba V van khéng co ¥ kién phan ddi. Can ctr khoan 2
Piéu 92 ciia B luat T tung dan su, Hoi dong xét xir cong nhan tinh tiét nay 1a
su that, cho nén, nguyén don khai kién yéu cau Toa 4n budc ba V hoan tra tién
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gbc, 13i 1a co co sd chap nhan, phu hop Diéu 100; Piéu 103 cua Luat cac T6
chure tin dung nam 2024.

[5] Xét cac Hop dong thé chip quyén st dung dat sb: 0087/2022/BP,
ngay 23/02/2022 va s6: 0093/2023/BD, ngay 20/3/2023 di duoc cac bén ky két
trén tinh than tu nguyén; muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va co dﬁy du nang luc phép luat va
nang luc hanh vi dan su theo quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luat Dan sy nim
2015. Xét vé mit hinh thire thi Hop dong thé chip da dugc cong chimg va duoc
dang ky tai co quan dang ky dat dai 1a phu hop voi khoan 3 Pidu 167 va khoan 3
Diéu 188 cua Luat Dit dai nim 2013, cho nén, hop ddng thé chép 13 hoan toan
hop phép. Trong qua trinh giai quyet Toa an da thong bao cho bi don va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan biét d6i v&i yéu cau khai kién Cua nguyén don
nhung cac duong sy khdng phan d6i. Do d6, nguyén don yéu cau xir Iy tai san
thé chap 1a c6 co s& chap nhan, phu hop vo1 khoan 7 Diéu 323 cua B luat Dan
su nam 2015. Nhu vay, dén thoi diém thanh toan ma bi don khong kha ning
thanh toan thi cac tai san thé chap dugc xu ly theo phuong thirc do cac bén thoa
thuan hodac nguyén don duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir 1y tai san
thé chip theo quy dinh phap luat dé thu hoi no.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi ndy bang 3.000. 000d theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cua Bo luat Té tung dan su. Tuy nhién, s6 tién
nay nguyén don da ndp tam trng du, nén bi don phai c6 nghia vy hoan tra lai cho
nguyén don.

[7] Vé 4n phi: Ba Van chiu toan bd an phi dan su so tham c6 gia ngach
bang 43.353.000d theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su va

khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[8] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 1, tinh Vinh
Long la ¢6 co s&, phu hgp phép luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228 cua Bo luat Té tung dan
su nam 2015, dugc stra do1 bé sung nam 2025;

Can ctr Piéu 100, Piéu 103 cta Luat cac T chirc tin dung nim 2024;
khoan 7 Piéu 323 ctia BO luat Dan su nim 2015 va khoan 2 Piéu 26 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTV-QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

1. V& ndi dung
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Bugc ba Chéu Thi Thuy V c6 nghia vu tra cho Ngén hang thuong mai
cd phan P1 tong so tién lam tron bang 1.045.111.000d (trong do tién gdc
952.232.000d va tién 13i 92.879.000d). Cu thé cac khoan vay gom:

- Hop dong tin dung s6: 0087/2022/HDTD-OCB-CN, ngay 23/02/2022
va Khé udc nhan no s6 0087/2022/KUNN-OCB-CN, ngay 23/02/2022 tién goc
bang 656.699.0004, tién 1ai bang 73.610.0004d.

- Hop dong tin dung s0: 0373/2024/HPTD-OCB-CN, ngay 10/9/2024
va Khé udc nhan no s6 0373/2024/KUNN-OCB-CN, ngay 10/9/2024 tién goc
bang 291.512.000d, tién 13i bang 18.975.0004.

- Gidy dé nghi kiém hop dong mé, st dung thé tin dung, tai khoan thanh
toan, the ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhan s6 0145, ngay
04/3/2022 tién goc bang 4.021.0004 va tién 1ai bang 294.000d.

Thot han thanh toan khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop ba Chau Thi Thuy V khong thanh toan hodc thanh toan
chua hét ng trén thi Ngan hang thuong mai c6 phan P1 ¢6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chip theo cac hop dong sau:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat sb: 0087/2022/BD, ngay
23/02/2022, cong ching tai Van phong C, sé 02133, quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 23/02/2022; ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong diang
ky dat dai thanh phé V, tinh Vinh Long, ngay 23/02/2022.

- Hop dong thé chap quyén su dung dat so: 0093/2023/BD, ngay
20/3/2023, cong chimg tai Van phong C, s6 03053, quyén so 01/2023TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 20/3/2023; dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén T, tinh Vinh Long, ngay 20/3/2023.

2. Chi phi t6 tung khac

Bugc ba Chau Thi Thily V ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd bang
3.000.000d (Ba tri¢u dong) dé hoan tra lai cho Ngan hang thuwong mai c¢6 phan
P1.

3. An phi

Buoc ba Ch?{u Thi Thuy V ndp 43.3§3.000d (Bén muo1i ba triéu ba tram
nam muoi ba ngan dong) an phi dan sy so tham.

Ngén hang thuong mai co phan P1 duoc nhan lai tién tam tng 4n phi
dan sy so tham 20.579.000d (Hai muoi triéu nam trdm bay muoi chin ngan

dong) theo bién lai thu s6 0007649, ngay 22/01/2025 ciia Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy thanh pho Vinh Long.

4. Nghia vu thi hanh an
4.1. Vé nghia vu chdm thi hanh dn

Ké tir ngay t1ep theo cua ngay xét xur so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién ng gbc chua thanh toan theo murc
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1di suat ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong
khoan ng goc nay (truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan
vé viée diéu chinh 14i suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suat cua Ngan hang cho vay).

4.2. Vé hwéng dan thi hanh én dan si:

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta,
7b, 9 cua Luat Thi hanh 4an dan sy nam 2008 va Luét sira d6i, bd sung mat sb
diéu cia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2014; thdi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dén sy.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su 6 quyén 1am don khang €40 ban
an nay trong thoi han muoi 1am ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat

tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi
han khang cdo tinh ttr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yeét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhéin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh VL;

-VKSND KV 1-VL; (aa ky)

- THA DS tinh Vinh Long;

- Cac dJs; V6 Tan Thanh

-Luu: VT, hd so vu an...



