TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 711/2020/HC-PT

Ngay 24/11/2020

V/Iv: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan ly dat dai”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hai déng xét xa phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phan: Ong Phan Pic Phuong

Ong Nguyén Vin Tau

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan cd’p?cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém st vién.

’ Ngéy 24 thang 11 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xet xtr phic thdm cong khai vy an hanh chinh thu 1y so
398/2020/TLPT-HC ngay 28 thang 7 nam 2020 ve viéc: “Khicu ki¢n quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim sé 09/2020/HC-ST ngay 13 thang 5 nim
2020 cua Toa &an nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phac tham sé 3931/2020/QD-PT
ngay 23 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguwoi khéi kién: C)ng Doan B4 S, sinh nam 1960 va ba Pham Thi Tr, sinh
népn 1959; Cung dia chi: T6 3, ap P, xa T, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau,
(vang mat)

Nguoi dgi di¢n theo sy quyen: Ba Pham Thi Minh A, sinh ndm 1976; Dia
chi: 421/17 Binh Gia, phuong N, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, (c6 mat)

Ngudi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd B va Chu tich Uy ban nhan dén
thanh pho B;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Vinh Q - Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd B, c6 don dé nghi xét xtr vang mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:
- Ong Nguyén Vin T - Trudng phong Tai nguyén va méi truong TP Ba Ria



(c6 mat)

- B4 M4 Thi Cam V — Chuyén vién phong Tai nguyén va méi trudng TP
Ba Ria (c6 mat)

Cung dia chi: S6 137 dudng 27/4 phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1950; Dia chi: T6 4, 4p P, x& T, thanh pho
B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat)

- Ong Luong Huy Th, sinh nam 1950; Bia chi: T6 1, ap P, xa T, thanh phé
B, tinh B& Ria - Viing Tau (c6 mit)

- Ong Hoang B4 T, sinh ndm 1940; Pia chi: To 1, ap P, xa T, TP Ba Ria,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat.

- Uy ban nhan dan x& T, thanh phd B (vang mat)
Nguoi khang cdo: Nguoi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd B
NOI DUNG VU AN:

[1] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, ngudi khéi kién va nguoi
dai dién theo uy quyen trinh bay:

Niam 1985 gia dinh 6ng Poan B4 S khai hoa khoang 4000m” dit, dén nim
1986 dugc Tap doan san xuat sd 9 (thudc xa B, huyén C, tinh Pong Nai) van
dong nguoi dan co dat dua vao tham gia Tap doan, 6ng S dong ¥ dua phan dat
khai hoang trén vao T4p doan. Pén nim 1992 gia dinh 6ng S duoc Tap doan cap
“S6 ké khai dién tich va thu ndp thué nong nghiép sé 538/TNN” theo dién di dan
(thuc t& dat 6ng S khai héa rdi dua vao tap doan) voi dién tich dat 4.100m?,
trong d6 c6 300m® dét thd cu. Hién nay la cac thua 498, 99 to ban d6 s6 13, x&
T, thanh phé B (di duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dat (gidy CNQSD
dat) va cac thira 203, 204, 214, 215 (tong dién tich 1.825,7m %) thudc to ban do
s6 14, xa T, TP. Ba Ria. Toan bo dat trén ong S str dung 0 6n dinh tir ndm 1985
cho dén nay, khong co ai tranh chap.

Nam 2004, 6ng S dang ky ké khai d6i véi thira dat 498, 99 to ban d6 13 xa
T. Bén ngay 25-7-2006 dugc UBND Thi xi Ba Ria cap gidy CNQSD dat s6 AG
101002 cho vo chong 6ng Poan Ba S va Pham Thi Tr. Ddi véi cac thira dat con
lai 6ng S chua co diéu kién dang ky ké khai nhung van tryc tiép sir dung cho dén
nay.

Thang 8 nam 2018 dng S np ho so xin cap gidy CNQSD d6i VOI cac thtra
203, 204, 214, 215 t& ban dd sb 14, x& T véi tong dién tich 1.825,7m? dt. Tuy
nhién, mii dén ngay 12-12-2018 UBND TP. Ba Ria mdi c6 Van ban s
6157/UBND-VP tra 101 dét khong du diéu kién dé cap gidy CNQSD dat voi 1y
do chung chung “dat c6 ngudn gbc dat Tap doan 9 do Nha nude truc tiép quan
Iy va can ci Diéu 100, 101 Luat Dat dai naim 2013 va khoan 5 Piéu 19 Nghi



dinh 43/2014/ND-CP dé khong cp giay CNQSD ddi véi dién tich dat néu trén
cho gia dinh 6ng S (Goi tat 1a Van ban so 6157).

Xét thay, viéc UBND TP Ba Ria van dung cac Diéu 100, 101 Luét Dét dai
va khoan 1 Piéu 19 NP 43/2014/ND-CP 1a khong chinh xac dé khong cap gidy
CNQSD dét cho gia dinh 6ng S 1a gay anh hudng nghiém trong dén quyén loi va
nghia vu cua gia dinh 6ng S nén sau do ong S c6 don khiéu nai vin ban trén d&én
Chu tich UBND TP. Ba Ria dé yéu cau giai quyét.

Ngay 16-7-2019 Chu tich UBND TP. Ba Ria ban hanh Quyét dinh sb
4888/QD-UBND giai quyét khiéu nai lan dau véi ndi dung bac don khiéu nai
cia 6ng S voi 1y do: “Viéc UBND thanh phé B ban hanh Coéng vin s
6157/UBND-VP ngay 12-12-2018 vé viéc giai quyét hd so cap Gidy ching
nhan quyén st dung dét ciia ong Poan B4 S va ba Pham Thi Tr tai xd T, thanh
phd B 1a diing quy dinh phép luat” (goi tat 1a Quyét dinh sb 4888).

Quyét dinh sb 4888 chi cin ctr vao budi lam viéc va y kién cua dai dién
UBND x& T va dai dién Chi nhanh VPDKQSD dit thanh phd B cho rang dat
cong do Nha nudc truc tiép quan 1y nhung hoan toan khong co tai liGu nao
ching minh 1a dat cong va Nha nudc do ai dai dién dang truc tiép quan 1y.
Trong khi d6 6ng S 13 nguoi truc tiép quan 1y sir dung va ndp thué hang nam.

Phan két luan cua Quyet dinh s6 4888 trén nhan dinh mét cach so sai, thiéu
trach nhiém. Cho rang 6ng S trinh bay ngudn gdc dat khai hoa nam 1985 nhung
tai don (khong xac dinh ndi dung cua don la gi) dé ngay 14-01-2019 thi dat do
Tap doan 9 cap nam 1986 1a mau thudn. V& van dé nay, ong S thay khong co gi
12 mau thuan ca, 6ng S khai hoa nam 1985 sau do dua vao tap doan san xuat dén
nam 1986 thi dugc Tap doan 9 cap lai dit nay, hon nita diéu nay ludn khang
dinh dng S 1a ngudi truc tiép sir dung dat tir d6 dén nay, khong co co quan to
chtrc ndo ngan can hay tranh chap voi 6ng S .

Ngoai ra Quyét dinh s6 4888 ciing nhan dinh tai s0 keé khai dién tich va thu
ndp thué néng nghiép sb 528/TNN do UBND huyén C cap ngay 08-10-1992 cho
gia dinh 6ng S ¢6 ghi 4.100m?* (c6 300m thd cu va 3.800m’ dat chiu thué) va
cac bién lai thué do ong S cung cap chi ghi xu dong thon ap 1a Phuédc Tan,
khong xac dinh vi tri dat cy thé. Van dé nay, 6ng S thiy UBND TP Ba Ria dua
ra 12 nguy bién, thiéu trach nhiém. SO ciia 6ng S dugc Nha nudc cap, con ghi gi
trong d6 khong phai 6ng S tu ghi, tén xu, tén thon ap 1a do Nha nuéc quy dinh
va dit ra, 0ng S khong thé ghi hay ty dit 1a “Xa dong” hay “Thén ap Phudc
Tan”. Ong S chi ¢6 nghia vu chimg minh 1a dit 6ng khai hoa st dung tir nim
1985, viéc sO ghi thé nao do Nha nudc ghi, bay gio Nha nudc phai chimg minh
xtr dong, thén 4p Phude Tan 1a chd nao chir khong phai 1a nghia vy cia dng S .

Cho rang s6 ké khai dién tich va thu nhap thué néng nghiép sé 528/TNN do
UBND huyén C cap va cac bién lai thu thué 6ng S cung cap khong phai 13 can
ctr dé cap gidy chtng nhan theo quy dinh Piéu 100 Luat dat dai 2013 va Piéu 18
Nghi Dinh s6 43/2014/CP ciia Chinh phi. Van dé nay, UBND TP Ba Ria di
khong van dung ding quy dinh cta phap luat, cu thé:



Tai Khoan 1, Piéu 2 Luat dat dai 1993 thi: "1- Nguoi sir dung dat on dinh,
dugc Uy ban nhan dan xd, phuong, thi tran xac nhan thi dugc co quan Nha nudc
c6 tham quyén xét va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.".

Can ct Diéu 50 Luéat Dat dai nam 2003, Piéu 100, khoan 2 Piéu 101 Luat
dat dai nam 2013, thi viée sur dung dat cia 6ng S 6n dinh, nam 1992 dugc
UBND huyen C cap so ké khai dién tich va thu nhap thué nong nghiép sO
528/TNN va éng S ciing 1a nguoi nop thué theo quy dinh, 13 ngudi truc tlep su
dung va dat khong c6 tranh chip, dbi chiéu véi cac quy dinh cta Luat dat dai
nam 1993, 2003 va 2013 nhu da phan tich & trén thi dat ong S sir dung du diéu
kién dé dugc cap GCNQSD dit.

Thuc té UBND Thi xa Ba Ria (nay 1a TP Ba Ria) da cap GCNQSD dat mot
phan dién tich trong s6 ké khai dién tich va thu nhap thué néng nghiép sb
528/TNN, hién nay la cac thia 498, 99 to ban d6 13 x& T, TP. Ba Ria. Tuy
nhién, UBND TP. Ba Ria ¢6 y hiéu sai cac quy dinh cta phép luat vé dat dai, nai
ra dat cia Nha nudc quan 1y, cho rang dat ong S khong du diéu kién cap
GCNQSD dét, ban hanh Vin ban s6 6157 khong cap GCNQSD dét cho 6ng S
lam anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua gia dinh 6ng S .

Ong S khai kién yéu cau Tda 4an xét xir huy Quyét dinh giai quyet khleu nai
s6 4888 va huy Van ban s6 6157; Budc UBND thanh ph6 B cap gidy chung
nhan quyén st dung dat dién tich 1.825,7m* ddi voi céac thira 203, 204, 214 215
to ban d6 s6 14, xa T, TP Ba Ria.

Sau khi do thuc té, 6ng S van giit nguyén yéu cau khoi kién va déng y tra
lai cho 6ng Tién dién tich 26m?, dng Thuan dién tich 13,9m? va dng S 41m? da
chdng lan trén ban vé& ngay 31-3-2020. Ngay 04-5-2020 6ng S c6 Pon xin sira
d6i ndi dung Pon khoi kién xac dinh lai yéu cau buoc UBND thanh phd B cap
gidy chung nhan quyén sir dung dét dién tich 1.447m? thudc thtra 215 to ban d6
s6 14, x4 T, TP Ba Ria cho 6ng S, ba Tr.

[2] Qua trinh tham gia to tung tai Toa 4n ngwoi bi kién trinh bay:

Dién bién vu viéc, két qua xac minh noi dung khiéu kién caa dng Poan Ba
S, ba Pham Thi Tr:

Ngay 20-8-2018, ong S, ba Tr ¢6 don xin cAp GCNQSD dat ddi véi dign
tich‘1.82,5,7m2 thuoc cac thwira 203, 204, 214, 2015 to ban d6 so 14, xa T vai
nguon goc dat tu khai 1a “Nha nuoc cap tir nam 1986 theo di¢n di dan”.

Ngay 11-9-2018, UBND xa T xac nhan ngudn gdc dit tai Pon ngay 20-8-
2018 cua 6ng S, ba Tr véi ndi dung: “Pat cong Nha nudée truc tiép quan 1y (hay
con lai quy dat céng). Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 07/2014/QB-UBND
ngay 14-11-2014 cia UBND thanh phé B. Pat do Tap doan 9 Phuéc Tan cap
nam 1986”.

Ngay 30-10-2018, Chi nhanh VP dang ky dét dai thanh phé Xac nhan tai
Don nhu sau: “H6 so 6ng Doan B4 S, ba Pham Thi Tr khong du diéu kién cap
GCN d6i véi dién tich 1.825,7m* dat nong nghiép thuoc thira 203,204,214,215,



to ban d6 s6 14, x& T theo quy dinh tai Diéu 100, Piéu 101 Luat Dat dai nim
2013

Ngay 12-12-2018, UBND thanh phé ban hanh Cong van sé 6157/UBND-
VP viéc giai quyét hd so cap GCNSD déat cua 6ng S, ba Tr véi noi dung:
“...truong hop st dung dét caa 6ng 6ng S, ba Tr ddi véi dién tich 1.825,7m?
thudc céc thira 203, 204, 214, 215 to ban d6 s6 14, xa T khong du diéu kién dé
dugc cap GCNQSD dat”. Khong dong y, ngay 14-01-2019, 6ng S, ba Tr ¢6 Pon
khiéu nai vé viéc khong cap GCNQSD dit.

Ngay 21-3-2019, Phong TNMT phdi hop v6i Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai va UBND xa T c6 budi lam viéc vai 6ng S. Tai budi l1am viéc, ong S
xéac dinh theo don dé ngay 14-01-2019 caa 6ng S khiéu nai Cong vin sé 6157.

Ngay 16-7-2019, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 4888/Qb-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai caa 6ng 6ng S, ba Tr dia chi tai T6 3, 4p
Phudc Tan, x& T, thanh pho B (lan dau).

- Két qua xac minh noi dung khiéu kién caa dng 6ng S, ba Tr:

Qua ra soat ho so dién tich dat do Nha nudc quan ly theo Bao cdo so
225/BCH-TKQPC ngay 10-12-2015 ciia Phong TNMT vé thong ké, kiém ké
dién tich dat do Nha nudc truc tiép quan Iy (con goi la quy dat cong) trén dia
ban thanh phd B; xac nhan cia UBND xa T tai Pon diang ky cap Giay dé ngay
20-8-2018 cua 6ng S, ba Tr va tai Bién ban lam viéc ngay 21-3-2019 thi: Phan
1.825,7m’ thuoc cac thira 203,204,214,215 t& ban d6 s6 14, xd T 6ng S, ba Tr
dang dé nghi cap gidy c6 ngudn goc do Nha nudc truc tiép quan 1y.

Theo trinh bay cua 6ng S tai budi 1am viéc ngay 21-3-2019 véi Phong
TNMT thanh phd, vao nam 1984, gia dinh 6ng S, ba Tr vao nam sinh séng. Dén
nam 1985, gia dinh 6ng di khai ph4 thira 203,204,214,215 to ban d6 s6 14, xa T
dé trong lua. Gia dinh ong di sir dung céc thira 203,204,214,215 to ban d6 s6 14,
xa T cho dén nay. Tuy nhién, theo ndi dung don dé ngay 14-01-2019 va ngudn
goc dat ty khai tai Pon dang ky cap gidy ngay 20-8-2018 cua 6ng S lai trinh bay
cac thira dat trén c6 ngu0n g6c do Tap doan 9 céap cho gia dinh 6ng str dung tur
nim 1986 dé san xuat ndng nghiép. Nhu vay, c6 thé thay ngudn goc dat do 6ng
S tu trinh bay c6 sy mau thuan, khéng tring khop. Ngoai ra, viéc 6ng S trinh
bay dién tich 1.825,7m?* dat 1a do dng khai ph4, sir dung tir nam 1985 hién khéng
co tai liéu chirng minh.

Trong tong dién tich 1.825,7m? gom céc thira 203, 204, 214, 215 6ng S ba
Tr @& nghi cap gidy c6: Thara 203 do 6ng Nguyén Van S sir dung; Thira 204 do
ong Hoang Ba T sur dung, thira 214 do 6ng Luong Huy Th sir dung, cac ho dan
nay déu thira nhan cac thira dat trén 1a do Nha nudc tryc tiép quan ly. Bong thoi,
cac ho dan khac sur dung co nguodn goc dat tuong tw nhu trudng hop 6ng S cling
xac dinh céc thira dat tai khu vuc nay c6 ngudn géc tir Tap doan 9 do Nha nudc
truc tiép quan Iy.

Truéc day vao thoi diém nam 2009, khi thi cong cong trinh Dudng truc
chinh xa T (duong N3), thi x& Ba Ria (nay la thanh pho B), UBND thi xa da ban



hanh cac Quyét dinh sé 4382/QD-UBND va sé 4381/QD-UBND ngay 22-9-
2009 vé thu hdi dién tich 457,4m? ctia 6ng S va thu hoi dién tich 1.024,3m? dit
cua 6ng Tién dé dau tu xay dung cong trinh trén. Ngay 23-9-2009, UBND thi x&
ban hanh cac Quyét dinh s6 4624/QD-UBND va sé 4623/QD-UBND v/v phé
duyét kinh phi bdi thuong hd tro cho lan luot 6ng Nguyén Vin S va dng Hoang
B4 T, tai cac quyét dinh nay xac dinh dién tich dat thu hdi lan luot thudc céc
thira 203,204 to ban do sé 14 cua dng S va 6ng Tién déu c6 ngudn gdc do tap
doan giao nén khong du diéu kién bdi thuong vé dat, chi phi hd tro gia dat ndng
nghiép cho 6ng S va 6ng Tién theo quy dinh. Pén nay dng S va éng T ciing
khdng c6 thac mac, khiéu nai vé viéc nay.

Tai phiéu ding ky thong tin vé thira dat s6 35/Tan Hung 13p ngay 02-12-
2014 the hi¢n thtra so 215, to ban do s6 14 ¢6 nguon goc 1a “do Tap doan 9 giao
nam 1986 lam ndng nghiép cho dén nay”, dng S dong y va cé ky tén.

Ngay 16-12-2004, 6ng S ba Tr c¢6 don xin cip GCNQSD dat d6i vai dién
tich 1.182,4m” thudc thura s6 99, to ban do s 13, phuong Ph véi ngudn gbc tu
khai 14 “duwgc Nha nudc cap tir nam 1986 thudc dién di dan”, dinh kém Pon 6ng
S ba Tr ¢6 cung cap Ban chinh so ké khai dién tich va thu nhap thué ndng
nghiép s6 528/TNN do UBND huyén C lap ngay 08-10-1992 va cac Bién lai thu
thué hang nim. Ngay 17-02-2005, UBND phuong P ¢6 xac nhan nguon goc va
thoi diém sir dung dat tai Pon voi ngi dung: “sir dung lam nha ¢ 1986, c6 SO ké
khai nop thué”. Hién 6ng S, ba Tr da duoc cap GCN s6 AB 651137 ngay 26-5-
2005 dbi véi thira dat trén. Nhu vay, tai thoi diém nam 2003, khi 1ap thua tuc cap
GCN 6ng S da nop so ké khai dién tich thu nhap thue nong nghiép so 528/TNN
do UBND huyén C lap ngay 08-10-1992 dé dé nghi cap GCN da duogc co quan
c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh.

Mt khéc, so ké khai dién tich va thu nhap thué nong nghiép s6 528/TNN
do UBND huyén C Iap ngay 08-10-1992 c6 ghi dién tich 4.100m? (trong d6 ¢o
300m* dat thd cu va 3.800m” dat chiu thué) va cac bién lai thu thué do ong S
cung cap tai budi 1am viéc ngay 21-3-2019 khong xac dinh vi tri dat cu thé, chi
ghi xtr d6ng thén ap Phudc Tan.

S6 ké khai dién tich va thu nhap thué néng nghiép va cac bién lai thu thué
khong phai 1a mot trong céac loai gidy to quy dinh tai Khoan 1 Biéu 100 Luat dat
dai nim 2013 va Diéu 18 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai nam 2013. Do
do, viéc ong S ké khai dién tich va thu nhap thué ndng nghiép s6 538/TNN do
UBND huyén C 1ap ngay 08-10-1992 dé dé nghi cip GCNQSD dit 1a khong co
cO s& Xem xét giai quyet

- Co s¢ phap ly UBND thanh ph6 B ban hanh Vin ban s6 6157 va Quyét
dinh so 4888.

Can ctr quy dinh tai Piéu 100, Piéu 101 Luat Pat dai ndm 2013; Khoan 5
Piéu 19 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh

chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Bat dai nam 2013; trén co sd Yy Kién xac
nhan caa UBDN xa T ngay 11-9-2018 va Chi nhanh vin phong ding ky dat dai

6



thanh pho xac nhan ngay 30-10-2018 thi viéc UBND thanh phé ban hanh Vin
ban s6 6157/UBND-VP ngay 12-12-2018 1a dang quy dinh.

Cin ctr don khiéu nai ngay 14-01-2019 cta 6ng S, ba Tr, két qua budi 1am
viéc ngay 21-3-2019 véi Phong TNMT thanh phd. Bong thoi, trén co s¢ Béo
c4o s6 149/BC-TNMT ngay 21-5-2019 caa Phong TNMT vé bao cdo xac minh
noi dung khiéu nai caa 6ng S, ba Tr; Thong bao sé 889/TB-UBND ngay 24-6-
2019 caa UBND thanh phé vé két luan tai cudc hop giai quyét don thu khiéu nai
cuia 6ng Poan Ba S 1a dung quy dinh vé tham quyén va trinh ty thi tuc theo quy
dinh tai Luat khiéu nai nam 2011; Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31-10-
2013 cua Thanh tra chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh
chinh va Thong tu s 02/2016/TT-CP ngay 20-10-2016 caa Thanh tra Chinh pha
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia Thong tu sé 07.

Do d6 can cir diém a Khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh, UBND
thanh pho B d€ nghi Toa an bac yéu cau khaoi kién cia ong S, ba Tr.

Vé thong tin quy hoach céc thira 203,204,214,215 to ban d6 s6 14, x4 T:
Can cir Quyét dinh s6 826/QD-UBND ngay 08-4-2019 cia UBND tinh v/v phé
duyét Diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va cap nhat ké hoach sir
dung dat nam dau cua diéu chinh quy hoéach sir dung dét thanh phd B; Can ci
Quyét dinh s 543/QD-UBND ngay 12-3-2019 cua UBND tinh v/v phé duyét ké
hoach sir dung dat thanh phé B thi cac thira 203,204,214,215 to ban do s6 14, x
T thudc quy hoach, ké hoach st dung dat 1a dat nha phd.

[3] Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin S trinh bay: Ong biét khu dat nay déu la c6 ngudn
goc tir Tap doan 9, khong c6 ai 13 ngudi khai pha. Dat cia ong duoc Tap doan 9
giao san xuat tir nim 1985 dén nay. Theo Trich do dia chinh ngay 31-3-2020,
dat cua 6ng la thira 203. Ong S yéu cau cap GCNQSD dat di chong lan 1én dat
cua dng 1a 41m?, 6ng dé nghi 6ng S tra lai cho 6ng 41m* dat.

3.2. Ong Hoang B4 T trinh bay: Ong biét toan bo khu dat nay c6 nguon
goc tir Tap doan 9. Khong c6 ai 13 ngudi khai pha. Dt cua 6ng duoc Tap doan 9
giao san xuat khoang tr nam 1984-1985. Theo Trich do dia chinh ngay
31/3/2020, dat cua 6ng la thira 204. Ong S yéu cau cap GCNQSD dat da chong
1an 18n dat cua 6ng 1a 26m?, 6ng d& nghi 6ng S tra lai cho dng 26m?* dat.

3.3. Ong Lwong Huy Th trinh bay: Pat cua 6ng la thira 214 do dng nhan
chuyén nhuong nim 1982 d3 duoc cAp GCNQSD dét. Theo Trich do dia chinh
ngay 31-3-2020 thi dng S yéu cau cap GCNQSD dat da chong lan 1én dat cua
6ng la 13,9m% Ong dé nghi 6ng S tra lai cho 6ng 13,9m? dt.

3.4. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa T,
thanh phé B c¢6 Vin ban sé 373/UBND ngay 14-10-2019 giri Toa an cung cap
Trich sao ban dd dia chinh, S6 muc ké dét dai cac thira dat s6 203, 204, 214,
215 to ban d6 sb 14, x& T (Ban d6 nam 2008 va 2019) va Phiéu diéu tra dat cong
nam 2014 (pho t6). Uy ban nhan dan xa T khdng c6 y kién gi dé nghi Toa an
giai quyét vy an.



Tai Ban 4n so' tham so 09/2020/HC-ST ngay 13 thang 5 nim 2020 cia
Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:

Can cir: Diém b khodn 2 Piéu 193 Ludt té tung hanh chinh;

Ap dung: Piém a khodn 5 Diéu 20 Nghj dinh 43/2014/NP-CP ngay 15-5-
2014 cua Chinh phu. Khodn 2 biéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban thieong Vu Quoc Hai.

Tuyén xiz: Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia 6ng Podn Bd S va ba Pham
Thi Tr:

- Hiiy Van ban so 6156/UBND-VP ngay 12-12-2018 cua Uy ban nhan dan
thanh pho B vé viéc gidi quyéet ho so cap giay ching hhdn quyen si dung dat
cua 6ng Poan Bad S va ba Phgm Th;i Tr tai xa T, thanh pho B.

- Hiiy Quyer dinh s6 4888/0P-UBND ngay 16-7-2019 cua Chui tich Uy ban
nhan dan thanh pho B ve vi¢c giai quyet khieu nai cua 6ng Doan Ba S va ba
Pham Thi Tr tai to 3, ap P, xa T, thanh pho B.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phé B thuc hién gidi quyét ho so va cap
gidy chizng nhdn quyeén si dung dat véi thira dat sé 215 to ban do sé 14 xa T,
thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau cho 6ng Podan Ba S va ba Pham Th; Tr theo
qui dinh cua phap lugt.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi so thim va quyén khang cio
theo quy dinh phép luat.

Ngay 15/6/2020 Uy ban nhan dan Thanh phd B khang cdo toan bo ban an.
Tai phién toa phac tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ngudi bi kién git nguyén
Cong van sb6 4543/UBND-VP ngay 15/6/2020 d& nghi Hoi dong xét xtr phtc
tham bac toan b ndi dung khai kién cua 6ng Poan B4 S va ba Pham Thi Tr vé
viéc khoi kién Vin ban s 6156/UBNDVP ngay 12/12/2018 va Quyét dinh sb
4888/QD-UBND ngay 16/7/2019 cia UBND thanh phd B, dong thoi budc
UBND thanh phd B cap GCNQSDD d6i véi thira 215 to ban db 14, x4 T.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ngudi khoi kién dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém gidi quyét vu dn nhir sau: /&
t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh tir khi
thu 1y vu an cho dén khi xét xir phdc tham vu &n theo quy dinh cua Luat té tung
hanh chinh. V& ndi dung: Nguoi bi kién khang cdo nhung khong co tinh tiét,
chang ctr gi méi dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo caa nguoi
bi kién, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu cd trong hé so vu dn diroc xem Xét tai phién
toa va can cir Vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu xét thay:



[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham hom nay nguoi bi kién khang céo, cO don xin
Xét Xir Vang mat nén xem nhu van git nguyén yéu cau khang cao. Do do, hoi dong
Xét xir 4p dung Diéu 225 Luat t§ tung hanh chinh xét xir ving mit ngudi bi kién.

[1.2] Vé doi tugng khoi kién: Ong Poan Ba S va ba Pham Thi Tr khoi kién
Quyet dinh giai quyét khiéu nai s6 4888/QDUBND ngay 16-7-2019 (Quyét dinh
s6 4888) cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd B va Vin ban sd
6157/UBND-VP ngay 12-12-2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phd B (Vin ban
s6 6157); Yéu cau cap gidy chung nhan quyén st dung dét (gidly CNQSD dat) 1a
d6i twong khoi kién theo diing quy dinh tai Diéu 22 Luat dat dai; Diéu 3, Diéu
30 Luat t6 tung hanh chinh

[1.3] V& tham quyen: Theo khoin 4 Dicu 32 Luat to tung hanh chinh,
ng}r(‘)ri kh()'i kién kh(yj Kién vu 4n hanh chinh do6i véi cadc Quyeét dinh trén thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[14] Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 26-8-2019 6ng boan Ba S khei kién
Quyét dinh s6 4888 va Van ban s6 6157 la con thoi hiéu khaoi Kién theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Bi¢u 116 Luat to tung hanh chinh.

[2] Vé noi dung vu &n:

Sau khi tham dinh va do v& tai chd dién tich dat thi dién tich dat cta 6ng S
thuc té 14 1.447,2m* Ong S ¢6 don dong y trir di phan dién tich 1an sang céc
thira 214 12 13,9m? cua ong Luong Huy Th, thira 203 la 41,0m* cua dng Nguyén
Vin S; thira 204 12 26,0m” ciia 6ng Hoang Ba T to ban dd s6 14 x& T; 6ng Th, S,
T cling dong y va khdng cO y klen gi. Do d6, 6ng S d& nghi bUOC UBND thanh
phd B cap glay ching nhan quyén sir dung dét dién tich 1.447 m? thugc thia 215
to ban d6 sb 14, x4 T, TP Ba Ria cho 6ng S, ba Tr.

Theo 6ng S ngudn gbc dat do gia dinh khai pha ndm 1985 va dua vao Tép
doan 9 ndm 1986, nguoi bi kién cho rang dat c6 nguon goc cua Tap doan 9
nhung ca hai bén déu khéng co chirng cir ching minh.

Ngudi bi kién cho rang tai phiéu dang ky thong tin Vé thira dat s6 35/Tan
Hung do UBND x& T lap ngay 02-12-2014 co ghl nguon goc 1a “Do Tap doan 9
giao nam 1986 lam nong nghi¢p cho dén nay” tuy nhién xét thay day la mAu
phiéu do cung mot ngudi viét rdi dé cha su dung dat ky, trong phleu nay ciing
ghi 16 “Khong c6 gia tri thay thé cac loai gidy to vé quyén sir dung dat” nén day
khong phai 1a hd so dia chinh.

Hién nay ciing khong thu thap duoc tai liéu nao lién quan dén viéc thanh
lap, hoat dong, giai thé cua Tap doan 9 ciing nhu viée giao dit cho 6ng S. X& T
thanh lap nam 2005, theo danh sach ngay 15-02-2006 cua UBND phuong Phudc
Hung ban giao cho x& T thi nhiing thira dat nay 1a dat cong dién. Tuy nhién
UBND phuong Phude Hung, xa T cling khong ¢6 tai liéu, hd so nao thé hién
ngu0n g6c cua cac thira dat nay 1a dat cong. Viéc lap danh sach dua thira dat 215
vao dat cong 1a khong c6 can ctr. Thyuc té dng S dang truc tiép sir dung dat hop



phap c6 So ké khai dién tich va thu nhap thué ndng nghiép, dng S c6 bién lai thu
tien st dung dat, thue ndng nghi¢p. Qua trinh st dung dat khdng bi co quan nao
Xt phat vé lan chiém dat cong.

Tai S6 muc ké ndm 2008 ghi nhan thira 215 to ban do s6 14 dién tich
1.401,9m? loai d4t l0a tén cha sir dung dét 1 6ng S.

V& qui hoach sir dung dat: Tai Cong van s6 2293/UBND-VP ngay 26-3-
2020 cua Uy ban nhérJ dan TP Ba Ria cho biét tai Quyét dinh s0 826/Qb-UBND
ngay 08-4-2019 cua Uy ban nhan dan tinh BR-VT va Quyet dinh so 3362/QDb-
UBND ngay 31-12-2019 cua Uy ban nhan dan tinh BR-VT va thi di¢n tich dat
thura 21’5 to ban do6 s6 14 xa T duoc qui hoach 1a dat ¢ do thi. Tuy nhién viéc st
dung dat cua gia dinh 0ng S 1a trudc qui hoach (khoang trén 30 nam), nén khong
vi pham qui hoach.

Nhu vay tir khoang ndm 1986 6ng S da tryc tiép s dung dét san xuat nong
nghiép, khong vi pham phap luat dat dai, khong c6 tranh chap dén nay trén 33
nam du diéu kién dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat theo quy dinh
tai diém a khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu; do d6 Toa an so tham chap nhan yéu cau khei kén cua ong S la co
can ct chap nhan.

Do vay, Hoi dong xét xir phdic tham thdng nhat theo quan diém dé nghi cua
dai dién Vién kiem sat cap cao tai Thanh pho Ho Chl’ Minh, khdng chap nhan
khang cao cua nguoi bi kién, gitr nguyén ban an so tham.

[3] V& &n phi phic tham: Do khéang céo khong duoc chip nhan nén nguoi
bi kién phai chiu an phi theo quy dinh.

[4] Céc phén khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khéng nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dyng khoan 1 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cua Chu tich UBND thanh phé B;
gitr nguyén quyét dinh Ban an hanh chinh so tham:

Can ctr: Biém b khoan 2 Biéu 193 Luat t tung hanh chinh;

Ap dung: biém a khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cua Chinh phu. Khoan 2 bicu 32 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Poan Ba S va ba Pham
Thi Tr:
- Huy Vin ban s6 6156/UBND-VP ngay 12-12-2018 cia Uy ban nhan dan
thanh pho B ve viéc giai quyet ho so cap giay chung nhan quyen su dung dat
cua 6ng Poan Ba S va ba Pham Thi Tr tai xa T, thanh pho B.
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- Huy Quyét dinh s 4888/Qb-UBND ngay 16-7-2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho B vé viéc giai quyet khiéu nai ciia 6ng Poan Ba S va ba
Pham Thi Tr tai t6 3, 4p P, x4 T, thanh phé B.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phé B thyuc hién giai quyét hd so va cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat véi thua dat sé 215 to ban dd s6 14 xa T,
thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau cho 6ng Poan Ba S va ba Pham Thi Tr theo
qui dinh caa phap luat.

2. Céc phan khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. V& an phi phuc tham: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd B phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong duwoc khau trir theo bién lai tam tng an phi sb
0006955 ngay 15/6/2020 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban &n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND c4p cao tai TP. H6 Chi Minh;

- Toa &n nhén dan tinh Ba Ria— Viing Tau

- VKSND tinh Ba Ria— Viing Tau;

- Cyc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Duong su;

- Luu: HS, VP. (17) Tran Thi Huyén Van

11



